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Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:
1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV)

4. Hessische Bauordnung (HBO)

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

6. Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)

7. Hessisches Straltengesetz (HStrG)

in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung glltigen Fassung

Planzeichenerkldarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
L (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

Zahl der Vollgeschosse + Staffelgeschoss zwingend

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

g geschlossene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

HTmex maximale Haustiefe

SD

20°-30°

FD Flachdach

Satteldach mit Angabe der Dachneigung

Firstrichtung

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11, 21 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R Zweckbestimmung: Offentlicher FuR- und Radweg

Priv. Zweckbestimmung: Private Verkehrsflache

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Ver- bzw. Entsorgers
und des Amts fur Grunflachen und Stadtservice
Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit

i

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fiir Ablagerungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

D Trafostation

6. Griinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grunflache

@ Zweckbestimmung: Spielplatz

V Verkehrsgriin

7. Wasserflachen und Fldachen fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

W
p E;Z [

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

zu erhaltende Bdume
anzupflanzende grof3kronige Bdume (Wuchshdhe > 15 m)

ohne Standortbindung

anzupflanzende grof3kronige Baume (Wuchshhéhe > 15 m)
Abweichung des dargestellten Standorts bis zu 5 m

anzupflanzende mittelkronige Baume (Wuchshhéhe 10 - 15 m)
Abweichung des dargestellten Standorts bis zu 5 m

anzupflanzende Straucher

HOeEE

_|J- L J-|_ Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
T T T Boden, Natur und Landschaft

© 000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
e sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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9. Sonstige Planzeichen

-
r “1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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E GA ' Umgrenzung von Flachen fiir Garagen

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Erklarung der Kartengrundlage am Beispiel
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§- vorh. Topographie, z.B. Fahrbahnbegrenzungen und Béschungen

Stellplatzsatzung 58

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Fulda in ihrer jeweils
gultigen Fassung.

Dachflachenwassernutzung

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierflrr
notwendigen Installation ist die Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4 zu
beachten.

Drainagen

Drainagen durfen nur an den Regenwasserkanal bzw. an einen Vorfluter angeschlossen werden.
Erforderlichenfalls ist das Drainagewasser zu pumpen. Ist kein Anschluss an den

Regenwasserkanal bzw. Vorfluter moglich, so hat die Sicherung der Gebaude gegen driickendes
Wasser durch entsprechende bauliche Vorkehrungen (schwarze oder weiRe Wanne) zu erfolgen.

Versickerung von Oberflachenwasser

MalRnahmen zur Versickerung von Oberflachenwasser sind mit dem Kreisausschuss des Kreises
Fulda, Fachdienst Bauen und Umwelt, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz, abzustimmen.

Oberbodenschutz

Im gesamten Geltungsbereich ist der humose Oberboden zu sichern. Eine Uberdeckung des
Bodens mit sonstigem Material ist zu vermeiden. Abgeschobener Boden soll bis zur
Wiederverwertung in Mieten von héchstens 2 m Hohe und 4 m Breite aufgesetzt werden.
Uberschissiges Bodenmaterial soll mdglichst hochwertig wiederverwertet werden.

Bei Umsetzung der Planung sind die vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV, 2018) herausgegebenen Merkblatter
,Bodenschutz fiur Bauausfihrende® und ,Bodenschutz fir Hauslebauer zu beachten.

Nachsorgender Bodenschutz

Ergeben sich im Zuge von Bodeneingriffen Hinweise auf schadstoffbedinge schadliche
Bodenveranderungen, ist im Sinne der Mitwirkungspflichten nach § 4 Abs. 2 HAItBodSchG die
zustandige Bodenschutzbehoérde zur Abstimmung des Weiteren Vorgehens hinzuzuziehen.

Schutz von Baumen bei Baumallinahmen

Fur den Schutz von Baumen bei BaumalRhahmen gelten die Richtlinien flr die Anlage von
Stral3en, Abschnitt 4 RAS-LP 4 sowie die DIN 18920.

Artenschutz

Auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande von europarechtlich und streng geschiitzten
Arten gemal 8 44 BNatSchG wird hingewiesen. Die Rodung von Baumen und Geholzen ist
gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG ausschlie3lich in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. zulassig. Bei
Fallungen / Rodungen innerhalb der Schutzzeiten sind die Artenschutzbestimmungen der

88§ 39 ff. BNatSchG zu beachten.

Archdaologische Denkmalpflege

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
andere Funde) entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziiglich der Unteren

Kampfmittel

Es liegt kein begriindeter Verdacht vor, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu
rechnen ist. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst
des Landes Hessen unverzuglich zu verstandigen.

Textliche Festsetzungen

Bauen und Technik

1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO)

In den Baufeldern WA1 und WAZ ist ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Allgemeine
Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Folgende Betriebe und Anlagen sind auch
nicht ausnahmsweise zulassig:

¢ Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)
o Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)
o Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

2.  MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Im Baufeld WA1 ist eine zwingend zwei geschossige Bebauung und eine maximale
Gebaudetiefe von 12 m festgesetzt.

Im Baufeld WAZ2 ist eine zwingend zwei geschossige Bauweise mit Staffelgeschoss und eine
maximale Gebaudetiefe von 12 m festgesetzt.

Die Hohe der Oberkante Rohdecke Gber dem Kellergeschoss bzw.
Erdgeschossfulbodenhdhe darf maximal 0,3 m betragen. Bezugspunkt ist die Hohe der
Strallenoberkante im Endausbau der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache ohne
Zweckbestimmung im Bereich der am hdchsten gelegenen Gebdudekante. Bei
Eckgrundstiicken ist als Bezugspunkt die hdher gelegene Stralte mallgebend.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Im Baufeld WA1 ist die offene Bauweise festgesetzt. Hier sind Einzel- und Doppelhduser
zulassig.

Im Baufeld WA2 ist die geschlossene Bauweise festgesetzt. Hier sind Reihenhauser und
Geschosswohnungsbau zulassig. Um die notwendige larmabschirmende Wirkung fir das
Baugebiet zu erzielen, ist im Baufeld WA2 ein Gebaude als durchgehender Riegel tber die
gesamte Breite des Baufensters zu errichten.

Die uberbaubare Flache ist durch Baulinien und Baugrenzen gekennzeichnet. Garagen,
Carports und sonstige Nebenanlagen sind ausschlielich innerhalb der Baufenster oder der
hierzu gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Diei. S. v. § 14 Abs. 2 BauNVO zur Versorgung des Planungsgebiets notwendige
Trafostation flr das Stromversorgungsnetz ist aulRerhalb der festgesetzten Baugrenzen
zulassig. Die Trafostation muss entlang der Bronnzeller Stral3e liegen. Die genaue Lage der
Trafostation kann von dem in der Planzeichnung eingetragenen Standort abweichen.

4. Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind in gleicher Dachform, Dachneigung und in gleichen Materialien
wie die Hauptgebaude oder mit einem vollstandig extensiv begriinten flachgeneigtem Pult-
oder Flachdach mit einer Substratschicht von mindestens 0,1 m auszufihren.

Im Baufeld WA2 sind auf der als Garagenstandort festgesetzten Flache zwingend Garagen
zu errichten. Diese sind zur Larmreduzierung als geschlossener Riegel in der gesamten
Breite der Umgrenzung von Flachen fir Garagen auszuflihren. Weitere Garagen, Carports
oder Stellplatze sind im Baufeld WA2 nicht zulassig.

Ebenerdige, nicht Uberdachte Stellplatze, private Zufahrten bzw. Zuwegungen, Hofflachen
und funktionsbedingte Nebenflachen sind so herzustellen, dass Regenwasser versickern
kann, z.B. in Form von breitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen. Hiervon
ausgenommen ist die in der Planzeichnung als private Verkehrsflache festgesetzte Flache.

Eine Befestigung der Zufahrten und Zuwegungen uber die erforderliche Breite und das
notwendige Mal} hinaus ist unzulassig.

5. Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind je Einzelhaus (WA1) maximal zwei Wohnungen bzw. je Doppelhaushalfte (WA1) und
je Reihenhaus (WAZ2) eine Wohnung zulassig. Die Anzahl der zulassigen Wohnungen im
Geschosswohnungsbau (WAZ2) richtet sich nach der Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse
auch in Bezug auf die nutzbare private Grundstucksfreiflache und nach der vertraglichen
Unterbringung der nach Stellplatzsatzung der Stadt Fulda nachzuweisenden Stellplatze
innerhalb der hierfir festgesetzten Flachen.

6. Bewirtschaftung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 14 und 16 BauGB)

Das auf den Garagendachern und der privaten Verkehrsflache im Baufeld WA2 anfallende
Niederschlagswasser muss auf dem eigenen Grundstiick zur Versickerung gebracht werden
oder durch technische Losungen auf ein Niveau oberhalb des Regenrickhaltebeckens
gebracht werden.

Das auf den Ubrigen Dachflachen-und sonstigen befestigten Flachen der
Baugrundstlicke anfallende Niederschlagswasser soll, soweit wasserrechtliche und
wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen, auf dem eigenen Grundstiick
zur Versickerung gebracht werden.

Natur und Landschaft

7. Schutz und Erhalt von Obstbaumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und wahrend der Bauarbeiten durch
geeignete MalRnahmen gemal DIN 18920 zu schitzen. Abgange sind durch
Neupflanzungen zu ersetzen.

8. Schutz und Erhalt eines Gehodlzbestandes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der im Plan als Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gekennzeichnete Gehodlzbestand ist zu erhalten. Wahrend der Bauarbeiten sind geeignete
SchutzmalRinahmen gemaf DIN 18920 zu treffen. Abgange sind durch Neupflanzung zu
ersetzen.

9. Schaffung eines Ersatzlebensraums fiir den Bluthanfling
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Auf der im Plan gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist eine lickige Hecke mit einem ca. 5 m breiten Wildkrautsaum
anzulegen. Um einer Verbuschung vorzubeugen, ist der Krautsaum alle 2 bis 3 Jahre im
Herbst zu méhen und das Mahdgut abzutransportieren. Die Pflanzung ist vor der
Erschliefung des Baugebiets aus gebietsheimischem Saatgut und gebietsheimischen
Gehdlzen (siehe Pflanzlisten A und B) herzustellen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

10. Anlage einer naturnahen Wiesenflache mit Gehélzsaum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist wie folgt zu gestalten und zu pflegen:

¢ Anpflanzen von gebietsheimischen Strauchern entlang des Baumstreifens am
Bahndamm zur Schaffung eines gestuften Gehdlzstreifens (siehe Pflanzliste B). Die
Geholze sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

o Entwicklung eines 5 m breiten Wildkrautsaums; dieser ist alle 2 bis 3 Jahre im Herbst zu
mahen.

e Ansaat einer artenreichen Wiese aus gebietsheimischem Saatgut; die Wiese ist zwei- bis
dreimal jahrlich nach dem 24. Juni zu mahen.

e Abtransport des anfallenden Mahdguts.

11. Externe Ausgleichsflache in Bernhards
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist wie folgt zu pflegen:

e Extensive Grunlandnutzung; erste Mahd nach dem 24. Juni, zweite Mahd ab Ende
August/Anfang September. Abweichende Mahdtermine sind in Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehoérde bei der Stadt Fulda mdglich.

e Freihalten eines 5 m breiten Uferrandstreifens, dieser ist der natirlichen
Eigenentwicklung zu Uberlassen und kann alle 3 Jahre gemaht werden.

e Erhalt der Geholze, Abgange sind durch Neupflanzung zu ersetzen.

12. Insektenfreundliche Beleuchtung
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen lichtempfindlicher Flederm&use und nachtaktiver
Insektenarten sind fir die Au3en- und Stral3enbeleuchtung ausschlie3lich LED-Leuchten mit
optimierter Lichtlenkung in voll abgeschirmter Ausfuhrung und mit gelblichem Farbspektrum
bis maximal 2.500 Kelvin einzusetzen. Auf einen geringen Blaulichtanteil im Farbspektrum ist
zu achten.

Es wird auf die Richtlinie der Stadt Fulda zum nachhaltigen Umgang mit funktionalem und
gestalterischem Licht im AuRenbereich verwiesen.

13. Vermeidung von Vogelschlag
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten und grofR3flachigen
Fensterfronten ist fur alle spiegelnden Gebaudeteile mit einer Gré3e von mehr als 10 m2 die
Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachigem Aufbringen von
Markierungen (Punktraster, Streifen) zu reduzieren.

Zur Verringerung der Spiegelwirkung ist eine Verglasung mit Au3enreflexionsgrad von
maximal 15 % zulassig.

14. Malnahmen zur Verminderung von Gefahren fur Kleintiere
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Gestaltung der Uberbaubaren Flachen ist fir heimische Kleintiere haufig mit Gefahren
verbunden und soll durch geeignete Mal3hahmen entscharft werden.

Hofablaufe, Hauskellerschachte und ahnliche Anlagen sind durch geeignete Mittel gegen das
Hineinfallen und Verenden von Kleintieren zu sichern. Dachrinnenablaufe sind durch
Drahtvorsatze zu sichern.

Kellertreppenabgange sind an einer Wangenseite mit einer waschbetonrauen Rampe von
0,1 m Breite als Kleintierfluchtweg zu versehen. Raue Fluchtrampen fir Kleintiere sind
ebenfalls in Zierteiche sowie andere offene Wasserflachen zu integrieren.

15. Zuordnungsfestsetzung
(8 9 Abs. 1a und 135a BauGB)

Entsprechend des Anteils am Gesamteingriff werden die Flache fur Mallhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie die Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen am Bahndamm den
bebaubaren Grundstiicken zugeordnet. Die externe Kompensationsflache in Bernhards wird
zu 38 % der offentlichen Verkehrsflache der Ringstral3e, zu 45 % der Kreisverkehrsanlage,
zu 3 % dem Geh- und Radweg und zu 14 % der privaten Verkehrsflache zugeordnet.

Larmschutz

16. Flachen, Vorkehrungen und MaBnahmen zum Schutz vor Larmimmissionen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Anforderungen an die Schallddmmmalle der AuRenbauteile sind gemaf der aktuellen
Fassung der DIN 4109 auszulegen. Die einzuhaltenden Schallddmmmalie sind mithilfe der
folgenden Darstellungen zu berechnen. Diese zeigen die mafigeblichen Au3enlarmpegel im
Geltungsbereich unter Berlicksichtigung der geplanten Bebauung in den Zeitrdumen tags
und nachts sowie die daraus resultierenden Larmpegelbereiche. Hierbei ist grundsatzlich die
Darstellung des Tageszeitraums als Grundlage zur Berechnung der notwendigen
Schallddmmmale zu nutzen. Fur Schlafriume oder Raume, die Uberwiegend zum Schlafen
genutzt werden, ist die Darstellung des Nachtzeitraums als Grundlage zu nutzen.

In Raumen im Larmpegelbereich IV und héher, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt
werden und in schutzbedurftigen Raumen mit Sauerstoff verbrauchender Energiequelle, ist
durch den Einbau von Liftungseinrichtungen flr ausreichende Belliftung bei geschlossenen
Fensteranlagen zu sorgen.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen in diesem Punkt zugelassen
werden, soweit nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmmmalie erforderlich werden.

Farbdarstellung Larmpegelbereich MaRgeblicher
AulRenlarmpegel in dB
I 51-55
[l 56 - 60
" 61-65
v 66 -70
\ 71-75
VI 76 - 80

Tabelle Larmpegelbereiche und Schallddmmmale

Grafik Larmpegelbereiche tags (ohne Mal3stab)
(Quelle: Schalltechnische Stellungnahme P 22002, GSA Ziegelmeyer GmbH)

Grafik Larmpegelbereiche nachts (ohne Mal3stab)
(Quelle: Schalltechnische Stellungnahme P 22002, GSA Ziegelmeyer GmbH)

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO)

Gebaudegestaltung
17. Dacher

Im Baufeld WA1 sind Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 20° und 30° festgesetzt.
Dacheindeckungen sind ausschlieBlich in Rot-, Braun- und Grauténen zuldssig. Unzulassig
sind hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien. Ein Ausbau der Dachgeschosse ist
wegen der starkeren Larmbelastung in den héheren Lagen nicht zulassig. Drempel und
Dachaufbauten jeglicher Art sind nicht zulassig.

Im Baufeld WA2 sind Flachdacher festgesetzt. Das zwingend festgesetzte Staffelgeschoss
darf nicht zu einem Vollgeschoss ausgebaut werden.

18. Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind vollstandig extensiv als Gras-Staudendach zu
begriinen und langfristig zu erhalten. Die Vegetationsschicht muss eine Machtigkeit von
mindestens 0,1 m aufweisen. Fenster, Be- und Entliftungsoffnungen sowie Dachterrassen
sind ausgenommen.

19. Solaranlagen auf Dachern

Bei geneigten Dachern sind Solaranlagen nur in der Neigung der Dachflache und aufgelegt
auf der Ebene der Dachhaut zulassig.

Bei Flachdachern sind Solaranlagen als schwarzliche monokristalline Solarzellen oder
DiUnnschichtmodule bis zu einer Hohe von 1,5 m Uber der Dachflache mit einem
Mindestabstand von 1 m zur Attika zulassig. Solaranlagen sind nur als Erganzung, nicht als
Ersatz zur Dachbegriinung zulassig.

20. Fassadengestaltung

Im Baufeld WA2 sind die zur 6ffentlichen Verkehrsflache gerichteten Gebaudefassaden
durch optische Strukturierung und Gebaudeverspriinge kleinteilig zu gestalten. Dabei muss
das Gebdude nach maximal 25 m um mindestens 2 m nach vorne oder hinten verspringen.

21. Fassadenbegriinung

Wandflachen von Gebauden sowie Garagen und Carports, die auf einer Breite ab 5 m in der
Gebaudehobhe keine Fenster oder Turen aufweisen, sind mit rankenden Pflanzen dauerhaft
zu begrinen.

Freiflachengestaltung
22. Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstiicksgrenzen sind nur als freiwachsende Straucher, Laubhecken
oder als in Laubhecken gefiihrte Draht- oder Metallzaune zulassig.

Die Hohe von Einfriedungen darf generell maximal 1,5 m betragen. Die Hohe der
Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen darf maximal 1,2 m betragen. In letzterem Fall
ist der Bezugspunkt die Straf3enoberkante im Endausbau der angrenzenden offentlichen
Verkehrsflache.

Um Wanderbewegungen von Kleintieren nicht zu behindern sind Zaune sockellos und mit
einem Mindestabstand von 10 cm zum Boden auszufihren.

23. Aufschittungen und Abgrabungen

Terrassierungen sind nur zuldssig, wenn sie sich dem naturlichen Gelandeverlauf anpassen.
Stutzmauern und Steilbdschungen sind generell nur bis maximal 1 m Héhe zuldssig. Zu
offentlichen Verkehrsflachen sind diese bis zu einer Hohe von maximal 0,5 m zulassig. In
letzterem Fall ist der Bezugspunkt die StralRenoberkante im Endausbau der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache.

Dartber hinaus dirfen Kellergeschosse nicht, auch nicht teilweise, durch Abgrabungen
freigelegt werden. Eine Ausnahme hiervon sind Kellerabgange.

24. Gestaltung der privaten Grundstlcksfreiflachen

In den Hausgarten ist die Verwendung von Koniferen auf maximal 20 % des gesamten
Geholzbestandes zu beschranken. Je 300 m? Grundstticksflache ist mindestens ein
mittelkroniger (Wuchshohe 10 - 15 m) oder grof3kroniger (Wuchshéhe > 15 m) Laubbaum zu
pflanzen. Alternativ kbnnen zwei Obstbdume als Hoch- oder Halbstamm gepflanzt werden.
Der Mindeststammumfang betragt bei Obstbaumen 12 cm, bei mittelkronigen Baumen

14 cm und bei groBkronigen Baumen 16 cm. Vorhandene Baume sind anzurechnen. Die
Gehdlze sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere
zulassige Nutzung bendétigt werden, gartnerisch als Vegetationsflache anzulegen und zu
unterhalten. Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schotterflachen sind unzul&ssig.

Der Nachweis der Bepflanzung ist in einem qualifizierten Freiflachenplan zu erbringen, der
den Bauvorlagen beizulegen ist. Die Pflanzungen sind binnen zwei Jahren nach
Fertigstellung der Gebaude anzulegen.

25. Anlage einer 6ffentlichen Grinflache mit Spielplatz

Auf der offentlichen Grunflache mit Spielplatz sind mindestens 6 Laubbdume zu pflanzen.
Zusatzlich ist zur Abschirmung gegentiber den Sammelgaragen auf ca. 250 m? eine llickige
Heckenpflanzung anzulegen. Die Pflanzungen sind aus klimaangepassten Gehdélzarten
herzustellen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

26. Vorschlagslisten fiir Laubbaume und Straucher

Pflanzliste A: Laubbaume Pflanzliste B: Straucher

Acer campestre - Feldahorn Cornus sanguinea - Hartriegel

Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - Hasel

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Crataegus laevigata - Zweigriff. Weil3dorn

Carpinus betulus - Hainbuche Euonymus europaeus - Pfaffenhtitchen
Quercus robur - Stieleiche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche Prunus spinosa - Schlehe

Tilia cordata - Winterlinde Rosa canina - Hundsrose

Tilia platyphyllos - Sommerlinde Viburnum opulus - Schneeball

Externe Kompensationsflache

eiherstlick

1:1000 |

Externe Kompensationsfiédche
Gemarkung Bernhards, Flur 2, Flurstiicke 95/19 (teilweise) und 69 (teilweise)

Verfahrensvermerke

AUFSTELIUNGSBESCHIUSS = FRUHZFITIGEBETENIGUNG === |
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat in
in ihrer Sitzung am 15.12.2023 die Aufstellung des ihrer Sitzung am 05.07.2021 die frihzeitige Beteiligung
Bebauungsplanes der Stadt Fulda, Stadtteil Bronnzell der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die
Nr. 11 "Stidwest", beschlossen. Der Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.
am 20.02.2024 ortsiblich bekanntgemacht.
Der Termin fiir die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 wurde am 12.10.2021
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Vorentwurf lag in der
Zeit vom 20.10.2021 bis 19.11.2021 zur Einsichtnahme
aus.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 12.10.2021 tber die
frihzeitige Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 unterrichtet und
zur AuRerung aufgefordert.

Fulda, 02.07.2024
Der Magistrat der Stadt Fulda

Fulda, 02.07.2024
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. (Siegel) gez.
Dr. Heiko Wingenfeld Dr. Heiko Wingenfeld
Oberbirgermeister Oberbilrgermeister

(Siegel)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG BETEILIGUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat in
in ihrer Sitzung am 15.12.2023 dem Entwurf des ihrer Sitzung am 15.12.2023 die Beteiligung der Trager
Bebauungsplanes zugestimmt und die 6ffentliche offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Auslegung gemaR §§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
20.02.2024 ortsiblich bekanntgemacht.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 20.02.2024 gemal § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat vom 22.02.2024 aufgefordert.

bis 22.03.2024 &ffentlich ausgelegen.

Fulda, 02.07.2024
Der Magistrat der Stadt Fulda

Fulda, 02.07.2024
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. (Siegel) gez.
Dr. Heiko Wingenfeld Dr. Heiko Wingenfeld
Oberbirgermeister Oberbirgermeister

(Siegel)

SATZUNGSBESCHLUSS RECHTSKRAFT
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes der Stadt
den Bebauungsplan der Stadt Fulda, Stadtteil Bronnzell Fulda, Stadtteil Bronnzell Nr. 11 "Stidwest" wurde am
Nr. 11 "Stdwest" in ihrer Sitzung am 01.07.2024 gemafl 15.10.2024 ortsliblich bekanntgemacht. Mit dieser
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Bekanntmachung hat der Bebauungsplan geman

§ 10 Abs. 3 BauGB Rechtskraft erlangt.

Fulda, 02.07.2024
Der Magistrat der Stadt Fulda

Fulda, 15.10.2024
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. (Siegel) gez.
Dr. Heiko Wingenfeld
Oberbirgermeister

(Siegel)
Dr. Heiko Wingenfeld
Oberbirgermeister
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Zusammenfassende Erklarung
zum Bebauungsplan der Stadt Fulda,
Stadtteil Bronnzell Nr. 11 ,,Siidwest"

1. Vorbemerkung

Mit dem Bebauungsplan der Stadt Fulda, Stadtteil Bronnzell Nr. 11 ,Sidwest" soll Baurecht
fur die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers am Ortsrand von Bronnzell geschaffen
werden. Das Plangebiet befindet sich am siidwestlichen Rand des Stadtteils und wird Uber
die Bronnzeller StraBe erschlossen. Es wird im Norden durch die vorhandene Bebauung in
der SchimmelstraBe, im Osten und Sltdosten durch die Bronnzeller StraBe sowie im
Stdwesten und Westen durch die Bahnstrecke der Deutschen Bahn begrenzt.

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst in der Gemarkung Bronnzell das Flurstiick
80/2 in Flur 15, die Flurstiicke 9/16 und 9/17 in Flur 6 sowie Teilflachen der Flurstlicke
80/1 in Flur 15, 31/3 in Flur 16 und 50/15 in Flur 6 mit einer GroéBe von rund 3,56 ha.
Der Geltungsbereich der externen Kompensationsflache umfasst in der Gemarkung
Bernhards, Flur 2 Teilflachen der Flurstiicke 95/19 und 69. Die externe
Kompensationsflache hat eine GréBe von rund 0,5 ha.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 05.07.2021 die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemai § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der
Termin der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 12.10.2021 ortsiiblich
bekannt gemacht. Der stadtebauliche Entwurf wurde in der Zeit vom 20.10.2021 bis
19.11.2021 veréffentlicht und lag zur Einsichtnahme aus. Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.10.2021 ber die Beteiligung
unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

In ihrer Sitzung vom 15.12.2023 hat die Stadtverordnetenversammlung die Aufstellung des
Bebauungsplans gemé&B § 2 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der Offentlichkeit gemé&B §
3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gemalB § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss sowie der Termin der
Beteiligung der Offentlichkeit wurden am 20.02.2024 ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplans wurde in der Zeit vom 22.02.2024 bis 22.03.2024
veroffentlicht und lag zur Einsichtnahme aus. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit dem Schreiben vom 20.02.2024 ber die Beteiligung
unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat in ihrer Sitzung am 01.07.2024 den
Bebauungsplan der Stadt Fulda, Stadtteil Bronnzell Nr. 11 ,Sidwest" gemaB § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen. Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
15.10.2024 hat der Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 3 BauGB Rechtskraft erlangt.
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Zusammenfassende Erklarung — Bebauungsplan der Stadt Fulda, Stadtteil Bronnzell Nr. 11 ,,Stidwest”

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fir den Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht erarbeitet, der potentielle
Beeintrachtigungen der Schutzgliter beurteilt sowie Vermeidungs- bzw.
AusgleichsmaBnahmen benennt. Grundlage fir die Beurteilung und Bewertung waren
Geléandebegehungen und die Auswertung insbesondere folgender Gutachten und
Unterlagen:

e Landschaftsplan der Stadt Fulda (PGNU/2004)
e Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung der Stadt Fulda
(Kasseler Institut flr landliche Entwicklung/2004)
e Umweltbericht zum Fldchennutzungsplan der Stadt Fulda (2013)
e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bauentwicklungsgebiet ,Bronnzell®
(PGNU/2020, PGNU/2014)
e Verkehrsmodell Region Fulda Fortschreibung 2013
(Viaprojekt, Verkehr 2000 Ahner + Mliinch/2015)
e Bodenviewer Hessen
e Klimaanalyse Stadtregion Fulda (2016)
e Schalltechnische Stellungnahme (GSA Ziegelmeyer GmbH/2023)

Die Eingriffs-/Ausgleichs-Beurteilung erfolgt verbal-argumentativ und auf Grundlage der
Hessischen Kompensationsverordnung. GemaB der rechnerischen Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung ergibt sich ein Uberschuss von 2992 Biotopwertpunkten. Die Eingriffe
in Natur und Landschaft sind somit ausgeglichen.

Der Planbereich ist im Hinblick auf das Schutzgut Mensch durch seine Lage zwischen der
Bahnlinie und der Bronnzeller Stra8e (L 3307) von Larmemissionen aus dem StraBen- und
Schienenverkehr betroffen. Im Zuge der Baugebietsentwicklung sind daher aktive und
passive SchallschutzmaBnahmen vorgesehen. Hierzu zahlt ein Kreisel in der Bronnzeller
StraBe zur Reduzierung von Fahrgeschwindigkeiten und verkehrsbedingten
Gerauschbelastungen. Ferner soll durch die geplante Baustruktur und Gebaudestellung eine
abschirmende Wirkung gegeniber der Bahnlinie erreicht werden. Zusatzlich sind hinsichtlich
der Neubebauung passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebaudefassaden sowie
Liftungseinrichtungen in Schlafraumen bzw. schutzbedirftigen Raumen vorgesehen.

Von der Flacheninanspruchnahme sind Gberwiegend Biotop- und Nutzungstypen mit
geringer Bedeutung betroffen (u.a. Acker, intensiv genutzte Wirtschaftswiese). Nur in
geringfligigem Umfang werden Biotoptypen mit mittlerer 6kologischer Bedeutung in
Anspruch genommen. Hierzu zahlen schmale Altgrasstreifen und eine Obstbaumreihe, die
aufgrund ihrer Lage an der Bronnzeller StraBe und fehlender Pflege- und
UnterhaltungsmaBnahmen in ihrer Vitalitat beeintrachtigt ist.

Im Hinblick auf den Artenschutz wurden in 2020 im Gebiet 11 Vogelarten nachgewiesen,
von denen 10 als Brutvégel einzustufen sind. Der Erhaltungszustand der meisten erfassten
Arten ist glnstig. Dies gilt jedoch nicht fir den Bluthanfling, der mit zwei Revieren in der
Obstbaumreihe an der L 3307 vertreten war. Die Art ist in den Roten Listen Hessens und
Deutschlands als gefahrdet eingestuft, weshalb der Bebauungsplan zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte gezielt MaBnahmen zur Schaffung eines Ersatzlebensraums
far den Bluthanfling vorsieht.

Als Bodenarten liegen Gemische aus Sand, Lehm und Schluff mit einem mittleren bis hohen
landwirtschaftlichen Ertragspotenzial vor. Der Verlust der natlirlichen Bodenfunktionen auf
einer Flache von ca. 1,46 ha durch Neubebauung und Versiegelung ist als gravierend
einzustufen. Betroffen sind B6den mit einem geringen bis mittleren Funktionserfillungsgrad
der natlrlichen Bodenfunktionen.
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Zusammenfassende Erklarung — Bebauungsplan der Stadt Fulda, Stadtteil Bronnzell Nr. 11 ,,Stidwest”

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind keine natirlichen Oberflachengewasser zu nennen.
Bei Realisierung des Baugebiets wird die Grundwasserneubildung durch Uberbauung und
Versiegelung reduziert und der Oberflachenabfluss und damit die Belastung des
Vorflutersystems verstarkt.

Das Vorhaben wird aufgrund seiner Kleinrdumigkeit zu keinen nennenswerten Anderungen
des Lokalklimas fihren. Im Umfeld verbleiben weiter gentigend Flachen fir die Frisch- und
Kaltluftbildung.

Das Landschaftsbild ist geprégt von einer Offenlandflache im Ubergangsbereich von
Siedlung und freier Landschaft. Markante Gehdélzstrukturen aus Baumen rahmen das
Plangebiet entlang der Bahnbéschung und einer Hohle im Norden sowie entlang der
Bronnzeller StraBe ein. Mit der Realisierung des Bebauungsplans wird sich der Charakter der
landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft stidlich von Bronnzell nachhaltig verdandern.
Durch umfangreiche MaBnahmen zur Ein- und Durchgriinung des Neubaugebiets kénnen die
Eingriffe in das Landschaftsbild jedoch ausgeglichen werden.

Aufgrund fehlender ErschlieBungswege und bestehender Vorbelastungen durch
Larmemissionen spielt das Areal fir die Naherholung keine nennenswerte Rolle. Jedoch
schlieBt im Westen der Uberregional bedeutsame Erholungsraum der Fuldaaue an. Dieser ist
vom Bahniibergang nérdlich des Plangebiets Uiber einen Geh- und Radweg erreichbar.

Die Kompensation der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft erfolgt durch geeignete
MaBnahmen innerhalb des Baugebiets (u.a. Anpflanzen von Badumen und Strauchern, Anlage
einer lickigen Hecke, Entwicklung von Wildkrautsaumen und einer artenreichen Wiese),
sowie durch eine externe KompensationsmaBnahme im Stadtteil Bernhards. Geman
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach der Hessischen Kompensationsverordnung werden die
Beeintrachtigungen vollstéandig ausgeglichen.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB sowie
der Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2 BauGB sind insgesamt fiinf
Stellungnahmen eingegangen, die vorwiegend den Larmschutz sowie die Berlicksichtigung
des angrenzenden Betriebs thematisierten. Aufgrund mdglicher Larmkonflikte wurde eine
schalltechnische Untersuchung beauftragt, in der der StraBen-, Schienen- und Anlagenlarm
des angrenzenden Betriebs untersucht wurde. Die dort genannten MaBnahmenvorschldge
zur Minderung der Larmeinwirkung auf die geplante Wohnbebauung wurden im
Bebauungsplan beriicksichtigt. Der angrenzende Betrieb wurde sowohl in der
schalltechnischen Untersuchung als auch bei der Gebietsausweisung bericksichtigt.

Seitens der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden wahrend der
Beteiligungen gemaB § 4 Abs. 1 u. 2 BauGB Bedenken zum Larmschutz sowie Anregungen
zur ErschlieBung des Wohngebiets und zum Bodenschutz geduBert. Bezliglich des
Larmschutzes wurde auch hier auf die beauftragte schalltechnische Untersuchung
verwiesen, deren Inhalte im Bebauungsplan berticksichtigt wurden. Die Anregungen zu
einer gednderten ErschlieBung des Wohngebiets wurden nicht berlicksichtigt, da die
genannten Alternativen bereits im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens geprift und die
insgesamt sinnigste ErschlieBungsvariante gewahlt wurde. Die Anregungen zum
Bodenschutz wurden zum Teil beriicksichtigt. Die genannten Formulierungsvorschlage zum
Bodenschutz wurden in den Bebauungsplan aufgenommen. Die angeregte gesonderte
bodenfunktionale Kompensationsbetrachtung wurde nicht beauftragt, da der Umweltbericht
eine verbal-argumentative Betrachtung der Eingriffskompensation fiir das Schutzgut Boden
beschreibt und dies als ausreichend erachtet wird.
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Zusammenfassende Erklarung — Bebauungsplan der Stadt Fulda, Stadtteil Bronnzell Nr. 11 ,,Stidwest”

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde durch Hessen Mobil auf die straBenrechtlichen
Regelungen zu LandesstraBen hingewiesen. Demnach widerspricht das dargestellte
Wohngebiet durch die geplante Bebauung und die ErschlieBung in Form eines Kreisverkehrs
diesen Vorgaben. Nach einer gemeinsamen Abstimmung mit Hessen Mobil wurde eine
Lésung gefunden, mit der das geplante Wohngebiet realisiert werden kann.

4. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Bauliickenkataster der Stadt Fulda sind fir den Stadtteil Bronnzell 20 Baullicken
verzeichnet, von denen aufgrund des Widerspruchsrechts der Grundstlickseigentiimer
jedoch nur drei Flachen auf der Internetseite der Stadt Fulda veréffentlicht sind. Die
vorhandenen privaten Baullicken werden vorwiegend fiir eine eventuelle Bebauung durch
die eigenen Kinder, Enkelkinder oder weiterer Generationen zurlickgehalten. Somit stehen
die meisten Baulicken nicht fir real bauwillige Personen oder Familien zur Verfigung.

Am 06stlichen Rand von Bronnzell, an der StraBe Am langen Acker befindet sich eine Flache
mit rund 5.000 m2, die im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache gekennzeichnet
ist, und dessen Entwicklung eine sinnvolle Abrundung des Siedlungskoérpers darstellen
koénnte. Da sich auch hier der GroBteil der Flache in Privatbesitz befindet, steht diese flr
eine Entwicklung nicht zur Verfligung.

Am stdlichen Rand von Bronnzell, 6stlich der Bronnzeller StraBe befindet sich angrenzend
an das Plangebiet eine weitere Flache, die im Flachennutzungsplan als potenzielle
Erweiterungsflache aufgezeigt ist. Nach einer ersten Untersuchung des Gebiets im
Zusammenhang mit dem Plangebiet wurde festgestellt, dass die Entwasserung maoglicher
Bauflachen aufgrund der besonderen Topografie der Flurstiicke besonderer Beriicksichtigung
bedarf. Daraus ergab sich eine zwingende Reihenfolge flir eine Entwicklung der beiden
Flachen. So kann die Ostlich der Bronnzeller StraBe gelegene Flache nicht vor einer erfolgten
ErschlieBung des Plangebiets entwickelt werden. Ebenso wirkt sich diese Reihenfolge auch
auf die Larmbelastung auf die &stliche Flache aus, da eine Bebauung des Plangebiets die
Schallimmissionen des Bahnverkehrs zumindest teilweise abschirmt.

Aufgestellt: Oktober 2024
Amt flr Stadtplanung und -entwicklung

gez.

Dickmann
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Bebauungsplan der Stadt Fulda, Stadtteil Bronnzell Nr. 11 ,Stdwest" 3

1. Allgemein

1.1 Anlass und Ziel des Bebauungsplans

In Bronnzell, wie auch in anderen Fuldaer Ortsteilen, werden vermehrt
Baugrundstucke fur Familien angefragt. Da sich die vorhandenen
Alternativflachen fir eine Innenentwicklung oder zur SchlieBung von Baullicken
in Privatbesitz befinden und somit flr eine Entwicklung nicht zur Verfligung
stehen, soll nun angrenzend an das vorhandene Siedlungsgebiet eine
landwirtschaftliche Flache zu Wohnbauzwecken umgenutzt werden. Die hier
entstehenden etwa 25 bis 35 Baugrundstlcke sollen den Bedarf an Wohnraum in
Form verschiedener Wohnformen in den stddstlichen Ortsteilen Fuldas decken.

1.2 Lage des Geltungsbereichs

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Bronnzell der Stadt Fulda. Es befindet sich am
sudwestlichen Rand des Stadtteils und wird lGber die Bronnzeller StraBe
erschlossen. Es wird im Norden durch die vorhandene Bebauung in der
SchimmelstraBBe, im Osten und Sitdosten durch die Bronnzeller Stral3e sowie im
Sudwesten und Westen durch die Bahnstrecke der Deutschen Bahn begrenzt.

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst in der Gemarkung Bronnzell
das Flurstlick 80/2 in Flur 15, die Flursticke 9/16 und 9/17 in Flur 6 sowie
Teilflachen der Flursticke 80/1 in Flur 15, 31/3 in Flur 16 und 50/15 in Flur 6
und hat eine GesamtgréBe von rund 3,56 ha.

Der Geltungsbereich der externen Kompensationsflache umfasst in der
Gemarkung Bernhards, Flur 2 Teilflachen der Flurstiicke 95/19 und 69. Die
externe Kompensationsflache hat eine GréBe von rund 0,5 ha.

1.3 Verfahren

Fur die Entwicklung des neuen Wohngebiets gilt die Aufstellung eines
Bebauungsplans als bauplanungsrechtliche Voraussetzung. Der Bebauungsplan
wurde im reguldaren Bauleitplanverfahren nach Baugesetzbuch erstellt werden.

In der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB und
der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
wurden der stadtebauliche Entwurf und die Begriindung mit Umweltprifung
veroffentlicht. Hierbei sind vier Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und 28
Stellungnahmen von den Tragern offentlicher Belange eingegangen. Die
vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden abgewogen und zum Teil in
den Entwurf des Bebauungsplans eingearbeitet.
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Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
wurden der Entwurf des Bebauungsplans, die Begrindung mit ausflhrlichem
Umweltbericht sowie den Gutachten zum Larmschutz und zum Artenschutz
veroffentlicht. Hierbei sind eine Stellungnahme aus der Offentlichkeit und 23
Stellungnahmen von den Tragern o6ffentlicher Belange eingegangen. Die
vorgebrachten Anregungen wurden abgewogen und zum Teil in den
Bebauungsplan eingearbeitet. Parallel hierzu wurde auch die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen.

Nach dem Beschluss zur Satzung gemaB § 10 BauGB wird der Bebauungsplan
ortsublich bekanntgemacht und erlangt dadurch Rechtskraft.
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2. Bestand und Vorgaben

2.1. Aktuelle Situation

2.1.1. Baulicher Bestand

Das Plangebiet selbst ist unbebaut. Im Norden grenzt das Plangebiet an eine
Wohnsiedlung. Norddéstlich befindet sich der Hauptsitz der Erdbaufirma Wende.

2.1.2. Naturraumlicher Bestand

Der grdBte Teil des Plangebiets wird als landwirtschaftliche Anbauflache genutzt.
Die Flache wird im Siden und Westen entlang der Bahnschienen von dichten
Baumen gesaumt. Im Osten stehen entlang der StraBe vereinzelt kleine Baume
und Straucher.

2.1.3. ErschlieBung und Verkehr

Im Plangebiet sind kleinere Bereiche im Norden und Osten versiegelt und werden
als Verkehrsflachen genutzt. Dazu gehdért ein Abschnitt der Bronnzeller StraBBe
sowie ein bisher privat genutzter Stichweg zur SchimmelstraB3e.

Im Westen wird das Plangebiet durch eine Béschung von den Bahnschienen
getrennt. Am nordwestlichen Rand des Plangebiets schlieBt die Flache wieder
ebenerdig an einen Wirtschaftsweg an und ist mit der SchimmelstraBe
verbunden.

Die angrenzende Bronnzeller StraBe fuhrt durch den Stadtteil und mindet
nordlich von Bronnzell in den Bronnzeller Kreisel. Von dort aus fuhrt die
Frankfurter StraBe direkt in die Fuldaer Innenstadt. Die Bundesstral3e B 27
verbindet die sudlichen Stadtteile mit den dstlichen Stadtbezirken und den
nordoéstlich gelegenen Stadtteilen der Stadt Fulda.

Etwa 200 Meter vom Plangebiet entfernt befindet sich die Bushaltestelle
FasaneriestraBe. Sie bildet die Endhaltestelle der Buslinie 6, die Uber die
zentralen Bushaltestellen Stadtschloss und ZOB bis in die nérdlichen Fuldaer
Stadtteile Dietershan und Bernhards bzw. bis Marbach fiihrt. Von den zentralen
Bushaltestellen sind das gesamte Stadtgebiet sowie die benachbarten Gemeinden
Uber den offentlichen Nahverkehr erreichbar.

Nahezu angrenzend an das Plangebiet verlaufen sowohl innergemeindliche, als
auch nahraumliche Radwegeverbindungen. Diese verbinden die verschiedenen
Stadtteile Fuldas miteinander und mit den angrenzenden Gemeinden. Des
Weiteren verlauft der regionale Radweg R1 rund 150 Meter vom Pangebiet
entfernt. Dieser fuhrt in stdliche Richtung bis Gersfeld und in nérdliche Richtung
uber Bad Hersfeld und Kassel bis Bad Karlshafen.



6 Bebauungsplan der Stadt Fulda, Stadtteil Bronnzell Nr. 11 ,,Stidwest"

2.1.4. Altablagerungen und sonstige Belastungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Altablagerungen oder sonstige
Belastungen des Bodens im Plangebiet bekannt.

Durch die angrenzende Bahnstrecke der Deutschen Bahn und die Bronnzeller
StraBe ist das Plangebiet nicht unerheblichen Schallimmissionen ausgesetzt. Aus
diesem Grund wurde zur Offenlage ein Larmgutachten erstellt, dessen Ergebnisse
sich in den Festsetzungen des Bebauungsplans niederschlagen.

2.2. Planungsvorgaben

2.2.1. Regionalplan

Im Regionalplan Nordhessen, bekannt gemacht im Staatsanzeiger flir das Land
Hessen Nr. 11 vom 15.03.2010, ist am sudlichen Rand der Gemeinde Bronnzell
eine Flache mit etwa 5,48 ha als Vorranggebiet Siedlung Planung dargestellt. Auf
Grund der schwierigen Topografie kann die Flache nur in zwei Schritten
entwickelt werden. Das Plangebiet bildet das westliche Teilstliick des genannten
Vorranggebiets Siedlung Planung ab.

2.2.2. Flachennutzungsplan

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Fulda aus dem Jahr 2014 ist das
Plangebiet als gemischte Baufldche sowie als Flache flr die Landwirtschaft
dargestellt.

Die Ziele des Flachennutzungsplans werden mit der Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebiets nur teilweise in die verbindliche Bauleitplanung
Uberfuhrt. Aus diesem Grund soll der Flachennutzungsplan parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplans geandert werden.

2.2.3. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Fulda aus dem Jahr 2004 sieht fir das Plangebiet
keine landespflegerischen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft vor.

2.2.4. Bebauungspliane

Flr das Plangebiet existiert derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan.
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2.2.5. Sonstige Satzungen

Innerhalb des Plangebiets gilt die jeweils rechtskraftige Stellplatzsatzung der
Stadt Fulda.

2.2.6. Denkmalschutz

Sowohl im Plangebiet, als auch in unmittelbarer Nahe befinden sich keine
Denkmale oder geschutzten stadtebaulichen Gesamtanlagen.

2.2.7. Umweltvertraglichkeit

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die zu
erwartenden Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten.

Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets am stdwestlichen
Ortsrand von Bronnzell ergeben sich Eingriffe in Natur und Landschaft, die im
Rahmen eines Umweltberichts ermittelt und bewertet werden. Der
naturschutzrechtliche Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft erfolgt durch geeignete MaBBnahmen innerhalb des Baugebiets sowie
durch eine externe KompensationsmaBnahme im Stadtteil Bernhards. Geman
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht werden die Eingriffe
vollstandig ausgeglichen.

2.2.8. Gutachten

Artenschutz

Flr das Plangebiet liegt ein Artenschutzgutachten vom 30. Juni 2020 vor, bei
dem Vdgel den Schwerpunkt der Erhebungen bildeten. Seitens des Gutachters
wurde jedoch auch auf Reptilien und weitere Arten und Habitatstrukturen
geachtet, die unter dem besonderen Rechtsschutz der EU stehen.

Im Ergebnis konnten im Gebiet elf Vogelarten nachgewiesen werden, von denen
10 als Brutvoégel einzustufen sind. Der Erhaltungszustand der meisten erfassten
Arten ist glunstig. Dies gilt jedoch nicht flr den Bluthanfling, der mit zwei
Revieren in der Obstbaumreihe an der L 3307 vertreten war. Die Art ist in den
Roten Listen Hessens und Deutschlands als geféahrdet eingestuft, weshalb der
Bebauungsplan zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte gezielt
MaBnahmen zur Schaffung eines Ersatzlebensraums flir den Bluthanfling
vorsieht.
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Larmschutz

Das Plangebiet ist durch die angrenzende Bahnstrecke und die Bronnzeller StraBe
nicht unerheblichen Schallimmissionen ausgesetzt. Auch die Emissionen des
benachbarten gewerblichen Betriebs sind bei der Planung des neuen
Wohngebiets zu prifen. Aus diesem Grund wurde im Zuge des
Bauleitplanverfahrens ein Larmgutachten beauftragt, dessen Ergebnisse sich in
den Festsetzungen des Bebauungsplans widerspiegeln.

Die Prifung des geplanten Vorhabens im Rahmen der schalltechnischen
Untersuchung hat ergeben, dass die Hauptbelastungen durch Larmimmissionen
von der Bronnzeller StraBe und der Hauptstrecke der Deutschen Bahn verursacht
werden. Um die Wohnnutzung im Plangebiet vertraglich mit den vorhandenen
Larmimmissionen zu entwickeln, mlssen passive SchallschutzmaBnahmen am
Gebaude umgesetzt werden. Hierzu sind entsprechende Festsetzungen
formuliert, bei dessen Umsetzung die vorgegebenen maximalen Larmwerte in
den Innenrdumen unterschritten werden.

Die Fahrgerdausche, die auf der Nebenstrecke der Deutschen Bahn entstehen,
sind entgegen der ersten Einschatzung zu vernachlassigen, da sie kaum zur
Larmbelastung im Plangebiet beitragen. Dementsprechend ist die Festsetzung
von Kettenhausern zur Abschirmung von Schienenlarm der Nebenstrecke, wie im
stadtebaulichen Entwurf der frihzeitigen Beteiligung dargestellt, nicht notwendig.
Das Sicherheitssignal, das die Bahnen aufgrund des ungesicherten
Bahnubergangs angrenzend an das Plangebiet abgeben, fliihrt zwar vereinzelt zu
Spitzenlarmpegel, ist jedoch bei Einhaltung der beschriebenen Festsetzungen
kein Hindernis fur eine Wohnnutzung.

Die Larmimmissionen durch den benachbarten Gewerbebetrieb innerhalb der
angrenzenden gemischten Bauflache wurde durch Messung und Berechnung
ermittelt. Hierbei wurden Betriebsablaufe auf dem Firmengeldnde im Laufe eines
Arbeitstages untersucht und einzelne kritische Vorgange eigens zur Messung
nachgestellt. Die bestehende Bebauung auf dem Firmengelande flhrt durch ihre
Geschlossenheit dazu, dass der auf dem Firmengeldnde entstehende Larm
bereits ausreichend abgeschirmt wird. Bei Einhaltung der Festsetzungen zum
Larmschutz sowie eines ausreichenden Abstands, der durch das festgesetzte
Baufenster dargestellt ist, steht der Gewerbelarm der geplanten Wohnbebauung
nicht entgegen. Somit wird der bestehende Gewerbebetrieb in seiner
genehmigten Nutzung durch die geplante Wohnbebauung nicht eingeschrankt.

Zur Abschirmung der durch die Hauptstrecke der Deutschen Bahn verursachten
Immissionen soll das nordwestliche Baufeld als geschlossener Gebauderiegel
errichtet werden. Ein Garagenriegel soll fir die privaten Freiflachen in diesem
Bereich den Bahnlarm eindéammen. Weitere aktive LarmschutzmaBnahmen sind
nicht vorgesehen. Eine Larmschutzwand an der Bronnzeller StraBe, wie im
Larmgutachten vorgeschlagen, wird nicht in Betracht gezogen, da die schitzende
Wirkung nur auf Hohe der Erdgeschosse wirken wirde. Zudem steht eine
geschlossene Larmschutzwand dem Vorhaben, die Bronnzeller Stra8e in diesem
Bereich zu einer innerdrtlichen StraBe umzugestalten, entgegen.
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3. Stadtebauliches Konzept und Alternativenpriifung

3.1. Stadtebauliche und landschaftsplanerische Grundidee

Der Vorentwurf auf dem Plangebiet sieht eine Erweiterung des Siedlungskérpers
von Bronnzell in siidwestliche Richtung in Form eines allgemeinen Wohngebiets
vor.

Hierzu soll die Bronnzeller StraBe durch einen Kreisverkehr und eine zweite
Zufahrt erganzt werden, durch die das neue Quartier erreicht werden kann.
Dabei soll die ErschlieBungsstraBe von der Bronnzeller Stra8e in einem Bogen
durch das geplante Wohngebiet verlaufen und anschlieBend wieder an die
Bronnzeller StraBe anschlieBen. Im Zuge der Entwicklung des neuen
Wohnquartiers wird eine Verschiebung der Grenze der Ortsdurchfahrt angestrebt.
Hierzu soll die Bronnzeller StraBe zwischen dem neuen Kreisverkehr und dem
Ortsteil Bronnzell zu einer innerstadtischen StraBe umgestaltet werden.
Zusatzlich soll ein FuBweg das neue Quartier mit der SchimmelstraBe verbinden.

Entlang der neuen ErschlieBungsstraBe reihen sich beidseitig Wohngebaude mit
dahinter liegenden privaten Garten. Die Gebdude sollen in ihrer Form und
Stellung zur Minimierung der Larmbelastung durch die angrenzenden
Bahnstrecken beitragen. So soll die Gebaudereihe im Nordwesten des
Plangebiets als geschlossener Riegel geformt werden, um als Larmschutz fir das
gesamte Plangebiet zu dienen. Die Gebdaude kénnen als Reihenhduser oder
Mehrfamilienhauser definiert werden. Dabei sollen sie als geschlossene Bebauung
zweigeschossig mit einem zurlickgesetzten Staffelgeschoss errichtet werden. In
diesem Bereich soll dem Flachdach mit Staffel Vorrang vor dem Satteldach
gegeben werden, da ein Mauerwerk in der Regel eine hdhere larmschitzende
Wirkung besitzt als eine Satteldachkonstruktion. Ein zusatzlicher Riegel aus
Garagen, die den Reihenhausern bzw. den Wohnungen zugeordnet sind, sollen
die hierzu gehdérenden Gartenbereiche vor einer direkten Larmeinwirkung
schutzen.

Die Einzel- und Doppelhduser im Baufeld WA1 sollen zweigeschossig mit flachem
nicht ausgebautem Satteldach errichtet werden. Die alternative Bauweise aus
einem Geschoss mit ausgebautem Satteldach soll hier nicht zur Anwendung
kommen, da der Wohnbereich durch das Mauerwerk eines zweiten
Vollgeschosses besser vor Larmimmissionen geschitzt ist, als durch die
Dachkonstruktion eines ausgebauten Satteldachs.

Zur technischen Versorgung ist es vorgesehen das geplante Wohngebiet an die
vorhandenen Strukturen anzuschlieBen. Die abwassertechnische ErschlieBung
soll im Trennsystem erfolgen. Hierbei kann die Ableitung des Schmutzwassers
Uber die in der SchimmelstraBe verlaufenden Kanéle erfolgen. Das gesammelte
Oberflachenwasser soll in einer zentralen Regenrickhalteanlage gespeichert und
nach Kreuzung der Bahnanlage gedrosselt einem westlich der Bahnstrecke
Fulda - Gersfeld verlaufenden Vorflutergraben zugefiihrt werden.
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Um den auBeren Rand des Siedlungsgebiets vom AuBenbereich abzugrenzen und
eine optische Abschirmung zu den Bahnstrecken und zur Bronnzeller StraBBe zu
erreichen, soll der Grenzbereich durch Hecken- und Strauchpflanzungen auf der
offentlichen Grinflache erganzt werden.

Die Bereiche im Plangebiet, die nicht flir eine Bebauung vorgesehen sind, sollen
zum einen als 6ffentliche Griunflache mit Spielplatz und zum anderen als
Ausgleichsflache flir das neue Wohngebiet dienen und entsprechend 6kologisch
aufgewertet werden.

3.2. Alternative Standorte

Im Baullckenkataster der Stadt Fulda sind fur den Stadtteil Bronnzell 20
Baullicken verzeichnet, von denen aufgrund des Widerspruchsrechts der
Grundstickseigentiimer jedoch nur drei Flachen auf der Internetseite der Stadt
Fulda verdéffentlicht sind. Die vorhandenen privaten Baullicken werden
vorwiegend fur eine eventuelle Bebauung durch die eigenen Kinder, Enkelkinder
oder weiterer Generationen zurlickgehalten. Somit stehen die meisten Baullicken
nicht fur real bauwillige Personen oder Familien zur Verfligung.

Am ostlichen Rand von Bronnzell, an der StraBe Am langen Acker befindet sich
eine Flache mit rund 5.000 m2, die im Flachennutzungsplan bereits als
Wohnbauflache gekennzeichnet ist, und dessen Entwicklung eine sinnvolle
Abrundung des Siedlungskoérpers darstellen kénnte. Da sich auch hier der
GroBteil der Flache in Privatbesitz befindet, steht diese flr eine Entwicklung nicht
zur Verfigung.

Am sldlichen Rand von Bronnzell, éstlich der Bronnzeller StraBe befindet sich
angrenzend an das Plangebiet eine weitere Flache, die im Fldchennutzungsplan
als potenzielle Erweiterungsflache aufgezeigt ist. Nach einer ersten Untersuchung
des Gebiets im Zusammenhang mit dem Plangebiet wurde festgestellt, dass die
Entwasserung maéglicher Bauflachen aufgrund der besonderen Topografie der
Flurstiicke besonderer Bericksichtigung bedarf. Daraus ergab sich eine
zwingende Reihenfolge flr eine Entwicklung der beiden Flachen. So kann die
Ostlich der Bronnzeller StraBe gelegene Flache nicht vor einer erfolgten
ErschlieBung des Plangebiets entwickelt werden. Ebenso wirkt sich diese
Reihenfolge auch auf die Larmbelastung auf die ¢stliche Flache aus, da eine
Bebauung des Plangebiets die Schallimmissionen des Bahnverkehrs zumindest
teilweise abschirmt.
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4. Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften

4.1. Textliche Festsetzungen

4.1.1. Bauen und Technik

Als Art der baulichen Nutzung ist das Allgemeine Wohngebiet festgesetzt. Dieses
dient vorwiegend dem Wohnen. Es sind keine einzelnen gréBeren Flachen flur
andere Nutzungen als dem Wohnen vorgesehen. Diese Nutzungen kdénnen jedoch
kleinteilig innerhalb der Wohnbebauung angesiedelt werden. Anlagen fur
Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ausdricklich nicht zuldssig.
Hierdurch sollen ein vermehrtes Verkehrsaufkommen sowie ein groBer
Flachenverbrauch zu Lasten des Wohnens vermieden werden.

Das MafB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer maximalen
Grundflachenzahl, Gebaudebreite und Hohe des ErdgeschossfuBbodens im Bezug
zur ErschlieBungsstraBBe sowie einer zwingenden Geschossigkeit bestimmt. Durch
die Grundflachenzahl 0,4 in allen Baufeldern soll auch bei kleineren
Grundsticken eine moglichst hohe Ausnutzbarkeit der Grundstiicke ermdglicht
werden. Durch die zusatzliche Festsetzung der Gebdudebreite, Geschossigkeit
und ErdgeschossfuBbodenhdhe im Bezug zur ErschlieBungsstraBe soll ein
stadtebaulich harmonisches Erscheinungsbild in der Siedlung entstehen.

Im Baufeld WA1 sind Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise zuldssig.
Diese sind zwingend zweigeschossig mit einem Satteldach zu errichten. Im
Baufeld WA?2 ist eine geschlossene zwingend zweigeschossige Bebauung mit
Flachdach und Staffel festgesetzt. Die Gebaude missen larmschutzbedingt in der
gesamten Breite des Baufensters durchgehend geschlossen errichtet werden.

Die Uberbaubare Flache ist durch Baulinien und Baugrenzen gekennzeichnet. Die
Baufenster sind weit gréBer, als die maximale Gebdudebreite, da auch die
Nebenanlagen nur innerhalb der Baufenster errichtet werden durfen. Hierdurch
sollen vor allem die Vorgarten, aber auch die nach auBBen gerichteten privaten
Garten von jeglicher Bebauung freigehalten und gartnerisch angelegt werden.
Eine Ausnahme hiervon besteht in den Garagen des Baufelds WA2. Fir diese sind
Garagenstandorte festgesetzt. Im Baufeld WA2 dlirfen Abstellmdéglichkeiten fur
Kraftfahrzeuge nur an diesem Standort angesiedelt werden. Stellplatze
andernorts auf dem Grundstick sind nicht zulassig. Auf dem Garagenstandort
muss zudem zwingend ein geschlossener Garagenriegel errichtet werden. Dies ist
durch den Larmschutz begriindet.

Die zur Versorgung des Wohngebiets notwendige Trafostation erhalt kein eigenes
Baufenster, da ihr genauer Standort noch nicht feststeht. Demnach ist sie
auBerhalb der festgesetzten Baufenster, innerhalb der als dffentliche
Verkehrsflache festgesetzten Flache zuldssig. Die Trafostation muss technisch
bedingt entlang der Bronnzeller StraB3e liegen.
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Zur Wahrung der stadtebaulichen Einheit und zur Minimierung der verschiedenen
Dachformen, sind Garagen und Carports in gleicher Dachform, Dachneigung und
in gleichen Materialien wie die Hauptgebdude oder mit einem vollstandig
begriinten Flachdach auszuftihren.

Neben der zwingenden Begriinung von flachen Garagen- und Carportdachern,
sind auch nicht Uberdachte Stellplatze, Zufahrten bzw. Zuwegungen, Hofflachen
und funktionsbedingte sonstige Nebenflachen so herzustellen, dass Regenwasser
versickern kann. Zufahrten und Zuwegungen sind zudem auf das notwendige
Minimum zu reduzieren. Durch diese Festsetzungen soll der Grad der
Versiegelung und damit die negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
minimiert werden.

Oberflachenwasser, das nicht auf dem eigenen Grundstiick versickern kann, soll
Uber ein unterirdisches Rlckhaltebecken in ein nahgelegenes Gewasser
abgeleitet werden. Das im Plan eingetragene Rlckhaltebecken ist am tiefsten
Punkt verortet, von dem aus die weitere Ableitung in das Gewasser mdoglich ist.
Die Garagen und privaten Verkehrsflachen im Baufeld WA2 liegen zu tief flr eine
Ableitung des Wassers in das Ruckhaltebecken. Hier muss das anfallende
Oberflachenwasser auf dem eigenen Grundstlick zur Versickerung kommen oder
durch technische Lésungen gehoben und auf ein héheres Niveau gebracht
werden, sodass ein Ableiten in das Ruckhaltebecken maoglich ist.

4.1.2. Natur und Landschaft

Bei der Entwicklung des neuen Wohngebiets werden der Natur zwangslaufig
wichtige Flachen entnommen und kénnen mit Versiegelung, Bebauung und
Nutzung im Allgemeinen ihre natlirliche Funktion nicht mehr ausflihren. Um die
Eingriffe durch die Entwicklung der Flache und Nutzung als Wohngebiet
bestmoglich mit der Natur und Landschaft in Einklang zu bringen, sollen durch
entsprechende Festsetzungen die Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen,
die Ubergdnge zwischen dem Siedlungsraum und der Landschaft vertréaglich
gestaltet und das Vorkommen von verschiedenen Tierarten geschitzt werden.

Da es nicht mdglich ist, die gesamte Vegetation mit der Entwicklung des
Wohngebiets zu erhalten, sollen zumindest Baume und Gehdélze durch
Festsetzung gesichert werden, die einer neuen Bebauung nicht entgegenstehen
und einen héheren Wert flir die Natur aufweisen. Zudem sollen an
unterschiedlichen Stellen verschiedene Gehdlze gepflanzt werden. So soll im
Grenzbereich zwischen Wohnbebauung und den offen gelegenen Bahnschienen
ein durchgangiger Gehdlzstreifen entstehen. Dieser dient zum einen dem
Ausgleich der neuen Siedlungsflache und als Ubergang von bebauter Fldche zu
freier Landschaft. Zum anderen soll ein Teil des Gehdlzstreifens auch den neuen
Lebensraum des Bluthanflings beherbergen, dessen Lebensraum durch den
Wegfall einiger Gehélze im Nordosten des Plangebiets eingeschrankt wird. Des
Weiteren sollen mehrere Baume als Verkehrsbaume entlang der Bronnzeller
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StraBe und der neuen ErschlieBungsstraBe sowie als Schattenspender im
direkten Umkreis des geplanten Spielplatzes gepflanzt werden. Bei der
Festsetzung der ErsatzmaBnahmen werden neben der Art der Bepflanzung auch
Vorgaben zur Gestaltung und Pflege der Flachen gemacht, da diese ebenfalls
einen Einfluss auf die Entwicklung der Natur und Landschaft haben.

Neben der wertvollen Pflanzenwelt, gibt es in dem Gebiet auch verschiedene
Kleintiere und Insekten, die zwar nicht zu den geschltzten Arten gehdren,
dennoch nicht UbermaBig unter der Erweiterung des Siedlungsbereichs leiden
sollen. So werden Festsetzungen formuliert, durch die eine Wanderung von
Kleintieren durch die privaten Garten ermdglicht und ihre Routen nicht durch
klUnstliches Licht und spiegelnde Verglasung erschwert werden soll. Auch
mogliche Todesfallen flr Kleintiere sollen vermieden werden.

4.1.3. Larmschutz

Als aktive LarmschutzmaBnahme wird im Baufeld WA2 eine geschlossene
Bebauung festgesetzt, die als Schutz vor dem Bahnlarm der Hauptstrecke der
Deutschen Bahn flir das gesamte Plangebiet dient. Die Gebdude kénnen als
Reihenhauser oder Mehrfamilienhauser definiert werden. Dabei miissen sie als
geschlossene Bebauung zweigeschossig mit einem zurlickgesetzten
Staffelgeschoss errichtet werden. In diesem Bereich wird dem Flachdach mit
Staffel Vorrang vor dem Satteldach gegeben, da ein Mauerwerk in der Regel eine
héhere larmschitzende Wirkung aufweist als eine Satteldachkonstruktion.

Auf Grundlage der im Plangebiet vorherrschenden Schallemissionen und in
Verbindung mit dem stadtebaulichen Entwurf aus der frihzeitigen Beteiligung
des Bauleitplanverfahrens wurden unterschiedliche Larmpegelbereiche
fassadenweise ermittelt und grafisch dargestellt. Diese mussen flr die
Berechnung der benétigten Schalldéammmale fir die Gebaudebauteile
herangezogen werden. Da die Larmwerte in der Nacht keine ausreichende
Differenz zum Tageszeitraum aufweisen, ist flir Schlafrdume und Raume, die
Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, eine gesonderte Karte mit den
Larmpegelbereich in der Nacht anzuwenden.

Vor allem im Nachtzeitraum kdénnen bei gedffnetem Fenster die vorgegebenen
maximalen Larmwerte in Innenraumen Uberschritten werden. Aus diesem Grund
muss in Raumen im Larmpegelbereich IV und hdéher, die Uberwiegend zum
Schlafen genutzt werden, und in schutzbedirftigen Raumen mit Sauerstoff
verbrauchender Energiequelle eine Liftungseinrichtung eingebaut werden, die fur
eine ausreichende Bellftung bei geschlossenen Fensteranlagen sorgt.

Im norddstlichen Grenzbereich des Plangebiets ist das Baufenster mit einem
Abstand von 10 Metern zum benachbarten Gewerbebetrieb festgesetzt. Dieser
Abstand ist fir die Einhaltung der Larmwerte notwendig. Aufgrund der Stellung
der Gebdude auf dem Firmengeldnde werden die Betriebsgerdausche ausreichend
abgeschirmt, sodass hier keine weiteren Festsetzungen notwendig sind.
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4.2. Ortliche Bauvorschriften

4.2.1. Gebaudegestaltung

Das neue Baugebiet grenzt direkt an den bestehenden Siedlungskdérper von
Bronnzell, flir den die Gestaltungssatzung der Stadt Fulda Vorgaben hinsichtlich
der Dachlandschaft trifft. Um die Eigenart des Ortes und die gestalterische
Erscheinungsform zu wahren, wird das Satteldach als Gberwiegende und von der
Bronnzeller StraBe hauptsachlich sichtbare Dachform festgesetzt. Auch die
Dachfarbe und das Eindeckungsmaterial werden hier aus gestalterischen
Grunden festgesetzt. Das Baufeld WA2 bildet eine Ausnahme. Hier ist aus
Grunden des Larmschutzes ein Flachdach festgesetzt. Da die Gebdude in diesem
Baufeld am niedrigsten liegen werden, jedoch den Larm der angrenzenden
Bahnanlage abhalten sollen, missen sie entsprechend héher gebaut werden.
Zudem halt das Mauerwerk eines Staffelgeschosses den Larmeintrag wirksamer
ab, als die Konstruktion eines Dachgeschosses.

Ebenfalls durch den Larmschutz begriindet, wird im Baufeld WA1 dem zweiten
Vollgeschoss als sichtbares Geschoss Vorzug vor dem zum Vollgeschoss
ausgebauten Dachgeschoss gegeben. Somit wird festgesetzt, dass das
Dachgeschoss nicht ausgebaut werden darf. Die Dachform ist entsprechend als
Satteldach mit einer niedrigen Dachneigung festgesetzt. Auch folgt daraus, dass
Drempel und Dachaufbauten jeglicher Art nicht zulassig sind.

Die Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegrinung haben zum einen
gestalterischen Ursprung. Als neues Wohnquartier am Ortsrand von Bronnzell
bildet es den Eingang in den Ortsteil und ist sowohl von der Bahn, als auch von
der Bronnzeller StraB3e als erstes sichtbar. Eine begriinte Gestaltung des
Quartiers ist im Ubergang vom AuBenbereich zum Siedlungsbereich umso
wichtiger. Zum anderen sollen die Begrinungen auch als kleinteilige
Regenrickhaltung auf den privaten Grundsticken dienen und zur Optimierung
des Kleinklimas im Wohngebiet betragen.

Die Festsetzungen zu den Solaranlagen auf Dachern dient der gestalterischen
Einbindung der Anlagen in die Dachlandschaft des neuen Wohnquartiers und des
gesamten Ortsteils. Negative Effekte durch gestalterische AusreiBer oder eine
mdgliche Blendwirkung durch die Anlagen sollen hierdurch vermieden werden.



Bebauungsplan der Stadt Fulda, Stadtteil Bronnzell Nr. 11 ,Stidwest" 15

4.2.2. Freiflaichengestaltung

Um ein vertragliches Erscheinungsbild des Wohngebiets am Siedlungsrand von
Bronnzell zu erreichen, werden auch Vorgaben zur Gestaltung der 6ffentlichen
und privaten Freiflachen, zu Einfriedungen sowie zur Modellierung des Bodens
formuliert. So sind das Material und die Hohe von Einfriedungen sowie die
maximalen Hohen bei Gelandeterrassierungen durch Stitzmauern oder
Steilbéschungen festgesetzt.

Flr die Gestaltung der privaten Grundstlicksfreiflachen werden die Anzahl, GréBe
und Art der anzupflanzenden Gehoélze sowie die gartnerische Gestaltung der
Flachen festgesetzt. Diese sollen als MindestmaB der Durchgriinung des
Wohngebiets dienen. Zum Nachweis und zur Optimierung der Umsetzung dieser
Festsetzungen, muss die Freiflachengestaltung in einem qualifizierten
Freiflachenplan dargestellt und der Bauantragsunterlagen beigelegt werden.

Die 6ffentliche Freiflache im Nordwesten des Plangebiets soll als Grinflache mit
einem Spielplatz gestaltet werden. Die Gestaltung dieser Flache ist auBer der
Vorgabe einiger Gehélzbepflanzungen offengehalten.

Als Empfehlung oder Vorschlag flr die private Freiflachengestaltung sind zwei
Pflanzlisten fir Baume und Straucher aufgefihrt. Flir die Bepflanzungen auf den
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind die Pflanzlisten bindend.
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5. Umweltbericht

5.1. Zusammenfassung

Die Stadt Fulda plant am stdwestlichen Siedlungsrand von Bronnzell ein neues
Wohngebiet. Der Planbereich ist im Hinblick auf das Schutzgut Mensch durch
seine Lage zwischen der Bahnlinie und der Bronnzeller Strae (L 3307) von
Larmemissionen aus dem StraBen- und Schienenverkehr betroffen. Im Zuge der
Baugebietsentwicklung sind daher aktive und passive SchallschutzmaBnahmen
vorgesehen. Hierzu zahlt ein Kreisel in der Bronnzeller StraBe zur Reduzierung
von Fahrgeschwindigkeiten und verkehrsbedingten Gerauschbelastungen. Ferner
soll durch die geplante Baustruktur und Gebaudestellung eine abschirmende
Wirkung gegenuber der Bahnlinie erreicht werden. Zusatzlich sind hinsichtlich der
Neubebauung passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebdudefassaden sowie
Liftungseinrichtungen in Schlafrdumen bzw. schutzbedirftigen Raumen
vorgesehen.

Von der Flacheninanspruchnahme sind Gberwiegend Biotop- und Nutzungstypen
mit geringer Bedeutung betroffen (u.a. Acker, intensiv genutzte
Wirtschaftswiese). Nur in geringfligigem Umfang werden Biotoptypen mit
mittlerer 6kologischer Bedeutung in Anspruch genommen. Hierzu zahlen schmale
Altgrasstreifen und eine Obstbaumreihe, die aufgrund ihrer Lage an der
Bronnzeller StraBe und fehlender Pflege- und UnterhaltungsmaBnahmen in ihrer
Vitalitat beeintrachtigt ist.

Im Hinblick auf den Artenschutz wurden in 2020 im Gebiet 11 Vogelarten
nachgewiesen, von denen 10 als Brutvdgel einzustufen sind. Der
Erhaltungszustand der meisten erfassten Arten ist guinstig. Dies gilt jedoch nicht
fir den Bluthanfling, der mit zwei Revieren in der Obstbaumreihe an der L 3307
vertreten war. Die Art ist in den Roten Listen Hessens und Deutschlands als
gefahrdet eingestuft, weshalb der Bebauungsplan zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte gezielt MaBnahmen zur Schaffung eines
Ersatzlebensraums flir den Bluthanfling vorsieht.

Als Bodenarten liegen Gemische aus Sand, Lehm und Schluff mit einem mittleren
bis hohen landwirtschaftlichen Ertragspotenzial vor. Der Verlust der natlrlichen
Bodenfunktionen auf einer Flache von ca. 1,46 ha durch Neubebauung und
Versiegelung ist als gravierend einzustufen. Betroffen sind Béden mit einem
geringen bis mittleren Funktionserfullungsgrad der naturlichen Bodenfunktionen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind keine naturlichen Oberflachengewasser
Zu nennen. Bei Realisierung des Baugebiets wird die Grundwasserneubildung
durch Uberbauung und Versiegelung reduziert und der Oberflachenabfluss und
damit die Belastung des Vorflutersystems verstarkt.

Das Vorhaben wird aufgrund seiner Kleinrdumigkeit zu keinen nennenswerten
Anderungen des Lokalklimas fiihren. Im Umfeld verbleiben weiter geniigend
Flachen fir die Frisch- und Kaltluftbildung.
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Das Landschaftsbild ist gepragt von einer Offenlandflache im Ubergangsbereich
von Siedlung und freier Landschaft. Markante Gehdlzstrukturen aus Baumen
rahmen das Plangebiet entlang der Bahnbéschung und einer Hohle im Norden
sowie entlang der Bronnzeller StraB3e ein. Mit der Realisierung des
Bebauungsplans wird sich der Charakter der landwirtschaftlich gepragten
Kulturlandschaft sudlich von Bronnzell nachhaltig verandern. Durch umfangreiche
MaBnahmen zur Ein- und Durchgriinung des Neubaugebiets kénnen die Eingriffe
in das Landschaftsbild jedoch ausgeglichen werden.

Aufgrund fehlender ErschlieBungswege und bestehender Vorbelastungen durch
Larmemissionen spielt das Areal flr die Naherholung keine nennenswerte Rolle.
Jedoch schlieBt im Westen der Uberregional bedeutsame Erholungsraum der
Fuldaaue an. Dieser ist vom Bahnlbergang nérdlich des Plangebiets (ber einen
Geh- und Radweg erreichbar.

Die Kompensation der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft erfolgt
durch geeignete MaBnahmen innerhalb des Baugebiets (u.a. Anpflanzen von
Baumen und Strauchern, Anlage einer lickigen Hecke, Entwicklung von
Wildkrautsdaumen und einer artenreichen Wiese), sowie durch eine externe
KompensationsmaBnahme im Stadtteil Bernhards. GemaB Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung nach der Hessischen Kompensationsverordnung werden
die Beeintrachtigungen vollstandig ausgeglichen.
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5.2. Einleitung

5.2.1. Anlass und Ziele der Planung

Die Stadt Fulda beabsichtigt in Bronnzell eine Baulandfladche auszuweisen, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur weitere Wohnbebauung zu schaffen.
Der Vorhabenbereich befindet sich am sudlichen Siedlungsrand von Bronnzell
zwischen der Bahnstrecke Fulda-Gersfeld und der Bronnzeller StraBe (L 3307).
Vorgesehen ist eine zweigeschossige Bebauung mit Satteldach bzw.
Staffelgeschoss. Nahere Angaben zu dem Vorhaben kénnen dem Punkt 3.1 des
Begrindungstextes enthommen werden.

5.2.2. Rechtliche Grundlagen
Baugesetzbuch (BauGB)

GemaB § 2 des Baugesetzbuches (BauGB) sind bei der Aufstellung von
Bauleitplanen die zu erwartenden Umweltauswirkungen zu ermitteln und in
einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Die in der Abwagung zu
berlicksichtigenden Umweltbelange sind in erster Linie in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
aufgefihrt. Demnach sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen

a) ,die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgliter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Europdischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d,

j) (...) die Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem
Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu
erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i*

zu berlcksichtigen. Daruber hinaus soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden (§ 1a BauGB).
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) formuliert als
allgemeinen Grundsatz: ,Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach MaBBgabe der nachfolgenden Absatze so zu schltzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter
sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind."

Die Ziele des Bodenschutzes sind insbesondere in § 1 Abs. 3 Nr. 1 und 2
BNatSchG verankert. Danach sind sich nicht erneuernde Naturglter sparsam und
schonend zu nutzen und Bbden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im
Naturhaushalt erflillen kénnen.

Mit der Anderung des BNatSchG vom 18. August 2021 werden erstmalig in der
Bundesgesetzgebung MaBnahmen zur Reduzierung der Lichtverschmutzung
eingeflhrt. Zentral ist hierbei die Vorschrift des § 41a Abs. 1, demnach neu zu
errichtende Beleuchtungen an StraBen und Wegen, AuBenbeleuchtungen
baulicher Anlagen und Grundstlicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende
Werbeanlagen so anzubringen und zu betreiben sind, dass Tiere und Pflanzen
wildlebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen
geschutzt sind. Neben der Neuanlage betrifft diese Regelung auch wesentliche
Anderungen der vorgenannten Beleuchtungen. Bestehende Beleuchtungen an
offentlichen StraBen und Wegen sind nachzuristen. Die vorgenannten
Vorschriften zum Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen
durch Lichtimmissionen treten erst nach Erlass einer Rechtsverordnung nach §
54 Abs. 4d BNatSchG in Kraft. In dieser sollen technische Anforderungen wie
Grenzwerte flr Lichtemissionen sowie konstruktive Vorgaben flr
Umristungspflichten festgelegt werden.
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Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

In § 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) wird als Ziel die nachhaltige
Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen formuliert. Hierzu sind
schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Es gilt ein generelles
Vermeidungsgebot im Hinblick auf die natlrlichen Bodenfunktionen sowie die
Funktionen der Bdden als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. In § 4 Abs. 1
wird ausgefuhrt, dass jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten
hat, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Gemaf
Abs. 2 sind Grundstuckseigentimer und Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber
ein Grundstlck verpflichtet, MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstlick
drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen. Das BBodSchG wird
durch das Hessische Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) und die
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) konkretisiert und
erganzt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Ziel des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist es, durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut zu schiitzen (§ 1 WHG). Dieses Gesetz gilt flir oberirdische
Gewasser, Klistengewasser, Grundwasser sowie Teile davon. Es schafft die
rechtlichen Voraussetzungen flir eine geordnete Bewirtschaftung des ober- und
unterirdischen Wassers nach Menge und Beschaffenheit und steuert somit die
menschlichen Einwirkungen auf Gewasser. Die Gewasser sind als Bestandteil des
Naturhaushalts und als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen zu sichern und so zu
bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihr
auch dem Nutzen Einzelner dienen (§ 5, Abs. 1). Vermeidbare
Beeintrachtigungen ihrer ékologischen Funktionen sollen unterbleiben
(Vorsorgegrundsatz). Insgesamt ist ein hohes Schutzniveau flr die Umwelt zu
gewahrleisten.
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5.2.3. Planerische Vorgaben

Schutzgebiete und -objekte

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind weder Schutzgebiete nach §§ 23 -
26 BNatSchG (Naturschutzgebiet, Nationalpark, Nationales Naturmonument,
Biospharenreservat, Landschaftsschutzgebiet), noch gesetzlich geschitzte
Biotope nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 25 HeNatG vorhanden.

Wasserschutzgebiete

Das geplante Baugebiet liegt innerhalb der Schutzzone III A eines festgesetzten
Wasserschutzgebiets (Tiefbrunnen 1-7 Fulda-Aue und Tiefbrunnen I-VII Fulda-
West, WSG-ID 631-039). Die Zone III dient dem Schutz vor weitreichenden
Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder nur schwer abbaubaren
chemischen oder radioaktiven Verunreinigungen.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Fulda (2004) trifft keine Planungsempfehlungen
flir den Vorhabenbereich.

Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung (AEP)

GemaB der Agrarstrukturellen Entwicklungsplanung der Stadt Fulda (2004) sind
von dem Vorhaben Flachen mit mittlerer Eignung flr die Ackernutzung betroffen.

Umweltbericht zum Flachennutzungsplan

Im Umweltbericht zum Flachennutzungsplan wird die geplante Neubebauung aus
Sicht der Schutzgulter als vertretbar eingestuft.

Klimaanalyse Stadtregion Fulda

Die Klimafunktionskarte (2016) weist das Plangebiet als Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiet aus. Hierunter fallen kaltluftproduzierende Flachen im
AuBenbereich mit geringer Rauigkeit (z.B. Landwirtschaftsflachen) und
entsprechender Hangneigung. Zudem liegt das Plangebiet im Einzugsgebiet der
Luftleitbahn der Fuldaaue, die aufgrund ihrer Ausrichtung,
Oberflachenbeschaffenheit und Breite einen erhéhten bodennahen
Luftmassenaustausch aufweist.
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5.3. Raumanalyse

5.3.1. Naturrdaumliche Gliederung

Das Planungsgebiet befindet sich in der naturrdaumlichen Haupteinheit Fuldaer
Senke und hier innerhalb des Naturraumes Fuldaer Becken.

5.3.2. Schutzgut Mensch

Das geplante Baugebiet liegt am sidlichen Siedlungsrand von Bronnzell zwischen
der Bahnlinie Fulda-Gersfeld und der L 3307. Verkehrsbedingte Emissionen
gehen nicht nur von diesen beiden Trassen, sondern auch von der
Schnellbahntrasse Hannover-Wirzburg aus.

Zur Beurteilung der Gerauschbelastungen im hat die Stadt Fulda eine
schalltechnische Untersuchung beauftragt (GSA Ziegelmeyer GmbH/2023).
Demnach betreffen den Planbereich gemaB aktueller Streckenbelegungsdaten
der DB AG tagsiber (6:00 bis 22:00 Uhr) 316 Zugvorbeifahrten und nachts
(22:00 bis 6:00 Uhr) 139 Zugvorbeifahrten. Fir die Gesamtanlage des
Bahnkorpers, der sich aus Gleisanlagen flir den Fern-, Glter- und
Regionalverkehr zusammensetzt, ergibt sich ein langenbezogener
Schallleistungspegel von tagsliber 95,1 dB(A) und 96,6 dB(A) in der Nachtzeit.
Eine vorhandene Schallschutzwand entlang der Schnellbahntrasse flihrt zu einer
Dampfung der Larmemissionen.

Die B 27 als Autobahnzubringer fir Fulda, Petersberg und Kinzell verlauft dstlich
in einem Abstand von ca. 550 m. Die von ihr ausgehenden Larmemissionen
werden durch vorhandene Bebauung, Hohendifferenzen und einen Gehdlzstreifen
abgeschirmt und haben keine nennenswerten Auswirkungen auf den
Vorhabenbereich.

Anders verhalt es sich mit der Bronnzeller StraBBe, die am Ostlichen Rand des
Planbereichs verlauft und deren Schalleintrage direkt in das Untersuchungsgebiet
einwirken. Fir den Prognosezeitraum 2025 ist ein tagliches Verkehrsaufkommen
von ca. 8.600 Fahrzeugen bei einem LKW-Anteil von ca. 3% zu anzunehmen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Planbereich sowohl aus westlicher,
als auch dstlicher Richtung Schalleintrégen aus dem Schienen- bzw.
StraBenverkehr ausgesetzt ist.

5.3.3. Kultur- und Sachgiiter

Es sind weder Kultur- oder Bodendenkmaler, noch sonstige Sachgiter
vorhanden.
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5.3.4. Biotop- und Nutzungstypen

Das Plangebiet wird zu etwa 66 % von Acker und zu 19 % von einer intensiv
genutzten Wirtschaftswiese eingenommen. Bei einer Begehung der Flache im
August 2020 zeigte das Grinland eine vergleichsweise magere Auspragung, was
in erster Linie auf die geringen Niederschldage in den Sommermonaten
zurickzuflhren sein dirfte. In geringer Dichte konnten Wiesenkrauter wie die
Acker-Witwenblume, Wiesen-Labkraut, gemeine Schafgarbe, gemeiner Hornklee,
Sauerampfer, Léwenzahn, Spitzwegerich und Rotklee erfasst werden. Es handelt
sich hierbei durchweg um haufige Arten, die in geringer Dichte auf der Wiese
vertreten waren.

An der L 3307 befindet sich
neben dem StraBenseitengraben
eine Reihe Apfelbaume, deren
Lebensraumfunktionen durch
verkehrsbedingte Stérungen
eingeschrankt sind. Die Baume
weisen aufgrund ausgebliebener
Kronenschnitte einen
Pflegeriickstand auf.

Abb.: Apfelbdume an der L 3307

Angrenzend an den
Geltungsbereich steht entlang
der Bahnlinie eine Baumreihe aus
teilweise stattlichen Stieleichen
und Vogel-Kirschen. Eingestreut
sind einzelne Ebereschen und in
der Strauchschicht Hartriegel,
Hundsrosen, Rote
Heckenkirschen und Schwarzer
Holunder.

Abb.: Baumreihe an der Bahntrasse
Fulda-Gersfeld

AR S
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Noérdlich des Geltungsbereichs erstreckt sich eine Gelandehohle, die mit einem
dichten Gehdlzbestand bewachsen ist. Dominante Baumarten sind teils machtige
Vogel-Kirschen, Fichten und Kiefern mit einzelnen Ebereschen und Stieleichen. In
der Strauchschicht wachsen u.a. Eingriffliger WeiBdorn, Hundsrosen,
Pfaffenhitchen, Rote Heckenkirschen, Himbeeren sowie Schwarzer Holunder.

Kleinflachig kommen im Gebiet artenarme Feldsdume am Siedlungsrand und
entlang der Obstbaumreihe, sowie artenarme StraBenseitengraben an der L 3307
vor. Zudem sind in geringem Umfang Vollversiegelungen im Bereich der
StraBenverkehrs- und ErschlieBungsflachen vorhanden.

Die Lage der Biotoptypen wird aus dem Bestandsplan ersichtlich.
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Bewertung der Biotoptypen

Bei den erfassten Biotoptypen handelt es sich Uberwiegend um Lebensraume mit
geringer Bedeutung. Lediglich die Altgrasstreifen sowie die Obstbaumreihe
erfullen mittlere Lebensraumfunktionen flr Pflanzen und Tiere. Die
Altgrasstreifen sind jedoch nur schmal ausgepragt und die Obstbaume aufgrund
ihrer Lage an der L 3307 und fehlender Pflege- und UnterhaltungsmaBnahmen
beeintrachtigt, so dass sie in ihren 6kologischen Funktionen eingeschrankt sind.

5.3.5. Belange des Artenschutzes

Um madgliche Negativfolgen des Bauvorhabens auf die europarechtlich
geschitzten Tierarten (alle europaischen Vogelarten sowie Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie) abschatzen zu kénnen, wurde ein Fachgutachter mit einer
tierdkologischen Untersuchung beauftragt (PGNU, 2020). Es handelte sich hierbei
um eine Wiederholungskartierung, da flir das Plangebiet ein tierdkologisches
Gutachten aus dem Jahr 2014 vorliegt, das jedoch veraltet und rechtlich nicht
mehr verwendbar ist.

Da es sich bei dem Bauentwicklungsgebiet im Wesentlichen um intensiv
genutzte, strukturarme Acker- und Grinlandflachen mit wenigen Gehdélzen
handelt, bildeten Végel den Schwerpunkt der Erhebungen. Es wurde zudem auf
Reptilien und weitere Arten und Habitatstrukturen geachtet, die unter dem
besonderen Rechtsschutz der EU stehen. Die Erhebungen erfolgen am 24. Marz,
22. April und 17. Juni 2020.

Im Ergebnis wurden insgesamt 11 Vogelarten nachgewiesen, von denen 10 als
Brutvdgel einzustufen sind. Eine Rabenkrahe wurde als Nahrungsgast auf der
Ackerflache erfasst. Wie bereits wahrend der ersten Erhebungen im Jahr 2014
hat ein Teil der Arten (Blaumeise, Buchfink, Kohlmeise und Zilpzalp) ihr
Brutrevier in den Gehdélzen entlang der Bahntrasse und ein anderer Teil (Amsel,
Blaumeise, Buchfink, Kohimeise, Ringeltaube und Zilpzalp) in den Gehdlzen der
noérdlich gelegenen Hohle. Die sogenannte Ampelliste der Brutvdgel Hessens stuft
den Erhaltungszustand dieser Arten als glnstig ein.

In der Ortslage wurde zudem ein Revier des Haussperlings erfasst, dessen
Erhaltungszustand gemaB Ampelschema als unginstig-unzureichend bewertet ist
und der auf der Vorwarnliste der Roten Listen in Hessen und Deutschland steht.
In der westlich an den Planbereich angrenzenden Scheune befand sich vermutlich
der Brutplatz einer Bachstelze, die im Untersuchungsgebiet unweit der Scheune
auf Nahrungssuche beobachtet wurde. Ferner wurden zwei Reviere des
Bluthanflings in der Obstbaumreihe entlang der L 3307 nachgewiesen. Diese
Vogelart ist in den Roten Listen Hessens und Deutschlands als geféhrdet
eingestuft und gemaB Ampelschema in einem ungunstig-schlechten
Erhaltungszustand.

Baumhohlen oder Horste wurden nicht festgestellt. Ebenso wenig wurden
Bodenbriter oder Reptilien nachgewiesen.
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o Haussperling (Revier)

e Bluthanfling (Revier)

@ Bluthanfling (Revier)

Abb.: Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten im Untersuchungsgebiet (PGNU/2020)

Es ist davon auszugehen, dass der Gehdlzbestand an der Bahnstrecke
Fledermausen als Leitlinie auf ihren Jagdfligen dient. Bei den Erhebungen im
Jahr 2014 gelang hier die Ortung von Zwergfledermdausen wahrend der Jagd. Die
Zwergfledermaus ist in der Roten Liste Hessens als gefahrdet eingestuft, im
Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet und deshalb nach BNatSchG streng
geschutzt. Da in der Baumreihe an der Bahnlinie weder Baumhdhlen noch
Spaltenquartiere festgestellt wurden, ist das Vorkommen von
Fledermausquartieren auszuschlieBen. Die Zwergfledermaus ist zudem ein
Gebaudebesiedler, der ohnehin keine Quartiere in Baumen bezieht. Auch der
Eingriffsbereich selbst ist als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fiir Fledermduse
ungeeignet.

Andere europarechtlich geschttzte Arten weiterer Organismengruppen sind im
Gebiet auszuschlieBen, da geeignete Habitatstrukturen fehlen.
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5.3.6. Geologie und Boden

Fur die nachfolgende Beschreibung des derzeitigen Zustands sowie die
Bewertung der natlrlichen Bodenfunktionen wurden als Datengrundlagen der
Landschaftsplan der Stadt Fulda sowie der Bodenviewer Hessen des Hessischen
Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie verwendet.

Bodenarten

Geologisch ist das Plangebiet aus Schotter aus Buntsandstein und Quarzgerall
aufgebaut. Diese Gesteinsschichten sind von der Kernstadt bis nach Bronnzell
entlang der Fuldaaue verbreitet und auf gewasserbedingte Aufschittungen
zurickzufthren.

GemaB Bodenviewer des Landes Hessen liegen hinsichtlich der Bodenart
Gemische aus Sand, Lehm und Schluff vor. In der MaBBstabsebene 1: 50.000 ist
der Planbereich als Flache mit starker anthropogener Uberpragung dargestellt.
Oberboden, Unterboden sowie Untergrund sind als heterogene Substrate
eingestuft. Diese Einschatzung wird durch den lickenhaften,
grinlanduntypischen Bewuchs bestatigt, der auf aufgefilltes, heterogenes
Bodenmaterial hindeutet.

Relief und Erosionsgefahrdung

GroBraumig betrachtet ist die Siedlungserweiterungsflache ein Auslaufer der
Eichenzeller Hohe. Die Landwirtschaftsflachen fallen Richtung Nordwesten ab und
Uberwinden hierbei zwischen der L 3307 und dem Bahnlibergang in Verlangerung
der SchimmelstraBe einen Hohenunterschied von insgesamt ca. 9 m. Die
Hangneigung betragt im Mittel ca. 3,5%. Angrenzend an die L 3307 sowie die
Bahnlinie Fulda-Gersfeld wurde das natlrliche Relief teilweise durch Einschnitte
bzw. die Anlage von Entwdsserungsgraben mit steilen Béschungen verandert.

Acker-/Griinlandzahl

Der Bodenviewer Hessen gibt Auskunft Gber die Ertragsmesszahl nach
Bodenschatzung (Acker-/Grinlandzahl). In der Bodenschatzung werden die
natdrlichen Ertragsbedingungen durch die Hohe der Bodenzahl in einer Spanne
von 0 bis 105 eingestuft. Auf der Basis der Bodenzahl wird die Ertragsfahigkeit
eines Bodens unter Berlicksichtigung der Auswirkungen von Klima und Relief
(Bewirtschaftungserschwernisse etc.) durch Zu- und Abschlége bei den
Bodenzahlen ermittelt und als Acker-, Grinland- bzw. Ertragsmesszahl
ausgewiesen. Je héher der Wert, desto besser ist die Qualitat der Acker- bzw.
Grunlandflache. Eine hohe Ackerzahl steht also flir eine hohe Ertragsfahigkeit fur
landwirtschaftliche Zwecke. Sehr gute bis gute Bdden fir die Landwirtschaft
haben Acker-/Grinlandzahlen von Uber 60. Eine Acker-/Grinlandzahl unter 20
steht fUr ertragsschwache Bdden. Die Acker-/Grinlandzahl wird im Plangebiet
mit > 35 bis < 50 bewertet.
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Landwirtschaftliche Produktionsfunktion

Faktoren wie Klima, Relief, Bodenbeschaffenheit und Wasserhaushalt bestimmen
die Fahigkeit eines Bodens, Biomasse zu produzieren. Das Ertragspotenzial gibt
an, wie geeignet die Eigenschaften des Bodens sind, die Produktivitat zu
gewahrleisten. Eine weitere KenngréBe zur Bestimmung bodenbezogener
Eigenschaften ist die nutzbare Feldkapazitat. Sie trifft Aussagen zur
Wassermenge, die ein grundwasserferner Standort im Wurzelraum und damit flr
die Vegetation zurlickhalten kann. Die Feldkapazitat ist im Untersuchungsgebiet
als gering eingestuft. Insgesamt verfligen die Béden des Vorhabenbereichs
gemal Bodenviewer Hessen im Westen Uber ein mittleres und im Osten Uber ein
hohes Ertragspotenzial.

Pufferwirkungen und Grundwasserschutzfunktionen

Das Retentionsvermdgen eines Bodens spiegelt seine Leistungsfahigkeit wider,
den Direktabfluss von Niederschlagen zu vermindern und damit eine dampfende
Wirkung in Bezug auf Hochwasserspitzen zu entfalten. Die
Abflussregulationsfunktion ist im Planbereich als gering eingestuft.

Vorbelastungen des Bodens

Es bestehen Vorbelastungen des Bodens durch die landwirtschaftliche Nutzung
mit dem Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden sowie mechanische
Bodenbearbeitung. Versiegelung ist nur in geringem Umfang in Form der
asphaltierten Fahrbahn der L 3307 und eines privaten Stichweges vorhanden.
Darliber hinaus bestehen verkehrsbedingte Schadstoffeintrage im Randbereich
der stark befahrenen L 3307.

Altablagerungen oder Altstandorte im Sinne von § 2 BBodSchG oder
Grundwasserschadensfalle im Sinne von § 57 des Hessischen Wassergesetzes
sind fur den Planbereich nicht bekannt. Es ist jedoch anzunehmen, dass die
Bdden stellenweise aufgeflllt wurden und in den entsprechenden Bereichen ein
stark verandertes Bodenprofil aufweisen.
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Zusammenfassende Bewertung des Schutzgutes Boden

Im Bodenviewer Hessen wird dem Gebiet in einer zusammenfassenden
Gesamtbewertung der naturlichen Bodenfunktionen eine mittlere bis geringe
Einstufung zugeordnet.

b
7
/// Bodenschutz in der Planung

7 Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfillungsgrad
O - nicht bewertet
1-3ehr gering
3 - mitte

f/ / . 5 -sehr hoch
V
7 JAN

Abb.: Auszug Bodenviewer Hessen: zusammenfassende Bodenfunktionsbewertung

5.3.7. Wasser

Oberflachengewasser

Natirliche Oberfldchengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Beidseits
der L 3307 verlaufen StraBenseitengraben, in denen das auf der Fahrbahn und
den 6stlich angrenzenden Landwirtschaftsflachen anfallende Oberflachenwasser
gesammelt und abgeleitet wird.

Grundwasser

Hydrogeologisch zahlt das Plangebiet zum GroBraum ,Mitteldeutsches
Bruchschollenland™ mit dem Teilraum ,Fulda-Werra Bergland und Solling". In der
hydrogeologischen Karte Hessens (www.gruschu.hessen.de) wird als
oberflachennah anstehender Grundwasserleiter iberwiegend ein
Porengrundwasserleiter abgebildet. Dies bedeutet, dass der durchflusswirksame
Hohlraum im Boden von Poren gebildet wird. Lediglich eine kleine Teilflache im
Suden ist als Kluft/Poren-Grundwasserleiter dargestellt. Der Boden besteht im
Norden aus Lockergestein und im Siiden aus Festgestein.

GemalB Landschaftsplan ist die Ergiebigkeit des Grundwassers als mittel und die
Empfindlichkeit gegeniber Verschmutzung als gering einzustufen. Durch
langjahrige intensive landwirtschaftliche Nutzung ist dennoch der Eintrag von
Dungemitteln und Pestiziden ins Grundwasser mdglich.


http://www.gruschu.hessen.de/
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5.3.8. Klima

Die auf der Landwirtschaftsflache gebildete Kaltluft flieBt zunachst dem Gefalle
folgend in nordwestlicher Richtung ab. Hier wirken ein Gehdlzbestand, vor allem
jedoch die Larmschutzwand entlang der Bahntrasse Hannover — Wiirzburg als
Abflusshindernisse. Somit profitiert lediglich der Siedlungsbereich am
sudwestlichen Ortsrand von Bronnzell von den Kaltluftstrémen. Es bestehen
geringflgige lufthygienische Vorbelastungen durch den Verkehr auf der L 3307.

5.3.9. Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Das Landschaftsbild ist gepragt von einer Offenlandflache im Ubergangsbereich
von Siedlung zu freier Landschaft. Markante Gehdélzstrukturen aus GroBbdaumen
rahmen das Plangebiet entlang der Bahnbéschung und im Norden mit einer
bewachsenen Hohle ein. Eine lockere Baumreihe aus Apfelbdaumen begleitet
zudem die L 3307. Die im Norden angrenzende gewerbliche Bebauung ist nicht
eingegrint und fallt als harte Siedlungskante ins Auge.

Aufgrund fehlender ErschlieBungswege und bestehender Vorbelastungen durch
Larmemissionen (Bahntrassen, L 3307) spielt das Areal flr die Naherholung
keine Rolle. Jedoch schlieBt im Westen der Uberregional bedeutsame
Erholungsraum der Fuldaaue an. Dieser ist vom Bahnlibergang ndérdlich des
Plangebiets Uber einen Geh- und Radweg zu erreichen.

5.3.10. Flache

Die qualitative Bedeutung einer Flache ergibt sich schutzgutbezogen aus ihren
Funktionen fur Arten und Biotope, den Menschen, Boden, Wasserhaushalt,
klimatischen Ausgleich sowie das Landschaftsbild. Im Hinblick auf die naturlichen
Funktionen besteht aufgrund von Vorbelastungen und bestehenden Nutzungen
fur kein Schutzgut eine besondere Relevanz. Hinsichtlich des Umweltzustands ist
die betroffene Flache insgesamt von nachrangiger Bedeutung.

5.3.11. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Gebiet sind aufgrund der Topografie mit abfallendem Geldande vor allem die
Wechselbeziehungen zwischen Relief, Boden, Vegetation/Bodennutzung und
Lokalklima (tagsuber Erwarmung, nachts Kaltluftbildung und —-abfluss) sowie
zwischen Boden und Grundwasser (Oberflachenabfluss, Grundwasserneubildung,
Grundwasserschutz) von Bedeutung.
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5.4. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

5.4.1. Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Umsetzung der Planung verbleibt das Gebiet in seinem heutigen
Zustand und wird auch kinftig landwirtschaftlich genutzt.

5.4.2. Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr ein
allgemeines Wohngebiet geschaffen werden. Dies ist mit wesentlichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und der Umweltmedien verbunden, die
im Folgenden als kurzfristige und dauerhafte Auswirkungen beschrieben werden:

Baubedingte Auswirkungen (bauzeitliche Storungen)

Schutzgut Mensch

Durch den Baustellenbetrieb kommt es zu Larm-, Staub- und
Schadstoffemissionen; betroffen sind in erster Linie die Siedlungsflachen an der
SchimmelstraBe und zwischen der Bronnzeller und Eichenzeller StraBBe.

Biotope und Pflanzen, Belange des Artenschutzes

Mit dem Baustellenbetrieb sind Larmbelastungen verbunden, die sich negativ auf
die Vogelwelt auswirken kdénnen. Diese sind jedoch nicht als erhebliche Stérung
zu werten, da die Vdgel im Planbereich an den Menschen bzw. StraBen- und
Bahnverkehr gewdhnt sind und in andere Lebensraume ausweichen kénnen.

Der Bebauungsplan setzt einzelne Obstbaume an der Bronnzeller StraBBe als zu
erhaltend fest. Flr diese besteht wahrend der Bauphase die Gefahr der
mechanischen Beschadigung von Kronen- und Wurzelbereichen. Darlber hinaus
werden Vegetationsflachen als Arbeitsraum und Lagerflachen in Anspruch
genommen.

Boden

Es besteht die Gefahr der Bodenverdichtung durch das Befahren mit schweren
Baufahrzeugen. Durch Verminderung des Porenvolumens kénnen irreparable
Veranderungen des Luft-, Wasser- und Warmehaushalts mit gravierenden Folgen
flir Bodentiere sowie das Pflanzenwachstum entstehen.

Eine unsachgemaBe Bodenlagerung auf Mieten kann grundsatzlich bei jeder
Baustelle zu Problemen wie Verdichtung durch Befahren oder Erosion (H6he und
Neigungswinkel der Miete, fehlende Begriinung) fihren.
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Wasser

Im Falle von Bodenverdichtungen ist von einem erhéhten Oberflachenabfluss
auszugehen. Bei unsachgemaBem Umgang mit Olen, Betriebsstoffen etc. ist ein
Eintrag von Schadstoffen ins Grundwasser und die Entwasserungsmulde an der
Bronnzeller StraBe maoglich.

Klima/Luft

Mit dem Baustellenbetrieb sind Staubentwicklung und Luftverunreinigungen
durch Abgase von Baumaschinen verbunden.

Orts- und Landschaftsbild/Erholung

Der tempordre Baustellencharakter fihrt zu Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen (dauerhafte Auswirkungen)

Schutzgut Mensch

GemaB DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) betragen die schalltechnischen
Planungsempfehlungen fur Allgemeine Wohngebiete

e tags 55 dB(A)
e nachts 45 dB(A).

Zur Priifung moglicher Uberschreitungen der empfohlenen maximalen
Larmwerte, wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine schalltechnische
Untersuchung beauftragt, die sich mit den Emissionen des Schienen- und
StraBenverkehrs sowie des benachbarten Gewerbebetriebs beschaftigt. (siehe
Kapitel 2.2.8) GemaB der schalltechnischen Untersuchung werden die
Orientierungswerte durch Larmemissionen aus dem StraBen- und
Schienenverkehr Uberschritten. Demnach sind tagsuber Larmbelastungen aus
dem Bahnverkehr in einer GréBenordnung von 57 - 61 dB(A) auf Hohe der
nachstgelegenen geplanten Baufenster anzunehmen. Noch unginstiger sind die
von der Bronnzeller StraBe ausgehenden Larmbelastungen einzustufen, die auf
67 - 69 dB(A) im Bereich der geplanten, nachstgelegenen Bebauung geschatzt
werden.
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"> 550dB
I > 60.0dB
I - 55.0dB
BN - 70008
B - 75.00B
B - 300dB
I - 55.00B

Abb.: Gerduschbelastung des Plangebiets durch StraBen- und Schienenverkehr, tagsiber (GSA
Ziegelmeyer GmbH/2023)

Nachts erreichen die Schalleintrage der Bahn etwa 58 - 61 dB(A) im Bereich der
nachstgelegenen Bebauung. Im Nahbereich der Bronnzeller StraBe werden
aufgrund des Rlickgangs des Verkehrsaufkommens bei Nacht Beurteilungspegel
von 60 dB(A) erreicht.

Zusatzlich zu den bestehenden Vorbelastungen ist durch die Neubebauung mit
einer lokalen Zunahme der Emissionsbelastung durch Hausbrand, Ziel- und
Quellverkehr zu rechnen, die allerdings als geringfligig zu bewerten ist.
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"> 550dB
I > 60.0dB
B - 65.0dB
B - 70008
B - 75.00B
B - 300dB
I - 55008

Abb.: Gerduschbelastung des Plangebiets durch StraBen- und Schienenverkehr, nachts (GSA
Ziegelmeyer GmbH/2023)

Zum Schutz der kiinftigen Wohnbevdélkerung sind aktive und passive
SchallschutzmaBnahmen vorgesehen. Hierzu zahlt der geplante Kreisel in der
Bronnzeller StraBBe, der zu einer Geschwindigkeitsreduzierung und damit einer
Verringerung verkehrsbedingter Gerauschbelastungen fihren wird. Ferner wird
durch die geplante Baustruktur und Gebaudestellung insbesondere gegentber
der Bahntrasse eine abschirmende Wirkung erreicht. Zusatzlich sieht die Planung
passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebdaudefassaden sowie
Laftungseinrichtungen in Schlafraumen bzw. schutzbedlrftigen Radumen vor.

Biotope und Pflanzen, Belange des Artenschutzes

Von der Flacheninanspruchnahme sind Gberwiegend Lebensraume mit geringer
Bedeutung (Acker, intensiv genutzte Wirtschaftswiese, StraBenrander) betroffen.
Nur in geringfigigem Umfang werden Biotoptypen mit mittlerer 6kologischer
Bedeutung in Anspruch genommen (Obstbaume, Altgrasstreifen). Die zu
erwartenden Beeintrachtigungen sind daher als gering bis mittel einzustufen,
allerdings gehen mit der Uberbauung und Versiegelung die
Biotopentwicklungspotenziale der Flachen verloren.
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Hinsichtlich des Artenschutzes fiihrt die Flacheninanspruchnahme zu einem
Verlust von Lebensraum fur Offenlandarten. Mit der Anlage von Hausgarten
werden im Zuge der Gartenbegrinung jedoch neue Lebensraume fur Vogelarten
des Siedlungsbereichs geschaffen.

Als problematisch sind Stérwirkungen durch heranrickende Bebauung im Umfeld
des Obstbaumes am ndérdlichen Rand des Baugebiets zu werten. Im Zuge der
faunistischen Erhebungen im Jahr 2020 war hier der Bluthanfling erfasst worden.
Es ist mdglich, dass der Obstbaum seine Eignung als Revierstandort der
besonders streng geschitzten Art verliert. Um die Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG nicht auszulésen, sind gesonderte AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Gefahrdungen flr die Vogelwelt gehen insbesondere von groBen, spiegelnden
Fensterfronten aus, da diese nicht als Hindernis erkannt werden und die Végel im
Flug gegen die Glasscheiben prallen kénnen. Weitere Gefahrdungen der Tierwelt
sind auf nachtliche Beleuchtung zuriick zu fiihren. Diese lockt nachtaktive
Insekten an und kann zu deren Tod fUhren.

Auch bauliche Anlagen wie Treppen, Lichtschachte, Hof- oder Dachrinnenablaufe
sind fur heimische Kleintiere mit Gefahren verbunden, da sie vielfach nicht
erklommen bzw. verlassen werden kdnnen. Ebenso bergen offene Wasserflachen
wie Gartenteiche oder Wasserbehalter Gefahrdungen fur Tiere durch Hineinfallen
und Ertrinken.

Im Bereich der Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist von einer Aufwertung der
Biotopfunktionen auszugehen. Hier sind die Anlage eines Gehdlzstreifens mit
Wildkrautsaum sowie die Entwicklung einer artenreichen Wiese vorgesehen.
Zusatzlich wird mit der Anlage einer ca. 150 m langen, lickigen Hecke entlang
der Bahntrasse ein Ersatzlebensraum flir den Bluthanfling geschaffen.

Boden/Flache

Gravierend ist der Verlust der natirlichen Bodenfunktionen auf einer Flache von
ca. 1,46 ha durch Neubebauung und -versiegelung. Betroffen sind Uberwiegend
Bdden mit einem geringen bis mittleren Funktionserflllungsgrad der nattrlichen
Bodenfunktionen (vgl. BodenViewer Hessen, Bodenschutz in der Planung).

Positiv zu werten ist die Aufgabe der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung im Bereich der Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Kunftig fallen hier
Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden weg.
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Wasser

Durch Uberbauung und Versiegelung von ca. 1,46 ha wird die
Grundwasserneubildung reduziert und der Oberflachenabfluss und damit die
Belastung des Vorflutersystems verstarkt.

Positive Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind durch die Umwandlung
eines bisherigen Ackers in eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu erwarten. Der Wegfall von
Dungemitteln und Pestiziden wird mit reduzierten Schadstoff-Eintragen in Grund-
und Oberfldchenwasser verbunden sein.

Klima

Das Vorhaben wird aufgrund seiner Kleinraumigkeit zu keinen nennenswerten
Anderungen des Lokalklimas in Bronnzell fiihren. Im Umfeld verbleiben geniigend
Flachen fir die Frisch- und Kaltluftbildung. Die Beeintrachtigungen des Klimas
sind somit als unerheblich einzustufen. Zwar entfallen 16 Obstbaume, dieser
Verlust wird jedoch durch Neupflanzungen von Gehdlzen in Hausgarten und auf
stadtischen Grin- und Ausgleichsflachen kompensiert.

Orts- und Landschaftsbild/Erholung

Mit der Realisierung des Bebauungsplans wird sich der Charakter der
landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft stidlich von Bronnzell nachhaltig
verandern. Durch umfangreiche MaBnahmen zur Ein- und Durchgriinung des
Neubaugebiets kdnnen die Eingriffe in das Landschaftsbild jedoch ausgeglichen
werden, so dass die Beeintrachtigungen als unerheblich einzustufen sind.

Das Planareal hat keine nennenswerte Bedeutung flr die Naherholung, so dass
diesbezlglich keine Verschlechterungen zu erwarten sind.

Abfall

Das geplante Baugebiet wird an das Entsorgungssystem der Stadt Fulda mit
getrennter Erfassung von Abfallen und Wertstoffen angeschlossen.
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5.5. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Durch folgende MaBnahmen werden dem Vermeidungsgrundsatz der
Eingriffsregelung Rechnung getragen und die Kompensation der Eingriffsfolgen
gewahrleistet:

VermeidungsmaBBnahmen

e Schutz und Erhalt von zwei Obstbaumen sowie eines Gehdlzbestands an der
Bronnzeller StraBe; Letzterer war in 2020 Brutplatz des Bluthanflings und
kann als geeigneter Revierstandort erhalten werden.

e Insekten- und fledermausvertragliche AuBenbeleuchtung durch Vorgaben zu
Lichtlenkung und Farbspektrum;

e Vermeidung von Vogelschlag durch MaBnahmen zur Verringerung der
Spiegelwirkung von reflektierenden Gebaude- bzw. Fensterfronten;

e Begrinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern zur Reduzierung
von Hochwasserspitzen und Uberw&rmung bei Sonneneinstrahlung;

e Begriinung ungegliederter Fassaden zur Vermeidung von Uberwdrmung und
Beeintrachtigungen des Ortsbildes;

e Begrenzung der Bodenversiegelung auf nicht Gberdachten Stellplatzen sowie
Begrenzung der Flacheninanspruchnahme fir Zufahrten;

e Vorgaben zur Gestaltung von Einfriedungen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen des Ortsbildes sowie zur Verringerung von
Barrierewirkungen bzgl. der Wanderbewegungen von Kleintieren;

e Vorgaben zur Gestaltung der Hausgarten mit beschrankter Verwendung von
Koniferen und Verbot von Schottergarten;

¢ Kleintierfreundliche Gestaltung von baulichen Anlagen und Garten.

e Durchfiihrung von ErdbaumaBnahmen bei méglichst trockenen Witterungs-
und Bodenverhaltnissen. Ggf. sind die Erdarbeiten zu unterbrechen;

¢ Verwendung von lastverteilenden Platten oder Schottertragschichten auf
Flachen, die ohne Oberbodenabtrag als BaustraBen, Baueinrichtungs- oder
Lagerflachen genutzt werden sollen;

e Bereitstellung ausreichend groBer Lagerflachen flir Bodenaushub, der wieder
eingebaut werden soll, Trennung von Oberboden (Miete max. 2m hoch),
Unterboden (Miete max. 3m hoch) und Untergrund;

e Wiederherstellung der temporar beanspruchten Flachen in urspringlicher
Schichtung und Lagerungsdichte mittels Raupenbagger bei méglichst
trockenen Bodenverhaltnissen;

e Herstellung einer mdéglichst feinkrimeligen Oberflache des Oberbodens und
kurzfristige Begrunung.
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Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

GemaB Artenschutzgutachten ist der Verlust eines Brutplatzes des Bluthanflings
durch Anpflanzung einer 100 m langen, llickigen Hecke aus gebietsheimischen
Gehoélzen mit einem 5 m breiten Wildkrautsaum zu kompensieren. Zwar werden
beide Obstbaume, die dem Bluthanfling in der Vergangenheit als Brutplatz
dienten, Uber Festsetzungen zum Erhalt von Gehdlzen geschitzt. Vermutlich wird
der nérdlich gelegene Obstbaum jedoch seine Eignung als Brutstandort verlieren,
da mit der kinftigen Wohnbebauung Beunruhigungen einhergehen. Zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte setzt der Bebauungsplan daher als
vorgezogene AusgleichsmaBnahme die Anpflanzung einer Iickigen Hecke entlang
der Bahntrasse fest. Bahnbdschungen bieten oftmals ein gutes Nahrungsangebot
fir den Bluthanfling. Zudem grenzt der Standort an eine 6ffentliche Grinflache,
so dass sich hier ein gut besonnter Wildkrautsaum entwickelt kann.

AusgleichsmaBnahmen im Baugebiet

¢ Anpflanzen von Baumen sowie Strauchern/Laubhecken zur
Grundstickseingrinung auf Privatflachen;

¢ Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf der 6ffentlichen Grinflache und
im StraBenraum;

e Anlage einer naturnahen Wiesenflache mit gebietsheimischen
Strauchpflanzungen und einem Wildkrautsaum entlang der Bahnlinie. Die
Wiese ist zwei- bis dreimal jahrlich nach dem 24. Juni zu mahen.

Externe AusgleichsmaBnahme in Bernhards

Da die Eingriffe in den Naturhaushalt nicht vollstandig innerhalb des Baugebiets
ausgeglichen werden kénnen, wird fur die Eingriffskompensation eine externe
Fldche aus dem Okokonto der Stadt Fulda herangezogen. Hierbei handelt es sich
um zwei Teilflachen aus den stadtischen Flurstiicken 95/19 und 69 in der
Gemarkung Bernhards, Flur 2. Die MaBnahme wurde mit Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehoérde bei der Stadt Fulda am 09. Marz 2009 in das
Okokonto der Stadt Fulda aufgenommen.

Zuvor unterlag die Flache einer intensiven Grinlandnutzung. Nach dem Erwerb
des Flurstlickes 95/19 durch die Stadt Fulda wurde der naturferne Abschnitt des
Weiherwiesenwassers 6kologisch aufgewertet. Zum einen erfolgte der Riickbau
von Sohlbefestigungen und illegalen Bricken, zum anderen konnte die
Gewasserstruktur durch Aufweitungen des Bachlaufs, Uferabflachungen und die
Anpflanzung von Ufergehdlzen naturnaher entwickelt werden.

Entlang der Wohnbebauung der WikingerstraBe wurden Heckenpflanzungen aus
heimischen Gehodlzarten angelegt, u.a. fur eine landschaftsgerechtere Eingriinung
der Siedlungskante, die zuvor von Stutzmauern gepragt war. SchlieBlich erfolgte
eine Extensivierung der Grinlandnutzung mit einer jahrlich zweimaligen Mahd.
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Abb.: Lage der externen Kompensationsflache im Stadtteil Bernhards

Die Okokonto-MaBnahme wurde im Jahr 2009 mit einem Gewinn von 87.740
Biotopwertpunkten in das Okokonto aufgenommen. Aufgrund der
zwischenzeitlich erfolgten Reifung und dkologischen Entwicklung lGber einen
Zeitraum von ca. 14 Jahren, ist zum aktuellen Zeitpunkt eine héhere Wertigkeit
hinsichtlich der Biotopwertpunkte anzunehmen. Dies gilt insbesondere fir die
Gehdélzpflanzungen, die zum Zeitpunkt der Genehmigung als Neupflanzung mit
27 Biotopwertpunkten/m? in die Berechnung eingingen.

Die Bilanzierung der externen Kompensationsflache wird daher auf Grundlage der
im Jahr 2009 gultigen Wertliste der Hessischen Kompensationsverordnung
aktualisiert. Sie geht mit nachfolgender Bewertung in die Eingriffs-

/Ausgleichsbilanzierung des Bebauungsplans ein:

Typ.-- . , | Flache/m?2 | Flache/m? | BWP BWP
Nr. Bezeichnung WP/m Vorher nachher vorher nachher
02.100 | Geblisch, heimisch 36 350 12.600
maBig schnell
05.214 flieBende Bache 50 800 40.000
05.250 | Begradigte und 23 520 11.960
ausgebaute Bache
06.310 | Xt genutzte 44 2.580 113.520
Frischwiese
06.320 | LNt Genutzte 27 4510 121.770
Frischwiese
09.150 | Wiesenraine 45 1.300 58.500
Summe 5.030 5.030 | 133.730 | 224.620
Gewinn Biotopwertpunkte 90.890

Tab.: Biotopwertbilanz der externen Kompensationsflache aus dem Okokonto der Stadt Fulda
gemal Hess.KV vom 01.09.2005. Die neu berechneten Gehdlzflachen sind kursiv dargestellt.
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5.6. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Fur die Bilanzierung der Eingriffsfolgen gemaB der Hessischen
Kompensationsverordnung vom 26. Oktober 2018 wurde der Bestand dem
Bebauungsplan-Entwurf gegenlibergestellt. Hierbei wurden die
planungsrechtlichen Festsetzungen in Biotop- und Nutzungstypen entsprechend
der Kompensationsverordnung Ubersetzt und von folgenden Annahmen
ausgegangen:

e Aus den Festsetzungen zur Pflanzung von Baumen auf den Baugrundstlicken
und der Einfriedung mit Strauchern begriindet sich die Einstufung als
»~Strukturreicher Hausgarten®.

e FUr die Verkehrsflachen wurde ein Grinanteil von 25% angenommen.

e Fur die offentliche Grinflache mit Spielplatz wurde von einem
Flachenverhaltnis von 60% Grlnflache zu 40%
Spielflache/ErschlieBungsflachen ausgegangen. Bezliglich der Spiel- und
Wegeflachen wird eine wasserdurchlassige Oberflachenbefestigung zu Grunde
gelegt.

¢ Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans wurden ca. 34 % der
gesamten Dachflachen als extensiv begriinte Dacher eingeordnet.

e Unter Berlcksichtigung der zu erwartenden positiven ékologischen
Entwicklung der Ausgleichsflache entlang der Bahnlinie erfolgt fir die
extensive Wiesenflache ein Punktaufschlag von 8 Biotopwertpunkten pro m2.

Durch Ubernahme der unter Kapitel 5.5 genannten MaBnahmen in den
Bebauungsplan werden die Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen. Dies
wird wie folgt begrindet:

e Der Funktionsverlust des Gebiets als Lebensraum fur Tier- und Pflanzenarten
wird durch eine Biotopaufwertung von Flachen entlang der Bahnlinie und auf
der externen Kompensationsflache erreicht (u.a. Strauchpflanzungen,
Wildkrautsaum, extensive Wiese). Zudem wird mit der Anlage einer llickigen
Hecke ein Ersatzlebensraum fur den Bluthanfling bereitgestellt. Den
rechnerischen Nachweis der vollstandigen Kompensation erbringt die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung nach der hessischen Kompensationsverordnung.

e Hinsichtlich der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes erfolgen eine
landschaftsgerechte Eingrinung der Baugrundstiicke mit Laubgehdlzen sowie
eine umfassende innere Durchgriinung mit Baumen.

e Ein Teilausgleich flr Eingriffe in den Boden erfolgt in einer GréBenordnung von
ca. 0,75 ha im Stdwesten des Baugebiets durch Aufgabe der Ackernutzung im
Bereich der Wildkrautsaume, Gehdlzpflanzungen und der artenreichen Wiese.
Die MaBnahme entfaltet eine bodenschonende Wirkung durch die dauerhafte
Vegetationsbedeckung sowie den Verzicht auf Dinge- und
Pflanzenschutzmittel mit Positivwirkungen auf das Bodenleben.
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¢ Durch Wegfall von Dingemitteln und Pestiziden auf der bisherigen Ackerflache
reduziert sich der Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser und das
ortliche Grabensystem. Ferner bewirkt die Begriinung von Flachdachern eine
Reduzierung von Hochwasserspitzen bei Starkregen.

Das Schutzgut Wasser profitiert zudem von der gewasserdkologischen
Aufwertung des Weiherwiesenwassers auf der externen Kompensationsflache.
Hier wurden im Jahr 2009 im Zuge der Entwicklung der damaligen
Okokontofldche RiickbaumaBnahmen am Bachlauf umgesetzt.

e Fir das Schutzgut Klima/Luft erfolgt ein Ausgleich Uber die Anpflanzung von
Gehdlzen (Beschattung, Transpiration, Filterfunktion gegeniiber
Luftschadstoffen) sowie durch die Begriinung von Flachdachern und
ungegliederten Gebaudefassaden.

GemaB der nachfolgenden rechnerischen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach
der Hessischen Kompensationsverordnung ergibt sich ein Uberschuss von 2992
Biotopwertpunkten. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind somit
ausgeglichen.
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5.7. Hinweise zum Verfahren

Der vorliegende Umweltbericht basiert auf Gelandebegehungen und der
Auswertung insbesondere folgender Gutachten und Unterlagen:

e Landschaftsplan der Stadt Fulda (PGNU/2004)

e Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung der Stadt Fulda (Kasseler Institut fur
landliche Entwicklung/2004)

¢ Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Fulda (2013)

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bauentwicklungsgebiet ,Bronnzell®
(PGNU/2020, PGNU/2014)

e Verkehrsmodell Region Fulda Fortschreibung 2013 (Viaprojekt, Verkehr 2000
Ahner + Mlinch/2015)

¢ Bodenviewer Hessen

e Klimaanalyse Stadtregion Fulda (2016)

e Schalltechnische Stellungnahme (GSA Ziegelmeyer GmbH/2023)

Die Eingriffs-/Ausgleichs-Beurteilung erfolgt verbal-argumentativ und auf
Grundlage der Hessischen Kompensationsverordnung.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Am sidlichen Ortsrand von Bronnzell befindet sich eine alternative
Siedlungsentwicklungsflache 6stlich der Bronnzeller StraBe. Diese weist eine
ahnliche FlachengrdBe auf und ist im gultigen Flachennutzungsplan bereits als
kinftige Bauflache ausgewiesen. Aufgrund der topografischen Gegebenheiten ist
eine Entwasserung dieses Areals jedoch erst nach der erfolgten ErschlieBung des
Planbereichs Bronnzell-Sudwest mdglich. Auch aus Grinden des Schallschutzes
ist zunachst die bauliche Entwicklung zwischen Bahntrasse und Bronnzeller
StraBe geboten, da die Neubebauung im Westen eine abschirmende Wirkung
gegenuber der dstlichen Flache entfalten wird.

Sonstige Moglichkeiten der Siedlungserweiterung im Stadtteil Bronnzell, z.B. in
Richtung Réhlingsberg oder Eichenzeller Hohe, wiirden aus Sicht der Schutzglter
Biotope, Landschaftsbild und Mensch weitaus negativere Auswirkungen haben.

Monitoring

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung von Bauleitplanen
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
Bezogen auf den Bebauungsplan sind die AusgleichsmaBnahmen entlang der
Bahnlinie in ihrer naturschutzfachlichen Entwicklung zu Gberwachen.
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5.8. Quellenverzeichnis

Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie - HLNUG [Hrsg.]:
Bodenviewer Hessen, http://bodenviewer.hessen.de

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie - HLNUG [Hrsg.]:
GruSchu Viewer: Fachinformationssystem Grund- und Trinkwasserschutz Hessen
(htttps://gruschu.hessen.de)

Gsa Ziegelmeyer Gmbh (2023): Schalltechnische Stellungnahme Bebauungsplan
der Stadt Fulda Stadtteil Bronnzell Nr. 11 ,Stdwest"

Institut flr Klima- und Energiekonzepte — INKEK (2016): Klimaanalyse
Stadtregion Fulda

Planungsgruppe Natur und Umwelt - PGNU (2014/2020): Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag zum Bauentwicklungsgebiet ,Bronnzell*

Stadt Fulda [Hrsg.] (2004): Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung fur das
Stadtgebiet der Stadt Fulda

Stadt Fulda [Hrsg.] (2004): Landschaftsplan der Stadt Fulda

Stadt Fulda [Hrsg.] (2013): Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt
Fulda

Viaprojekt, Verkehr 2.000 Ahner + Mlnch (2015): Verkehrsmodell Region Fulda
Fortschreibung 2013

Fulda, 02.07.2024
Der Magistrat der Stadt Fulda
gez. Dr. Heiko Wingenfeld (Siegel)

Oberbirgermeister
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