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Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:
. Baugesetzbuch (BauGB)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

. Planzeichenverordnung (PlanzV)

. Hessische Bauordnung (HBO)

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

o o0 A WN -

. Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

~

. Hessisches StraRengesetz (HStrG)

in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gliltigen Fassung

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

WA (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§5(2)Nr. 1,§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B.0,4 Grundflachenzanhl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3
TH max. Traufhéhe

FH max. Firsthbhe

GH max. Gebaudehthe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

o offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

nur Einzelhduser zulassig
Satteldach
FD Flachdach

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen

und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 5 Abs.2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Gemeinbedarf

@

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen - Kita

StralRenverkehrsflachen

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

(§ 5 Abs.2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
o—o—0o—¢ Gasleitung (unterirdisch)

o—o—o—o 20-kV-Leitung (oberirdisch)

7. Grinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grinflachen

8. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs.2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

I N

_{
DT T TH

10. Sonstige Planzeichen

-

r——=71

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

zu erhaltende Baume

anzupflanzende Badume mit / ohne Standortbindung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB )

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

L____1 Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Z-B-M MaRe in Meter

WA1| 0,4

Il o]

GH max =
7,00m

FD

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Erkldrung der Kartengrundlage am Beispiel

Nutzungsschablone

—JJ] vorh. Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

—Jl] vorh. Gebaude

§. vorh. Topographie, z.B. Fahrbahnbegrenzungen und Béschungen

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere
Funde) entdeckt, sind diese nach § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege, Abt. Archdologie und Paldontologie und der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen. Die Anzeigepflicht gemafl § 20 DSchG ist in zu erteilende Genehmigungen
aufzunehmen.

Stellplatzsatzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Fulda in ihrer jeweils
gultigen Fassung.

Barrierefreiheit
Bauliche Anlagen und Einrichtungen sowie entsprechende Zuwege mussen fur Behinderte, alte
Menschen und Kinder zweckentsprechend genutzt und barrierefrei erreicht werden kénnen.

Dachflachenwassernutzung
Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfiir notwendigen
Installation ist die Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4, zu beachten.

Drainagen

Drainagen dirfen nur an den Regenwasserkanal bzw. an einen Vorfluter angeschlossen werden.
Erforderlichenfalls ist das Drainagewasser zu pumpen. Ist kein Anschluss an den Regenwasserkanal
bzw. Vorfluter méglich, so hat die Sicherung der Geb&aude gegen driickendes Wasser durch
entsprechende bauliche Vorkehrungen (schwarze oder weiRe Wanne) zu erfolgen.

Versickerung von Oberflichenwasser
MafRnahmen zur Versickerung von Oberflachenwasser sind mit dem Kreisausschuss des Kreises Fulda,
Fachdienst Bauen und Umwelt, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz, abzustimmen.

Warmepumpen
Die Installation von Warmepumpen ist gem. § 17 und § 19 Hessisches Wassergesetz (HWG)
erlaubnispflichtig.

Schutz von Baumen bei BaumaBnahmen
FUr den Schutz von Bdumen bei Baumalinahmen gelten die Richtlinien fur die Anlage von Stralen,
Abschnitt 4 RAS-LP 4 sowie die DIN 18920.

MaBnahmen zur Verminderung von Gefahren fiir Kleintiere

Hofablaufe, Hauskellerschachte und &hnliche Anlagen sind durch geeignete Mittel gegen das
Hineinfallen und Verenden von Kleintieren zu sichern. Dachrinnenlédufe sind durch Drahtvorséatze zu
sichern.

Kellertreppenabgange sollen an einer Wangenseite mit einer waschbetonrauen Rampe von 10 cm Breite
als Kleintierfluchtweg versehen werden. Raue Fluchttreppen fir Kleintiere sollen ferner in eine offene
Wasserflache integriert werden.

Sicherheitsstreifen Freileitung

Die geplanten Baumpflanzungen sind so anzulegen, dass im Endzustand (ausgewachsener
Baumbestand) zu der vorhandenen 20-kV-Freileitung ein beidseitiger Mindessicherheitsabstand von
7,0 m, gemessen ab der 20-kV-Freileitungsachse, eingehalten wird.

Telekommunikationsleitungen

In allen Stral’en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdischer Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989,
siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Kampfmittel

Es liegt kein begriindeter Verdacht vor, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu
rechnen ist. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst
des Landes Hessen unverziglich zu versténdigen.

Freiflaichengestaltung

Mit dem Bauantrag ist der Genehmigungsbehdérde ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen, in dem die Beachtung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
nachzuweisen ist.

Artenschutz

Auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde von europarechtlich und streng geschitzten
Arten gemal § 44 BNatSchG wird hingewiesen. Verboten ist danach die Besch&digung oder
die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und die damit unvermeidbare Verletzung
oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen, sowie die erheblich Stérung von Tieren
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.
Die Rodung von Bdumen und Gehdélzen ist gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG ausschlielich in der
Zeit vom 01.10. bis 28.02. zuldssig. Bei Fallungen / Rodungen innerhalb der Schutzzeiten sind
die Artenschutzbestimmungen der §§ 39 ff. BNatSchG zu beachten.

Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVvO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Folgende Betriebe und
Anlagen sind auch nicht ausnahmsweise zulassig:

¢ Anlagen fur Verwaltungen (8§ 4 (3) Nr. 3 BauNVO)
e Gartenbaubetriebe (8§ 4 (3) Nr. 4 BauNVO)
e Tankstellen (8§ 4 (3) Nr. 5 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

Fir die eingeschossig festgesetzten Bauflachen im WA2 kann ausnahmsweise eine
zweigeschossige Bebauung zugelassen werden, wenn unter Berlicksichtigung des
naturlichen Gelandeverlaufs und der sonstigen Festsetzungen im Rahmen der HBO
das Dachgescholf? als Vollgeschoss anzurechnen ist.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sowie in den Flachen fiir Gemeinbedarf ist die
offene Bauweise festgesetzt. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Einzel- und
Doppelhauser zulassig, in der Flache fir Gemeinbedarf ausschliel3lich Einzelhauser.

Die Uberbaubare Flache ist durch Baugrenzen gekennzeichnet. Garagen, Carports
und sonstige Nebenanlagen gemanR § 14 Abs. 1 BauNVO lber 20 m3 umbauter Raum
sind ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzen zulassig.

4. Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1. Garagen und Carports sind mit einem begriinten Pult- oder Flachdach zu versehen,
oder in gleicher Dachform, Dachneigung und in gleichen Materialien wie die Haupt-

gebaude auszufiihren.

4.2. Ebenerdige, nicht Uiberdachte Stellplatze sind so herzustellen, dass Regenwasser ver-
sickern kann, z.B. in Form von breitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen oder Schotter-
rasen. Eine Befestigung der Zufahrten Uber die erforderliche Breite hinaus ist unzu-

lassig.

4.3. Grundstiuckszufahrten von der Sickelser Straf3e aus sind nicht zulassig.
5. Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngeb&aude maximal zwei Wohnungen bzw. je
Doppelhaushélfte eine Wohnung zulassig.

6. Flachen, Vorkehrungen und MalRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor AuR3enlarm sind fur die zur StralRe nachstgelegenen Gebaude
Fensteranlagen mit einem Mindest-Schalldammwert von R*w des eingebauten
betriebsfertigen Fensters entsprechend der Schallschutzklasse 3

SSK3 35-39dB
vorzusehen. Das erforderliche bewertete Schall-Dammmal des im Prufstand
funktionsfahigen eingebauten Fensters soll dabei Rw = 37 dB betragen.
Geringere Schalldamm-Mafe (R w,res nach DIN 4109) sind zulassig, sofern dieses fiir
den Einzelfall nachgewiesen wird.

8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

9.3.

10.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flache am Nordrand des Baugebietes ist wie folgt zu gestalten und zu pflegen:

¢ Naturnahe Umgestaltung des Kasbachzuflusses (vorbehaltlich einer wasserrecht-
lichen Genehmigung).

e Anpflanzen von Ufergehdlzen am Gewasser, von Hochstdmmen in lockerer
Anordnung sowie Eingriinung des Kita-Gelandes mit Strauchern gemaf nach-
stehender Pflanzliste. Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen, zu unterhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

e Entwicklung eines 5 m breiten Sukzessionsstreifens am Gewasser sowie einer
extensiv gepflegten Wiese angrenzend an den Siedlungsrand. Die Wiese kann
einmal jahrlich nach dem 1. Juli geméht werden. Abweichende Mahdtermine sind
nur in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde zulassig. Das Mahgut ist ab-
zutransportieren.

Pflanzliste Baume:

Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
Salix alba - Silberweide
Betula pendula - Birke
Pflanzliste Str&ucher:

Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Prunus spinosa - Schlehe
Viburnum opulus - Schneeball

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO)

Dacher

Fur die zweigeschossig festgesetzten Bauflachen im WAL sind Flachdacher zulassig.
Die maximale Gebaudehothe / Attikahthe betragt 7,00 m. Staffelgeschosse sind unzu-
lassig. Flachdacher Giber 50 m2 Dachflache sind zu begrunen.

Auf den Flachdachern sind Solaranlagen als schwarzliche monokristalline Solarzellen
oder Dunnschichtmodule bis zu einer Héhe von 1,50 m tber der Dachflache mit einem
Mindestabstand von 1,00 m zur Attika zulassig.

Im WAZ2 sind eingeschossige Gebaude mit Satteldach und einer Dachneigung von 30°
- 40° zulassig. Die maximale Firsthéhe betragt 9,00 m. Die Dacher sind auch als
gegeneinander versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 30°-40° zulassig.
Dacheindeckungen sind ausschliefZlich in Rot-, Braun- und Schwarzténen zulassig.
Unzulassig sind hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien. Drempel sind bis max.
0,75 m Hohe zulassig. Die Drempelhdhe wird wie folgt bemessen: OK Rohdecke bis
Schnittkante Unterkante Sparren mit Au3enkante Fassade.

In der Flache fiir Gemeinbedarf sind Flachdacher mit einer Dachneigung von

0° - 3° sowie Satteldacher mit 30°- 40° zulassig. Die maximale Traufhdhe
(=Geb&audehthe) bei Flachdachern betragt 4,00 m. Die maximale Firsthéhe bei Sattel-
dachern betragt hier 9,00 m. Hinsichtlich Drempel und Dacheindeckungen gelten die
Festsetzungen gemalf der Allgemeinen Wohngebiete.

Bezugspunkt fur die genannten Hohen ist jeweils die HOhe der Strafenoberkante der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache in der Mitte der Grundstiicksgrenze zu
dieser Stral3e. Bei Eckgrundstiicken ist als Bezugspunkt die héher gelegene StralRe
mal3gebend.

Dachaufbauten

Bei Satteldachern sind Dachaufbauten als Schlepp-, Satteldach und Zwerchhauser
zulassig. Dachgauben sind mit einer Breite von maximal 6,0 m flr Schleppgauben bzw.
2,50 m fUr Satteldachgauben zuldssig. Auf einer Dachflache darf nur eine Gaubenform
zur Ausfihrung kommen. Im Spitzboden sind Dachgauben unzulassig. Der Abstand
der Gauben zur AuRenkante der Giebelwand muss mindestens 0,75 m betragen. Der
Abstand der Gauben untereinander muss mindestens 1 m betragen. Die Summe aller
Gauben darf maximal die Halfte der Gebaudelange betragen. Der Abstand zwischen
der Geb&udetraufkante und der sichtbaren Unterkante der Gaube muss in Dach-
neigungsrichtung mindestens 0,70 m und der Hohenunterschied zwischen Gauben-
und Hauptfirst muss mindestens 0,50 m betragen.

Die Hohe der Gaube darf 1,80 m zwischen sichtbarer Unterkante und Traufkante der
Gaube nicht Uberschreiten.

Grunordnerische Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i.V.m. § 91 HBO)

Schutz und Erhalt von Baumen

Die im Plan gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und durch geeignete Schutz-
maflnahmen wéahrend der Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Abgéange
sind durch Neupflanzung zu ersetzen.

Gestaltung der Grundstticksfreiflachen
(89 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB i.V. mit § 8 Abs. 1 Nr. 2 HBO)

In den Hausgérten ist die Verwendung von Koniferen auf max. 20 % des gesamten
Gehdlzbestandes zu beschranken. Je 350 m? Grundstiicksfléche ist mindestens ein
mittelkroniger (Wuchshéhe 10 — 15 m) oder groR3kroniger (Wuchshdhe > 15 m) Laub-
baum zu pflanzen. Alternativ kdbnnen zwei hochstammige Obstbaume gepflanzt
werden. Der Mindeststammumfang betragt bei Obstbaumen 12 cm, bei mittelkronigen
Baumen 14 cm und bei grof3kronigen Baumen 16 cm. Die Geholze sind fachgerecht zu
pflegen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksfreiflachen sind, soweit sie nicht flr andere zulassige
Nutzungen wie Stellplatze, Abstellflachen, Terrassen oder Wege bendtigt werden,
dauerhaft zu begriinen und zu bepflanzen.

Der Nachweis der Bepflanzung ist in einem Freiflachenplan zu erbringen, der den Bau-
vorlagen beizulegen ist. Die Pflanzungen sind binnen einen Jahres nach Fertigstellung
der Gebaude anzulegen.

Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstlicksgrenzen sind nur als freiwachsende Straucher, Laub-
heckengehdlze oder als in Laubheckengehdlzen gefiihrte Drahtzaune sowie als
senkrechte Holzlattenzaune zuldssig. Um Wanderbewegungen von Kleintieren nicht zu
behindern sind Zaune sockellos und mit einem Mindestabstand von 10 cm zum Boden
auszufuhren. Die Hohe der Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen darf max.
1,20 m betragen.

Zuordnungsfestsetzung
(8 135a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Entsprechend des Anteils am Gesamteingriff werden 32 % der Ausgleichsflache am
Kasbach-Zufluss den offentlichen Verkehrsflachen und 68 % den Baugrundstiicken
zugeordnet. Die externe Kompensationsmaflinahme an der Saurode bei Zirkenbach
wird vollstandig den Baugrundstiicken zugeordnet.

Verfahrensvermerke

..

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat
in ihrer Sitzung am 11.02.2019 die Aufstellung des

Der Termin fir die fruhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 (1) wurde am 26.02.2019

Bebauungsplanes der Stadt Fulda, Stadtteil Sickels Nr. 5 ortstiblich bekanntgemacht. Der Vorentwurf lag in der

»-Am Schafacker” beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB
am 26.02.2019 ortsliblich bekanntgemacht.

Fulda, 20.02.2020
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez.
Dr. Heiko Wingenfeld
Oberbirgermeister

(Siegel)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Zeit vom 06.03.2019 bis 06.04.2019 zur Einsichtnahme
aus.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 27.02.2019 Uber die
frihzeitige Beteiligung gemaf § 4 (1) unterrichtet und zur
AuRerung aufgefordert.

Fulda, 20.02.2020
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez.
Dr. Heiko Wingenfeld
Oberbirgermeister

(Siegel)

BETEILIGUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat
in ihrer Sitzung am 02.09.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplanes zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung geman

§§ 3 (2) und 4 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
10.09.2019 bzw. am 05.11.2019 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat vom 18.09.2019
bis 24.10.2019 sowie vom 13.11.2019 bis 13.12.2019
offentlich ausgelegen.

Fulda, 20.02.2020
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez.
Dr. Heiko Wingenfeld
Oberbirgermeister

(Siegel)

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 10.09.2019 geméaf § 4 (2)
BauGB beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Fulda, 20.02.2020
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez.
Dr. Heiko Wingenfeld
Oberbirgermeister

(Siegel)

RECHTSKRAFT

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat
den Bebauungsplan der Stadt Fulda, Stadtteil Sickels
Nr. 5 ,Am Schafacker” in ihrer Sitzung am 10.02.2020
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Fulda, 20.02.2020
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez.
Dr. Heiko Wingenfeld
Oberbirgermeister

(Siegel)

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes der Stadt
Fulda, Stadtteil Sickels Nr. 5 ,Am Schafacker* wurde am
25.02.2020 ortsiiblich bekanntgemacht. Mit dieser
Bekanntmachung hat der Bebauungsplan gemaR § 10
(3) BauGB Rechtskraft erlangt.

Fulda, 25.02.2020
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez.
Dr. Heiko Wingenfeld
Oberbirgermeister

(Siegel)
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Zusammenfassende Erklarung
gem. § 10a Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan der Stadt Fulda, Stadtteil Sickels Nr. 5 ,,Am Schafacker”,

1. Vorbemerkung

Mit dem Bebauungsplan der Stadt Fulda, Stadtteil Sickels Nr. 5 ,,Am Schafacker” soll Baurecht fiir den
Neubau einer Kindertagesstatte sowie Wohnbauland fiir ca. 12 Grundstiicke geschaffen werden.

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand des Stadtteils Sickels, welcher sich westlich der Fuldaer
Innenstadt befindet und hat eine Gré3e von rd. 2,5 ha.

Der Aufstellungsbeschluss wurde durch die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am
11.02.2019 beschlossen. In der Sitzung am 02.09.2019 beschloss die Stadtverordnetenversammlung die
offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2
BauGB.

Am 10.02.2020 hat die Stadtverordnetenversammlung den Satzungsbeschluss gefasst, welcher am
25.02.2020 ortsiiblich bekannt gemacht wurde. Mit dieser Bekanntmachung hat der Bebauungsplan
Rechtskraft erlangt.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fiir den Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht erarbeitet, der potentielle Beeintrachtigungen der
Schutzgliter beurteilt sowie Vermeidungs- bzw. AusgleichsmaRBnahmen benennt. Grundlage fir die
Beurteilung und Bewertung waren Gelandebegehungen und die Auswertung insbesondere folgender
Gutachten und Unterlagen:

J Landschaftsplan der Stadt Fulda (2004)

o Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung der Stadt Fulda (2004)

. Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Fulda (2013)

. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bauentwicklungsgebiet ,,Sickels” (2017)
o Klimaanalyse Stadtregion Fulda (2016)

. Fachliche Stellungnahme zu Belangen des Lokalklimas (2018)

. BodenViewer Hessen

Die Eingriffs-Beurteilung erfolgte verbal-argumentativ und auf Grundlage der Hessischen
Kompensationsverordnung.

Weder fiir die Schutzgiiter noch fiir die Landwirtschaft hat der tiberplante Bereich eine besondere
Bedeutung. Negative Folgen sind durch die Rodung von 10 heimischen Laubbaumen sowie die
Versiegelung und dem damit verbundenen Verlust natiirlicher Bodenfunktionen zu erwarten.

Die vollstdandige Kompensation der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft erfolgt jedoch durch
geeignete MalRnahmen innerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs (Baumpflanzungen im StralRenraum und
auf privaten Grundstiicken, gewasserokologische Aufwertung eines Kasbachzuflusses, Entwicklung einer
Wiesenbrache mit Bdumen) sowie durch eine externe KompensationsmafRnahme aus dem Okokonto der
Stadt Fulda. GemaR Eingriffs-/Ausgleichsberechnung nach der Hessischen Kompensationsverordnung
werden die Beeintrachtigungen vollstandig ausgeglichen.
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3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in der Zeit vom 06.03.2019 bis 06.04.2019 statt. Die
Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 27.02.2019 hieriber informiert und um die
Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Von Seiten der Offentlichkeit gingen drei Stellungnahmen ein, die alle die Aufnahme der Dachform
Flachdach fur das Wohngebiet forderten. Den Stellungnahmen wurde insofern stattgegeben, dass die
letzte Bauzeile zur freien Landschaft mit Flachdachern errichtet werden darf.

Seitens der Trager 6ffentlicher Belange wurde u.a. gebeten, die Flachensignatur fir die
Kindertagesstatte von Allgemeines Wohngebiet in Flache fliir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Soziale Zwecke zu dandern. Die Anregung wurde bericksichtigt, ebenso Anregungen zur Eintragung der
Freileitung und Hinweisen zum Schallschutz.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 18.09.2019 bis 24.10.2019
statt. Die 6ffentliche Bekanntmachung hierzu wurde fristgerecht am 10.09.2019 verdéffentlicht. Mit
gleichem Datum wurden die Trager 6ffentlicher Belange angeschrieben und tber die 6ffentliche
Auslegung sowie Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB informiert.

Wahrend der Auslegungszeit vom 18.09. bis 24.09.2019 wurden im Biirgerbiro Auslegungsunterlagen
entwendet, sodass die 6ffentliche Auslegung aus formalen Griinden in der Zeit vom 13.11.2019 bis
13.12.2019 wiederholt werden musste. Wahrend dieser Zeit gingen keine neuen Stellungnahmen ein.

Von Seiten der Offentlichkeit ging eine Stellungnahme ein, die sich mit der Thematik des vorhandenen
Gewadssers befasst. Die Anregung wurde abgewogen und nicht bericksichtigt.

Seitens der Trager 6ffentlicher Belange wurden keine Stellungnahmen vorgetragen, die Auswirkungen
auf den Bebauungsplan gehabt hatten.

4. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bereits in der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes, wirksam seit dem 16.09.2014 wurden
aufgrund der fehlenden Innenentwicklungspotenziale mégliche Siedlungserweiterungsflachen im
Stadtteil Sickels betrachtet. Gemeinsam mit der Fulda-Galerie stellt Sickels einen
Entwicklungsschwerpunkt dar, sodass drei Flachen mit insgesamt rd. 6,88 ha als potenzielle
Wohnbauflachen ausgewiesen wurden. Fiir die grofSte Flache mit rd. 2,8 ha am dstlichen Ortsrand von
Sickels und sidlich der Sickelser StraRe wurde der Bebauungsplan Nr. 4, Stadtteil Sickels ,Probelsfeld”,
rechtskraftig seit Mai 2016, aufgestellt. Die dortigen Baugrundstiicke sind mittlerweile alle verkauft und
werden derzeit bebaut.

Zwischen der Fulda Galerie und dem Ortsteil Sickels wurde eine weitere Flache mit rd. 2,6 ha als
Wohnbauland ausgewiesen. Die Flachen dort befinden sich jedoch in privater Hand und stehen derzeit
fiir eine Entwicklung nicht zur Verfiigung.

Bei der dritten Flache handelt es sich um den Bereich zwischen dem derzeitigen westlichen Ortsrand
von Sickels und der alten Schule mit rd. 1,4 ha. Die benétigte Flache kann zur Entwicklung von
Wohnbauland und dem Neubau der Kindertagesstatte grofRtenteils erworben und somit zeitnah
entwickelt werden, sodass fiir diesen Bereich nun ein Bebauungsplan aufgestellt werden soll.

Aufgestellt: Februar 2020
Stadtplanungsamt der Stadt Fulda

gez. S. Kolb
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1. Anlass und Ziel der Planung

Im Stadtteil Sickels befindet sich westlich des derzeitigen Ortsrandes die Kindertagesstatte Pippi
Langstrumpf, welche im ehemaligen Schulgebaude von Sickels untergebracht ist. Die Kindertages-
statte ist voll belegt und benotigt zukiinftig weitere Raumlichkeiten, um die Nachfrage nach zusatz-
lichen Betreuungskapazitdaten decken zu konnen. Bauliche Erweiterungsmaoglichkeiten sind auf dem
vorhandenen Grundstlick bereits vollkommen ausgeschopft, so dass ein Neubau fiir die Kindertages-
statte notwendig ist. Der bisherige Kindergarten soll einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Der
Neubau soll auf der zum Kindergarten 6stlich gelegenen Flache realisiert werden, welche lediglich
durch einen Wirtschaftsweg vom jetzigen Standort getrennt ist.

Auf der verbleibenden Flache zwischen dem jetzigen Ortsrand Sickels und der neu geplanten Kinder-
tagesstatte soll Wohnbauland fiir ca. 12 Grundstlicke ausgewiesen werden, um der weiterhin be-
stehenden hohen Nachfrage nach Wohnbauland in Sickels ein Angebot gegeniiberstellen zu kénnen.

2. Okologische Planungsgrundsitze

In der Bauleitplanung sind die Belange des Umweltschutzes in den §§ 1, 1a, 5 und 9 BauGB verankert.
Dies betrifft insbesondere den sparsamen Umgang mit dem Grund und Boden und die Bedeutung
des Klimaschutzes.

Ausgehend hiervon wurden fiir den Stadtteil Sickels zunachst die Innenentwicklungspotenziale er-
mittelt. Im Stadtteil Sickels befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand sechs Grundstlicke, welche
flr eine potentielle Wohnbebauung geeignet waren. Diese befinden sich jedoch alle in privater Hand
und stehen nicht unmittelbar fiir eine Bebauung zur Verfligung, so dass eine ausreichende Innen-
entwicklung innerhalb des Stadtteils Sickels zeitnah nicht moglich ist.

Die Klimaanalyse fiir die Stadtregion Fulda hat sich eingehend mit dem lokalen und regionalen Klima,
den Auswirkungen des prognostizierten Klimawandels sowie der baulichen Entwicklung befasst.
Daraus wurden Planungshinweise und AnpassungsmaRnahmen abgeleitet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Am Schafacker” liegt vorwiegend in einem Ausgleichs-
raum, dessen Freiflachen entweder keine direkte Zuordnung zum Siedlungsraum haben, dass heil3t
dort entstehende Kalt- und Frischluft fliet nicht direkt in Richtung bebauter Gebiete, oder es liegt
nur eine geringe Kaltluftproduktion vor. Die Flache ist somit mit geringer Empfindlichkeit gegenitber
nutzungsandernden Eingriffen bewertet. Eine malivolle Bebauung, die den regionalen Luftaustausch
nicht wesentlich beeintrachtigt, ist auf dieser Flache somit moglich.
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Entsprechend der in der Klimaschutzkonferenz der Stadt Fulda formulierten Leitlinien fir eine
umwelt- und klimagerechte Bauleitplanung sollen in den Bebauungsplanen der Stadt Fulda unter
anderem folgende klimarelevante Festsetzungen Berlicksichtigung finden:

e Festsetzungen von anzupflanzenden Baumen

e Festsetzung von Dachbegriinungen

e Festsetzungen von Flachen fir Natur und Landschaft

e Entwicklung von naturnahen Gewasserrandstreifen

e Erhalt von Gehdlzen

e  Gewabhrleistung von Frischluftzufuhr und Siedlungsdurchliftung durch entsprechende
Gebaudestellung

e Sicherung des Kaltluftabflusses durch entsprechende Gebaudestellung

e Festsetzung von Flachen fir Regenriickhaltung und Retention

e Hinweis auf die Vorgaben der Energiesparverordnung (Energieausweis) und des Erneuerbare
Energie- und Warmegesetzes

Diese Ziele werden unter anderem mit der weitgehenden Sidausrichtung der Gebaude, der
Begriinung von Flachddchern sowie den griinordnerischen Festsetzungen berlcksichtigt.

3. Alternativstandorte

Bereits in der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes, wirksam seit dem 16.09.2014 wurden auf-
grund der fehlenden Innenentwicklungspotenziale (siehe Kap. 2) mogliche Siedlungserweiterungs-
flachen im Stadtteil Sickels betrachtet. Gemeinsam mit der Fulda-Galerie stellt Sickels einen
Entwicklungsschwerpunkt dar, so dass drei Flachen mit insgesamt rd. 6,88 ha als potenzielle Wohn-
bauflachen ausgewiesen wurden. Fir die gréfSte Flache mit rd. 2,8 ha am 6stlichen Ortsrand von
Sickels und sidlich der Sickelser StraRe wurde der Bebauungsplan Nr. 4, Stadtteil Sickels ,,Prébels-
feld”, rechtskraftig seit Mai 2016, aufgestellt. Die dortigen Baugrundstiicke sind mittlerweile alle
verkauft und werden derzeit bebaut.

Zwischen der Fulda-Galerie und dem Ortsteil Sickels wurde eine weitere Flache mit rd. 2,6 ha als
Wohnbauland ausgewiesen. Die Flachen dort befinden sich jedoch in privater Hand und stehen der-
zeit fiir eine Entwicklung nicht zur Verfligung.

Bei der dritten Flache handelt es sich um den Bereich zwischen dem derzeitigen westlichen Ortsrand
von Sickels und der alten Schule mit rd. 1,4 ha. Die bendtigte Flache kann zur Entwicklung von
Wohnbauland und dem Neubau der Kindertagesstatte grofStenteils erworben und somit zeitnah ent-
wickelt werden, so dass flir diesen Bereich nun ein Bebauungsplan aufgestellt werden soll.

4. Planungsvorgaben
4.1. Rechtsverhaltnisse

Im Regionalplan Nordhessen, bekannt gemacht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen Nr. 11 vom
15.03.2010, ist das Plangebiet als Vorbehaltsflache fir Landwirtschaft dargestellt. Die vorhandene
Gasfernleitung ist ebenfalls eingetragen. Zur Eigenentwicklung sind fir den 6rtlichen Bedarf
Wohnsiedlungsflachen innerhalb und am Rande der Ortslagen unter 5 ha in den Vorbehaltsgebieten
flr die Landwirtschaft zuldssig. Das geplante Baugebiet hat eine GroRe von rd. 1,4 ha und bleibt
damit unter der Darstellungsgrenze im Regionalplan.
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Im glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Fulda aus dem Jahr 2014 ist das Plangebiet als Wohnbau-
flache dargestellt. Die Ziele des Flachennutzungsplanes werden somit durch die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes in die verbindliche Bauleitplanung tberfihrt.

Fiir das Plangebiet selbst existiert derzeit kein Bebauungsplan. Auch unmittelbar angrenzend an das
Plangebiet gibt es keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane.

4.2. Sonstige Satzungen

Innerhalb des Plangebiets gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Fulda.

4.3. Umweltvertraglichkeit

GemaR & 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes am westlichen Ortsrand von Sickels ergeben
sich Eingriffe in Natur und Landschaft, die im Rahmen des Umweltberichts (siehe Kap. 14) ermittelt
und bewertet werden. Die Eingriffsfolgen konnen durch geeignete MalRnahmen innerhalb des Plan-
gebiets (z.B. naturnahe Ortsrandeingriinung, Baumpflanzungen, Dachbegriinung) teilweise ausge-
glichen werden. Da ein vollstandiger Ausgleich innerhalb des Plangebiets nicht moglich ist, wird eine
externe KompensationsmaRnahme aus dem Okokonto der Stadt Fulda angerechnet. Es handelt sich
dabei um eine gewasserdkologische EntwicklungsmaRnahme an der Saurode in Zirkenbach.

5. Ausgangssituation
5.1. Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand des Stadtteils Sickels, welcher sich westlich der Fuldaer
Innenstadt befindet. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 42/20, 42/21 sowie in Teilen die Flur-
stiicke 63/4, 62/35 und 62/44, alle Gemarkung Sickels, Flur 4.

Es umfasst eine GroRe von rd. 2,5 ha.

Zur Sicherung der Griinflache im Norden und des dort liegenden Graben wird der Geltungsbereich in
die Teilbereiche A und B untergliedert. Der Teilbereich A mit rd. 1,9 ha mfasst die Bau- und
StraRenverkehrsflache. Teilbereich B mit rd. 0,6 ha umfasst die 6ffentlichen Griinflaiche und den
Graben.

5.2. Nutzungen

Die Flachen innerhalb des Plangebiets werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Auch die nérdlich
davon liegenden Flachen sind landwirtschaftliche Ackerflachen. Im Westen liegt das ehemalige
Schulgebdude, welches heute als Kindergarten genutzt wird; im Stiden befindet sich teils Wohn-
nutzung, teils landwirtschaftlich genutzte Flache.

Ostlich des Plangebiets befindet sich neben Wohnnutzung auch ein landwirtschaftlicher Betrieb
(Milchviehhaltung), der rd. 65 m von der geplanten Wohnbebauung entfernt liegt. Aufgrund der
Hauptwindrichtung aus siidwestlichen Richtungen sind voraussichtlich keine Beeintrachtigungen zu
erwarten. Bei austauscharmen Wetterlagen fliel3t die Kaltluft ebenfalls in eine andere Richtung ab, so
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dass auch bei diesen relevanten Wetterlagen nur von einer geringen Geruchsauswirkung ausge-
gangen werden kann."

5.3. Verkehr

Sickels ist verkehrlich tiber die KreisstraRe K 164 an die Fuldaer Innenstadt und den (iberdértlichen
Verkehr angeschlossen. Die OPNV-Anbindung ist durch die Buslinie 3 gewéhrleistet, welche den
Stadtteil Sickels im Halbstundentakt mit der Innenstadt verbindet.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tGber die Sickelser StraRe (K 164).

6. Stddtebaulicher Entwurf

Westlich des derzeitigen Ortsrandes von Sickels ist ein kleines Neubaugebiet mit lockerer Einzelhaus-
bebauung und der Errichtung eines Kindergartens vorgesehen. Der Kindergarten soll dabei unmittel-
bar Ostlich an die ehemalige Schule und heutigen Kindergarten platziert werden. Die Wohnbaugrund-
stiicke werden Uber eine Ringerschlielung von der Sickelser StraRe abgehend erschlossen. Im
Norden wird anschlieRend an die Wohnbebauung eine Griinflache ausgewiesen, welche gleichzeitig
als Ausgleichsflache dient.

7. Zeichnerische Festsetzungen
7.1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Fir die Flache des Kindergartens wird eine Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Sozialen Zwecken dienende Gebadude und Einrichtungen — Kita“” festgesetzt. Hiermit soll gewahr-
leistet werden, dass die Kita dauerhaft gesichert ist.

Fir die Wohnnutzung wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR §
4 BauNVO festgesetzt. Hiermit sind auch tber das reine Wohnen hinausgehende Nutzungen zuldssig,
2.B. nicht stérende Gewerbebetriebe.

Anlagen fur Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO), Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)
und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) werden im Allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen.
Hiermit soll ein erhéhtes Verkehrsaufkommen — wie bei Tankstellen und auch Anlagen fir
Verwaltungen zu erwarten — vermieden werden. Gartenbaubetriebe bendtigen des Weiteren
groRere Flachen, was zu einer nicht gewollten Reduzierung der Wohnbauflachen fitihren wiirde.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) und der
maximal zuldssigen Hohe bestimmt. Die GRZ wird sowohl fiir die Gemeinbedarfsflache als auch fiir
das WA auf das gemal Baunutzungsverordnung (BauNVO) maximal zuldssige Mal von 0,4 fest-
gesetzt. Dies soll auch bei kleineren Grundstiicken eine moglichst hohe Ausnutzbarkeit der Grund-
stiicke ermoglichen.

Fir die Gemeinbedarfsflaiche wird die Hohenbegrenzung durch die Traufhdhe und die Firsthohe fest-
gesetzt. Die Traufhohe von maximal 4,0 m wird hier begrenzt, da fir die Gemeinbedarfsflache auf-
grund der Zweckbauten neben Satteldachern auch Flachdacher zulassig sind, die in ihrer Hohe be-
grenzt werden. Die Firsthohe wird auf 9,00 m begrenzt.

! INKEK — Institut fur Klima- und Energiekonzepte: Stellungnahme zur geplanten Siedlungsentwicklung Sickels, Oktober 2018
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Im WA1, welches durch die nérdliche Baureihe gebildet wird, sind ausschlieflich Flachdacher zu-
lassig. Fur die héchstens zweigeschossigen Gebdude wird die maximale Gebdudehéhe auf 7,0 m be-
grenzt. Im WAZ2, in dem ausschlieflich Satteldacher zuldssig sind, wird fir die eingeschossige
Bebauung eine maximale Firsthéhe von 9,00 festgesetzt (siehe auch Kap. 9.1).

Bezugspunkt fir die genannten Hohen ist jeweils die Hohe der StraRenoberkannte der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache in der Mitte der Grundstiicksgrenze zu dieser StraRe. Bei Eckgrund-
stlicken ist als Bezugspunkt die hohergelegene StralRe malRgebend.

7.2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Im WA1 und WA2 sind sowohl Einzel- als auch Doppelhauser in offener Bauweise zuldssig. Auf der
Flache fir Gemeinbedarf lediglich Einzelhduser in offener Bauweise.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen in der Plandarstellung festgesetzt. Um insbe-
sondere die Gartenflachen zur freien Landschaft hin von Bebauung freizuhalten, sind Garagen,
Carports und sonstige Nebenanlagen nach § 14 Abs.1 BauNVO tber 20 m3 Rauminhalt nur innerhalb
der Baugrenzen zulassig.

7.3. Verkehrsflache

Die ErschlieBungsstralRen fiir das Wohngebiet sowie fiir die geplante Kindertagesstatte werden als
StraRenverkehrsflache festgesetzt.

7.4. Wasserflachen

Im Norden des Plangebiets befindet sich ein Graben, welcher als Wasserflache dargestellt ist. Im
Rahmen der AusgleichsmaRnahmen nérdlich des geplanten Wohngebietes wird der Grabenverlauf
natirlich gestaltet (vorbehaltlich der wasserrechtlichen Genehmigung), so dass der eingetragene
Verlauf von der Plandarstellung geringfligig abweichen kann.

7.5. Griinflichen

Zur Sicherung der Griinfliche im Ubergang zur freien Landschaft wird die Flache zwischen Wohnbe-
bauung und Wasserflache als 6ffentliche Grinflache festgesetzt, die gleichzeitig als Flache fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dient.

7.6. Nicht tiberbaubare Flachen

Durch das Plangebiet verlauft eine unterirdische Gasfernleitung von (iberregionaler Bedeutung in
einem 9,00 m breiten Schutzstreifen (3,0 m rechts und 6,0 m links der Rohrachse in Richtung Norden
gesehen). Die Errichtung von Bauwerken innerhalb des Schutzstreifens ist grundsatzlich nicht erlaubt.

Der entsprechende Bereich innerhalb des Geltungsbereiches ist durch eine entsprechende
Darstellung gekennzeichnet.
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8. Textliche Festsetzungen
8.1. Nebenanlagen, Stellpldtze und Zufahrten

Als griinordnerische MalRnahme und Gestaltungsmalinahme wird festgesetzt, dass Garagen und
Carports mit einem begriinten Pult- oder Flachdach zu versehen sind. Hiermit soll der Grad der Ver-
siegelung und damit die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt minimiert werden. Des Weiteren sind
nicht Gberdachte Stellplatze so herzustellen, dass Regenwasser versickern kann, z.B. in Form von
breitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen.

Haben Garagen oder Flachdacher kein Pult- oder Flachdach so sind sie in gleicher Dachform, Dach-
neigung und in gleichen Materialien wie die Hauptgebaude auszufihren.

Fir Stellplatze und Zufahrten gelten die Regelungen der Stellplatzsatzung der Stadt Fulda.

8.2. Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Der Entwurf sieht ein Allgemeines Wohngebiet flr Einfamilienhauser vor. Zur Begrenzung der Aus-
nutzung der Gebdude wird die Wohnungsanzahl auf zwei je Wohngebaude bzw. auf eine
Wohneinheit je Doppelhilfte begrenzt.

8.3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zur Gestaltung der Ausgleichsflache werden Festsetzungen hinsichtlich der Gestaltung getroffen.
Dies betrifft die naturnahe Umgestaltung des Kasbachzuflusses (vorbehaltlich einer wasser-
rechtlichen Genehmigung), das Anpflanzen von Ufergehdlzen am Wasser, von Hochstammen in
lockerer Anordnung sowie der Eingriinung des Kita-Gelandes mit Strauchern. Fur das Anpflanzen von
Bdaumen und Strauchern sind Pflanzlisten aufgefihrt.

9. Ortliche Bauvorschriften
9.1. Décher

Das neue Baugebiet liegt in unmittelbarer Ndhe zum historischen Ortskern von Sickels, fiir welchen
die Gestaltungssatzung der Stadt Fulda Vorgaben hinsichtlich der Gestaltung trifft. Um die Eigenart
des Ortskerns und die gestalterische Erscheinungsform zu wahren werden im Bebauungsplan
Gestaltungsfestsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) nach § 91 Hessisches Bauordnung getroffen.
Dies betrifft die Dachformen, die Farben der Dacheindeckungen, die Dachaufbauten und die
Einfriedungen.

Fir die Wohnbebauung entlang der Sickelser StraRe, wird im Hinblick auf die Fernwirkung und die
Wahrnehmung des Eingangsbereichs in den Ort Sickels eine eingeschossige Bebauung mit Satteldach
und dunkler bis rétlicher Dacheindeckung festgesetzt.

Um eine einheitliche, ruhige Dachlandschaft zu erzielen, werden zudem Festsetzungen zu Art und
GroRe der Dachaufbauten getroffen. Auf einer Dachflache darf nur eine Gaubenform zur Ausfiihrung
kommen.

Mit der festgesetzten Dachneigung von 30°-40° im WAZ2 soll die Moglichkeit geschaffen werden,
einen hoheren Wohnraumbedarf — insbesondere fiir Familien mit Kindern — durch bessere Ausbau-
moglichkeit im Dachgeschoss zu ermaoglichen. Aus diesem Grund sind ausgebaute Dachgeschosse
auch als Vollgeschoss allgemein zulassig.
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In der nordlichsten Bauzeile (WA1) sind ausschlieRlich Flachddcher (0-3°) zuldssig. Hiermit sollen auch
die Moglichkeiten einer modernen Architektur gegeben sein. Die Festsetzung beschrankt sich auf die
nordlichste Bauzeile, um das Orstbild des historischen Ortskerns, welcher von der Sickelser Stral3e
aus wahrnehmbar ist, nicht zu beeintrachtigen.

Fir die Flache fir Gemeinbedarf sind neben Satteldachern mit 30-40° auch Flachddcher mit 0°-3°
zuldssig, da aufgrund der angedachten Kindergartennutzung eine flexiblere Gestaltung als bei Wohn-
gebauden zuldssig sein soll. Die Firsthohe wird hier ebenfalls auf 9,00 m begrenzt.

9.2. Griinordnerische Festsetzungen

Um eine Eingriinung und die Anpflanzung von Baumen zu sichern, werden griinordnerische Fest-
setzungen getroffen. Neben dem Schutz und Erhalt von Baumen wird fir die Grundsticksflachen
festgesetzt, dass in den Hausgéarten die Verwendung von Koniferen auf max. 20 % des gesamten
Gehélzbestandes zu beschrianken ist. Je 350 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein mittelkroniger
(Wuchshéhe 10-15 m?) oder groRkroniger (Wuchshéhe >15 m) Laubbaum zu pflanzen. Alternativ
kénnen zwei Obstbdume gepflanzt werden.

Die nicht Gberbauten Grundsticksfreiflaichen sind — soweit sie nicht flir andere Nutzungen (z.B. Stell-
platze, Terrassen) bendtigt werden — dauerhaft zu begriinen und zu bepflanzen. Der Nachweis hat
Uber einen qualifizierten Freiflachenplan zu erfolgen. Hiermit soll im Sinne des Klimaschutzes u.a.
sichergestellt werden, dass bei der Gestaltung von Vorgarten keine sogenannten Schottergarten
vorgesehen werden.

Es wird ebenfalls festgesetzt, dass Einfriedungen nur als freiwachsende Straucher, Laubgehdlzhecken
oder als in Laubgeholzhecken gefiihrte Drahtzdune sowie als senkrechte Holzlattenzdaune zulassig
sind.

10. Larmimmissionen

Das geplante Baugebiet befindet sich nordlich der KreisstralRe 164 am westlichen Ortsrand von
Sickels. Bei dem StraRenabschnitt entlang des Wohngebietes handelt sich um eine innerértliche
StraRe mit einer maximalen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h.

Zur Einschatzung moglicher Schallimmissionen wird auf die Werte aus den schalltechnischen
Berechnungen fir das Baugebiet Probelsfeld zurlickgegriffen, welches ebenfalls an der Sickelser
StraRe liegt und von einer Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h ausgeht’. Wahrend die schall-
technische Berechnung Probelsfeld jedoch von einem StraRenverkehrsaufkommen von 5.100 Kfz/24h
(DTV 2025) ausgeht, ist flir den das Baugebiet ,,Am Schafacker” betreffenden Bereich ein weitaus
geringeres Verkehrsaufkommen zugrunde zu legen. So prognostiziert das Verkehrsmodell Region
Fulda fiir 2025 ein Verkehrsaufkommen von 3.600 Kfz/24h.

Die schalltechnische Berechnung fiir das Baugebiet Probelsfeld stellt fir die den Verkehrswegen zu-
gewandten Geb&udefassaden in der ersten Baureihe eine leichte Uberschreitung der zuldssigen
Immissionsgrenzwerte gemal der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV fest. Zuldssig sind
demnach im WA tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A). Auf Grundlage der Berechnungen sind tags ~61
dB(A) und nachts ~ 53 dB(A) zu erwarten.

2 GSA Ziegelmeyer GmbH: Schalltechnische Untersuchungen Bebauungsplan Nr. 4 ,,Am Prébelsfeld” Stadt Fulda, Stadtteil Sickels;
Uberpriifung der Festsetzungen zum baulichen Schallschutz unter Beriicksichtigung beabsichtigter verkehrstechnischer Planungen
(Errichtung einer Verkehrskreiselanlage), 28.02.2018
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Auch wenn davon auszugehen ist, dass fiir das Baugebiet Schafacker aufgrund der geringeren Ver-
kehrszahlen die zuldssigen Immissionsgrenzwerte eingehalten werden, werden fir die erste Baureihe
entlang der Sickelser StralRe vorsorglich Festsetzungen zum passiven Schallschutz getroffen. Fir die
zur StraRe nachstgelegenen Gebaude sind Fensteranlagen mit einem Mindest-Schallddmmwert von
R’\ des eingebauten betriebsfertigen Fensters entsprechend der Schallschutzklasse 3

SSK3 35-39dB

vorzusehen. Das erforderliche bewertete Schall-DammmaR des im Prifstand funktionsfahigen einge-
bauten Fensters soll dabei R,, 2 37 dB betragen. Die Eignung in diesem Anforderungsbereich sollte
durch ein herstellerseitig beigegebenes Priifzeugnis tber die zu erwartende Schallddmmung bei
fehlerfreiem Einbau belegt werden.

Geringere Schallddmm-MaRe (R"y, s nach DIN 4109) sind zuldssig, sofern dieses fir den Einzelfall
nachgewiesen wird.

Die Anforderungen an die sonstige Bebauung sind auf Grundlage des maximalen Larmpegelbereichs
Il (61 — 65 dB) gemal DIN 4109 zu beurteilen. In der Regel erfiillen bis zum Larmpegelbereich Il
AuBenbauteile von Wohnungen, die den Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV)
geniigen, auch die Anforderungen an die Schallddmmung. Fenster besitzen hierbei gemaR VDI 2719
mindestens die Schallschutzklasse 2. Auf eine gesonderte Festsetzung wird aus diesem Grund ver-
zichtet.

11. Ver- und Entsorgung

Fiir die Regenriickhaltung ist ein Stauraumkanal innerhalb der Sickelser StralSe vorgesehen.

12. Bodenordnung

Die Stadt Fulda hat einen Teil der Flachen erworben, um den Bau des Kindergartens und die
ErschlieRung zu sichern sowie einen Teil der Baugrundstiicke entsprechend der familienpolitischen
Leitlinien der Stadt Fulda zu familienfreundlichen Konditionen anbieten zu kbnnen.

Mit den Grundstiickseigentiimern wurden entsprechende (Vor)Vertrage abgeschlossen.

13. Kosten

Der Stadt Fulda entstehen Kosten fiir den Flachenankauf, fir die Umsetzung der im Umweltbericht
beschriebenen AusgleichsmaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und die Erschliefung.
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14. Umweltbericht
14.1. Einleitung
14.1.1. Planungsanlass

Die Stadt Fulda plant im Stadtteil Sickels den Neubau einer Kindertagesstatte, da die raumlichen
Kapazitaten der derzeitigen Einrichtung (Kita Pippi Langstrumpf) den kiinftigen Bedarf nicht decken.
Darliber hinaus sollen auf der verbleibenden Flache zwischen dem Ortsrand von Sickels und dem
Kita-Neubau ca. 12 Baugrundstiicke ausgewiesen werden. Vorgesehen ist eine eingeschossige
Bebauung, die sich um eine ringférmige ErschlieBungsstrafe anordnet. Nahere Angaben zu dem
Vorhaben kdénnen den Punkten 6 bis 9 des Begriindungstextes entnommen werden.

14.1.2. Rechtliche Grundlagen

GemaR § 2 des Baugesetzbuches (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die zu
erwartenden Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Die in der Abwagung zu bericksichtigenden Umweltbelange sind in erster Linie in § 1 Abs.
6 Nr. 7 aufgefiihrt. Demnach sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen

a) ,die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buch-
staben a bis d,

j) (...) die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i”

zu berlcksichtigen. Darlber hinaus soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden (§ 1a BauGB).
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§ 1 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) formuliert als allgemeinen Grundsatz: ,Natur

und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach MaRgabe der nachfolgenden Absatze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der Regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.”

Die Ziele des Bodenschutzes sind insbesondere in § 1 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BNatSchG verankert, dem-
nach sich nicht erneuernde Naturgliter sparsam und schonend zu nutzen sind und Béden so zu
erhalten sind, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kbnnen.

In § 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) wird als Ziel die nachhaltige Sicherung und
Wiederherstellung der Bodenfunktionen formuliert. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen
abzuwehren, Altlasten und hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Es gilt ein generelles Vermeidungs-
gebot im Hinblick auf die natiirlichen Bodenfunktionen sowie die Funktionen der Béden als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte. In § 4 Abs. 1 wird ausgefiihrt, dass jeder, der auf den Boden ein-
wirkt, sich so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenverdanderungen nicht hervorgerufen werden.
GemaR Abs. 2 sind Grundstickseigentimer und Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grund-
stick verpflichtet, MalRnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstiick drohenden schadlichen
Bodenveranderungen zu ergreifen. Das BBodSchG wird durch das Hessische Altlasten- und Boden-
schutzgesetz (HAItBodSchG) und die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
konkretisiert und erganzt.

14.1.3. Planerische Vorgaben
Schutzgebiete und —objekte nach Naturschutz- und Wasserrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans iberschneidet sich weder mit Schutzgebieten nach Natur-
schutzrecht, noch sind gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 13
HAGBNatSchG (Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz) vorhanden. Ebenso-
wenig liegt der Vorhabenbereich in einem Wasserschutzgebiet.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Fulda (2004) stellt den Planbereich als lokalklimatisch bedeutsame
Kaltluftbildungsflache dar. Fir das FlieRgewadsser werden die Anpflanzung von Ufergehdlzen, eine
Nutzungsextensivierung der Uferrandstreifen sowie die Verlangerung der Intervalle der Graben-
raumung vorgeschlagen. Den MaRnahmen zur Gewasserentwicklung wird im Landschaftsplan eine
hohe Prioritat eingerdumt.

Klimaanalyse Stadtregion Fulda

Die Klimafunktionskarte (2016) weist dem Plangebiet ein Misch- und Ubergangsklima zu. Hierunter
fallen Bereiche mit sehr hohem Vegetationsanteil sowie geringen und diskontinuierlichen
Emissionen.
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Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung

GemaR der Agrarstrukturellen Entwicklungsplanung der Stadt Fulda (2004) handelt es sich um eine
Fliche mit mittlerer Eignung fiir Acker- und Griinlandnutzung. Ostlich befinden sich in einem Abstand
von ca. 65 bzw. 140 m zwei Hofstellen, die im Haupt- bzw. Nebenerwerb wirtschaften und Rinder
halten.

Umweltbericht zum Flachennutzungsplan

Der Umweltbericht zum Flachennutzungsplan (2013) beurteilt das geplante Neubaugebiet aus Sicht
der Schutzgiiter als vertretbar. Hinsichtlich moéglicher Vermeidungs- sowie Verminderungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen werden fiir die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung folgende Vorschlage
formuliert:

e Begrenzung der zuldssigen Vollgeschosse entsprechend der angrenzenden Bestandsbebauung,

e Eingrinung des Baugebiets durch z.B. Obstwiesen oder Hecken,

e Geholz- und Baumpflanzungen sowie gewasserdkologische AufwertungsmalRnahmen am nordlich
gelegenen Kasbachzufluss.

14.2. Raumanalyse
14.2.1. Naturraumliche Grundlagen

Das Planungsgebiet befindet sich in der naturrdumlichen Einheit Fuldaer Senke und hier innerhalb
des Naturraumes Fuldaer Becken.

14.2.2. Schutzgut Mensch

Der B-Plan-Geltungsbereich grenzt im Osten an den Siedlungsrand von Sickels und im Westen an ein
ehemaliges Schulgebaude, in dem heute die Kita ,,Pippi Langstrumpf” untergebracht ist. Im Siiden
verlauft die Sickelser StraRe. Sie ist als Kreisstraf3e klassifiziert und hat auf Hoéhe des Planbereichs ein
durchschnittlich tagliches Verkehrsaufkommen von ca. 3.800 KFZ (davon ca. 200 LKW). An der
Sickelser StraRRe befinden sich abseits des Ortskerns drei weitere Wohngebaude. Im Norden geht das
Plangebiet in Landwirtschaftsflachen tber.

In einem Abstand von ca. 620 bis 650 m zum geplanten Neubaugebiet verlauft im Stiden bzw.
Westen der Westring, eine LandesstraRe mit einem durchschnittlichen taglichen Verkehrs-
aufkommen von ca. 12.000 KFZ (davon ca. 1.700 LKW). Da der Westring auf dem betreffenden
Streckenabschnitt im Einschnitt verlauft, bestehen keine nennenswerten Lirmimmissionen.

14.2.3. Kultur- und Sachgiter

Es sind weder Kultur- oder Bodendenkmaler noch sonstige Sachgtiter vorhanden.
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14.2.4. Biotope und Pflanzen, Belange des Artenschutzes

Das Plangebiet wird Gberwiegend von einer Ackerflache mit geringer Lebensraumfunktion einge-
nommen. Nordlich schlieRt sich Intensivgriinland an, das von einem naturfern ausgebauten Neben-
gewasser des Kasbaches gequert wird. Im Siiden verlauft entlang der Sickelser StraRe ein mit Beton-
pflaster befestigter FuBRweg, der von Gehdlzen begleitet wird. In unregelmaligen Abstdanden sind hier
Spitz- und Feldahorne (z.T. mehrstammig), Winterlinden, Ebereschen sowie Birken anzutreffen.

Das Spektrum der Stammdurch-
messer bewegt sich zwischen ca. 6
und 45 cm. Im Unterbewuchs
haben sich vereinzelt Schlehen,
Rosen, Hasel und Feldahorn an-
gesiedelt.

Die Lage der Biotoptypen wird aus
dem Bestandsplan ersichtlich.

Abb.: Acker mit Baumreihe entlang
der Sickelser StraRe

Belange des Artenschutzes

Um mogliche Negativfolgen des Bauvorhabens auf die europarechtlich geschiitzten Tierarten (alle
europdischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie sonstige, in einer Rechts-
verordnung nach § 54 Abs. BNatSchG aufgefiihrte Arten) abschatzen zu kénnen, wurde ein Fach-
gutachter mit einer tierékologischen Untersuchung beauftragt (PGNU, 2017). Da es sich bei dem
Plangebiet im Wesentlichen um eine intensiv genutzte, strukturarme Ackerflache sowie straflenbe-
gleitende Baume handelt, bildeten Vogel und Reptilien den Schwerpunkt der Erhebungen. Es wurde
zudem auf weitere Arten und Habitatstrukturen geachtet, die unter dem besonderen Rechtsschutz
der EU stehen. Die Erhebungen erfolgen am 14. Marz, 19. April und 10. Mai 2017.

Im Ergebnis gelang kein Nachweis von Reptilien. Jedoch wurden im Bauentwicklungsgebiet die Bach-
stelze, die Goldammer, die Rauchschwalbe und die Wacholderdrossel als Nahrungsgaste festgestellt.
Mehrere Brutvogelarten besetzten Reviere in den 6stlich angrenzenden Garten und auf dem Geldande
des Kindergartens (Rabenkrdhe, Ringeltaube, Haussperling, Griinfink, Wacholderdrossel).

Als Begleitbeobachtung wurde der Feldhase am Nordrand des Untersuchungsraumes beobachtet.
Aufgrund seiner Strukturarmut ist der B-Plan-Bereich nicht als zentraler Lebensraum dieser Art ein-
zustufen.
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14.2.5. Boden

Fir die nachfolgende Beschreibung des derzeitigen Zustands sowie die Bewertung der natlrlichen
Bodenfunktionen wurden als Datengrundlage auf den Landschaftsplan der Stadt Fulda sowie den
BodenViewer Hessen des Hessischen Landesamtes flir Umwelt und Geologie zuriickgegriffen.

Bodenarten und -typen

Geologisch treten im geplanten Baugebiet die Wechselfolge von Sandsteinen, Mergel, Dolomit und
Gipslagen des mittleren Keupers Gber Kalksteinbdnken zu Tage. Aus machtigen Lossschichten haben
sich am Standort Pseudogleye Uber schlecht wasserdurchlassigen Horizonten entwickelt. Die Boden-
textur setzt sich aus Lehm und Ton zusammen, wobei in nérdlicher Richtung im Umfeld des
Gewassers die Tonanteile Gberwiegen.

Relief und Erosionsgefahrdung

Beim Vorhabenbereich handelt es sich im Wesentlichen um Landwirtschaftsflachen, die Richtung
Osten leicht abfallen und hierbei zwischen der Kita Pippi Langstrumpf und dem Siedlungsrand von
Sickels einen Héhenunterschied von ca. 5 m Gberwinden. Topografisch auffallig ist die Lage des Kas-
bachzuflusses in einer deutlich ausgebildeten Mulde. Es besteht keine nennenswerte Erosions-
gefahrdung durch Wasser.

Landwirtschaftliche Produktionsfunktion

Die Fahigkeit eines Standortes Biomasse zu produzieren, ist neben den Faktoren Klima und Relief
entscheidend von der Bodenbeschaffenheit abhangig. Eine wesentliche KenngrolRe bildet hierbei die
nutzbare Feldkapazitat. Sie trifft Aussagen zur Wassermenge, die ein grundwasserferner Standort im
Wurzelraum und damit fiir die Vegetation zuriickhalten kann und ist im Planungsareal als ,, mittel”
eingestuft. Insgesamt verfligen die Boden des kiinftigen Baugebiets tGber ein mittleres Ertrags-
potenzial.

Pufferwirkungen und Grundwasserschutzfunktionen

Aufgrund des hohen physiko-chemischen Filter- und Puffervermégens der Boden besteht eine hohe
Speicherfahigkeit flir Schadstoffe und, damit verbunden, die Gefahr einer Anreicherung dieser
Schadstoffe im Boden.

Das Retentionsvermdgen eines Bodens spiegelt seine Leistungsfahigkeit wider, den Direktabfluss von
Niederschldagen zu vermindern und damit eine dampfende Wirkung in Bezug auf Hochwasserspitzen
zu entfalten. Die Abflussregulationsfunktion ist im geplanten Eingriffsbereich als mittel, im Bereich
des FlieRgewadssers als sehr hoch einzustufen.

Lebensraumfunktionen

Boden dienen einer Vielzahl von Pflanzen, Pilzen, Tieren und Mikroorganismen als Lebensraum und
Lebensgrundlage. In dem fiir die Neubebauung vorgesehenen Bereich sind weder tberregional oder
regional seltene Béden, noch solche mit besonderen bzw. extremen Standorteigenschaften (z.B.
Feucht- oder Trockenstandorte, magere Nahrstoffverhaltnisse) anzutreffen. Vielmehr handelt es sich
bei den Pseudogleyen um weit verbreitete Boden mit mittleren Standortbedingungen. Entsprechend
verfligt die Flache des geplanten Baugebiets liber ein mittleres Biotopentwicklungspotenzial. Sie ist
kein geeigneter Standort fiir die Ansiedlung besonders wertvoller und schiitzenswerter Vegetations-
gesellschaften.
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Anders stellt sich die Situation im Bereich des FlieRgewassers dar. Aufgrund der feuchten bis nassen
Standortverhaltnisse bestehen hier Lebensraumbedingungen fiir wassergepragte Biotopstrukturen.
Die Lebensraumfunktionen sind daher als hoch einzustufen.

Vorbelastungen des Bodens

Es bestehen Vorbelastungen durch die landwirtschaftliche Nutzung mit dem Einsatz von Diinge-
mitteln und Pestiziden sowie mechanische Bodenbearbeitung. Versiegelung ist nur kleinflachig im
Bereich der Sickelser StraRe und dem Wirtschaftsweg im Westen vorhanden. Dariber hinaus
bestehen verkehrsbedingte Schadstoffeintrage im Randbereich der Sickelser Stralle.

Altablagerungen oder Altstandorte im Sinne des § 2 BBodSchG oder Grundwasserschadensfille im
Sinne von § 57 des Hessischen Wassergesetzes sind fiir den Planbereich nicht bekannt.

Zusammenfassende Bewertung des Schutzgutes Boden

Im Bodenviewer Hessen wird dem Vorhabenbereich in einer zusammenfassenden Gesamtbewertung
der natlrlichen Bodenfunktionen ein geringer Funktionserfiillungsgrad zugeordnet.

14.2.6. Wasser

Nordlich verlauft ein naturferner, standig wasserfilhrender Nebenarm des Kasbachs innerhalb eines
Trapezprofils durch das Gebiet. Er weist weder einen Ufergehdlzsaum, noch einen Uferrandstreifen
auf. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung beidseits des Gewadssers ist von Vorbelastungen
durch Eintrage von Diingemitteln und Pestiziden auszugehen.

Aufgrund der hohen physiko-
chemischen Filtereigenschaften
der Bdden besteht nur eine
geringe Gefahrdung des Grund-
wassers gegeniliber Nitrat- und
Schadstoffeintragen. Die
Grundwasserergiebigkeit ist als
sehr gering einzustufen.

Abb.: Nebengewdsser des Kéasbachs
an der nordlichen Grenze des
Geltungsbereichs

14.2.7. Klima

Bei dem Planbereich handelt es sich um eine siedlungsnahe Kaltluftbildungsflache, die im
Zusammenwirken mit den angrenzenden Landwirtschaftsflachen Positiveffekte auf den Stadtteil
Sickels hat. Die auf der Flache gebildete Kaltluft flieRt einem leichten Gefalle folgend in 6stlicher
Richtung ab und entfaltet in der Bestandsbebauung bei sommerlichen Wetterlagen eine abkihlende
Wirkung.
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14.2.8. Orts- und Landschaftsbild/Erholung

Das Landschaftsbild ist gepragt von einer weiten Offenlandflache, die sich zwischen dem Siedlungs-
rand von Sickels und der Kita Pippi Langstrumpf erstreckt und Richtung Norden zum Landschaftsraum
offnet. Raumwirksame Geholzstrukturen bilden eine unregelmaRiige Baumreihe entlang der Sickelser
StraRRe, mehrere Einzelbdume auf dem Gelande des Kindergartens sowie die Baume in den Garten
der Ostlich angrenzenden Baugrundstiicke. Vom Weg an der Kita ergeben sich reizvolle Sichtbeziige
in die Rhon, deren Silhouette sich hinter dem Stadtkérper von Fulda erstreckt.

Durch die Lage am Ortsrand ist der Planbereich gut einsehbar. Fir die Naherholung besteht keine
nennenswerte Bedeutung.

14.2.9. Flache

Die qualitative Bedeutung einer Flache ergibt sich schutzgutbezogen aus ihren Funktionen fiir Arten
und Biotope, den Menschen, Boden, Wasserhaushalt, klimatischen Ausgleich sowie das Landschafts-
bild. Weder fir die Schutzglter, noch fiir die Landwirtschaft hat der betroffene Bereich eine
besondere Bedeutung.

14.2.10. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Gebiet sind insbesondere die Wechselbeziehungen zwischen Relief, Boden, Vege-
tation/Bodennutzung und Klima (Kaltluftbildung und -abfluss) von Bedeutung. Mit dem K&sbach-
zufluss bestehen zudem relevante Wirkungszusammenhange zwischen Boden, Grund- und Ober-
flachenwasser (Grundwasserneubildung, Grundwasserschutz).

14.3. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
14.3.1. Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Umsetzung der Planung verbleibt das Gebiet in seinem heutigen Zustand.

14.3.2. Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Der B-Plan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen Kita-Neubau sowie Wohnbau-
grundstiicke schaffen. Im Norden ist eine naturnahe Griinflache entlang des FlieRgewassers vorge-
sehen. Mit dem Vorhaben sind wesentliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und der
Umweltmedien verbunden, die im Folgenden als kurzfristige und dauerhafte Auswirkungen
beschrieben werden.

Baubedingte Auswirkungen (Bauzeitliche Stérungen)

Schutzgut Mensch

Durch den Baustellenbetrieb kommt es zu Ldrm-, Staub- und Schadstoffemissionen; betroffen sind
insbesondere die Wohnbebauung an der Sickelser StralRe und der Wolfgang-Klemperer-Stralle sowie
die Kita Pippi Langstrumpf.



20 Bebauungsplan der Stadt Fulda, Stadtteil Sickels Nr. 5 ,,Am Schafacker”

Biotope und Pflanzen, Belange des Artenschutzes

Erhebliche Stérungen durch den Baustellenbetrieb sind fiir die Tierwelt nicht zu erwarten. Vogel, die
in der angrenzenden Wohnbebauung und im Bereich des Kindergartens briiten, kbnnen baube-
dingten Storungen jederzeit in die angrenzenden Bereiche ausweichen.

Bezliglich der Baume an der Sickelser StraRe besteht die Gefahr der mechanischen Beschadigung von
Kronen- und Wurzelbereichen.

Boden

Es besteht die Gefahr der Bodenverdichtung durch das Befahren mit schweren Baufahrzeugen. Die
Boden des Plangebiets sind mittel bis hoch empfindlich gegenliber Bodenverdichtung. Durch Ver-
minderung des Porenvolumens kdnnen irreparable Verdanderungen des Luft-, Wasser- und Warme-
haushalts mit gravierenden Folgen flir Bodentiere sowie das Pflanzenwachstum entstehen.

Die hohen physiko-chemischen Filtereigenschaften der Boden leisten zwar einen Beitrag zum
Grundwasserschutz, fihren jedoch bei unsachgemafer Handhabung von Schadstoffen zur
Anreicherung dieser Stoffe im Boden.

Eine unsachgemaRe Bodenlagerung auf Mieten kann grundsatzlich bei jeder Baustelle zu Problemen
wie Verdichtung durch Befahren oder Erosion (Héhe und Neigungswinkel der Miete, fehlende
Begriinung) fiihren.

Wasser

Im Falle einer Bodenverdichtung ist von einem erhéhten Oberflachenabfluss auszugehen. Bei un-
sachgemiaRem Umgang mit Olen, Betriebsstoffen etc. ist ein Eintrag von Schadstoffen in den Kas-
bachzufluss moglich.

Klima/Luft

Mit dem Baustellenbetrieb kommt es zu Luftverunreinigungen durch Abgase von Baumaschinen
sowie zu Staubentwicklung.

Orts- und Landschaftsbild/Erholung

Der temporare Baustellencharakter fiihrt zu Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes.
Flache

Die Baustelleneinrichtung und Lagerflachen bedingen die voriibergehende Inanspruchnahme von
Vegetationsflachen, die nach Abschluss der Bauarbeiten wieder hergerichtet werden. Betroffen ist
voraussichtlich u.a. die Griinlandflache am Kasbachzufluss.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
Mensch

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch sind keine gravierenden Auswirkungen zu erwarten. Mit den
zusatzlichen Wohneinheiten und dem Kita-Neubau ist zwar eine lokale Zunahme der Emissions-
belastung durch Hausbrand und Verkehr verbunden, die allerdings angesichts der bestehenden
Emissionsgrundbelastung als geringfligig zu bewerten ist. Es ist nicht davon auszugehen, dass durch
die Ausweisung zusatzlicher Wohnbaugrundstiicke ein Ausbau von Infrastruktureinrichtungen im
Stadtteil erforderlich wird, da in Sickels sowie der Fulda Galerie bereits eine gute Versorgung mit
Grundschulen, Spielplatzen, Sportanlagen und einem Biirgerhaus besteht.
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Die von der Sickelser Stralle ausgehenden und auf das Neubaugebiet einwirkenden Gerausch- und
Schadstoffbelastungen sind nicht als schwerwiegend einzustufen, da das Einzugsgebiet der L 3079 in
Verlangerung der Sickelser StralRe vergleichsweise diinn besiedelt ist. Aktuelle Verkehrsprognosen
gehen von einer Stagnation der derzeitigen Verkehrszahlen auf der L 3079 aus.

Auch bzgl. der benachbarten Hofstelle sind keine gravierenden Storeinflisse auf die kiinftige Wohn-
bebauung durch Geriiche zu erwarten, da die Hauptwindrichtung aus Slid-West erfolgt. Ebenso sind
keine nennenswerten Geruchsauswirkungen Gber den Kaltluftabfluss zu erwarten, da sich dieser von
West nach Ost bewegt, also vom kiinftigen Wohngebiet zur Hofstelle.

Biotope und Pflanzen, Belange des Artenschutzes

Die kiinftigen ErschlieBungsanlagen mit Anlage einer ringférmigen Wohnstral3e und einer Verkehrs-
insel auf Hohe der Kita machen die Fallung von 10 heimischen Laubbdumen an der Sickelser Stralle
erforderlich. Betroffen sind zwei Spitzahorne, eine Eberesche, zwei Winterlinden, zwei Birken und
drei Feldahorne. Die zu rodenden Baume weisen Stammdurchmesser zwischen ca. 6 und 45 cm auf.
Dieser Eingriff ist als schwerwiegend einzustufen. Vergleichsweise unproblematisch fiir das Schutzgut
Biotope und Pflanzen ist hingegen der Verlust von Ackerflache aufgrund deren geringer Lebensraum-
bedeutung. Dennoch bewirken Uberbauung und Versiegelung grundsatzlich den Verlust der
Biotopentwicklungspotenziale auf den betreffenden Flachen.

Hinsichtlich des Artenschutzes ist nach Einschatzung eines Fachgutachters (PGNU 2017) nicht davon
auszugehen, dass mit dem Verlust der Ackerflache und straRenbegleitenden Badume Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten von Vogeln oder sonstigen besonders geschiitzten Arten verloren gehen. Insofern
werden die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nicht verletzt. Vielmehr werden die kiinftigen
Hausgarten die Lebensraumfunktionen zugunsten verschiedener Vogelarten aufwerten. Um
Schadigungen an Vogeln zu vermeiden, die moglicherweise kiinftig im Gebiet auftreten, ist die Bau-
feldfreimachung auf den Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar zu begrenzen.

Boden

Gravierend ist der Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen auf einer Flache von ca. 1,1 ha durch
Neubebauung und -versiegelung. Betroffen sind Béden mit einer mittleren ackerbaulichen Nutzungs-
eignung.

Wasser

Durch Neuversiegelung von ca. 1,1 ha Boden wird die Grundwasserneubildung in diesen Bereichen
unterbunden. Zudem bewirkt der erhohte Abfluss des Oberflachenwassers eine starkere Belastung
des Vorfluter-Systems. Um Hochwasserspitzen bei Starkregen zu vermeiden ist ein Stauraumkanal in
der Sickelser Straf3e vorgesehen.

Klima

Der Verlust von ca. 2,07 ha Kaltluftbildungsflache (Acker, Griinland) wird zu keinen nennenswerten
Anderungen der Frisch- und Kaltluftversorgung in Sickels fiihren, da die unmittelbar angrenzenden
Siedlungsbereiche auch weiterhin in ausreichendem MafR von klimawirksamen Flachen umgeben
sind.
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Orts- und Landschaftsbild/Erholung

Mit der Uberbauung geht das charakteristische, ackerbaulich geprigte Landschaftsbild unwieder-
bringlich verloren. Zudem wird die erforderliche Fallung straRenbegleitender Baume negative Folgen
fiir das Orts- und Landschaftsbild entfalten. Durch die Ortsrandlage besteht eine hohe visuelle
Empfindlichkeit.

Hinsichtlich der Naherholung sind keine schwerwiegenden Negativfolgen zu erwarten, da der Plan-
bereich kaum Bedeutung fiir die wohnungsnahe Erholung hat.

Flache

Durch das Vorhaben werden ca. 2,07 ha Acker- und Griinlandflache aus ihrer bisherigen Nutzung
genommen. Der betroffene Bereich hat jedoch weder fiir die Landwirtschaft, noch die Naturgiter
eine besondere Bedeutung.

Abfall

Im Zuge der Siedlungsentwicklung fallen kinftig zusatzliche Mengen an Haus-, Ver-packungsmidill,
Gartenabfallen, Altpapier etc. an. Das Baugebiet wird an das Entsorgungssystem der Stadt Fulda mit
getrennter Erfassung von Abfdllen und Wertstoffen angeschlossen.

14.4. MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Durch folgende MalRnahmen werden dem Vermeidungsgrundsatz Rechnung getragen und die
Kompensation der Eingriffsfolgen gewahrleistet:

VermeidungsmaBnahmen

e Schutz und Erhalt von Baumen,;

e Begrenzung der Bodenversiegelung auf Stellplatzflachen sowie Beschrankung der Breite der
Zufahrten;

e Gestaltungsvorschriften fur Einfriedungen und Hausgartengestaltung;

e Begriinung von Garagen mit Flachdachern und Carports.

AusgleichsmaBnahmen

e Anzupflanzende Baume auf privaten Grundstiicken, 6ffentlichen Verkehrsflachen und dem
Gelénde des Kita-Neubaus;

e Entwicklung einer naturnahen Wiese mit Baumen sowie naturnaher Riickbau des Kasbach-
zuflusses am nordlichen Siedlungsrand.
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Externe KompensationsmaBnahme

Mit den vorgenannten MalRnahmen kénnen die Eingriffe in Natur und Landschaft nicht vollstandig
ausgeglichen werden. Auf das Vorhaben wird daher eine externe KompensationsmaRnahme aus dem
Okokonto der Stadt Fulda angerechnet. Es handelt sich um eine gewiasserdkologische Aufwertung an
der Saurode in Zirkenbach, die mit Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde vom 01.06.2015
in das Okokonto aufgenommen und im gleichen Jahr umgesetzt wurde. Die MaRnahme befindet sich

in der Gemarkung Zell, Flur 2, Flursttick 78/1 (Gewésserparzelle).

/ JOHANNES- -
b EBG//”

7=i{lf,ﬁ}iacker |
i Augngning / i

Abb.: Lage der externen Kompensationsmalnahme an der Saurode bei Zirkenbach

Ziel der MalRnahme war die Beseitigung eines Wanderhindernisses fir die Gewdasserfauna. Zu diesem
Zweck wurden eine schmale Verrohrung zugunsten eines breiten Gewdsserdurchlasses aus
Wellstahlrohr zurtickgebaut und natiirliches Sohlsubstrat in die Gewassersohle eingebracht. Die
MaRnahme wurde zu 80 % aus dem Hessischen Landesprogramm ,Gewadsserentwicklung und Hoch-
wasserschutz” geférdert. Dieser Anteil wird nicht zu Kompensationszwecken herangezogen.

Lediglich  der finanzielle
Eigenanteil der Stadt Fulda in
Héhe von 20 % wurde in das
Okokonto aufgenommen und
dient nunmehr der
Beseitigung des
Kompensationsdefizits fiir das
Baugebiet ,,Schafacker”.

Abb.: Gewadsserdurchlass aus

Wellstahlrohr an der
Saurode
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14.5. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch Ubernahme der unter Punkt 12.4 genannten MaRnahmen in den B-Plan werden die Eingriffe in

Natur und Landschaft ausgeglichen. Dies wird wie folgt begriindet:

Der Funktionsverlust des Gebiets als Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten wird durch die Auf-
wertung der Biotopqualitat auf der Flache zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie durch Neuanpflanzungen von Bdumen im Baugebiet erreicht. Zudem
wird mit der externen KompensationsmafRnahme die Wiederherstellung der Durchwanderbarkeit
fir die Gewasserfauna innerhalb eines Abschnittes der Saurode erzielt. Den rechnerischen
Nachweis der vollstdndigen Kompensation erbringt die nachfolgende Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung.

Hinsichtlich der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wird eine landschaftsgerechte Ein-
griinung des Baugebiets sowie eine innere Durchgriinung mit StraBenbaumen und Baum-
pflanzungen in den Hausgarten gewahrleistet.

Ein Ausgleich fiir die Eingriffe in den Boden erfolgt in einer GréfRenordnung von ca. 0,58 ha auf
der naturnahen Griinfliche mit riickgebautem Kasbachzufluss. Durch Aufgabe der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung und naturnahe Gestaltung wird hier eine Aufwertung der natiir-
lichen Bodenfunktionen erreicht.

Hiervon profitiert auch das Schutzgut Wasser: Durch den Wegfall von Diingemitteln und
Pestiziden auf der Ausgleichsflache reduzieren sich die Schadstoffeintrage ins Gewasser. Dach-
begriinungen auf Carports und Garagen mit Flachdachern fiihren zu reduzierten Hochwasser-
spitzen bei Starkregen (Speicherung und Verdunstung von Regenwasser). Auch die externe
Kompensationsmafinahme an der Saurode dient der Verbesserung von Gewasserfunktionen.

Fir das Schutzgut Klima/Luft erfolgt ein Ausgleich tiber die Anpflanzung von Gehdlzen im Bau-
gebiet sowie auf der Kompensationsflache (Beschattung, Transpiration, Filterfunktion gegeniiber
Luftschadstoffen) sowie durch die Dachbegriinung von Garagen und Carports mit Flachdach.
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Tab.: Eingriffs- / Ausgleichsherechnung

BWP
pro m’

Biotopwert-

. 2 H
Flache (m?) Biotopwert differenz

Nutzungstyp

Nr. Bezeichnung vorher nachher vorher nachher

Geblsche, Hecken heimischer
02.200 Arten auf frischen Standorten 39 10 390 -390

Neuanpflanzung von Hecken/
Gebuschen (heimisch,

02.400 standortgerecht, AufRen- 27 30 810 +810
bereich)
04.110 | Einzelbaum, einheimisch, 34 470 245|  15.980 8.330 -7.650

standortgerecht, Obstbaum’

Bache ohne flutende Wasser-
05.214 | vegetation, Gewdsserstruktur- 47 1.500 70.500 +70.500
glteklasse 3 o. schlechter

Begradigte und ausgebaute

05.215 N 19 460 8.740 -8.740
Bache

06.350 | Mtensiveenutzte Wirtschafts- 21| 4115 86.415 -86.415
wiesen, Mdhweiden

06.380/ Wiesenbrachen und ruderale

06‘370 Wiesen/naturnahe Grin- 32 4.330 138.560 +138.560

4
landanlage

Stralenrander mit
09.160 | Entwasserungsmulde, 13 1.530 355 19.890 4.615 -15.275
Bdschung, intensiv gepflegt

Sehr stark oder vollig ver-

18;18/ siegelte Flachen/Dachflache 3 1.620| 11.665 4.860 34.995 +30.135
’ nicht begriint

10.520 | Nahezu versiegelte Flachen, 3 460 880 1.380 2.640 +1.260
Pflaster

10.530 | Schotter-, Kies-, Sandwege 6 195 1.170 -1.170

10,540 | Befestigte und begriinte 7 750 5.250 +5.250
Flachen (Rasenpflaster 0.4.)

11.191 | Acker, intensiv genutzt 16| 16.600 265.600 - 265.600

11.222 Gartnerlsc.h gepflegte Anlagen, 25 50 1.250 -1.250
strukturreich

11203 | Neuanlage strukturreicher 20 5.530 110.600 | +110.600

Hausgarten

Externe KompensationsmaRnahme bei Zirkenbach

Biotopwertgewinn gemaR Genehmigung der UNB vom 01.06.2015 29.514 +29.514

Summe ‘ 25.040‘ 25.040‘ 405.675| 405.814 +139

® Der Flichenwert entspricht der Traufflache von Einzelbdumen, die zusatzlich zu der darunter liegenden Flache anzurechnen ist. In der
Summe aller Einzelflachen bleibt dieser Flachenwert unberticksichtigt.

* Fiir die Einstufung der Kompensationsfliche am Késbachzufluss wird der Mittelwert aus den Biotoptypen 06.380 (Wiesenbrachen und
ruderale Wiesen/39 WP) und 06.370 (Naturnahe Griinlandanlage/25 WP) gebildet. Dies wird damit begriindet, dass die Fliche aktuell
anteilig als Griinland genutzt wird und im Bereich der Erdarbeiten fiir den Gewdsserriickbau als Griinland neu anzuséaen ist. Hinsichtlich der
kunftigen Pflege sind extensive Wiesenflachen und Sukzessionsbereiche vorgesehen.
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14.6. Hinweise zum Verfahren
14.6.1. Technische Verfahren der Umweltpriifung

Der vorliegende Umweltbericht basiert auf Gelandebegehungen und der Auswertung insbe-
sondere folgender Gutachten und Unterlagen:

e lLandschaftsplan der Stadt Fulda (2004)

e Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung der Stadt Fulda (2004)

e Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Fulda (2013)

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bauentwicklungsgebiet , Sickels” (2017)
e Klimaanalyse Stadtregion Fulda (2016)

o Fachliche Stellungnahme zu Belangen des Lokalklimas (2018)

e BodenViewer Hessen

Die Eingriffs-Beurteilung erfolgt verbal-argumentativ und auf Grundlage der Hessischen
Kompensationsverordnung.

14.6.2. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Voraussetzung fir die Baugebietsentwicklung ist die Verkaufsbereitschaft der betreffenden
Eigentlimer. Dieses Kriterium erfillt das Bauvorhaben ,Schafacker”.

Eine Siedlungserweiterung in Richtung Neuenberg und Fulda-Galerie ware aus raum-
planerischer Sicht, hinsichtlich des Landschaftsbildes sowie der Naherholung als
problematischer einzustufen. Ebenso ware ein Siedlungszuwachs im Kasbachtal aus Sicht der
Schutzgliter Biotope, Wasser und Klima als nachteiliger zu werten.

14.6.3. Monitoring

GemaR § 4c BauGB lberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen. Bezogen auf das Bauvorhaben ist die Kompensationsfliche in ihrer gewasser-
Okologischen und naturschutzfachlichen Entwicklung sowie ihrer Funktion als landschafts-
gerechte Ortsrandeingriinung zu Gberwachen.

14.7. Zusammenfassung

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir neue Wohnbauflachen
sowie den Neubau einer Kindertagesstatte. Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch sind keine
gravierenden Auswirkungen zu erwarten. Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die Ausweisung
zusatzlicher Wohnbaugrundstiicke ein Ausbau von Infrastruktureinrichtungen im Stadtteil erforder-
lich wird.

Die von der Sickelser StraBe ausgehenden und auf das Neubaugebiet einwirkenden Gerausch-
und Schadstoffbelastungen sind nicht als schwerwiegend einzustufen.

Vorherrschender Biotoptyp ist eine Ackerflaiche mit geringer Lebensraumfunktion. No&rdlich
schlieBt sich eine intensiv genutzte Griinlandflache sowie ein naturfern ausgebautes Neben-
gewasser des Kdsbaches an. Im Stiden erstreckt sich entlang der Sickelser StralRe ein mit Beton-
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pflaster befestigter FuBweg, der von Bdumen (Spitzahorn, Feldahorn, Winterlinde, Birke)
begleitet wird.

Fir die Anlage der kinftigen ErschlieBungsanlagen wird die Rodung von 10 heimischen Laub-
baumen erforderlich. Dieser Eingriff ist als schwerwiegend einzustufen. Vergleichsweise un-
problematisch fir das Schutzgut Biotope und Pflanzen ist hingegen der Verlust von Acker- und
Grinlandflache aufgrund deren geringer Lebensraumbedeutung.

Hinsichtlich des Artenschutzes wurden weder Reptilien, noch Brutvogel im Eingriffsbereich er-
fasst. Jedoch wurden im Bauentwicklungsgebiet die Arten Bachstelze, Goldammer, Rauch-
schwalbe und Wacholderdrossel als Nahrungsgaste festgestellt. Da die im B-Plan-Geltungs-
bereich und auch in dessen Umfeld erfassten Vogelarten die neu entstehenden Hausgarten als
Lebensraum nutzen kdnnen, werden sie voraussichtlich von der Siedlungsentwicklung
profitieren.

Bei den Boden handelt es sich um Pseudogleye, die sich aus machtigen Lossschichten lGber schlecht
wasserdurchlassigen Horizonten entwickelt haben. Sie verfligen Gber ein mittleres Ertragspotenzial

und aufgrund des hohen physiko-chemischen Filter- und Puffervermogens liber eine hohe Speicher-

fahigkeit fiir Schadstoffe. Somit ergibt sich einerseits die Gefahr einer Anreicherung dieser Schad-
stoffe im Boden bei gleichzeitig geringer Gefahrdung des Grundwassers gegentiber Nitrat- und
Schadstoffanreicherungen.

Es bestehen Vorbelastungen des Bodens durch die landwirtschaftliche Nutzung, kleinflachige

Versiegelungen und durch verkehrsbedingte Schadstoffeintrage von der Sickelser StraRe. Durch Neu-

bebauung und Versiegelung werden die natiirlichen Bodenfunktionen auf einer Flache von ca. 1,1 ha

vollstandig zerstort.

Bezliglich des Schutzgutes Wasser ist ein begradigter, naturferner Nebenarm des Kasbachs zu
nennen, der im Norden des Planbereichs verlauft. Er weist weder einen Ufergehoélzsaum, noch
einen Uferrandstreifen auf. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung beidseits des
Gewassers ist von Vorbelastungen durch Eintrdge von Dingemitteln und Pestiziden auszu-
gehen.

Aufgrund der hohen physiko-chemischen Filtereigenschaften der Bdoden besteht nur eine
geringe Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffeintrag. Die Grundwasserergiebigkeit ist
als sehr gering einzustufen.

Durch Neuversiegelung von ca. 1,1 ha Boden wird die Grundwasserneubildung in diesen
Bereichen unterbunden. Zudem bewirkt der erhdhte Abfluss des Oberflachenwassers eine
starkere Belastung des Vorfluter-Systems. Um Hochwasserspitzen bei Starkregen zu vermeiden
ist ein Stauraumkanal in der Sickelser StralRe vorgesehen.

Bezogen auf das Lokalklima gehen ca. 2,07 ha Kaltluftbildungsfliche verloren. Nennenswerte

Anderungen der Frisch- und Kaltluftversorgung in Sickels sind jedoch nicht zu erwarten, da die an-

grenzenden Siedlungsbereiche auch weiterhin in ausreichendem Maf von klimawirksamen Flachen

umgeben sind.

Das Landschaftsbild ist geprdagt von einer weiten Offenlandflache, die sich zwischen dem
Siedlungsrand von Sickels und der Kita Pippi Langstrumpf erstreckt. Als raumwirksame Geholz-
strukturen sind eine unregelmaRige Baumreihe entlang der Sickelser Strafle, mehrere Einzel-
baume auf dem Gelande des Kindergartens sowie die Bdaume in den Garten der Ostlich
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angrenzenden Baugrundstiicke zu nennen. Vom Weg am Kindergarten ergeben sich reizvolle
Sichtbeziige in die Rhon.

Mit der Uberbauung geht das charakteristische, landwirtschaftlich geprigte Landschaftsbild
unwiederbringlich verloren. Zudem wird die erforderliche Fallung straBenbegleitender Baume
negative Folgen fir das Orts- und Landschaftsbild entfalten. Durch die Ortsrandlage besteht
eine hohe visuelle Empfindlichkeit.

Hinsichtlich der Naherholung sind keine schwerwiegenden Negativfolgen zu erwarten, da der
Planbereich kaum Bedeutung fir die wohnungsnahe Erholung hat.

Die qualitative Bedeutung der Flache ergibt sich schutzgutbezogen aus ihren Funktionen fir
Arten und Biotope, den Menschen, Boden, Wasserhaushalt, klimatischen Ausgleich sowie das
Landschaftsbild. Weder fiir die Schutzglter, noch fir die Landwirtschaft hat der betroffene
Bereich eine besondere Bedeutung.

Die vollstandige Kompensation der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft erfolgt durch
geeignete MalRnahmen innerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs (Baumpflanzungen im StraRen-
raum und auf privaten Grundstlicken, gewasserokologische Aufwertung eines Kasbachzuflusses,
Entwicklung einer Wiesenbrache mit Baumen) sowie durch eine externe Kompensations-
maRnahme aus dem Okokonto der Stadt Fulda. GemaR Eingriffs-/ Ausgleichsberechnung nach
der Hessischen Kompensationsverordnung werden die Beeintrachtigungen vollstindig ausge-
glichen.
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Fulda, 20.02.2020
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Dr. Heiko Wingenfeld (Siegel)

Oberblirgermeister
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