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1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S.127)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1990
(BGBI. I S. 58)

4. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der jeweils gliltigen Fassung

5. § 81 der Hessischen Bauordnung 2002 (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
18.06.2002 (GVBI. | S. 274) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

6. Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (HeNatG)

7. Bundesnaturschutzgesetz i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. I, S. 1193)

Zeichnerische Festsetzungen

FH 7,50 m—9,00 m

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1 bis 15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Beschrankung der Zahl der Wohnungen § 9 Abs.1 Nr.6 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO

Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Die zulassige Firsthbhe am mittleren Anschnitt der am héher
gelegenen Gelande liegenden traufseitigen AuBenwand mit
dem natirlichen Geléande betragt im Minimum 7,50 m und im
Maximium 9,00 m.

TH max. bergseitig 4,50 m  Die zuldssige maximale bergseitige Traufhéhe an der Schnitt-

TH max. talseitig 6,50 m

linie von traufseitiger AuBenwand mit der DachauBenflache
Uber dem mittleren Anschnitt des gewachsenen Gelandes
betragt 4,50 m; die zuldssige maximale talseitige Traufhéhe
betragt 6,50 m Gber modelliertem Gelande.

Zum Nachweis der First- und Traufhéhe ist den Bauvorlagen
ein Héhenplan, der die natirliche Gelandeformation in Grund-
riss und Schnitt zeigt, beizufligen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig

Stellung baulicher Anlagen / Firstrichtung der Hauptgebaude

Verkehrsflachen
§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: landwirtschaftl. Weg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: FuBweg

Ein- und Ausfahrt landwirtschaftl. Verkehr
Flachen fur Versorgungsanlagen

§ 9 Abs.1 Nr.12 und Abs.6 BauGB

Trafostation
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Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB

Gasfernleitung mit Schutzstreifen (3+6m)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft

§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB

Anzupflanzende Baume ohne Standortbindung,
standortgerechte Arten

Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Geh, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Mainova
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Geh, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der UWAG
und des Abwasserverbandes, Gehrecht fur die Allgemeinheit
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanéanderung
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Erklarung der Planunterlage
Grundstiicksgrenzen geplant (nicht verbindlich)
Vorhandene Flurstlicksgrenzen

Vorhandene Flurgrenze

Flurbezeichnung

Flursticksbezeichnung

Hbéhenpunkt

Hoéhenlinie

StraBenbeleuchtung

Bdschung vorhanden

Vorhandene Gebaude

Vorhandene Mauern bzw. Stitzmauern

Bebauungsvorschlag

mogliche Weiterfihrung der Bebauung

Vorhandene Baume

Vorhandene Griinflachen

Bodeneinlauf

Bushaltestelle

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll gemaB § 51 (3) HWG in geeigneten Fallen auf dem eigenen
Grundstuck versickert werden.

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfir
notwendigen Installationen ist die Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil
4 zu beachten.

Grundstiicksentwéasserung

Drainagen dirfen Uber die Grundstlcksentwasserung nicht an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden. Die Sicherung der Geb&dude gegen driickendes Wasser ist durch
entsprechende Bauliche Vorkehrungen (schwarze oder weiBe Wanne) zu gewahrleisten.

Archéaologische Denkmalpflege

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
andere Funde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste ) entdeckt, sind diese nach § 20
DSchG unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden.

Freiflaichenplanung

Mit den Bauvorlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, in dem die
Beachtung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes nach-
zuweisen ist.

Stellplatze
Fir die Stellplatznachweise gelten die Festsetzungen der Stellplatzsatzung der Stadt Fulda
in der jeweils glltigen Fassung.

Hinweis auf § 46 der Hessischen Bauordnung 2002

Bauliche Anlagen und Einrichtungen sowie entsprechende Zuwege, die 6ffentlich zuganglich
sind, missen von Behinderten, alten Menschen und Personen mit Kleinkindern zweck-
entsprechend genutzt und barrierefrei erreicht werden kénnen.

Telekommunikation

Far die flexible Anbindung der Gebaude an die in der 6ffentlichen Verkehrsflache verlegten
Telekommunikationslinie ist vom Bauherren ein Leerrohr bis zur Grundstiicksgrenze Gehweg
zur Verfugung zu stellen.

Ferngasleitung
Bei Arbeiten im Schutzstreifen der Ferngasleitung sind die Vorschriften des DVGW-Regel-
werkes zum Schutz von Erdgasleitungen zu beachten.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO

1.1 Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die nach § 4 Abs.3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzuléssig.

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO

1.2 Zulassig ist ein Vollgeschoss. Wenn im Rahmen der HBO 2002 Keller- oder Dach-
geschosse als zusétzliche Vollgeschosse anzurechnen sind, kdnnen diese im Wege
der Ausnahme zugelassen werden, sofern die festgesetzte Grund- und Geschoss-
flachenzahl nicht Gberschritten wird und die festgesetzte First- und Traufhéhe
eingehalten wird.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

1.3  Garagen mit Ausnahme von Carports sind ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzen
zul@ssig.
Wenn sich bei Einhaltung der Baugrenzen eine Zufahrtlange von mehr als 5.00 m
ergibt, ist im Einzelfall auch fir Garagen eine Uberschreitung der Baugrenzen bis auf
5.00 m Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache mdéglich.

2.1

2.2

2.3

24

2.5

Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 81 HBO

Gebaudetiefe / Giebelbreite
Die maximale Giebelbreite darf 12,00 m nicht Gberschritten. Untergeordnete Bauteile
wie Erker und Winkelanbauten sind Uber die 12,00 m hinaus zulassig

Abgrabungen
Kellergeschosse dlrfen straBenseitig, bis auf notwendige Zufahrten far Garagen,
nicht durch Abgrabungen freigelegt werden.

Dacher / Dachaufbauten
Die Déacher sind als Satteldacher oder auch gegeneinander versetzte Pultdacher
zuléssig.

Fir die Dacheindeckung sind ziegelrote bis rotbraune Tonziegel oder Dachsteine zu
verwenden. Grindacher und in die Dachflache integrierte Solaranlagen sind gleich-
falls zulassig. Hochglanzende Eindeckungen sind unzulassig.

Dachaufbauten sind ausschlieBlich als Schlepp- und Satteldachgauben zuldssig. Die
Breite einer Einzelgaube darf bei Schleppgauben 6.00 m und bei Satteldachgauben
2,50 m nicht Uberschreiten. Auf einer Dachflache darf nur eine Gaubenform zur
Ausfihrung kommen. Im Spitzbodenbereich sind Dachaufbauten unzuldssig. Der
Abstand der Gauben zum Giebelortgang muss mindestens 0,75 m, der Hbhen-
unterschied zwischen Gauben- und Hauptfirst muss mindestens 0,50 m betragen.

Dachliberstéande sind giebelseitig bis max. 0,50 m und traufseitig bis max. 0,60 m
zulassig.

Garagen, Carports und Stellplatze
Garagen oder Carports an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze sollen in
einheitlicher Gestaltung errichtet werden.

Garagen und Carports sind entweder mit einem begriinten Pult- oder Flachdach zu
versehen oder in Dachneigung und Eindeckung an das Hauptgebaude anzupassen.
Frei stehende Wande von Garagen sowie Pfeiler von Carports sind mit kletternden,
windenden oder rankenden Pflanzen zu begrinen.

Notwendige Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen und Carports sind mit Schotter,
breitfugiger Pflasterung oder gepflasterten Spurrinnen auszufihren

Einfriedungen

Im Geltungsbereich sind Einfriedungen der Grundsticksgrenzen als Laubhecken
oder als in Laubhecken gefiihrte Drahtzaune sowie als senkrechte Holzlattenzaune
zuléssig.

Um Wanderbewegungen von Kileintieren (z.B. Igeln) nicht zu behindern, sollen die
Einfriedungen sockellos und mit mind. 10cm Zwischenraum zum Boden ausgeflhrt
werden.

3.1

3.1

3.2

Granordnerische Festsetzungen

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB in Verbindung mit § 81 HBO

In den Hausgarten ist die Verwendung von Koniferen auf max. 20% des gesamten

Gehodlzbestandes zu beschranken. Es ist pro Wohngrundstiick mindestens 1
standortgerechter Laubbaum oder 1 Obstbaumhochstamm im Vorgarten zu pflanzen.

Pflanzliste bevorzugt zu verwendender Gehdlzarten

B&ume 1. Ordnung

Tilia cordata Winterlinde
Acer platanoides Spitzahorn
B&ume 2. Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aria Mehlbeere
Crataegus carrieri Apfeldorn

Straucher zur Eingrinung des Baugebietes

Corylus avellana Hasel
Cornus mas Hartriegel
Crataegus monogyna WeiBdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Rosa rugosa Kartoffelrose
Rosa canina Hundsrose
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Heckengehdlze zur Einfriedung von Wohngrundstiicken

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Ligustrum vulgaris Liguster
Symphoricarpos ssp. Schneebeere

Pflanzen zur Fassadenbegriinung
Aristolochia durior Pfeifenwinde

Hedera helix Efeu

Lonicera caprifolium Echtes GeiBblatt
Parthenocissus Selbstklimmender Wein
tricuspidata ssp.

Clematis ssp. Waldrebe

Wisteria sinensis Glycine/Blauregen
Kletterrosen

Anlage einer Baumreihe mit Heckenabschnitten

Auf der externen Kompensationsflache sind standortgerechte, im Naturraum
heimische Baume und Straucher zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die gehdlzfreien Bereiche sind mit einer artenreichen, an den Standort
angepassten Krauter-/Grasermischung anzusaen. Vorhandene Wildgehdlze entlang
des sldlichen Weges sind zu erhalten.

Zuordnungsfestsetzung
§ 135 b BauGB

Die externe Ausgleichsflache ist zu 65% den privaten Grundsticksflachen und zu
35% den o6ffentlichen ErschlieBungsflachen zuzuordnen.

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 15.03.04 die Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Fulda
Staditteil Niesig 1. Anderung Nr. 8B _"Aschenberg Ost" gemaB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Der Beschluss wurde am 03.05(0’4/ ortsUblich bekannt gemacht.

Fulda, den 08.03.2005 / % {

DerfMagistrat«fer Stadt Fulda

Oberbilirgermeister

Der Termin fiir die Beteiligung de?@ﬁ’entﬁchkeit wurde am 03.05.04 ortsiiblich bekannt gemacht und vom
11.05.04 bis 12.07.04 gemaB § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.
Die beriihrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.05.04 liber die Beteiligung geman

§ 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und

Fulda, den 08.03.2005

aB.§ 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe siner Stellungnahme aufgefordert.

Der at der Stadt Fulda
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Chefblrgermeister

Die dffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Staditeil Niesig 1. Anderung Nr. 8B "Aschenberg Ost" nebst
Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 22.11.04 bis 22.12.04 durchgefiihrt. Die &ffentliche
Bekanntmachung der Auslegung ist am 13.11.04 orisiiblich erfolgt.

Die ber(ihrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.11.04 {iber die Auslegung gemé&n § 3

Abs. 2 BauGB benachrichtigt u
Fulda, den 08.03.2005

$.§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
A sy ‘},‘“

Der N\agistrat d;pStadt Fulda

Oberbiirgermeister

o
Yo
B,

Die Stadtverordnetenversamm‘IUﬁgJ;latdéﬁyBebauungsplan Staditteil Niesig 1. Anderung Nr. 8B "Aschenberg Ost"
nach Prifung der Anregungen in ihrer Sitzung am 21.02.05 geméaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Fulda, den 08.03.2005

P
.

Der Magistrat.der Stadt Fulda

Oberblirgermeister

Der von der Stadtverordneteﬁvé;fsfémmlum-Daéﬁ § 10 BauGB als Satzung beschlossene Bebauungsplan

wurde am 18.06.05 ortsiiblich bekanntgemacht. Auf die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer

eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Fulda, den 20.06.05

GENEHMIGT

mit Verfugung vom.08.06... 065 SDIT,, »
AZ. 2 ~FhiDA - Ao g

Regisrungsprésidium Kassel

Del Magistratder Stadt Fulda
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Ubersichtsplan

Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes der Stadt Fulda, Stadtteil Niesig, Nr. 8B

"Aschenberg Ost"
Maf3stab Bearbeiter/in Datum
1:1000 Bo 27.12.04

MB 27.12.04




