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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.
2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I, S.132), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI | S.466)

Planzeichenverordnung 1990 PlanzV vom 08.12.1990 (BGBI 1991 I, S. 58, BGBI. llI
213-1-6)

Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2010 (BGBI. I, S. 2542)

Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz HAGBNatSchG vom
20.12.2010 (GVBI. | S. 629)

Gesetz Uber die Umweltprifung UVPG in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom 18. Mai
2011 (BGBI. | S. 892)

Hessische Bauordnung HBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.06.2002 (GVBI.
I, S. 274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25. November 2010 (GVBI. | S. 429)

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler DenkmalSchutzG in der Fassung vom

05.09.1986 (GVBI. | 1986, S.1269), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Marz 2010 (GVBI. | S. 72,80)

Erklarung der Kartengrundlage am Beispiel

>. vorh. Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

* vorh. Gebaude

§- vorh. Topographie, z.B. Fahrbahnbegrenzungen und Béschungen

Die in der Kartengrundlage grau dargestellte Topographie ist nur Darstellung des Bestandes und keine
Festsetzung. Die in den Offentlichen Verkehrsflachen und privaten Freiflachen dargestellten Stellplatze und
Zuwegungen sind keine Festsetzung.

PLANZEICHENERKLARUNG

Gemal §2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) BauGB)

Mischgebiet Allgemeines Wohngebiet
(§ 6 BauNVvO) (§ 4 BauNVvO)

Maf der baulichen Nutzung (§9 (1) BauGB)

Anzahl der Vollgeschosse
IV 1 (§20 (1) BaunvO)

Verkehrsflachen (§9 (1) 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen Private Verkehrsflachen
(89 (1) 11 BauGB) (89 (1) 11 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrten

Einfahrt/ Ausfahrt zur
v Erschliessung der TG Tiefgarage
Neuenberg-Terrassen

Private Freiflache / Grinflache (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)
Gestaltung und Bepflanzung gem. qualifiziertem Freiflachenplan

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§9 (1) 20 BauGB)

Die im Plan gekennzeichnete Flache ist der naturlichen Eigenentwicklung zu

Uberlassen. Die zulassigen Pflegemassnahmen sind im Freiflachenplan beschrieben.

Dariiberhinaus sind unvermeidbare Eingriffe im Zuge der Baumassnahme nur im
Rahmen einer gesonderten Genehmigung durch die Untere und Obere
Naturschutzbehoérde zulassig.

Sonstige Planzeichen (§9 (1) 15 BauGB)

-1 Grenze des raumlichen Geltungs- Abgrenzung unterschiedlicher
|:] bereiches des Bebauungsplanes Nutzungen (§1 (4) BauNVO)
Is==all (59 (7)BauGB)

HINWEISE

. Aufgrund des wechselhaften Baugrunds werden objektbezogene, ingenieurgeologische

Baugrunduntersuchungen empfohlen.

. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Fulda in ihrer

jeweils gultigen Fassung.

. Bauliche Anlagen und Einrichtungen sowie entsprechende Zuwege mussen fiir Behinderte,

alte Menschen und Kinder zweckentsprechend genutzt und barrierefrei erreicht werden kdn-
nen.

. Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfar

notwendigen Installationen ist die Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil
4 zu beachten. Fur Nichttrinkwasseranlagen besteht eine Anzeigepflicht gem. §13 Abs.4
Trinkwasserverordnung. Die ordnungsgemaBe Installation bzw. Bauabnahme des Brauch-
wassernetzes ist durch eine Abnahmebescheinung eines Installationsbetriebes bzw. des 6rt-

lichen Wasserversorgungsunternehmens nachzuweisen.

5. Drainagen diirfen tber die Grundstiicksentwasserung nicht an die 6ffentlichen Schmutz- o-
der Mischwasserkanéle angeschlossen werden. Wenn keine direkte Ableitung des Drai-
nagewassers in den Vorfluter mdglich ist, miissen zur Sicherung der Gebaude gegen dri-
ckendes Wasser entsprechende bauliche Vorkehrungen getroffen werden.

6. MaBnahmen zur Versickerung von Oberflachenwasser sind mit dem Kreisausschuss des
Kreises Fulda, Fachdienst Bauen und Umwelt, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz abzu-

stimmen.

7. Die Installation von Warmepumpen mit Warmetragermedium Wasser ist gem. § 17 und § 19
Hessisches Wassergesetz (HWG) erlaubnispflichtig.

8. Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen oder andere Funde, wie z..B. Scherben, Steingerate oder Skelettreste entdeckt
werden. Diese sind nach § 20 HDschG unverziiglich den zusténdigen Stellen zu melden.

9. Uberlagerung rechtskréaftiger Bebauungsplane

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 176 ,Neuenberg-Terrassen” wird der
rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 44 ;Haimbacher StraBe* teilweise Uiberlagert. Mit der
Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 176 ,Neuenberg-Terrassen* tritt der Bebauungsplan
Nr. 44 ;Haimbacher StraBe"“ in seinen Uberlagerten Bereichen auBer Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

BEKANNTMACHUNG

durch die Stadtverordnetenversammlung am
10.09.2012

Fulda, den 13.02.2013

Der Magistrat der Stadt Fulda

(gez. Gerhard Mdller) (Siegel)
Oberblrgermeister

OFFENLEGUNG

des Aufstellungsbeschlusses am 25.09.2012
in der Fuldaer Zeitung

Fulda, den 13.02.2013

Der Magistrat der Stadt Fulda

(gez. Gerhard Médller) (Siegel)
Oberbirgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Offenlegung des Entwurfes wurde am

in der Fuldaer Zeitung bekannt gemacht. Der Entwurf
lag in der Zeit vom 04.10.2012 bis 05.11.2012 zur
Einsichtnahme aus.

Fulda, den 13.02.2013

Der Magistrat der Stadt Fulda

(gez. Gerhard Mdller) (Siegel)
Oberbirgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 26.09.2012 tber
die Offenlegung unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Fulda, den 13.02.2013

Der Magistrat der Stadt Fulda

(gez. Gerhard Méller) (Siegel)
Oberbirgermeister

RECHTSKRAFT

durch die Stadtverordnetenversammlung am
04.02.2013

Fulda, den 13.02.2013

Der Magistrat der Stadt Fulda

(gez. Gerhard Madller) (Siegel)
Oberbirgermeister

Der Bebauungsplan wurde mit der ortstblichen
Bekanntmachung in der Fuldaer Zeitung am
12.02.2013 rechtskréaftig.

Fulda, den 13.02.2013

Der Magistrat der Stadt Fulda

(gez. Gerhard Madller) (Siegel)
Oberbirgermeister

STADT FULDA

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 176

"Neuenberg-Terrassen”
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Anlage zur Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
der Stadt Fulda Nr. 176 ,Neuenberg-Terrassen*

Fulda, den 14.02.2013

(Siegel) (gez. Becker)

Der Bauherr: Der Architekt:

Ubereinstimmung Grundrisse und Ansichten
gepriift i.O. JH a 14.12.12

AENDERUNGEN AB DEM 01.11.2012: NAME: | INDEX: |DATUM:

BAUVORHABEN: g
Neubau und Umbau Prj-Nr.201125

Wohn- und Geschéaftshduser mit Tiefgarage Datum: 10.12.2012

BAUHERR:
Neuenberg Terrassen GmbH & Co. KG
Flemingstral3e 20-22 in 36041 Fulda

BLATT:

1 Grundriss Tiefgarage M. 1:200

Bauantragsplanung

ARCHITEKTURBUERO SWOBODA

AM BAUMGARTEN 11 36137 GROSSENLUDER
TEL.: 06648/9524-0; FAX: 06648/8299 E-MAIL: info@architekt-swoboda.de

Mind protection note according to DIN 34

Schutzvermerk nach DIN 34 beachten
CAD-Software speedikon
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Unterfahrt

Neuenberg Terrassen GmbH & Co. KG
Flemingstralde 20-22 in 36041 Fulda
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