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STADT FULDA

Stadtteil Fulda Galerie

Bebauungsplan Nr. 9
"Wohnpark Studwest"

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Flurstiicksgrenze und
Flurstiicksnummer

Gebaude - Bestand

Die Aufteilung der Verkehrsflache wird auf Bebauungsplanebene nicht festgelegt, sondern im
Zuge der StraRenplanung konkretisiert.

Die offentliche Abwasserbeseitigung wird im Trennsystem ausgeflihrt. Brauchwassernutzungs-
anlagen sowie der Nachweis der ordnungsgemafRen Installation bzw. die Bauabnahme des
Brauchwassernetzes von Wohngebauden unterstehen der Anzeigepflicht. Grundsatzlich sind die
hygienischen Sicherheitsanforderungen nach der Trinkwasserverordnung und den einschlagigen
DIN-Normen zu beachten.

Drainagen diirfen Uber die Grundstiicksentwasserung nicht an den Schmutzwasserkanal der
offentlichen Kanalisation angeschlossen werden. Sollte aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten ein
Anschluss der Drainagen an den Regenwasserkanal im freien Gefélle nicht mdglich sein, ist die
Sicherung der Gebaude gegen driickendes Wasser durch entsprechende bauliche Vorkehrungen
(schwarze, weile Wanne oder gleichwertige Technik) zu gewéahrleisten.

Es wird darauf hingewiesen, dass grundsatzlich die Trassen fiir Hausanschliisse (Strom, Wasser,
Kabel etc.) zu bindeln sind. Fiir den Anschluss an das Telekommunikationsnetz ist ein Leerrohr
bis Grundstiicksgrenze / Gehweg zur Verfligung zu stellen. Eine Zusammenlegung von Zufahrten
zu Garagen und Stellplatzen ist zur Realisierung einer einheitlichen Alleebepflanzung in den
offentlichen Strassen verpflichtend. Es ist sicherzustellen, dass Ver- und Entsorgungsleitungen in
ausreichendem Abstand (mind. 2,5 m) zu den geplanten Stral’en- und Wohnhofbepflanzungen
verlegt werden. Bei geringeren Abstanden sind geeignete Wurzelschutzmaf3hahmen zu ergreifen
(z.B. Einbau von Wurzelschutzplatten).

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fuir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archdologie und Palaontologie, oder der Stadt oder
der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV)

4. Hess. Bauordnung (HBO)

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
6. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG)

in der zum Zeitpunkt der offentlichen Auslegung giltigen Fassung.

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9 (7) BauGB)

2. Artund MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1. BauGB)

2.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) 6. BauGB)

GemaR § 1 (6) 1. BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Arten der

Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO unzulassig.

(§ 20 BauNVvO)

” 2.5 Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
(§ 16 BauNVvO)
_ _| 2.6 Abgrenzung unterschiedlichen Malies der

baulichen Nutzung (§ 16 (5) BauNVO)

3. Bauweise
(§ 9 (1) 2. BauGB und § 22 (1) - (3) BauNVO)

0 3.1 Offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNVO)
i i 3.2 Nur Einzelhduser zulassig
(§ 22 (2) BauNVO)
i j 3.3 Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
(§ 22 (2) BauNVO)
<> 3.4 Hauptfirstrichtung

4, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) 2. BauGB und § 23 BauNVO)

Fo=a Baulinie

brvmmid (§ 23 (2) BauNVvO)
- Baugrenze
e—.a (§ 23 (3) BauNVO)

Nebenanlagen sind ausschlieflich in der iiberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

MI 2.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Nicht zulassig sind Nutzungen gem. § 6 (2) 7. + 8. und (3) BauNVO.
0.3 2.3 Grundflachenzahl als Hochstgrenze
’ (§ 19 BauNVvO)
2.4 Geschossflichenzahl als Héchstgrenze

5.
FH =11,5m
AH <4,0m
6.
6.1
6.2
7.
I N
8.
{1

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 (2) 4. BauNVO und § 18 BauNVO)

maximal zulassige Firsthohe (FH)
Firsthohe ist die H6he des Dachfirstes liber der Bezugshdhe.

Satteldach (SD)

| - geschossige Gebdude Firsthéhe (FH) max. 8,50 m bzw. 9,50 m

Il - geschossige Gebaude Firsthohe (FH) max. 10,50 m bzw. 11,50 m
Walmdach (WD)

| - geschossige Gebdude Firsthdhe (FH) max. 7,00 m

Pultdach (PD)
Il - geschossige Gebaude Firsthdhe (FH) max. 11,50 m

Attikahdhe (AH) max. 4,00 m

Als Bezugshoéhe fir alle festgesetzten Hohen gilt die mittlere Hohe des
Fahrbahnrands entlang der Grenze zwischen Grundstiick und &ffentlicher
Verkehrsflache (ohne Kathe-Kollwitz-Strasse).

Im Wohngebiet (WA) ist die Hohe der Oberkante Rohdecke iiber dem
Kellergeschoss/Bodenplatte i.S. des § 18 BauNVO bis max. 0,25 m Uber der
Bezugshdhe zulassig.

Sollten aus diesen Hohenangaben in topografischen Sondersituationen
technische und funktionale Probleme entstehen, sind ausnahmsweise
Abweichungen von diesen Festsetzungen zulassig.

Kellergeschosse diirfen stralenseitig nicht durch Abgrabungen des Gelandes
freigelegt werden. Ausnahmsweise kann an héchstens zwei der Stralle
abgewandten Gebdudeseiten jeweils ein Lichtgraben auf max. 50 v.H. der
Wandlange abgegraben werden.

Verkehrsflachen
(§ 9 (1) 11. BauGB)

Offentliche Verkehrsflache
(§ 9 (1) 11. BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 (1) 11. BauGB)

Zweckbestimmung: Offentlicher FuR-/Radweg

Zweckbestimmung: Dorfplatz

Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses

und fir Versorgungsanlagen
(§ 9 (1) 16. und 21. BauGB)

Retentionsmulde (ohne Standortbindung)

Leitungsrecht

Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

(§ 9 (1) 24. BauGB)

Passiver Larmschutz

Fir Gebaude entlang der Kennzeichnung werden folgende passive
LarmschutzmaBnahmen festgelegt:

Das erforderliche Schallddmmmaf (R'w, res i.S.d. DIN 4109) der
Umfassungsbauteile (AuRenwand, Dacher, AufRentiiren und Fenster) von
Aufenthaltsraumen mufl an dem gekennzeichneten Fassadenabschnitt L
mind. 30 dB betragen.
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9.

9.

9.2

9.3

9.4

10.

11.

Bindungen fir das Anpflanzen und Erhalten von Baumen
und Strduchern (§9 (1) 25. a) und b) BauGB)

1 Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Neupflanzungen vorwiegend
mit heimischen, standortgerechten Arten nach folgender Liste anzulegen:

Béume als Hochstamm mit 14-16 cm Stammumfang der Arten:

Winterlinde (Tilia cordata) Traubeneiche (Quercus petraea)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Esche (Fraxinus excelsior) Vogelkirsche (Prunus avium)
Hainbuche (Carpinus betulus) Silberweide (Salix alba)
Stieleiche (Quercus robur) Zitterpappel (Populus tremula)
Strducher, mind. 0,6 - 1,0 m hoch, der Arten:

HaselnuB3 (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Schlehe (Prunus spinosa)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Schneeball (Viburnum opulus)
Holunder (Sambucus nigra) R. Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hartriegel (Cornus sanguinea) Faulbaum (Frangula alnus)

Weilddorn (Crataegus monogyna) Feldrose (Rosa arvensis)
Brombeere (Rubus fruticosus)

Obstbdume als Hochstiémme:

Apfel, z.B. Gravensteiner, Jakob Fischer, Kardinal, Schoner v.
Boskoop, Goldrenette, Klarapfel, Prinzenapfel, Danziger

Birne, z.B. Gute Graue, Williams-Christ-Birne, Griine Jagdbirne
Steinobst, z.B. Blhler Friihzwetsche, Hauszwetsche, Hedelfinger
Riesenkirsche

Grinordnerische MalRnahmen auf den Grundstiicken

Die Grundstiicksfreiflachen sind géartnerisch anzulegen und zu unterhalten,
dabei sind bei Neupflanzungen bevorzugt heimische und standortgerechte
Gehdlze zu verwenden (gem. der Liste 9.1)

Auf jedem Grundstick ist pro angefangene 600 gm mindestens 1 hoch-
stdmmiger Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Alternativ kdnnen pro angefangene 600 gm auch zwei hochstdmmige
Obstbaume (regionaltypische Sorten) gepflanzt werden. Insgesamt sind auf
jedem Wohngrundstiick mindestens 15 % der Gesamtgrundstiicksflache mit
Gehdlzen zu bepflanzen. Dabei sind pro Strauch 1,5 gm und pro Hochstamm
5,0 gm anzusetzen.

Die Pflanzmalinahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der Bau-
mafBnahme durchzufihren, d.h. spatestens in der nach Abschluss der
Bautatigkeit folgenden Vegetationsperiode. Die Einhaltung der Fest-
setzungen ist durch einen qualifizierten Freiflachengestaltungsplan zum
Bauantrag nachzuweisen.

Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushaushalt gering zu
halten, sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fir Stellplatze und
Zufahrten sind ausschlie8lich wasserdurchlassige Materialien wie breit-
fugige Rasenpflaster, Rasengittersteine, Okopflaster 0.4. zu verwenden. Die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenvergul3, Asphaltierungen oder Betonierung sind
unzuldssig.

Flache zum Anpflanzen von Obstbdumen gem. 9.1, Abstand bzw.
Rastermaf 8,0 - 10,0 m

Nach Erreichen des Entwicklungsziels ist die Flache zweimal jahrlich zu
mahen (erste Mahd nicht vor dem 01. Juli, in Absprache mit der UNB auch
friher).

Anpflanzung von hochstdmmigen Laubbaumen (gem. 9.1 Pflanzliste)
(ohne Standortbindung)

Innerhalb der Parkstreifen entlang der ErschlieBungsstrafen sind in einem
Abstand von ca. 15 m hochstdmmige heimische Laubb&ume zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§9 (1) 20. + 25. BauGB in Verb. mit § 18 BNatSchG)

Umgrenzung von Flachen fiir Ausgleich-/ErsatzmaRnahmen

Die Flachen sind als extensive Dauergriinlandflache (Hainwiese) anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzungen sind mit regionaltypischen
Obstbaumen in lockeren Gruppen vorzunehmen. Dabei ist pro 200 gm Aus-
gleichsflache je ein Gehdlz (3xv., m.B., STU 12-14 cm) vorzusehen.

Die Flache ist als extensive Dauergrinlandflache (Flutwiese) anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzungen sind mit hochstdmmigen,
heimischen Laubbaumen vorzunehmen. Dabei ist pro 200 gm
Ausgleichsflache je ein Geholz (3xv., m.B., STU 12-14 cm) vorzusehen.

Nach Erreichen des Entwicklungsziels sind die Fldchen 1 und 2 zweimal
jahrlich zu mahen (erste Mahd nicht vor dem 01. Juli, in Absprache mit der
UNB auch friiher).

Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
(§ 135a BauGB)

Die unter 10. festgesetzten ErsatzmaRnahmen werden gem. § 135a BauGB

entsprechend den Flachenanteilen dem Eingriff der GebietserschlieBung mit
35% und dem der privaten BaumalRnahmen mit 65% zugeordnet.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

SD
33-48°

PD
10-25°

WD
18-28°

FD

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81 (1) 1. HBO)

Dachform und Dachneigung

zulassige Dachform/-neigung Satteldach 33° bis 48°

zulassige Dachform/-neigung Pultdach 10° bis 25°
zulassige Dachform/-neigung Walmdach 18° bis 28°

zulassige Dachform Flachdach

Fir Nebengebdude und untergeordnete Bauteile sind generell Flachdacher
zulassig.

Déacher

Fir geneigte Dacher sind als Dacheindeckung nur Ziegel und Betondach-
steine in der natlrlichen Farbskala von rotbraun bis anthrazit sowie
unbehandelte Zinkeindeckungen zuldssig. Zusatzlich sind fir Pult- bzw.
Flachdacher Dachbegriinungen zulassig. Dacheindeckungen mit glasierten,
edel- engorbierten, glanz- engobierten oder sinter- engobierten sowie
anderen glanzenden Dachziegeln sind unzulassig.

Doppel- und Reihenhauser sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung und
Dachdeckung (Material, Ziegelformate und -farbe) auszufiihren.

Zulassig sind giebel- und traufseitige Dachiberstéande bis max. 0,80 m

Dachaufbauten

Dachgauben sind als Einzelgauben zuldssig. Trapezgauben sind nicht
zulassig. Die Lange einer Dachgaube darf hdchstens 30 %, die Gesamtlange
aller Einzelgauben héchstens 50 % der Gesamtlange des Daches betragen.
Der Abstand von Gaube zum Ortgang muss mind. 2,0 m betragen. Diese

Regelungen gelten sinngemafl auch fir Dacheinschnitte zur Ausbildung von
Dachterrassen / Loggien.

Satelittenempfangsanlagen sind grundsatzlich nur im Bereich des Daches
zulassig. Die Anlagen sind der Farbe der Dacheindeckung anzupassen.
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind in die Gesamtgestaltung des
Daches zu integrieren

Fassadengestaltung

Wandverkleidungen und AufRenwandflachen sind zuldssig aus Putz, Beton,
Holz und Stein in gedeckten, nicht gldanzenden Farben. Fiir untergeordnete
Bauteile kbnnen als zusatzliche Materialien auch Glas und profiliertes Metall
verwendet werden. AuRenwande von Doppel- und Reihenhausern sind in
Material und Farbgebung einheitlich zu gestalten.

2. Garagen und Stellplatze
(§ 81 (1) 4. HBO)

Es qilt ausschlieBlich die Stellplatzsatzung der Stadt Fulda.

3. Einfriedungen
(§ 81 (1) 5. HBO)

3.1 Fir die Einfriedungen der Grundstiicke sind lebende Hecken, Holz- oder
Metallzdune bzw. Mauern aus Naturstein oder Ortbeton nur bis zu einer Hohe
von 1,20 m zulassig.

Dabei sind fir Heckenpflanzungen bevorzugt heimische und standort-
gerechte Geholze zu verwenden, z. B. Hainbuche Carpinus betulus, Liguster
Ligustrum vulgare, Eibe Taxus baccata. Siehe auch Arten-Liste unter
Abschnitt I, Pkt. 9.1

Holz- und Metallzdune sind mit vertikaler Gliederung zu gestalten.
Einfriedungsmauern und -zadune von Doppel- und Reihenhausern sind in
Materialwahl und Farbgebung einheitlich zu gestalten.

3.2  Auf Privatgrundstiick zu errichtende Stiitzmauer (ohne Standortbindung).

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Die Stadtverordnetenversammlung hat am 03.05.2010 die Aufstellung dieses Bebauungs-
plans beschlossen. Der Beschluss wurde am 06.05.2010 ortslblich bekannt gemacht.

Fulda, den 08.03.2011

Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Méller
Oberbiirgermeister

2. Die offentliche Auslegung des Entwurfs mit Begriindung dieses Bebauungsplans gem.
§ 3 (2) BauGB wurde vom 17.05.2010 bis einschlieBlich 21.06.2010 durchgefiihrt. Ort
und Zeit der 6ffentlichen Auslegung waren am 06.05.2010 ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden Uber die Auslegung benachrichtigt und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Fulda, den 08.03.2011

Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Méller
Oberbiirgermeister

3. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 20.09.2010 die erneute Offenlage gem. § 3 (2)
BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am 29.10.2010 ortsiiblich bekanntgemacht.

Fulda, den 08.03.2011

Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Méller
Oberbiirgermeister

4. Die offentliche Auslegung des Entwurfs mit Begriindung dieses Bebauungsplans wurde
vom 05.11.2010 bis einschlief3lich 06.12.2010 durchgefihrt. Ort und Zeit der
offentlichen Auslegung waren am 29.10.2010 bekannt gemacht worden. Die Trager
offentlicher Belange wurden Uber die Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Fulda, den 08.03.2011

Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Méller
Oberbiirgermeister

5. Die Stadtverordnetenversammliung hat am 28.02.2011 den Bebauungsplan Nr. 9
"Wohnpark Sitidwest" mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.

Fulda, den 08.03.2011

Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Méller
Oberbiirgermeister

6. Der Beschluss dieses Bebauungsplans wurde gem. § 10 BauGB am 05.03.2011 orts-
iblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt die Angaben iiber Zeit und Ort
der Einsichthahme in den Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebau-
ungsplan Nr. 9 "Wohnpark Stidwest" rechtsverbindlich.

Fulda, den 08.03.2011

Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Méller
Oberbiirgermeister

Ubersichtsplan
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