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RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch

BauNVO - Baunutzungsverordnung
PlanzV - Planzeichenverordnung
HBO - Hessische Bauordnung

(jeweils in der zum Zeitpunkt des éffentlichen Auslegung giiltigen Fassung)

4.1

{5

7.2

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

GFZ

GRZ 0,3 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl (GFZ)

| Zahl der Vollgeschosse als Hchstmald
FH Firsthéhe
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

o.
nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

-= | —Baugrenze
.__|-—-——-Uberbaubare Flache
' |_—nicht Uberbaubare Flache

Verkehrsflédchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsfldchen

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuBweg

Ein- bzw. Ausfahrten u. Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flidchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
flr Ablagerungen

@ Regenriickhaltebecken
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

-+—e—¢— Abwassertrassen (Planung)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Fl&chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zweckbestimmung: Ausgleichsflache

Anpflanzungen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanz-
ungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung:

Bdume mit Standortbindung (Abweichungen bis zu 3,0 m zuléssig)
Erhaltung:

(«Op) Straucher

7.3

10.

1.1

1.2
1.2.1

13

14

1.5

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

[ 1 Entw#sserungsgraben
Sonstige Planzeichen
L1 1 |

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

v—v— Umgrenzung der Flichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
A4 4 (§9Abs. 1Nr. 24 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

i N Flachen fiir Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des StraRenkdrpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

g Freizuhaltende Sichtflichen

Die Sichtfldchen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung (z. B. Aufschiittungen,
Bebauung, Bewuchs) (iber 0,80 m gemessen von der Fahrbahnoberkante freizuhalten.
Einzelbdume sind im Bereich dieser Fldchen zuléssig.

Kennzeichnungen und Bestandsdarstellung

"X Hahenlinien (z. B.)
2B. A1y BemaRung (in Meter)
Flur 17

Flurnummer (z. B.)

iz.B. Kl

Flursticksnummer /-grenze und Grenzsteine

Geltungsbereich teilweise betroffener Bebauungsplédne (vgl. nachrichtliche Ubernahmen)

Bestandsdartellung angrenzender Strallenplanungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Geman § 1 Abs. 6 BauNVO werden folgende Nutzungen im Baugebiet ausgeschlossen:
-§4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
- § 4 Abs. 3 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Hoéhe baulicher Anlagen - gilt nicht fir Garagen und Nebenanlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Firsthéhe:

Die maximale Firsthéhe betrédgt 9,00 m. Gemessen wird am Fahrbahnrand der an das Baugrundstiick an-
grenzenden offentlichen ErschlieBungsstrale / Fuss- und Radweg. Sollten aus diesen Hhenabstufungen
in topographischen Sondersituationen technische und funktionale Probleme entstehen, sind ausnahms-
weise Abweichungen von diesen Festsetzungen zuléssig.

Gemdal § 22 Abs. 2 BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO werden Baugrenzen festgesetzt. Diese Baugrenzen sind fir Nebenanlagen
unverbindlich.

Flachen fiir Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Drainagen dirfen liber die Grunsstiicksentwésserung nicht an den Mischwasserkanal der 6ffent-
lichen Kanalisation angeschlossen werden. Der Schutz vor driickendem Wasser ist durch bauliche
Vorkehrungen (schwarze, weille Wanne oder gleichwertige Technik) zu gewé&hrleisten.

1.6

1.7

1.8

1.9

2.2

23

24

25

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung, Trassen fiir die spatere Verlegung der Ver-
sorgungsleitungen vorzusehen. Die zusténdigen Versorgungsuntemehmen sind von Stra3enbau-
mafnahmen, so frilh wie méglich mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn schriftlich zu unterrichten.

Alle Ver- und Entsorgungstrassen sowie Telekommunikationstrassen sind unterirdisch zu verlegen.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bereich der in der Planzeichnung ausgewiesenen Fldchen werden passive SchallschutzmalRnahmen
festgesetzt.

Das erforderliche Schallddmmmal (R w,res nach DIN 4109) der Umfassungsbauteile (AuBenwand,
Décher, AulRentiliren und Fenster) von Aufenthaltsrdumen muss an den zur Ladrmquelle orientierten Seiten
(in der Regel - Nord-, Ost- und Westseiten) mind. 40 dB betragen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléchen (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Baugebiet wird ein Leitungsrecht ausgewiesen. Das Leitungsrecht wird mit max. 4,00 m festgesetzt.
Es dient der Verlegung von Ver- und Entsorgungstrassen. Es wird fur die Ver- und Entsorgungstréger
(z. B. Abwasserverband , Uberlandwerk Fulda AG) ausgewiesen.

Das schmale Leitungsrecht am Westrand des Baugebietes dient lediglich der Verlegung von Stromtrassen
des Uberlandwerkes Fulda AG. Die maximale Breite des Leitungsrechtes betragt 1,0 m.

Fléchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Von der StralRengrenze aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem Privat-
grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind. Sie kénnen
von den Grundstiickseigentiimem durch die Errichtung von Stiitzmauern bis zu einer Héhe von 0,50 m
abgewendet werden. Ausnahmen von dem Héchstmaf kénnen bei besonders ungiinstigen Gelédnde-
verhéltnissen zugelassen werden.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
Die nicht Uberbauten Grundstiicksfldchen sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

- Auf den privaten Grundstiicksflachen ist je angefangene 250 m? Grundstiicksfldche ein Obstgehdlz (Hoch-
stamm, 2 x v., 8 - 10 cm STU) einer regionaltypischen Sorte (s. Pflanzliste) oder ein anderer mittel- oder
groRkroniger heimischer Laubbaum (Hochstamm, 2 x v, 10 - 12 cm STU) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

- Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Gehflichen sowie die Stellplétze in wasser- und luftdurch-
ldssigem Aufbau herzustellen.

Begriinung von iiberdachten Stellplitzen

Garagen und Carports, die mit Flachd&dchern (<10° Dachneigung) ausgefiihrt werden, sind extensiv zu
begriinen, sofern sie nicht in Verbindung mit dem Hauptbauké&rper errichtet werden.

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Flachen zwischen der geplanten Bebauung und der Landesstralle 3079 sind mit BAumen und
Strduchem der Pflanzlisten zu bepflanzen. Je 100 m? Flache ist ein Baum (Hochstamm, 2 x v., 10 - 12 cm
STU) zu pflanzen. Weiterhin ist je 2 m? ein Strauch (Heister, Hohe 100 -150 cm) anzupflanzen. Die
Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flache ist als extensives Griinland anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die 1. Mahd darf nicht vor
dem 01.Juli des jeweiligen Jahres durchgefiihrt werden.

Pflanzlisten (Vorschlagslisten)

Pflanzliste 1: Laubbdume

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Feldahorn (Acer campestre), Winterlinde (Tilia cordata), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Birke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Vogelkirsche (Prunus avium), Esche (Fraxinus
excelsior), Zitterpappel (Populus tremula), Silberweide (Salix alba)

Im Strallenraum: vorrangig Spitzahorn (Acer platanoides) und Winterlinde (Tilia cordata)

Pflanzliste 2: Obstgehdlze

Apfel: Boskop, Goldparméne, Gravensteiner, Rheinischer Bohnapfel, Schafsnase
Birnen: Griine Jagdbirne, Gute Graue, Gute Luise, Neue Poiteau

Kirschen: Bittners Rote Knorpelkirsche, Hedelfinger

sowie: Pflaumen, Mirabellen, Zwetschen, Walnuss

Pflanzliste 3: Strducher

Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Weifldorn (Crataegus monogyna), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Heckenrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Kreuzdorn (Rhamnus
cathartica), Gewthnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Faul-
baum (Frangula alnus), Traubenkirsche (Prunus padus), Weillddom zweigr. (Crataegus laevigata), Feldrose
(Rosa arvensis), Zaunrose (Rosa rubiginosa), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Pflanzliste 4: Kletter- und Rankpflanzen

Kletterrosen (Rosa in Sorten), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia), Efeu (Hedera helix), Waldrebe
(Clematis Hybriden), GeilRblatt (Lonicera caprifolium)

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 81 HBO)

Dachform und Dacheindeckung
Im Baugebiet sind "nur" Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35° - 45° zuldssig.

Der maximale Dachiiberstand betrégt an der Giebel- und Traufseite des Geb&dudes max. 0,80 m.

Als Dacheindeckung sind nur Ziegel oder Betondachsteine in der natlidichen Farbskala von rotbraun

bis anthrazit zuldssig. Dacheindeckungen mit edelengobierten, glanzengobierten oder sinterengobierten
Dachziegel sind unzuléssig. Die Dacheindeckung von deutlich untergeordneten Teilflichen des Daches
(z. B. Gauben) sind auch in anderen Materialien zuldssig.

Doppelhé&user sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung und Dachdeckung (Ziegelformate und
-farbe) auszufiihren.

Dachaufbauten

Dachgauben sind als Einzelgauben zuldssig. Die L&nge einer Dachgaube darf dabei héchstens 30%,
die Lénge aller Gauben héchstens 50% der Gesamtlénge des Daches betragen.

Der seitliche Abstand vom Ortgang muf mindestens 2,0 m betragen. Diese Regelungen gelten sinn-
gemaf auch filir Dacheinschnitte zur Ausbildung von Dachterrassen / Loggien.

Stellplatze
Fiir jede Wohneinheit der Ein- und Doppelhduser sind vom Bauherren generell 2 Stellpldtze nachzuweisen.

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Fulda in der jeweils glltigen Fassung. Der 2. bzw. 3. Stellplatz kann
auf der Zufahrtsfldche nachgewiesen werden.

Abfallbehiltnisse

Fir alle beweglichen Abfallbeh&ltnisse muss auf dem Grundstiick ein Standort vorgesehen werden,
der durch Einfriedung oder Abpflanzung stralRenseitig nicht einsehbar ist.

Einfriedungen

Grundsétzlich werden Einfriedigungen an Grundstlicksgrenzen, die unmittelbar an &ffentliche Erschlief3-
ungsstral®en und Gehwegen angrenzen, mit einer maximalen Héhe von 1,20 m festgesetzt.

Hinweise und nachrichtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz und Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen, Abt. Archdologische Denkmalpflege, oder dem Kulturamt, Abtlg. Bodendenkmalpflege
unverziglich anzuzeigen.

Dachflachenwasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte einer Zisterne zugefiihrt werden und zur Brauchwasser-
nutzung (Toilettenspiilung, Gartenbewédsserung) genutzt werden. Das Mindestfassungsvermégen der
Zisteme sollte 4 m*® betragen.

Im Rahmen der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung sind die DIN 19486,
DIN 1988 (Teil 4) und die Trinkwasserverordnung zu beachten. Die Anlagen sind anzuzeigen.

Griinordnung - Vollzugsfrist - Nachweis - Erhaltungsgebot

Die verbindlichen Baumpflanzungen sind in den Planunterlagen (Freifldchenplan) nachzuweisen (Art,
Qualitdt, Standort). Die Grundstiickseigentimer haben die Baumpflanzungen und sonstige griin-
ordnerische Festsetzungen innerhalb von 2 Jahren nach Bezugsfrist durchzufiihren und mit der
Gebrauchsabnahme nachzuweisen.

Neuanpflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Bdume und sonstige Bepflanzungen
sind nachzupflanzen.

Im Bereich der spateren Freifldchen sollte vor Auftrag des Oberbodens (Mutter-, Gartenboden) der
Unterboden tiefengelockert werden.

Entwédsserung

Erforderliche Entwésserungsanlagen werden in gesonderten fachtechnischen Pldnen nachgewiesen.

Gegen den Riickstau des Abwassers aus der Abwasseranlage hat sich jeder Abwassereinleiter selbst
durch geeignete SicherungsmalRnahmen gem&R den einschldgigen DIN-Vorschriften in der jeweils
glltigen Fassung zu schiitzen. Diese grundsétzliche Regelung ist hinsichtlich des Riickstaus aus dem
Regenrilickhaltebecken in die Kanalisation von besonderer Bedeutung.

Bestehende Bebauungspldne
Im nérdlichen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 "Siidlich Sickelser StraRe" werden andere

Bebauungsplédne (s. Planzeichnung) liberlagert. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 4 gelten
die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

Offentliche Verkehrsflichen

Der Abschnitt der Sickelser StralRe (L 3079) wird im Zuge des Westrings zur Kreisstralle abgestuft
und liegt damit innerhalb der zukiinftigen Ortsdurchfahrt. Baulasttréger wird zukiinftig die Stadt Fulda.

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1.  Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 12.07.2004
gefasst. Der Beschluss wurde am 17.07.2004 ortsiiblich bekannt gegeben.

In gleicher Sitzung wurde die dffentliche Auslegung beschlossen.

Fulda, 28.12.2004

(Siegel) gez. Gerhard Mdller
(Oberblirgermeister)

2. Biirgerbeteiligung

Der Termin der Burgerbeteiligung wurde am 17.07.2004 bekannt gegeben. Die Biirgerbeteiligung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in dem Zeitraum vom 26.07.2004 bis einschl. 30.08.2004.

3. Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange

Die Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit dem Schreiben
vom 26.07.2004.

4. Offentliche Auslegung
Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 26.07.2004 bis einschl. 30.08.2004 gemafn
§ 3 Abs. 2 BauGB déffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde am 17.07.2004 bekannt gegeben.

5. Satzungsbeschluss und Beschluss der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Der Bebauungsplan wurde gemé&R § 10 BauGB am 17.12.2004 von der Stadtverordnetenversammiung
als Satzung beschlossen.
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden geméaR § 81 HBO am 17.12.2004 beschlossen.

Fulda, 28.12.2004

(Siegel) gez. Gerhard Méller
(Oberblirgermeister)

6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am 27.12.2004 in Kraft.
Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu jedermann Einsicht im Stadtplanungsamt der Stadt
Fulda bereitgehalten und Uber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Fulda, 28.12.2004

(Siegel) gez. Gerhard Mdller
(Oberbirgermeister)

-

Baugebiet |

~—Fesos

Bebauungsplan Nr. 4 "Siidlich
Sickelser StraRe" mit integr.
Landschaftsplan

’u.lﬂ--..___

P RO J] EKT

] FUuLDA GALERIE
Stadt Fulda - Fulda Galerie

Projekt Fulda Galerie
Verwaltungs GmbH & Co.

Rabanusstr. 14 - 36037 Fulda

MafRstab: 1 :1.000 Bearbeitet: Hofmann

26.04.2004 Erganzt: 17.11.2004

Planungsbiiro Henning + Partner

36043 FULDA KUNZELLER STR. 11
TEL. (0661) 92814-0 FAX (0661) 92814-50

Datum:




