STADT FULDA

10. Fiichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr.20 BauGB)

1.2 Gebiudehoéhen

Kellergeschosse durfen straBenseitig, bis auf notwendige Zufahrten fur Garagen, nicht durch

ANLAGEN

Prianziiste A (Obstgeholze)

. Malus domestica (Apfel), Pyrus communis (Birne), Prunus domestica (Pflaume, Zwetsche), Pyrus pyraster
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\ BEB AU U NGSPL AN FU LD A G AL ERI E N R. 2 Innerhalb des Planungsgebletes werden 3 unterschiedliche Typen an offentlichen Abgrabungen des Gebaudes freigelegt werden. (Witdbirne), Malus communis (Witdapfel), Mespilus germanica (Mispel), Sorbus domestica (Speieriing),
0,3 \/\/ A B Kompensationsflachen festgesetzt. Ausnahmsweise kann an héchstens zwei der Stralle abgewandten Gebaudeseiten jeweils ein Juglans regia (WamnuB), Sorbus aucuparia var. edulis (Mshrische Eberesche)
rI=mos. ki "WOH N PARK SU D" Lichigraben nach §46 (1) HBO auf max. 50% der Wandlinge abgegraben werden. Zu verwenden sind regionaltypische, altbewahrte Sorten wie Aptel:
— —e o | Die im Plan mit 1 gekennzeichneten Flachen im Norden des Planungsgebietes sind als Apfel von Croncels, Klarapfel, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Prinzenapfel, Danziger Kantapfel, Kaiser
] e — , " o g - Wilhelm, Riesenboiken, Rote Sternrenette u.a
S TR I 5545 - e exlensive DauergrUnIandﬂachen (Haln\mesen) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die 13 Fassadengestaltung ! ! -
SEhS ol s 0,9) ) Bi : Petersbirne, Gellerts Butterbirne, Gute G , Grune Jagdbirne, L b Mostbirne,
e e e L R e \‘T/ TEXTLICHE FESTSETZU NG EN, Bepflanzung ist mit Arten gemaB Pflanziiste A in lockeren Gruppen vorzunehmen. Dabei ist S:::v:u; ;;-:s::fbir:e ir: e
FH=rax. ! \‘\ = = = 2 =. = = o
se/9.0m | /TD\ AI_I_G EMEI N E H I NWEISE UN D EMPFEHLUNGEN pro 150 qm Ausgleichsfidche je ein Gehsiz (3xv., m.B., STU 12-14cm) vorzusehen. Wandverkleidungen und AuBenwandflachen sind zulassig aus Putz, Beton, Holz und Steinin
o — I E R e B e e TD gedeckten, nicht glanzenden Farben. Fur untergeordnete Bauteile kénnen als zusitzliche Prianziiste B (Baume) Prianzliste E (Straucher und Heister)
‘g’l’ SRt Die Im Plan it 2 gekenvizeichnete Flache im Westen des Plahungsgebletes ist als Materialien auch Glas und profiliertes Metall verwendet werden. AuBenwinde von Doppel- Fraxinus excelsior (Esche) Acer campestre (Falfaharn)
bex TE"_ A und Reihenhausern sind in Material und Farbgebung einheitlich zu gestalten. Sorbus aucuparia (Eberesche) Betwla pendula (Hzngebirke)
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extensive Grunlandflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzung ist mit

Einzelgehc")lzen gemz‘iﬂ Prianziiste B vorzunehmen. Dabei ist pro 200 qm Ausgleichsfléche

Die im P1an mit 3 gekennzeichneten Flachen im Suden des Planungsgebietes sind entlang

Salix alba (Silberweide)

Carpinus betulus (Hainbuche)

&
- i Tilia cordata (Winterlinde)B Coryllus avellana (Haselnul3)
5 e
‘k _________________ T TEhn L PLAN U NGSRECHTI—ICH E F ESTSETZUNG EN je ein Gehslz (3xv., m.B., STU 12-14cm) vorzusehen. 1.4 Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen zus&tzlich in kleineren Pflanzqualititen auch: Cornus sanguinea (Hartriegel)
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Sidpiaiei el s et e g BT B e e Jady-Ghicago- Al Iuti Sch -Eri C i Iweigril. Weill
l ' : /:!“d}l«\f' 5\ ; (§9 BauGB und BauNVO) Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in Materialwahl, Farbgebung und Dachform den Po';tt:ui :Ir;nnjzlaa((;u::razpp;;) F::;:Z?: :::j:lg_-zt:tfa:’;;gm eKishomy

\ k" ; a v Hauptgebauden anzupassen. Fur Carports sind nur begrunte Flachdacher zulassig. Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
\ﬁ\/ /5\ gl I 2 s 1. Art der baulich N der Grundstﬂcksgrenzen mit einer durchgehenden mindestens dreireihigen Hecke aus Phanzliste C (StraBenbsume) Quercus petrasa (Traubensicie)
e l e R . Art der baulichen Nutzung " S B P . E
2 Wo 3 .- l 0 L) heimischen, standortgerechten Jtriduchern gema flanzliste £ zu bepflanzen, zu pflegen 15 G S ” (§87 (1) 4 HBO) PlanstraBBe D: Rhamnus frangula (Faulbaum)
4 = o . . aragen und Jtellplatze - ) ) )
O l o . __=qr 0.4 {6 ;__J\) WA = Al i Woh {47 ( § 4 BauNV 0) und dauerhaft zu unterhalten. Dabei sind pro Strauch 1,5 qm Pfianzflache vorzusehen. Tilia cordata (Winterlinde) in Sorten Salix caprea (Salweide)
_ : ;. i i . ; o = Aligemeines Wohngebie au PlanstraBe B : :
N | ; o P ; e Stellplatze und Garagen sind grundsatzlich nur im raumlichen Zusammenhang mit Gebauden ansirate Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
0,35 0.3 ) i \ \ 5 E | il = Wi = N Errai E . . MaB i . : 5 Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Sorbus aucuparia (Eberesche)
- I - [ R LL& . . max11,6m | min.5.75m ach Erreichen des Entwicklungszieles der Malinahmenflachen 1 bis 3 sind die offenen zu erstellen und kénnen in der Regel auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiucksflichen AntisgeratcaBen: e
=max s z A ' o I I 1 1 o = @ = & e & ) )
A el 5 B ‘\’ //\4 o A I /SAQ\ SD/PD Gem. §1 Abs. 3 u. 9 BauNVQ sind im Aligemeinen Wohngebiet folgende Nutzungen nach Flachen 2 mal jahrlich zu miahen (erste Mahd nicht vor dem 01.07). Das Mahgut ist nachgewiesen werden. Aesculus carnea (PlanstraBBe A,E),
s on I i 2 _FY P o n \ = § 4 (2) BauNVO unzulassig: abzutransportieren. Corylus colurna (PlanstraBe C, G) Ptianziiste F (Hecken)
T - g _ 50: 35-45 | PD: 10-25 i i i i i Wendeh :
l//1 = 0 - Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (Nr.2) Im Rahmen des Stellplatznachweises darf der fur 1 Wohneinheit erforderliche zweite endehammer Acer campestre (Feldahorn)

Die unter 12. festgesetzten Baumpflanzungen werden dem Gesamteingriff des nachzuweisende Stellplatz auf der Zufahrisflache ausgewiesen werden. Bei 2 Wohneinheiten Aesculus carnea (Purpur-Kastanie) Carpinus betulus (Hainbuche)B

Planungsgebietes zugeordnet (§ 9 (13) BauG B).

- Anlagen far kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke {Nr.3). Tilia cordata (Winterlinde) in Sorten Crataegus laevigata (WeiBidorn)

lw kann der dritte Stellplatz auf der Zufahrtsflache nachgewiesen werden. )
i l Prianzliste D (Uberhaiter) Fagus sylvatica (Rotbuche)

: S T WA _ , , . _ . . . Ligustrum vulgare (Liguster

: PP IV _;; 7 \7/ . Gem. §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind alle Ausnahmen nach §4 (3) BauNVO nicht zulassig. 11. Flachen zum Anpflanzen von Béiumen, Strauchern und sonstigen Far die zwingend 2-geschossigen Wohneinheiten an den Liangsseiten des Quartiersplatzes Acer pseudoplatanus (Bergahorn) 7 gare (Lig )
T Sy 15, ——— ; ; - " . " ; Fraxinus excelsior (Esche

ol Sy jjﬂ /b o o (T) Art und MaB der baulichen Nutzung gem. §9 (1) 1. BauGB werden durch eine Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr.25a BauGB) Sifid BUFTNRAMHIBAST SUSGEWIBSAfSH LISSHaROn SENHIREEId Gavagen: [aweEd Quercus petraea (Trauber)leiche)
A A Y o ) ] Stellplatze bzw. Garagen zulassig. A

R LR o ‘ o Nutzungsschablone im Baugebiet festgesetzt. Quercus robur (Sticleiche)

e Y /\ Ot K ,2) Innerhalb der zeichnerischen Umgrenzung ist auf den betreffenden Privatgrundsticken Tilia cordata (Winterlinde)
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Alle weiteren Festsetzungen regelt die Stellplatzsatzung der Stadt Fulda vom 28.07.1995.
\ mraxd1.5m rmrin. 3. 75m

eine flachige Heckenpflanzung anzulegen, zu pflegen und dauerhafi zu unterhalten.
2. MaB der baulichen Nutzung

Hingewiesen wird hier insbesondere auf den §4 (3) und (4) der Stellplatzsatzung zur Gestaltung

I /\\ s
N i e
JEDN, =/ [:D

VERFAHRENSVYERMERKE

1. Die Stadtverordnetenversammliung hat am 18.02.2002 die Aufstellung des

Es sind 70% Straucher und 30% Heister gemaB Pflanzliste E zu verwenden. Zusatzlich ist der Stellplatze.

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaB (§19 (4) 3 BauNVO0)

SC: 35—45% | PD: 10-2%°

auf jeder dieser Flachen als Uberhalter pro Grundstuck mindestens 1 hochstammiger

2. Besondere Vorschriften uber die girtnerische Gestaltung der

Grundstiicksfreiflachen (587 (1) 5 HBO)

Laubbaum 1. Ordnung gemal Ptianziiste D in diese Hecke zu pflanzen. Bei der Bepflanzung Bebauungsplanes Ni. 2 "Wohnpark Sad", Fulda Galerie beschlossen. Der BeschiuB wurde

sind pro Strauch und Heister 1,5gm und pro Hochstamm 5,0qgm anzusetzen. am 25.02.2002 ortsublich bekanntgemacht.

Bei der Ermittiung der Grundflachenzahl sind teilversiegelte Flachen nur prozentual zu

berechnen, wenn die Versickerungstahigkeit des jeweiligen Materials durch einen

2.1 Einfriedigungen

12. Anpflanzungen von Bzumen (§ 9 (1) Nr.25 BauGB) Fulda, den 04.09.2002

Der Magistrat der Stadt Fulda

Produktnachweis belegt werden kann.
gez. Dr. Alois Rhiel, Oberburgermeister

Innerhalb der Parkstreifen entlang der ErschlieBungsstraBen und in den Platzau- Fur die Einfriedigung der Grundstucke sind lebende Hecken (Pflanzliste F), Holz- oder

g\l 7 Wo

2.2 GeschoBflachenzahl (GFZ) als HochstmaB (§20 (2) BauNVO) Metallzaune bzw. Mauern aus Naturstein oder Ortbeton nur bis zu einer Héhe von 1,20m

weilungen sind in einem Abstand vonca. 15 m hochstammige heimische Laubbiume zu 2. Die Beteiligung der Burger gem. § 3 (1) BauGB an diesem Bauleitplanverfahren wurde

zulassig. Holz- ader Metallzaune sind mit vertikaler Gliederung Zu gestalten.

pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die jeweiligen Baumarten sind der
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VA A s o o : s . i . - . am 25.02.2002 ortsublich bekanntgemacht. Diese Bekanntmachung enthielt den Hinweis,
VY A h-ﬁSti‘éBe'-?;k T A l — Di G G Bfi . . i PHarziisie € sueninehman Elnfrledungsmauern und -zaune von Doppel- und Reihenhausern sind in Materialwahl und
= chkman e 4_\ . e jf,ﬁ"(\ ° M ”\ \l F=max, 5 le festgesetzten Lrund- und Lescholiflachenzahlen gelten nicht, soweit kleinere ' Farbgsbuing sinhaillich zu gestalten daB die Burger in der Zeit vom 04.03.2002 bis 05.04.2002 Gelegenheit zur AuBerung und
- | - ‘\L%\_; R ¢ . e uberbaubare Grundstucksflachen durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt sind. Ersrterung des Entwurfes haben.
e ’JO, N Die festgesetzten Pflanzstandorte bei den Baumpflanzungen sind zur Information
- = 3.0 .. " 2 p—
o 8,9 6202 ) dargestellt und geben die beabsic htigte stadtebauliche Ordnung wieder. Die geplanten 2.2 Gartnerische Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen Fulda. den 04.09.2002
- A 2.3 Hohe der baulichen Anlagen (320 (2) BauNVO Standorte sind bei der Gestaltung der Freiflachen nach Méglichkeit zu beachten A - D i
Basmom | JEDN d 9 ) Die Grundstucksfreiflachen im Allgemeinen Wohngebiet sind gartnerisch anzulegen und zu Der Magistrat der Stadt Fulda gez. Dr. Alois Rhiel, Oberburgermeister
35-15° S GemaB §18 (1) BauNVO werden folgende maximal zulassigen . ) i 3 . o unterhalten, dabei sind bei Neuanpflanzungen bevorzugt heimische und standortgerechte
= Fur die Pflanzung der StraBBenbaume in den Parkfliachen sind offene Baumbeete in einer T P —— 3. Der Entwurf mit Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 2 "Wohnpark Sud”, Fulda Galerie,

talseitigen Firsthshen (FH) bzw. minimal erlaubeten Trauthshen (TH) festgesetzt: MindestgréBe von 2,0m x 3,0m anzulegen. Im Bereich der Wendehammer sind um den hat uber die Dauer eines Monats vom 04.03.2002 bis 05.04.2002 einschlieBlich éffentlich

ausgelegen.
Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am 25.02.2002 ortsublich bekanntgemacht

Baum herum auf einer Flache von insgesamt 10gm wasserdurchlassige Materialien (z. B. Auf jodem Baugrundstack ist pro angefangene 600qm mindestens 1 hochstammiger,

Far Satteldacher breitfugiges Rasenpflaster, wassergebundene Decke) einzubauen.

heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung mit einem Mindeststammumfang von 12-14 ¢m zu

max. FH = 9,00m bzw. 10,0m fur bergseitige, 1-geschossige Gebaude pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Alternativ kénnen pro angefangene 600qm wearsle,
max. FH = 8,50m far talseitige, 1-geschossige Gebaude 13. Fiachen fur Vurkehrungen 25N Schutz vor schadlichen auch zwei hoch- oder halbstammige Obstbaume (regionallypische Sorten) gepflanzt werden. Fulda. den 04.09.2002
R ulda, den 04.09.
und Pultdicher Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr.24 BauGB) Insgesamt sind auf jedem Wohngrundstick mindestens 15 % der Gesamtgrundstucksflache Dor Macistrat dor Stadt Fuld Dr. Atois Rhiol. Oberba <t
) ) o er Magistrat der Stadt Fulda gez. Dr. Alois Rhiel, Oberburgermeister
max. FH = 11,50m tor 2-geschossige Gebaude. " ' mit Gehélzen zu bepflanzen. Dabei sind pro Strauch 1,5gm und pro Hochstamm 5,0gm
assiver Larmschutz anzusetzen.
) ] ) 4. Die Stadtverordnetenversammiung hat nach § 10 BauGB am 26.08.2002 den
. . . . Fur Gebaude an den gekennzeichneten Fassadenabschnitten werden folgende passive " " . i i
min. TH = 5,75m fur 2-geschossige Gebaude mit Sattel- und Pultdachern (talseitig) Bebauungsplan Nr. 2 "Wohnpark Sud", Fulda Galerie und die bauordnungsrechtlichen
Y ) = [l LarmschutzmaBBnahmen festgesetzi: Die gesamten PflanzmaBnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der BaumaBBnahme .
RN \ / 2l C }{ e‘ g Festsetzungen gemal §87 HBO als (Gestaltungs-)Satzung beschlossen.
0.3 0 3} - — — N e - - T durchzufdhren, d.h. spatestlens in der nach Abschlul} der Bautatigkeiten folgenden
| 7\/ : %%%Tiiﬁns?;{gg S,Psl'trig ;’!?/%rh%a?le']rIZeZOO 4 Pl Definition: Firsthohe Das erforderliche SchalldammmaB (R w,res i.S.d. DIN 4109) der Umfassungsbauteile Vegetationsperiode. Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Fulda den 04.09.2002
e //; :"\\ - - = ..\.' o~ Es il BaanGifigE, Haseiis Crotien i BerioRAGRER Ais Bezugslinie zur Bestimmung der Firsthéhe wird der Anschnitt der AuBBenwand mit dem (AuBenwand, Dacher, AuBenturen und Fenster) von Aufenthaltsraumen muf3 Freiflichengestaltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen. Der I\;lagistrat der Stadt Fulda gez Di. Alols Ruls), Obarburgetmelster
s N e NN or Flustucks mit dem Nachweis des Lisgenschaftskatasters . _ _ " " r
i Ser SD ' Lot “ et e St vom 21 Now. 2001 aber cinatmmen. Fahrbahnrand uber der fertigen, das Baugrundstuck erschlieBenden Stral3e festgelegt. an den gekennzeichneten Fassadenabschnitten L1 mind. 30 dB,
g er s, i, Mo | Definition: Traufhéhe an den gekennzeichneten Fasadenabschnitten L2 mind. 35 dB Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt gering zu halten, sind 5. Der BeschiuB des Bebauungsplanes Nr. 2 "Wohnpark Sud", Fulda Galerie, wurde gem.
491 " e 2 Dur L des Landivlons ks ) Die Hshe der talseitigen AuBenwand wird gemessen vom Anschnitt der AuBenwand mit betragen. Flachenbefestigungen zu minimieren. Fur Stellplatze und Zufahrten durfen ausschiiefilich § 10 BauGB am 31.08.2002 ortsublich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt die
fnlyt 2 egicnalentwicklung , Rataster i e ] H H H H H H H H
i g - Katasteramt - ;\«3853’-/” . wasserdurchlassige Materialien wie breitfugiges Rasenpflaster, Rasengittersteine, Angaben uber Zeit und Ort zur Einsichtnahme in den Bebauungsplan Nr. 2 "Wohnpark

Vit : I Aufirag o S der gedachten Verlangerung des Fahrbahnrandes uber der fertigen, das Baugrundstuck

Ausnahmsweise sind geringere Bauschalldammale zulassig, wenn der Nachweis

" = — — sl _ _ o ) Okoporenpflaster o.a. verwendet werden. Sud’, Fulda Galerie. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 2 "Wohnpark
" RS erschlieBenden Strafle bis zur Schnittlinie der AuBBenwand mit der Oberkante Dachhaut. . - i : 9 3 N . . ) )
2285 e Q\@g 2 1" erbracht wird, daB bei Ruheraumen ein Innenschallpegel von 25 dB (A) eingehalten wird. Die Wasser- und Luftdurchiassigkeit des Bodens mindernde Befestigungen wie Sud", Fulda Galerie rechtsverbindlich.
- A e o i ’ .4 N ] - . 5 -
2650 SN L) s e : L Betonunterbau, FugenverguB, Asphal-tierungen oder Betonierung sind unzulassig.
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3. Bauweise (§22 BauNVQ)

Fulda, den 04.09.2002
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PLANZEICHENERKLARUNG

GemaB §2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitpliine und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung 1990 (P1anzV/90)

Art der baulichen Nutzung (89 (1) BauGB)

WA
2Wo

Angemeines Wohngebiet (§4 BauNV0)

Hsehstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§9 (1) 6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) BauGB)

Grunflachen (89 (1) 15 BauGB)

Parkanlage mit

Offentliche Grunflache
(89 (1) 15 BauGB)

Iweckbestimmung:

Spielméglichkeiten

Private Grunfliche

(89 (1) 15 BauGB)

Fiache fur die Wasserwirtschaft und zur Regelung des Wasserabflusses

(89 (1) 16 BauGB)

s Umgrenzung von Flichen fur die Wasserwirtschaft
und zur Regelung des Wasserabflusses
~.~.~.~.~| hier: Regenruckhaltebecken

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebieles sind, wie im Plan gekennzeichnet, folgende
Hausformen bzw. Kombinationen zulassig.

a) nur Einzel- und Doppelhauser,

b) nur Doppelhiuser und Hausgruppen.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§23 BauNVO)

Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes werden Baugrenzen und Baulinien fest-

gesetzt. Uberschreitungen der Baulinie kénnen bis zu 1,50m mit Sekundarbauteilen
(Eingangsvorbauten) zugelassen werden. Baugrenzen sind einzuhalten.
Die Baukérper sind entsprechend der dargestellten Hauptfirstrichtung innerhalb dieser

Fiachen zu errichten.

TEILB
FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§87 (1) 1 HBO)

1.1 Dacher

1.1.1 Dachform und -neigung

Als Dachform sind innerhalb des Alilgemeinen Wohngebietes fur eingeschossige Gebaude

2.3 Drainagen

Drainagen durfen Uber die Grundslucksentwésserung nicht an den Schmutzwasserkanal der
stfentlichen Kanalisation angeschlossen werden. Sollte aufgrund der érilichen Gegebenheiten
ein Anschiuf} der Drainagen an den Regenwasserkanal im freien Gefille nicht méglich sein,
ist die Sicherung des Gebaudes gegen Wassereintritt durch entsprechende bauliche
Vorkehrungen zZu gewabhrleisten.

ALLGEMEINE HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Denkmalschutz/ Bodendenkmailer

Nach §20 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) sind dem Landesamt fur Denkmalpflege in
Wiesbaden alle bei Erdarbeiten auftretenden Funde wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstiande, z.B. Scherben, Steingerite, Skelettreste zu
melden. Die Funde und Fundstellen sind bis zu einer Woche nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigheter Weise bis zur Entscheidung zZu schitzen

Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Dr. Alois Rhiel, Oberburgermeister

Zanl der Vollgeschosse -Hochstmal3- P Zanl der Vollgeschosse -zwingend- nur Satteldicher und lediglich fur zweigeschossige Geb4ude auch Pultdacher zulassig. (§20 (3) HDSChG)‘
| (§16 (4) BauNVO) { 1| j (§16 (4) BauNVO) Planungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwricklung Di - Dachnei y Gty 3 ]
= von Boden, Natur und Landschart (§9 (1) 20,25 BauGB) Umgrenzung von Flachen far MaB- 5. Flachen fur Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 12,14 BauNVO) i Zala TR CaehnRIgRngEnSIEEioy 6 teigrInsltEte; - T
Grundflichenzahl (GRZ) Max. zulissige First- und Traufhohe N Anptianzen von Einzelbsumen skl L:: “ahE“i“ 1'-': Schmz,lflu: P"eQ: e i . QL0 _ARC Anfallendes Dachflachenwasser kann in den zur Verfiigung gestellten Sammelanlagen
0,3 (§19 (4) 3 BauNV0) des Hauptdaches (§9 (1) BauGB) &j/‘ (89 (1) 25 BauGB) - :"" nhwic "391‘"’2'6 Ba "é;" Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes sind Stellpliatze und Garagen auBBerhalb der a) Satteldacher: 35°-45 7; 6 F . B i H
max. Fl sbergseilige= 8,5m —T 7 T 11 Landschaft (89 (1) auGB) ) o ) ) p N - 10°-25° ( isternen, b cbm assungsvermogen) zuruckgehalten und als brauchwasser im Haushalt (z.
fesigesetzten Baufenster nicht zulassig, wenn gesonderte Flichen fur Stellplatze und b) Fultdacher:
— GeschoBfischenzahl (GFZ) max. FH -talseitig- = 9,0m — 555007 Umgrenzung von Flsichen zum Anpflanzen d B. fur die Toilettenspulung, Waschmaschine) und/ oder zur Gartenbewisserung verwendet
{’\,~ } 3/) (520 (2) BauNVO) FTI;T"?: max. FH -zweigeschossig- = 11,5m ( 1 } Granordnerische Festsetzungen 0 § von Biumen, Sriuchern und sonst. Garagen ausgewiesen sind. Nebenanlagen sind grundsatzlich nur innerhalb der - ) B o . ] o werden.
~ min. TH -zweigeschossig- = 5,75m o ©eocod Bepflanzungen (89 (1) Nr. 25aBauGB) fesigesetzten Baufenster zulassig. ar ebengebauderund unargeordnate-Ladietiesing auch Hachddcher zulassig. Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hier-
Die Dachuberstande durfen giebelseitig max. 0,50m betragen. Traufseitig sind fur fur notwendigen Installationen sind die Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1946 und 1988,
Satteldacher max. 0,80m bzw. fur Pultdacher max. 1,20m Dachuberstand zulassig. Tait 8 s Beachsin
Bauweise, Baugrenze (89 (1) 2 BauGB) Sonstige Planzeichen (§9 (1) 15 BauGB) Abarenzuna unterschiedlicher 6. Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) Nr.6 BauGB) . . . )
9 9 Die maximal zulissige Drempelhshe betragt 0,625m. 0
offene Bauweise Baugrenze Grenze des raumlichen Gellungs- Nutzung bzw. des MaBes der Nutzung Die D ) 0 R i< S ) ) BERSICHTSPLAN o.M.
G (§22 (1) BauNVO) " (§23BaullV0) F [ -% bereiches des Bebauungsplanes I‘ innerhalb eines Baugebietes | A ) " ) ) o oaiel] W ie Urempelhdhe wird gemessen von der Uberkante Rohdecke bis Schnittpunkt der 5 Ausbauprofll
(89 (7) BauGB) (§16 (5) BauNV0) nherhall des Aligamaingn ¥eehngatieteswird dis hiehstzaldssige. Cahl darttahnurgan AuBenkante Fassade mit der Unterkante Sparren. Das Ausbauprofil innerhalb der festgesetzien &ffentlichen Verkehrsflachen als auch die
» Baulinie in Wohngebauden auf maximal 2 festgesetzt. Doppel- und Reihenhauser sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung und Baumstandorte sind nur zur Information dargestelit.
. . auptfirstrichtung
& i (8§23 BauNVQ) A Umarenzuna von Flichen far Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Dachdeckung (Format und Farbe) auszufuhren. d .
r | 9 9 g
| 1| Nebenanlagen, Stellplatze und —L1— Umwelteinwirkungen im Sinne des 7. Fi.'lhrung — Versorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr.13 BauGB)
/\ nur Einzel- und Doppelhiuser //‘\ nur Doppelhauser und Hausgruppen Garagen (§9 (1) 4, 22 BauGB) Bundes-Immissionsschutzgesetzes 'E ] ) PRr—
/EDN zulassig (§22 (2) BauNVQ) //DH\\ zulassig (§22 (2) BauNVQ) 7 . ] (89 (1) 24 BauGB), hier: Lirmpegelbereich ) ) o o d
weckbestimmung: Die Lellungstrassen der Versorgungsunternehmen sind innerhalb des Straﬁenkbrpers, der
N . . Verwalturas GmbH & Co.
Ga Garagen FuB-/Radwege bzw. der 6ffentlichen Griinflachen vorzusehen. Ais Dacheindeckung sind ausschlieBlich Tonziegel oder Betondachsteine in anthrazit bzw. RECHTSG RUNDLAG EN PR SE ) E KT it;gfeltniﬁiﬁ:;tiﬂ é(i &
! o} I WICK Ada
SD Satteldach PD Pultdach roter bis rotbrauner Farbgeb den. Gla de Dacheindeck d 5 '~ EEAET
gebung zu verwenden. Glanzende Dacheindeckungen werden FU LDA GALERIE SerlaBatreBe 6 — 38037 Fu. de
8. Grunfliachen (§ 9 (1) Nr.15 BauGB) ausgeschlossen. Zusatzlich sind far Pult- und Flachdacher auch Grasdacher zulassig. Disser Babauungsplanwirdaulgesieibauf derrundlage sachisigender Besfimmungan. lis planarischen ' le. CBE" / 102-1822
Hinweise Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ersetzen nicht die allgemein gultigen baurechtlichen Bestimmungen,
. Normen, sonstigen Vorschriften und Satzungen.
Verkehrsflich 9 (1) 11 BauGB 3 F
e __en o 2u68) Verkehrsfliche bes. Zweckbestimmung Fi.7 Flurnummer 8 Frurstisksarenze und -nummer Sl e Rt 1:13 Dachauftiautan 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGB.. | $.2141, ber. 1998 |
Offentliche StraBenverkehrsfliche Die privaten Granfreiflachen sind entsprechend 11. anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

(§9 (1) 11 BauGB)

SwraBenbegrenzungslinie

(89 (1) 11 BauGB})

(89 (1) 11 BauGB})
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsfliche bes. Zweckbestimmung
(§9 (1) 11 BauGB)
hier: Ottentticher FuB-/ Radweg

8.2 Otfentliche Grunflachen

Der im Zentrum gelegene Quartiersplatz wird als éffentliche Grunflache mit

Dachgauben sind nur als einzelne Spitz- oder Schleppgauben zulassig.
Die maximale Héhe der senkrechten GaubenauBenwand darf ein Drittel der Gesamtdach-
héhe, gemessen von der Traufe bis zum Firsl, nichl liberschreiten, max. jedoch 1,50m

betragen.

$.137), zuletzt gesndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBL. | $.3762)

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung-BauNV(Q) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 5.132), zuletzt gesndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur

Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGB..

BAUVUORAABEN:

P-ojekt Fulda Galerie

Stodt Folda

Besauungsplan Nr.”

BE/ZE C-NUNG:

~,

NUTZUNGSSCHABI—ONEN Zweckbestimmung ,,Parkanlage mit Spielméglichkeiten’ festgesetzt. | 5.466) "Wokhnogk S5d”7
Der Abstand zum First muB mind. 0,50m, der seitliche Abstand vom Ort B HEHTITIR T
(Ber(ei;:h ohne Eir;- und Ausfahrt Fullschema der Nutzungsschablone: Zur Begranung der Flache ist eine entsprechende Zahl an Baumen (Tilia cordata, ‘-erd ‘c: an Zz;(;“ :sl muizmina. Yty 4ar saiiche.nuosiand yom Wrigang.my 3. Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBI. | S.655), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.1998
v w® 89 (1) 11 BauGB mindestens Z,J0m betragen. GVBI. | S.562 ASCTAR- : A | o AT NR - . BE BE BepD
Art der Nutzung Hochstamm, 3xv., STU 18-20cm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. .. o . . g ( ) ) _ _ o ) _ MASSTAD: 1:1.000 | BLAT". NR.: | CATUM: 24.06.2002
Zaht dor Wohnungen Die Lange von Gauben darf dabei héchstens 30 %, die Gesamtlange aller Einzelgauben 4. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -
Fisicho fur Versorgungeanlagu und dis Bistsllonteorguig " 5 " héchstens 50% der Gesamtlange des Daches betragen. (Planzeichenverordnung 1990 -P1anzV90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGB1. | 1991 S.58) BEARZEITET: ir ANDERUNGEN:
uweise escholizahl i . . . .
(89 (1) 12, 14 und (6) BauGB) 9. Fiichen fur die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr.16 BauG B) Fur Zwerchgiebel gilt, daB die Dachneigung der des Hauptdaches entsprechen muB, oder 5. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F. vom 16.04.1996 (GVB. | $.145), zuletzt gedndert durch Gesetz vom CEPRUFT:
Fusehe turY ersorgungsanlagsn Grundflichenzahl Geschol3fiachenzahl steiler (max.jedoch 600) geneigt sein muB. 31.10.2001 (GVB. | S.434, 439) .
Firsthohen- Zur Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers im Planungsgebiet sind in- . ) ) o ) 6. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der .
(89 (1) 12, 14 BauGB) beschrink Hausform Kollektoren und Solarzellen (Photovoltalk) sind grundséatzlich zuléssig. Sie sind aber nurin Bekannt " dor Neut 25.03.2002 (BGBY. | 2002 S.1193) FPlaum ] & = L e
SCaranxung i i - ekanntmachung der Neufassung vom 23.03. i 4 =
_ nherhalb der gekennzeichneten Fiachen entsprechende Graben und Verswkerungs die Dachflache integriert, durchlaufend horizontal, durchlaufend vertikal auf der 7. Hessisches Wisser _— (HV\!IJG) i.c1F. vom 22.01.1990 (GVBL. | $.114), zuletzt gedindert durch Gesetz vom ng m M‘F S E“E }@’ U ' E’tﬁ
Iweckbestimmung: Abfall \ Zweckbestimmung: Elektrizitat Dachnsiaung Diachiforn mulden anzulegen. Die kaskadenférmig angeordneten Retentionsbecken sind mit Graben Haupt-dachflache oder auf den Dachern von Anbauten zulissi ) 4 il i R g % SR AVILCIT
0 (Wertstoffsammelcontainer) ‘:/ (Trafostation) swverbinden: Eine Ehzdununa dor Bockerist nichi voraesehen. Die Grében und P e 20.12.2001 (GVBI' |'S. 595, 591) 260497 —uldo Gorresgirale 2
) = g ) Satelittenempfangsanlagen sind dach- und wandseitig unzulassig. 8. Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBL. | 5.205), zuletzt geéndert durch TELSEO N 0661828040 TE PEAY NE61 9280425

Versickerungsbecken sind fachgerecht zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Gesetz vom 25.03.2002 (BGB1. | 2002 S. 1193)

?
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