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Zeichenerklarung

01. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. BauGB, §§ 1,4, BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

02. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB, §16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl

Geschof¥flachenzahl

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

@ Zahl der Vollgeschosse z d

03. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

-0- Bauweise

A nur Einzelhauser zulassig

& nur Doppelhduser/ Hausgruppen zulassig
& nur Doppelhauser zulassig

@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

--—--—--- Baulinie

Baugrenze
Firstlinie
06. Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)
StralRenverkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- Fuss- und Radweg -

07. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitgung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)
@ Versorgungsanlage (Trafostation)
@ Wertstoffsammmelcontainer

09. Griinflachen
(§ 9 (1) Nr.15 BauGB und (6) BauGB)

O / Offentliche Griinflache
P/ Private Grinflache

Zweckbestimmung
Parkanlage
Spielplatz

12. Fliachen fiir Wald
(§9 (1) Nr. 18b BauGB)

Waldfléche

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr.20, 25 und (6) BauGB)

@ Anpflanzung von Baumen

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum
Ej} Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

15. Sonstige Planzeichen

mm s Orenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§9 (1) Nr.1 BauGB)

Abgrenzung des Males der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB und § 22 BauNVO)

e Statzmauer

Umgrenzung v. Flachen fiir Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen mit der
Zweckbestimmung :

- Gemeinschaftsstellplatze - (Gst)

- Stellplatze - (St)

Kennzeichnungen

L1 Larmpegelbereich
(s. Textl. Fests. 1.9)

@ Grunordnerische Festsetzungen
(s. Textl. Fests. 2.0)

ErdgescholR-FuRbodenhéhe

EFH2 (s. Textl. Fests. 3.1)

Anzahl der Wohneinheiten
(s. Textl. Fests. 1.5)

Bestandsdarstellung

FI.16 Flurnummer

Q Gebéaude

—6—45 Flurstiickgrenzen / -nummern
Anderungen

m Kennzeichnung A

Kennzeichnung B

Die geanderten Festsetzungen sind durch eine rote Signatur
bzw. roten Text gekennzeichnet.

Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Fulda Galerie Nr. 1
"Panorama Wohnpark" umfaf3t den gekennzeichneten
Geltungsbereich.

Die Stadt Fulda erlalt aufgrund des

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGB. | S. 2141),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127),

- Planzeichenverordnung 1990 (PLANZV90) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 08.12.1990 (BGBI. | S. 58),

- § 5 der Hessischen Gemeindeverordnung (HGO) in der
gultigen Fassung,

- § 87 der Hessischen Bauordnung 1993 (HBO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 28.12.1993 (GVBI. | S. 655) in
Verbindung mit § 9 (4) BauGB

diesen Bebauungsplan als Satzung.

Textliche Festsetzungen

zu 1. Planungsrechtliche Festsetzungen
zu 1.2 Mal der baulichen Nutzung
1.2.1 Hbhe der baulichen Anlagen

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO werden die zulassigen Firsthéhen
(FH) und Traufhéhen (TH) der im Allgemeinen Wohngebiet zu
errichtenden Gebaude und Anlagen mit der nachfolgenden
Kennzeichnung wie folgt festgesetzt:

Satteldacher
| - geschossige Gebaude: FH= 8,50 m
Il - geschossige Gebaude: FH=11,50m/TH=5,75m

Pultdacher
| - geschossige Gebaude: FH=7,00m/TH= 520 m
Il - geschossige Gebaude: FH=9,75m/TH= 7,95 m

Gemessen wird von der Oberkante Rohdecke Uber
Kellergeschoss (EFH).
(siehe auch 3.1 Gebaudehohen, Bauliche Gestaltung)

zu 1.5 Anzahl der Wohneinheiten

Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf
max. 2 festgesetzt.

Fir die mit -a- gekennzeichneten Grundstlicke gilt keine
Beschrankung hinsichtlich der Anzahl der Wohneinheiten.

zu 1.6 Flachen flr Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten.

Gemal § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze und Garagen in den
mit Gst / St gekennzeichneten Bereichen nur innerhalb der
gekennzeichneten Flachen zulassig.

Alle Ubrigen private Stellplatze und Garagen sind grundsatzlich
nur im raumlichen Zusammenhang mit Gebauden zu erstellen
und kénnen auch aulRerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen nachgewiesen werden.

Grundsatzlich sind Garagen an den Nachbargrenzen im
Rahmen der Landesbauordnung (HBO) zulassig. Bei
Anordnung von Garagen / Carports parallel zu 6ffentlichen
Stralien bzw. zu 6ffentlichen FuRBwegen ist ein seitlicher
Grenzabstand von 1,50 m zum StralRenrand einzuhalten.

Im Rahmen des Stellplatznachweises darf der fir 1
Wohneinheit erforderliche zweite nachzuweisende Stellplatz auf
der Zufahrtsflache ausgewiesen werden. Bei 2 Wohneinheiten
kann der dritte Stellplatz auf der Zufahrtsflache nachgewiesen
werden.

Alle weiteren Festsetzungen regelt die Stellplatzsatzung
der Stadt Fulda in der jeweils gultigen Fassung.

zu 3. Bauliche Gestaltung

zu 3.2 Dacher

Soweit im Plan nicht anderes festgesetzt ist, sind innerhalb der
Allgemeinen Wohngebiete nur Satteldacher mit einer
Dachneigung von 35°-45° | Pultdacher mit einer Dachneigung
von 10-25° und Flachdacher zuldssig. (s.a. 1.2.1 Héhe der
baulichen Anlage)

Die Dachiiberstande dirfen giebel- und traufseitig max. 0,80m
betragen.

Zulassig ist eine maximale Drempelhdhe von 0,625 m. Die
Drempelhdhe wird gemessen von der Oberkante Rohdecke bis
Schnittkante der Unterkante Sparren mit der AuRenwand.

Als Dacheindeckung sind nur Ziegel / Betondachsteine in der
nattrlichen Farbskala von rotbraun bis anthrazit

zulassig. Glanzende Dacheindeckungen sind unzuléssig.
Doppel- und Reihenhauser sind mit einheitlicher Dachform,
Dachneigung, und Dachdeckung (Ziegelformate und -farbe)
auszufihren.

Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 24.06.2002 die
Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Fulda —
Fulda Galerie Nr. 1 - "Panorama Wohnpark" / 1. Anderung
gemafR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Beschlu wurde am 28.06.2002 ortsublich bekannt
gemacht.

Fulda, den 31.10.2002
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez.
Dr. Alois Rhiel
Oberbiirgermeister

Der Termin fiir die Beteiligung der Birger wurde am 08.07.2002
ortsiiblich bekanntgemacht und vom 08.07.2002 bis 10.08.2002
gemal § 3 Abs. 1 BauGB durchgeflihrt.

Fulda, den 31.10.2002
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez.
Dr. Alois Rhiel
Oberbirgermeister

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Fulda Galerie
Nr. 1 /1. Anderung nebst Begriindung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom 08.07.2002 bis 10.08.2002
durchgefiihrt. Die 6ffentliche Bekanntmachung der Auslegung
ist am 28.06.2002 ortsublich erfolgt.

Die berihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 08.07.2002 Uber die Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
benachrichtigt und gemaf § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Fulda, den 31.10.2002
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez.
Dr. Alois Rhiel
Oberbiirgermeister

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
Fulda Galerie Nr. 1/ 1. Anderung nach Priifung der Anregungen
in ihrer Sitzung am 21.10.2002 gemaR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Fulda, den 31.10.2002
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez.
Dr. Alois Rhiel
Oberblirgermeister

Der von der Stadtverordnetenversammlung nach § 10 BauGB
als Satzung beschlossene Bebauungsplan Fulda Galerie Nr. 1/
1. Anderung wurde am 30.10.2002 ortsublich bekanntgemacht.
Auf die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. Der
Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Fulda, den 31.10.2002
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez.
Dr. Alois Rhiel
Oberbiirgermeister
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Stadt Fulda

Bebauungsplan mit integriertem

Landschaftsplan

Fulda Galerie Nr. 1/ 1. Anderung

- Panorama Wohnpark -




