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Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeich-
nungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des Lie-
genschaftskatasters nach dem Stande wvom 19.03 1987
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iibereinstimmen,

Fulda, den 13 031987
Der Landrat des Kreises Fulda
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Bebouungsplan Mr. 3 der Stedt Fulde, Stadtteil Lidermdnd “Hinter den
Girton (West)®

Dieser Bebauungsplan wird sufgestellt euf der Grundlage der nachfolgenden
Bestimmungen:

1.

des Baugesetzbuches (BauGB);

der B&unutnlig;ve:'ordnurig' (BaulVO) ;
der Planzeichenverordnung (PlanVD)
des § 5 Hess. Gemeindeordnung;

und der auf § 9 (4) Baugesetzbuch/Bundesbaugesetz beruhenden Hess.
Verordnung vom 28.01.1977 (GVB1. I S. 102) in Verbindung mit
§ 118 HBO. '

Planzeichen und Festsetzungen

BB Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)
Allgemeirc: Wohngebiete (§ 4 BaulVO)

WA Die gemdl} § 4 (3) BaulV0 susnalmsweise zuldssigen
Nutzungen sind abgesehen von Std@llen fir Kleintier-
haltung geméf § 4 (3) Nr. 6 BauNV0O ausgeschlossen.

0,3 GeschoBfldchenzahl (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Grundfléchenzahl (gilt nicht, soweit kleinere Ober-
0’2 basubare Fléchen festgesetzt sind) (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
. Zshl der Vollgeschosse als Hichstgrenze mit ausge-
1+D bautem Dachgeschob (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
9m Maximale Firsthihe Ober einem Bezugspunkt
(=] Offene Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
— Sy Baulinie (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
S — Baugrenze (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
4+—>> Vorgeschriebene rirstrichtung
SD Satteldach
40-45° Zuldssige Dachneigung
Ga Lage der Garagen euf den Grundsticken

Offentliche Verkehrsfldche (§ 9 (1) MNr. 11 BauGB)

Private Grongléche (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflonzen von Bdumen
e und Strdauchern 33(1) Nr. 25a BauGB)
E Pflanzgebot fir heimische, standortgerechte Laub-
gehdlze bzw. Obsthochstammsorten (s. Pflanzliste).
Zier- und NadelgehBlze sind unzuldseig.

O Anzupflanzender groBkroniger heimischer Laubbaum

(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

O Zu erhaltender Baum (§ 9 (1) Nr. é&b BauGB)

Textliche Festsetzungen

Vorgartengestaltung in allgemeinen Wohngebieten
In allgemeinen Wohngebieten sind Vorgérten als zusammenhdngende Grin-
flachen zu gestalten und zu unterhalten. Debei sind grof-

kronige,heimische Laubbdume zu pflanzen.

Vorgarteaginfriedungen entlang <Zer StreBe sollen grundsdtzlich nicht
errichtet werden. Seitliche und rickwértige Grundstiickseinfriedungen
sollen nicht als geschiogggne Wend ausgebildet werden oder als solche
wirken und eine HBhe von 1,20 m gemessen von der Oberkante des
gewachsenen Bodens nicht Uberschreiten. Lebende Heckensus heimischen
Stréuchern (Heimbuche, WeiBdorn oder #hmlichds) oder Holzzdune aus
senkrechten Latten oder Staketen sind als Einfriedungen bevorzugt -
zu verwenden. ‘

Drahtzdune sind mit Hecken zu versehen.

Grundstiickseinfriedungen durch Mauern sind unzuldssig.

Vorgartenfldchen dirfen nicht gewerblich genutzt werden (Lager, Aus-
stellungen, .Automaten, Plakatwinde etc.).

Mit den Bavantrdgen ist cin priffshiger Freiflichengestaltungsplan vor-
lelm.
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Grinfldchen und Gehdlzanteil in allgemeinen Wohngebieten

In allgemeinen Wohngebieten sind 80 % der nicht Uberbauten Grundsticks-
flachen als Garten- oder GrUnfléche anzulegen und zu unterhalten.

Bei der Anpflanzung von B8umen und Strduchern sind heimische Pflanzen-
arten zu verwenden (siehe Pflanzliste).

Auf jedem Grundstick ist mindestens ein  grobkroniger, heimischer Laub-
baum oder ein hochsté&mmiger Obstbaum zu pflanzen und zu pflegen.

Den Bauvantrdgen ist ein priffahiger Bepflanzungsplan beizulegen.

Befestigungen von Terrassen, Garageneinfahrten und Gertenwegen

Der zu versiegelnde Anteil an der Grundsticksfldche ist mdglichst gering
zu halten. Fir die daverhafte Befestigung von Zuwegungen und Terrassen
sind wesserdurchldssige Beldge (groBfugiges Pflaster, Platten, wasser-
gebundene Decken) zu verwenden. ‘
Asphalt- und Betonfldchen sind unzulBssig.

Oberfléchenentwdsserung

Das anfallende Oberfldchenwasser der Dachfldchen einschlieBlich Dach-
aufbauten ist entweder in Zisternen zu sammeln oder auf den Grundsticken
versickern zu lassen.

Dacher

Die vorgeschriebene Firstrichtung der Gebdude ist im Bebauvungsplen durch
Planzeichen dargestellt.

Als Dechform ist das Satteldach vorgeschrieben. Abweichungen von den

im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen von 40 - 45° sind
unzuléssig.

Drempel sind nur bis zu einer H8he von 0,50 m zuldssig.

Dachaufbauten sind nur als Schleppgauben bis zu einer Lénge von 1,50 m
zuléssig. Der Abstand der Gauben untereinander muB mind. 1,50 m, zum
Ortgang mind. 2,00 m betragen.

Die Gauvben wissen mind. 0,60 & von der auigehenden Msuerflucht zurlck-
treten und dirfen eine Besamthdhe von 2,25 m Gber DachgeschoB-FuB-
boden nicht Oberschreiten. Die Gauben sind in gleicher Art und Farbe
wie das Hauptdach einzudecken.

Daecheinschnitte sind unzuldssig.

Fir die Dacheindeckung sind rote Tonpfalzziegel zu verwenden.
Im Ausnahmefall k8nnen Betondachpfannen zugelassen werden, wenn sie
sich in Form und Farbe der ortstypischen Dachlandschaft anpassen.

Dachrinnen und Abfallrohre sind m8glichst in Zinkblech herzustellen.

Die Firsthdhe ber Oberkante Geldénde hangseitig gemessen darf 9 m nicht
Oberschreiten.

Als Dachiberstdnde sind am Giebel max. 0,30 m und an der Tresufe mex. 0,80 m

erlaubt.

Ortgénge sind entsprechend der Farbe und Art der Dacheindeckung mit Ziegel

oder Schiefer einzufassen.
GeschoBvorkragungen sind unzuldssig.

Garagen sind in das Hauptgeb&dude zu integrieren.

Garagen, welche unmittelbar mit-dam Hauptgebdude in Verbindung stehen,
sind bezlglich der Dachform, Dachneigung und Decheindeckung dem Haupt-
gebdude anzupassen.

Fassadengestaltung

Die Verkleidungsmaterialien sind unter Berlicksichtigung der historischen
und landschaftstypischen Verkeidung kleinformatig zu wahlen und in

Form, Farbe, Oberfléchenstruktur und handwerklicher Verlegeart auf

die alten Verkleidungen abzustimmen. _

FOr die Fessadengestaltung sind glatte und gl@nzende Baustoffe wie

z.B. glasierte Fliesen, Glasbausteine, Kunststoffplatten, Asbestzement-
platten, polierter und geschliffener Netur- bzw. Werkstein, Mosaik,
Sichtbeton und Stahl unzuldssig.

-FUr Putzfldchen sind keine grellen Farben zu verwenden, Eine farbliche

Abstimmung am Objekt und zum Nachbarn sollte vorgenommen werden.

Offnungen

Fenster und Tiren sind so zu gestalten und zu dimensionieren, daB sie
sich harmonisch in das Gebdude und das Ortsbild einflgen.

Als Fenster passen nur stehende Rechteckformete in das Ortsbild.
Verschiedene Fensterformate an einer Fassade sind zu vermeiden.
Fenster und TOren sollen m8glichst aus Holz gefertigt sein.

Hell eloxierte Rshmen sowie Glasbausteine an Fenstern, die von
dffentlichen Platzen, StraBen und Wegen eingesehen werden koénnen,
sind unzuldssig. -

Gestalterische Grundsdtze fUr Nebengeb8ude sowie Geragen bzw, Ober-

‘dachte Stellpldtze im seitlichen Grenzabstand

Benachbarte Garagenfronten sind in der gleichen Flucht zu errichten.
Wenn Garagen bzw, Uberdachte Stellpladtze an der Grenze des Baugrund-
stUckes gemeinschaftlich errichtet werden, sind sie entweder mit einem
Satteldach zu versehen und hinsichtlich Dachneigung und Dacheindeckung

dem Hauptgeb8ude anzupassen oder als berenkte Holzpergolenkonstruktion

auszufihren.

Ausnahmsweise kénnen hier Flachddcher zugelassen werden, die aller-
dings zu begrinen sind.

Des gleiche gilt fir alle dObrigen Nebengebaude.

Im Ubrigen sind alle Nebengebdude und Garagen mit Rankgewdchsen wie
z.8. Wilder Wein, Efeu, Kndterich oder Bhnliches zu beranken.

Ausnahmerggelqu

Wenn im Rahmen der HBO vom 16.12.1977 (GVBl. I 1978, S. 2) Dachge-
schosse als zusétzliche Vollgeschosse anzutechnen sind, kdnnen diese
im Wege der Ausnshme zugelassen werden, sofern die festgesetzten
Grund~- und GeschoBflédchenzahlen nicht Uberschritten werden und die
Anordnung der vermehrt erforderlichen Einstellpldtze sowie ein ange-
messener Grinfléchenanteil auf dem Grundstick gesichert ist.
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Hirnweise

Vorhandene Gebéude

Abzuhrechende Gebdude

Varhandene Flurstlcksgrenzen

Geplante Flursticksgrenzen (nicht verbindlich)

F lursticksbezeichnungen

Flurbezeichnung

Flurgrenze

H8henlinie

B8schung

Sonstige Hinweise

B e

Pflanzliste (Liste standortgerechter Gehdlzarten)

Rotbuche,
Hainbuche,

Stiel- und Traubeneiche,

Birke,
Zitterpappel,
Vogelkirsche,
Eberesche.

Stréucher:
Hasel,
Himbeere,
Brombeere,
Hundsrose,

Schwarzer Holunder,

Schlehe,
WeibBdorn.

Desweiteren sind Hochstammobstsorten zuléssig, z.B. Apfel,

Pflaume etc.

Mindestgrone der_ gnzupflgnzenden GrofNbgume:

- Hochstamme, Stammumfang 12 -1 cm oder

- Heister, Solitargehdlze Hohe 200 -250 cm.
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VERFAHRENSVERMNERKE

Fir die Erarbeitung des Bebsuungsplanes Nr.3 Stadtteil Lidermiind
"Hinter den barten (West)"”

Fulda, den 31.1.1989 ‘Der Magistrst der Stadt Fulda -
[ STEGEL) GEZ. DR. GEMRKE
Stadtbeurst

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 21.9.1387 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr, ] beschlossen. Der BeschluB wurde am 14.11.1987
ortsiblich bekanntgemacht.

Fulda, den 31.1.1989 Der Megistrat der Stadt Fulde

(SIEGEL ) 6EZ. DR. HAMBERGER
Oberbirgermeister

Die Beteiligung der Birger gem. §2a (2) BBauG an diesem Bauleitplan=
verfahren wurde am 23.3.1987 ortsiblich bekanntgemacht.
Diese Bekanntmachung enthielt den Hinweis, daB die Birger in der Zeit

vom 26.3.1987 bis 28.L.1987 Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung
des Vorentwurfes haben.

Fulda, den 31.1.1989 Der Magistrat der Stadt Fulde

[ SIEGEL ) 6EZ. DR. HAMBERGER
Oberbdrgermeister

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 3 mit Begrindung hat in der Zeit
vom 24.10.1988 bis 25.11,1988  einschlieBlich dffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der 8ffentlichen Auslegung sind am 1510.1988 ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Fulda, den 31.1.1989 Der Magistrat der Stadt Fulde

( SIEGEL ) 6EZ. DOR. GEHRKE

Stadtbaurat

Die Stadtverordnetenversammlung hat nach § 10 BauGB am30.1.1989 den
Bebauungsplan Nr,3 als Satzung beschlossen.

Fulda, den 31.1.1989 Der Magistrat der Stadt Fulda

( SIEGEL ) 6EZ. DR. HAMBERGER

Oberbirgermeister

Das Anzeigeverfahren nach § 11, Abs. 3 BauGB wurde durchgefihrt.

Dﬂmlﬂl.ﬂhﬁ.smmwnhd.'
Die Verietzung von Rechtsvorschrifien wird nicht geltend gemaoht.

" Vertogung vom...... 3. Mai 1389 az:34.81d04.01(07)
* Der Regierungeprisident in Kaseel *
Im Auftrage:

6EZ. SCHURMANN ( SIEGEL )

Die Bekanntmachung des Anzeigeverfshrens zum Bebauungsplan Nr. 3
wurde am 23.5.]989

die Angaben Ober Zeit und Ort der Einsichtnehme in den Bebauungsplan
Nr. 3

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Fulda, den” 24.5.1989 Der Magistrat der Stadt Fulds

( SIEGEL ) 6EZ. OR. HAMBERGER
Oberbirgermeister
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ortsiblich beksnntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt




