Bebauungsplan der Stadt rFulda, Stadtteil Kohlhaus Nr, 3

"Kohlhaus=-suda®

Nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes vom 18,08,1976
(BGB1, I S, 2256, ber, S, 3617, zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung
von Investitipnsvorhaben im Stddtebaurecht vom 06,07.1979
(BGBl., I S. 9&9), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
vom 15,09,1977 (BGBl, I 5, 1763) und der Planzeichenverord=-
nung vom 19,01.1965 (BGEl, 8. 21) sowie der Hess. Bauvordnung
i der Fossung vem 16121977 (GVBI 197815 2), geandert durch Gesetz vom of of 1978

(GVBI I S'317) urd deren Freistellungsverardnung vom 291979 (GVBI I S 234).
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Angabe der Spannung
Schutzstreifen

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzfliachen

Diese Fldache ist zum Schutz vor schadlichen Um='
welteinwirkungen mit landschaftsygerechten
Strauch= und Baumarten anzupflanzen und zu un-
terhalten, wobei auf 60 gm mindestens ein grofBer
Baum (z.B, Ahorn, Esche, Eiche u.i.) gepflanzt
werden mub,

/R

Zu erhaltende Baume

Anzupflanzende Baume

GA Caragen

—rr - Mit Geh=-, Fahr=- und Leitungsrecht zu belastende-

e Flachen zu Gunsten des Abwasserverbandes Fulda

der UWAG Fulda unc der Deutschen Bundesnohr

Grenze filir Nutzungsart, NutzungsmaB, Sonder=
nutzung, soweit dicse nicht mit der Begrenzung
offentlicher Flichen zusammenfdllt

Tw Bdschungsflidchen

Die Bigentlimer der Grundstilicke sind verpflichtet,
zum AnschluB ihrer Grundstiicke an die Verkehrs-
flachen die Anlage von Bdschungen auf ihren ,
Grundstiicken zu dulden.

Dasselbe gilt filir Erbbauberechtigte, NieBbraucher
und Inhaber sconstiger Rechte,

Geplante Gebdude mit verbindlicher First=—

richtung

Die im Bebauungsplan eingetragenen Gebdude sind
nuy bezliglich ihrer Firstrichtung verbindlich

33-—3B° siehe Zusatzbldgtter im Ordner
2355

festgesetzte Dachneigung

SO  satteldach

‘Textfestsetzungen nach Landesrecht (NR1,ZUND3=HKINWEIS M DIE BAUAUFSICHT )

—— - ——— ——— i —— ————

Crundsdtzlich richtet sich der Abstand zwischen Garagentor
und Gffentlicher Verkehrsfldache nach den Bestimmungen der
Hess, Garagenvercrdnung vom 23,01.1973 (Gesetz= und Ver=
ordnungsblatt 1/73, S, 32).

Ein Mindestabstand von 5,0 m vom Garagentor zur offentlichen

Verkehrsfliche darf nicht unterschritten werden,

Bei ErschliefungsstraBen kann bei topographischen Schwierig=
keiten won der Stauraumtiefe wie folgt abgewichen werden:
Sie kann auf 3,0 m unter der Vorausgsetzung verrinqert wer=-
den, daB zusdtzlich ein Stellplatz unmittelbar neben der
Garage mit den MindestmaBen 2,3 m/5,0 m je.Carage geschaffen

wird,

Stauraumtiefe bei iiberdachten Stellplatzen

Die lUberdachten Stellpldtze sind von der Grundregel 1. aus-
genommen, Eg sollte jedoch in jedem Falle ein Abstand von
1,0 m zwischen dem tragenden System und der Gehsteighinter-
kante eingehalten werden,Die Uberdochung selbst kann bis Gesteighinter -
kante durchgefuhrt werden =
Bei werkehrsberdnigten Bereichen istien Sicherheitsabstard von oSom zur offentlichen

Strassenflache einzubaolten.

Seitliche Abstinde _und Gestaltung von_Garagen_bzw, iliber-

——————————————— T — T —— T o — . ) —— . —— ) T i —— v —————— " -

- — —— ———

Bei Anordnung von Garagen parallel zur offentlichen StraBe
bzw, an offentlichen FuBwegen ist ein seitlicher Abstand
von mind., 2,0 m zur thateighlnterkante, brw{%ﬁéﬂhchﬂ Strassen-
15em zwm Fussweg einzuhalten '

flache, bzw von mind

grenzo zulissicg, Wenn Garagen zweier benachbarter Grund-
stiicke an der gemeinsamen Grenze errichtet yerden sollen,
sind sie als Doppelqarage mit einheitlicherlGeataltunq ZUu=- -
sammenzufassen, 5 \ ‘-

., | | |

e : _ N _ 1

5. Gestalterische Grundsitze

- ———— e ——

Garagen sind nach Moglichkeit im Hauptgebaude einzuplanen.
HBei Anordnung unmittelbar neben dem Hauptgebaude sind sie
optisch in das Hauptgebiude zu intcgrieren bzw. mit der

Dachform und der Dachneisung des Hauptuebaudes zu ver-

gehan,

Finfriedigungen

Vorgarteneinfriedigupgen sind an Strafen unzuldssig, Sockel-
mauern zum Ausgleich von Geldndeunterschiedon sind bis zu einer
Hohe von 30 cm zuldssig., Ausnahmsweise kénnen 80 cm hohe Ein-

friedigungen als senkrecht gegliederte Ziune zugelassen werden,

gn der straBenseiticen Gebdudeflucht sind Bauteile bis 2,0 m Hahe

big zu einer Ldinge von max. 7,50 m/Grundstiick zulidssig.
Riickwdrtige und seitliche Grundstiickscinfriedigungen sind bis
zu einer Hbhe von 1,20 m ldber OK, geplantem Terrain zuldissig.

Drahtzaume sind mit Hecken zu versehen,

Vorgdrten in den MD und Mischgebieten

Die Vorgdrten diirfen an den StraBeneinmiindungen nicht mit
sichthindernden Bdumen und Strauchern bepflanzt werden,
Voragdrten sind als zusammenhdngende Grinflichen zu cestalten
und zu unterhalten, Sie sind als Rasenfliche oder als boden=-
deckende Pflanzung mit EZinzelgehdlzensanzulegen,

In jedem Vorgarten ist ein den Grundsticksverhdltnissen ent-

sprechender Baum zu pflanzen und zu unterhalten,
Die Vorgartenflachen dirfen nicht gewerblich (Lager, Aus-
stellungen, Automaten, Anlagen der AuBlenwerbung u,igl,) genutzt

werden,

Grundsticksfreiflachen

In deh MD und MI-Gebieten sollten die girtnerisch anzulegenden
I'ldchen eine 25%ige Baum- und CGehClzpflanzung einschlieden,
(1 Baum entspricht 30 gqm, 1 Strauch =ntspricht 1,5 gn).

1
Alle night angebauten Grundstiicksgrenzen sind mit 2,50 m
breiten Gehdlzstreifen zu versehen, Dicse Gehdlzstreifen sind
auf diﬁlqértnerisch anzulegende Grundstickslreifldache anzu-

rechnen .|

I'n Gewerpegebieten sind

fldche anzulegen und zu unterhalter. Diesc Griinfli3chen
sollen ausschlieBlfch (100%ig) mit Biumen und Strauchern be=-

pflanzt werden (1 Baum entspricht dabei 10 gm, 1 Strauch
L
1.¢qm) s

¥

b) Entlang der nicht angebauten CGrenzen ist eine mindsestens 2 =
breite Geholzpflanzung anzulagen, Diese PIlanzung wird au:s
dieyﬂfﬁnfléchen (a) angerechnert.

¢) Auf den privaten Parkpldtzen ist fir mindestens & St=1l-
plﬁtze ein ausreichend grofer Laubbaum auf ein=sr PIflanz-
ingel zu pflanzen,

d) Entlang der ErschlieBungsstraBe sind im Azstand wvon 2 = a>
Hinterkante Bordstein und 12 m von Baur zu B; , 2AUsgenan-

a
men im Bereich der Grundstiickseinfahrten, gro
in einep-mdhdestens 2 x 2 m groBcn Beet zu pflanzen, Jiess

Bdaume und Beete werden auf die Griinfldche (2a) aagerechnet,

&) 2u jedem Bauantrag ist ein Freiff§cﬁ€ﬁ?&s¢a&;:::scla: mit
genauen Angaben liber Begriinung und Bepflanzunc vorzulacen,
der nach fachlicher Priifung Bestandte --r So_-.i.* 3.

DAcher

"
In den MD und MI-Gebieten sollen grundsitzlich Satteldicher s=-
plant werden,

Flir die Zuldssigkeit von Walmddchern cilt f£slgends Regel:

Waim - oowr Fruppelwair A= Vi RGN G =Tl N A D

Jesiitet wirt Hierber mussen die Sigentumer einer Gruppe eire Verpflizhtongs-

tur sich und thre Rechrtsnach folger abgeben d2 sie coer®zis WNa mdacher =z rrpcel
'::fG“‘I"IC-'l:_‘_!I-;I' ermichtaot warder
Zur trz:f;!ung einer gestalterisch befried gender 'F|r‘;,f[.jru;-,§ ber Walrdzcrem xorrer

die Koptseéiten der Gebaude mit eirer bis lo®grofleren Jachreigung gepiant werder

Drempel sind bis zu einer HOhe von 0,50 m zuldssig.

Dachgauben

Dachgauben sind zuldssig bei einer Dachneigung itber 382, Ihre
Lange darf 4,0 m nicht liberschreiten. Der Abhstand der Gauben
untereinander muB mind, 1,5 m, zum Giebelortgang mind. 2,0 =
betragen. Die Gauben miissen mind. 0,80 m von der aufaehenden
Mauverflucht zuriicktreten und diirfen eine Gesamthdhe von 2,20 r

-Uber DachgeschoB8fufiboden, nicht iiberschreiten,

Solaranlagen

Solaranlagen sind nur als kleinteilige Elemente mit matter,
getonter Oberflache zuldssig,

Hinweise

Vorhandene Gebaude

Vorhandene Mauern

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Geplante Flurstiicksgrenzen (nicht verbindlich)

ZB'_Y , Flurstiicksbezeichnung
== e Flurgrenze
{
zB FL3 Flurbezeichnung
267 HShenlinie

Stiitzmauern und Steilbdschungen bediirfen der Geneﬂmiqunq der
Bauaufsicht. Das gleiche gilt flir Abgrabungen und Auffillungen
von mehr als 5 gm Fldche,

Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich Sektor II des

Hubschrauber Landeplatzes Fulda Sickels

Dos Plangebet liegt in der waiteren Schutzzone der Wossergewinnungsanlage der GWV
Fulda GmbH [ Zone L A) Bei cen Entwdsserungsaningen sind die Forderungen der
DIN 1986 inshesondere hinsichtlich der Dichtigkert zu Seachten

-

I. Fur die Erarbeitung

(::)den Bebauungsplanes

Oder Bebauungsplanidnderung

Fulda, den 23.03.62

r Magistrat der Stadt Fulda

GEZ . NAEHRIG
Stadtbaurat

II. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 20 03.79
die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. J

(::)der Anderung Nr. zum B-Plan Nr.

beéschlossen. Der Beschlu? wurde am ol 08 8¢
crtsliblich bekanntgemacht.

, den 23.03.82
P Yer Magistrat der Stadt Fulda
('“Tfﬁ?_‘_'*-_}. ™ | BEL: DR. HAMBERGER

'/ 7 Oberbiirgermeister

III. Die B&peiligung der Blurger gem, § 2a (2)
BBauG an diesem Bauleitplanverfahren wurde
am 0] 08 Bo ortsiiblich bekanntgemacht.

Diese Bekanntmachung enthielt den Hinweis,

daB die Birger in der Zeit vom b 08 80
pis 809 80 Gelegenheit zur AuSerung und
EFrértermung des Vorentwurfes haben,

, den 23 03.82

r Magistrat der Stadt Fulds—

D AN | GEZ DR HAMBERGER
(- ! Oberblirzermeister

rv.(::):mr Entwurf zum Bebauungsplan Nr. J

ODU:‘ Entwur-” zur Anderung Nr.
zum Bebauungsplan Nr.

mit Begriindung hat {iber die Dauer eines
Monats vom 05 o/ 8] bis 15.08 81
einschlieflich 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Zelt der #dffentlichen Auslegung
sind am ol o/ 81 ortsiiblich bekanntzemacht
worden.

da, den 23.03.82
Der Magistrat der Stadt Fulda

_:- s f-l'é GEZ: NAEHRIG
K‘ 'Jﬂ"?\ i Stadtbaurat

V. Die Stadtverordnetenversammlung hat nach
340 BBauG azm 27 53 82

den Bebauungsplan Nr., 3

die XKnderung Nr. zum B-Plan Nr.

als Satzung bdeschlossen.

piras . osn 23,6367
_{ s N

¢ €4\ 'Rer Magistrat der Stadt Fulda
S04 Z-~ 0\ GEZ- DR HAMBERGER

/ Cberbiirgermeister

V1. Genehmigungsvermerke

3B g\l_ _E_ 5:-i M_l_G T UNTER AUFLAGEN
FEJGURG VOM 13 JULL 1982 '
34-61d G351 (07) -

oL TEN 3L J0L 1982
P2l e GIEAUNGSFRASIDENT

M ALFT

Ao

S '
sz BARTH LY
SIEGEL )

Vii. Die Jenehmigzung

@ des Bebauungsplanes Nr. 3

e — &

zum B-Plan Nr.
ortsiiblich bekannt-

der XZnderung Nr,

wurde am 16 1087
gemacht.

Die Bekanntmachung enthielt die Angaben

: Jber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den\

Bebauungsplan Nr. ]

-nderungsplan Nr, . zum B-Plan Nr.
¥it dieser Bekanntmachung ist der

Bebauungsplan Nr. ]

Xnderungsplan Nr, zum B-Plan Nr.

rechtsverbindlich.

]

1da, den 18.10 1982
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Der Magistrat der Stadt Fulda
GEZ - DR HAMBERGER

Oberblirgermeister

o~ L

0IE STAOTVERORONETERVERSAMMLUNG HAT AM
(5101382 DEN AUFLAGEL DER GENEHMIGUNGS -
VERFUGUNG ZUGESTIMMT '

FULDA, DEN 1110 1982
——_DER MAGISTRAT DER STADT FULOA
o\ GEZ DR HAMBERGER

N UBERBURGERMEISTER
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