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Bebauungsplan der Stadt Fulda, Stadtteil Johannesberg Nr. 5 e - U —— LA l;-_ _—— r e em— - S -

_ o - . : = Entlai inneren Grundstiicksgrenze sind mindestens 10
it - / "Am Zirkembacher Kreusz" _ -' Plir die Stellplatznachweise gelten die Festsetzungen der m:;:gh:.;.hﬁl ze als Hecke zu "u..‘:.
‘ﬂnﬁ. R R 4 : - ) . .Y : Stellplatzsatzung der Stadt Fulda. nindestpflanzgrﬁﬂé= g. ©O;

ke mit dem Nachweis ¢ ‘ . ur bsthoc ey =
S NS iR, e . . 4 : . \ i . i ’ :
_nach dem Stande mﬂi T X\ \ ' | | - ' ' | Anfallendes Dachflichenwasser sollte in S isnlogen. (8:8. - Pro Grundstiick ist mindestens ein heimischer Laubbaum
= 1 1l 1‘:‘::‘, - 3 e N\ . \ Zisternen) zuriickgehalten und als Brauchwasser 1m Haushalt b aln '@ Bota zu sets
R — - - d - -, ) . x K 3 i - i -
M ﬁgr»?;: o, 3 ) R P : . . i:ﬂg;tfgzrgzﬁ Toilettenspiilung) und zur Gartenbewdsserung ver MindestpflanzgrdBe: Stammumfang 12 - 14 cm bzw. 10 12

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage der . cm
nachfolgenden Bestimmungen: Der {lberlauf der Zisternen soll an den Riickhalte- und Versik- :
kerungsbereich fiir Niederschlagwasser angeschlossen werden, um »Inpere"” Grundsticke
. : i ed .
1. Des Baugesetzbuches (BauGB) zﬁ :;:ﬁgyizﬁzﬂStung wil) Vecudahasyng e SOMEERCTEIIRRRES - Entlang der Grenzen sind mind. 10 heimische Gehdlze als
2. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Hecke zu pflanza:;.
3, der Planzeichenverordnung (PlanZVO) : MindestpflanzgrdBe: s. o.
4. des § 5 der Hess. Gemeindeordnung (HGO) B Schenwassar alssires S . .
5. und der auf § 9 (4) BauGB be;uhendeg Hess. gerorgguggovom ::% g:: :gizgzqdzinhiegggi notu:ndiqen Installgtzgnen ot 3ie - ProrG:?gd;ﬁgggoé;:t:::d::t:::z:i? heimischer Laubba
28.01.1977 (GVBl. T S. 102) in Verbindung mit § Tr inkwasserverordnung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4 zu ;T:destpflanzgrﬁﬂe: e umfang 12 - 14 cm bzw. 10 - 12
beachten. cm
; ‘8. gg!g[h11Qh_ggng;i&g_llnﬂlﬂnﬂﬂlngkﬁ
i!!&l!&l!lﬂ!ﬂ Pro Gewerbegrundstiick sind 2 hochstimmige Béume (Mindest-
grbBe: Stammumfang: 18 - 20 cm) zu pflanzgn und zu unter-
SN WES BN CGrenze des Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB) Textliche Festpetsunden halten. 20 % der Gesamtgrundstiicksfldche ist vegetativ an-

zulegen (z. B. in Form einer freiwachsenden Hecke entlang
der Grundstiicksgrenze). Flidche flr Dachbegriinung kdnnen

. A icher Anl n gem. 9 (4) BauGB und
VhA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO) zugsr?l?eig?lzuggobaul cher agen '9 § (4) darauf pnicht angerechnet werden.

Die Bedachung soll in Porm, Material und Farbe an die der

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen - in diesem Wohnbebauung angepaft werden (siehe auch Pkt. 6).
2 9 : : Dédcher : :
Wo Bereich sind nur Wohngebdude mit nicht mehr als Pro 4 Stellpldtze ist ein hochstimmiger Laubbaum anzupflan-
zwei Wohnungen zuldssig Die Décher sind als Satteldicher oder auch gegeneinander ver- zen (Mindestgrdfe 18 - 20) zu sichern und zu unterhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) setzte Pultdicher mit einer Dachneigung von 38° - 43° zulds- Der offene Baumscheibenbereich betrdgt mind. 10 m?.
sig. Ausnahmsweise kann ein Griindach ausgefiihrt werden. ' "
- - Vorgdrten
0.25 Grundfléchenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB) Fiir die Dacheindeckung ist rotes Material zu verwenden. Die Zufahrten zur Garage/zum Carport sind als befestigte
Fiir eine Hofgruppe ist jeweils nur eine einheitliche Dachnei- Fahrspuren anzulegen. Eine Befestigung der Gesamtfldche ist
gung zuldssig. Drempel bis max. 0,625 m HShe sind zuldssig. nicht zul#ssig. Pro Vorgarten ist mind. ein Solitdrgehdlz
GeschoBflichenzahl (§ 9 (1) 1 BauGh) Die Drempelh8he wird wie folgt gemessen: OK Rohdecke bis (z. B. Zierapfel, Hasel, Felsenbirne) zu pflanzen.
Schnittkante Unterkante Sparren mit AuBenkante Fassade. Aus- o
. ' ind Dachiiberstinde am Ortgang Giebel mit max. 0,80 . Stellpldtze )
I zahl der Vollgeschosse (§ 9 (1) 1 BauGB) Eazﬁizzﬁig.sAm ortgang Traufe ist einqugnnﬁberstand von 80 cm Filr 4 Stellpldtze ist ein hochstdmmiger Baum in Zuordnung
erforderlich, um einen hdheren Drempel als 50 cm, max. jedoch zu den Stellpldtzen zu pflanzen. :
. 62,5 cm planen- zu diirfen. Mindestpflanzgrdfe: Hochstamm: Stammumfang 12 - 14 cm
fok nur Einzelh#duser zulissig (§ 9 (1) 2 BauGB) '
. 11,
_ _ Dachaufbauten _ Einz8uhungen sind ausschlieBlich in Form von griinem Ma-
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig . schendrahtzaun (max. Hohe: 1,20 m) oder Senkrechtlattenz&du-
Zﬁgh. (§ 9 ¢1) 2 BauGB) Dachgauben sind als Einzelgauben zuldssig. Der Abstand zum ' nen (Holz) zuldssig.
I . e B T [, . "~ [ . Y ’ .
S — S S FITTTE Y = = Sisbelortgang muf mindestens 2,00 m betragen. Die Einzelgaube
° Uftene B0 L L darf max.£30‘% der gesamten ‘Dachlange betragen. Die Gesanmtl&an— = = SSe= —— e — e —
. . ge aller Einzelgauben darf max. 50 % der gesamten Dachldnge .
Die maximale Haustiefe von 12 m darf nicht betragen. Die Gauben sind in gleicher Art und Weise wie das
HT110Q iberschritten werden. Untergeordnete Bauteile Hauptdach einzudecken.
wie Erker und Winkelanbauten sind Uber ‘die 12 m Zwerchgiebel diirfen ein Drittel der Gebdudebreite nicht liber-
hiqaus zyldssig (§ 9 (1) 1 BauGB) schreiten. Der Abstand der Firste soll mindestens 0,50 m be-
tragen. ‘
Solaranlagen sind in die Dachflﬁche integriert zu13551g. 1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemdB § 2 Abs. 1
— —.——- Baugrenze (§ 9 (1) 2 BauGB) Auf einer Dachfliche darf nur eine Gaubenform zur Ausfiilhrung BauGH vor. der Stadtverordistemversssmlung sm 2% .5 1498
kommen . beschlossen,
+——>» Hauptfirstrichtung (§ 9 (1) 2 BauGB) 2. Der BeschluB wurde gemiP § 2 Abs. 1 BauGB am .11, 1995
Fassaden/Gestaltung téffentlich bekanntgemacht.
sp 38-w* Satteldach/Pultdach, Dachneigung 38° - 43° ) . = ; 3. Der Termin fiir die Biirgerbeteiligung wurde am 16.10.1993
Fuiiggzmizgﬁzzzgde sind folgende Materialien zu verwenden: ort;ﬁblich bekanntgemacht und vom 20.10. 1993 bis 22.11.1993
- i 3 Abs. 1 B ihrt.
+—eo—e—o— Abgrenzung des Mafes der baulichen Nutzung - geputztes Mauerwerk gemiit § auGB durchgef
“ - Sandstein 4. Mit Schreiben vom 7 10.1993 wurden die Triéger dffentli-
| Fldche fiir Versorgungsanlage/Elektrizitat ©fek Eher pRlange ge:ﬁﬁ § 4 Abs. 1 BauGB von der Planung in
- . i ; enntnis .
% (§ 9 (1) 12 BauGB) . GroBe fensterlose Fassadenteile sind zu begriinen. $pleqelnde, RPEALE RIS
glénzende Rahmen sowie Glasbausteine sind unzuldssig. 5. Die &ffentliche Auslegung des Entwurfes nebst Begriindung
stradenverkehrsfllichen (5 9 (1) 11 BauGB) gemif § 3 Abs. 2 BauGB wurde am L.11.199% tffentlich be-
: kannt ht i durchge-
- verkehrsberuhigter Bereich Gestaltung der Garagen, Carports und Stellplitze fgggt?emac und vom 13.11. 1995 bis 15.12.1993 g
’ Garagen oder Carports 22 einer gemsinsamgnhGitgqsﬁuckggrsnif 6. Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am
Fuﬁ—Radw;g (g ; (}] 11322uGB) : :izd :isegﬁgg;izﬁrage er -carport in einhe icher Gestal 18.3.1996 den Entwurf des Bebauungsplanes gemiB § 10
= wasserdurchlassiger ag . ung . : ' BauGB als Satzung beschlossen.
Ccarports sind ausschlieBlich als begriinte Holzkonstruktion mit Fulda, den 26.4.1996
Sinens T Verkehrsgrin (§ 9 (1) 15 BauGB) begriinten Pult- oder Flachdachern zulﬁssig. Der Magistrat der Stadt Fulda
am 10.3.1999 in xraft ge< Garagen sind mit einem begriinten Pult- oder Flachdach zu ver-
oy g:h ' = A A Garagen sehen oder in gleicher Dachform, Dachneigung und in gleichen GEZ. DR, WAMBERSER
- g o v 'l‘..l % LA AT i ! : - Garagen und Carports sind nur auf den in den Materialien wie die Hauptgebdude auszufiihren. (Siegel) (Oberblirgermeister)
S e holt nach BaufiB. _ : ; & s zeichnerischen Festsetzungen umgrenzten Flachen
NZirkenbocher_KeeG2 ‘B : ' \ ' : . fiir Garagen oder innerhalb der Wohngebdude zu- Nicht {iberdachte Stellplédtze sind mit Rasenpflaster zu befe-
apesbera Sln!-i.lqi[ . LY, N . ' gelassen. stigen oder mit gepflasterten Spurrinnen auszubilden. Stell- 7. Anzeigeverfahren
¢l ' - : : - platze sind wasserdurchldssig zu befestigen (z.B. weitfugiges _ -
' Pflaster, Rasengittersteine) soweit kein Schadstoffeintrag in Dos Anzeigeverfahren nach §11 Abs. 3 BoubB wurde durchgetihrt.
P Stellplitze das Grundwasser zu befiirchten ist. Die Verletzung von Rechtsvorschritten wird nicht gellend gemachi.
: Verfigung vom 9 Juli 1996 Az.:3L-FULDA-TI
Sffentliche Griinfliche (§ 9 (1) 15 BauGB) Garagen gem. § 9 (1) 4 BauGB - Hegierungsprﬁsidium Kassel
Garagen und Carports sind nur auf den in den zeichnerischen . Im Au!truge: ‘
Festsetzungen umgrenzten Flichen fiir Garagen oder innerhalb BEZ. SCHURMANN iV [ SIEBEL)
der Wohngebdude zugelassen. 8. Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens wurde gemdB § 12
: . ' BauGB am 23.10.199F ortsiiblich bekanntgemacht. Die Be-
Kinderspielplatz (§ 9 (1) 15 BauGB) 5 BauGB ’ ' kanntmachung enthielt die Angaben {iber Zeit und Ort der
Fiihrung von Leitungen gem. § 9 (1) Nr. 13 Bau ‘ Einsichtnahme in den Bebauungsplan Nr. 5 "Am Zirkenbacher \k
: ; : . OMSLY Kreuz™.
) Friedhof (Erweiterungsflache) gle gi1t;ngiErassenvderUVngorgungsunte;nehmen sind innerhalb Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
(§ 9 (1) 15 B?uGB) es raBenkorpers vorzusehnen: . Kraft.

Fulda, den 24L.10.1996

anzupf lanzender Baum - heimische B&aume mif _ Der Magistrat der Stadt Fulda
Standortbindung (§ 9 (1) 25 a BauGB)

ndsc sc Festsetzungen ’

SEZ. DR. HAMBERGER

1. Erhaltung von Biumen und Str&uchern (Siegel) (Oberbiirgermeister)
Vorhandener Bewuchs ist so weit als mdglich zu schonen. Im
Stammbereich gefihrdete Bdume (auch Neuanpflanzungen) sind
durch wirksame MaBnahmen (z. B. Poller, Baumschutzgitter)
zu schiitzen. ’

zu erhaltender Baum (§ 9 (1) 25 b BauGB)

Biume mit etwaiger Standortbindung

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 2. Flichen fi schil n : —g =
: . nd Abgrabungen f / =S NS
und zur Entwicklung von Ng?ur und LandSChaﬁt' Auf den privaten Grundstiicken sind zum Zwecke der Gartenge- Agf ﬁ\&_ N
einschl. (§ 9 (1) 20 BauGB) staltung Auf- und Abgrabungen nur in dem MaBe zullissig, wie 773\  ~ J/
. sch ai lej 4 B L ff sie fiir die hdhenmissigen Anschliisse an das Gebdude und v N\ « Y.
?;esztﬁiaﬁng'Laézszﬁzftu?g Eigﬁungigéé2gzl .8 seine Nebenanlagen notwendig sind. Abgrabungen zum Anlegen X ™ %*Cr
. . von Teiche dd von Zisterne i issiqg. PN /A Luges telae
dient, wird gem. § 8 a, Abs. 1, Satz 4 BNatSchG n und dem Bau von Zisternen sind zuldssig )N -
entsprechend ihres Anteils am Gesamteingriff zu 3. Behandl ” - r s x ;
: . ung der Dach- und Oberflichenwasser . > )
2N N [
30 % .dew Ray 'der Erschlleﬂunqsstraﬁendung a4 Das anfallende Oberflichenwasser der Dachfldchen ist iiber 7N WVZ’ \ 4ohannosbary
70 % den privaten Baumafnahmen zugeordnet. ein separates Leitungsnetz in eine Zisterne abzuleiten. Das
Fassungsvermogen der Zisterne hat mind. 50 L/m? Auffangflé-
S, . . : - . N che zu betragen.'Der Uberlauf ist mittels Leitungen in den
; aa— Riickhalte- und Versickerungsbereich fir Nieder angrenzenden Griinzug zu leiten und dort zur Versickerung zu
2 q;::::::ﬂ schlagswasser, Dachwasserversickerung 1n Wie- pringen. :
:}k d senmulden, Verklirung des Wassers mit Hilfe el-
gor\ ner Wurzelraumklidrung. Die Versickerungsfahig- ‘. i haibefaaticunzen a . : arundstiicke

keit des Bodens ist vorher zu ilberpriifen. Lage

: : : Wasser assi A ] i -
und Gréde der Mulden sind nicht verbindlich. undurchlassige Beldge wie Asphalt, Beton sowle unter

betonierte Flichenbefestigungen sind auf den privaten
Grundstiicken unzulidssig.

ER

Diese Fliche, die zum Ausgleich des Eingriffes

in Natur und Landschaft i1m Planungsgeblet ; 5. Anlade ‘v 5ffentl

: . . g on ichen Fuf- und Radwegen

dient, w;rddggﬁ. § 8 a‘.?b5° 1& Sat: 4 BN?E§ChG FuB- und Radwege sind ausschlieflich mit wasserdurchléssi-
entsprechend ihres Anteils am Gesamteingrlff zu gen Beligen, die frei von toxischen Stoffen sein miissen,

30''% dem 539 der ErschlieBungsstraBen und zu herzustellen. Ausgenommen von dieser Festsetzung ist die
70 % den privaten Baumafnahmen zugeordnet. Friedhofsanlage.
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6. Flidchen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung v nd Landschaft

EEEEEEEH private Fldche zum Anpflanzen von heimischen-
Biumen und Strduchern (§ 9 (1) 25 a BauGB)

1. Flichen zur Regulierung des Wasserabflusses
Diese Flache ist als flache Rasenmulde anzulegen. Im
Lingsgefdlle sind abschnittsweise leichte Quer"wédlle"

anzulegen, damit unterschiedliche Wasserstdnde entste-

Hauptversorungsleitung - unterirdisch

O—0—0 3 : ;
Gasfernleitung mit Schutzstreifen (3 + 6 m)

hen. | :
B Die Rilckhalte- und Versickerungsbereiche sind mit den }!:f
Hinweise ‘ natiirlichen Mitteln der Ingenieurbiologie auszubilden. b

Technische Mitteln sollen im Ausnahmefalle zum Einsatz
kommen (z. B. Einlaufbereich, Unterquerungen von Wegen
— <% vorhandene Flurstilicksgrenzen und Scrafsn eto. ).
2. Fliche_fiir_MaBpahmen_zur_landschaftlichen Einbindung
Im Sliden und wepten sind auf einer Breite wvon mind. 5 m

—————— Grundstiicksgrenzen geplant (nicht verbindlich)

Obsthochstémme zu setzen. == =yl
MindestpflanzgréBe: Stammumfang 12 - 14 cm bzw. 10 - 12 e
=— -+- —— Flurgrenzen cm (Obstb&ume), Mindestanzahl pro 50 m2: 1 Stiick. An je-

dem Obstbaum sind Nisthilfen fir Vidgel und/oder Insekten
vorgesehen. Fiir Greifvogel sind mind. 5 Sitzstangen auf-
—- . — Gemarkungsgrenzen zustellen.
Im Norden ist eine Feldhecke anzulegen. Mindestpflanz-
grbBe: H8he 60 - 100 cm, pro 2 }fm ist ein Geh&lz zu

¢

) FL.T Flurbezeichnung setzen. Die Hecke ist mind. 2-reihlig anzulegen.
97 . _ Pflegerichtlinien
El Flurstiicksbezeichnung . Die Wiesenfldchen in den o. g. Bereichen sind extensiv

zu unterhalten, d. h. eine 1 - 2 x jdhrliche Mahd ist
durchzufilhren. Der erste Schnitt darf nicht vor dem

N ; : Pl . : : 285.5 NN HShenpunkt 15.07., der zweite nicht vor dem 15.09. eines Jahres
. _ - x; A \ ' A L\ : [ » - . | . stattfinden.
>~ : . : _ ot - ) o Die Anwendung von Herbiziden sowie sd@mtliche DlingemaB-
\\MH _“\H\\H ———290 — HOhenlinie ' nahmen sind auf diesen Fldchen unzuldssiqg.
| | e 7. Nicht iiberbaubare Grundsticksilidch :
* Schacht vorhanden

. T—p——— - BEBAUUNGSPLAN DER STADT FULDA,
JOHANNESBERG . B - pLAN NR 5 "AM ZIRKENBACHER KREUZ " “ Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmiler (Mauern, Steinsetzungen, aﬂ? gggegegrg?gzrﬁgnl}ge;zgiége?gﬁ;zéﬁzgizz Ségigegislu STADTTE"" JOHANNESBERG

Bodenverfirbunger. und andere Funde) entdeckt, sind diese nach heimischen Geh&lzen anzulegen.
§ 20 DSahG unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehtrde zu MindestpflanzgrdBe: HBhe 60 - 100 cm

| . : | melden. _ | Hindesta_n_zfﬂ_pr_o_ 2 1-{-:— JiTGjl'xblz - ”AM Z'RKENBACHER KREUZ“ M 13000




