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Bebauungsplan der Stadt Fulda, Stadtteil Istergiesel Nr. 3
"Erweiterung Aufeldweg"

gleichzeitig 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
“aufeldweg"

Der Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage der nach-
folgenden Bestimmungen:

- des Baugesetzbuches (BauGB);

- der Baunutzungsverordnung (BauNVoO) ;

- der Planzeichenverordnung (PlanZvoO); :

- des § 5 der Hess. Gemeindeordnung (HGO) ;

- und der auf § 9 Abs. 4 BauGB beruhenden Hess. Verordnung vom
"28.01.1977 (GVBl. I. Seite 102) in Verbindumg mit § 87 HBO
(der giiltigen Fassung).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes, wird ein Teilbereich
des Bebauungsplanes Nr. 2 "Aufeldweg"™ gegenstandslos.
Planzeichen und Festsetzungen

== aae mmm mmm Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

[ 1L 1 | Grenze des Anderungsbereiches

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die gemd@B § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind nach § 1 Abs. 6, Nr. 1 BauhlVO
ausgeschlossen.

Beschrédnkung der Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1, Nr. 6 BauGB)

In diesem Gebiet sind nur Wohngebdude mit max.
2 Wohnungen zuldssig.

GeschoBflidchenzahl (§ 20 BauNVO)
Grundf léachenzahl (§ 19 BauNVvoO)

] Zahl der Vollgeschosse als HSchstmaB
(§ 16 Abs. 2, Nr. 3 BauNvoO)

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

8D Satteldach (§ 9 Abs. 4 BauGB)

33°-38° Zuldssige Dachneigung (alte Teilung)

(§ 9 Abs. 4 BauGB)

<+ $ Hauptfirstrichtung (§ 9 Abs. 4 BauGB)

r7 Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen
6,9 (§ 9 Abs. 1, Nr. 4 BauGB) siehe textliche
Festsetzungen

ﬁffent}iche Verkehrsf ldchen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

StraBenfliche

FuBweg (Treppenanlage)

[ ... . ] Wegefldche unbefestigt

e W] Griinfliche - Verkehrsgriin -

Landschaftsplanerische Festsetzungen

.

Zu erhaltender Baumbestand
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 b BauGB)

Anzupflanzende, heimische Laubbdume mit Stand-
ortbindung (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB)

Anzupflanzende, heimische Laubbdume ohne Stand-
ortbindung (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB)

Zu erhaltene Gehdlze
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 b BauGB) -

Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ @ Abs. 1, Nr. 25 a BauGB) g

Streuobstwiese~Planung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB)

Anlage einer heimischen Hecke
Mindestbreite 5 m (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

WIIZT a

Das Baugebiet liegt in,der Schutzzone III A
der Trinkwasserversorgungsanlage GWV Fulda.
Die Verordnung zum Schitze der Trinkwasserge-
winnungsanlagen ist bei der Nutzung und Be-
bauung zu beachten. |

' Hinweise

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Q

L ] -
Geplante Grundstiicksgrenzen (nicht verbindlich) -

Flurgrenze

z.B. Fl. 1 Flurbezeichnung .

z.B. 27/12 Flurstiicksbezeichnung

e | —— Hdhenlinie

Vorhandene Bodschung

d i e

Vorhandene Wegefiihrung .

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmédler (Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfirbunigen und andere Funde) entdeckt, sind diese nach
§ 20 DSchG unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbeh&rde zu
melden.

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

1. MaB der bauliche

Die festgesetzten Grund- und GeschoBffldchenzahlen gelten
nicht, soweit kleinere iliberbaubare Grundstiicksfldchen
durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt sind.

Aausnahmeregelung:

wenn im Rahmen der HBO vom 16.12.1977 (GVBl. I 1978 8.2)
Keller- und/oder Dachgeschosse als zusdtzliche Vollge-
schosse anzurechnen sind, koénnen diese im Wege der Aus-
nahme zugelassen werden, sofern die festgesetzten Grund-

und Geschofiflidchenzahlen nicht {iberschritten werden und ' ”

die talseitigen Gebdudehdhen an keiner Stelle 6,00 m
iiberschreiten. )

Garagen, Carports und Stellpldtze sind nur an den im
Plan festgesetzten Standorten oder integriert in den:
wohngebduden zuléssig.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfldchen ist
iiber ein getrenntes Leitungsnetz in einer Zisterne auf
dem jeweiligen Grundstiick zu sammeln und fiir Toiletten-
spiilung und Gartenbewdsserung zu nutzen. An der Zisterne
ist ein Uberlauf verzusehen, der an das &ffentliche Ka-
nalsystem anzuschliefen ist.

Das Fassungsvermdgen der Zisterne sollte mindestens 20 1
pro m? Dachflache betragen.

1.

Auf den privaten Grundstiicken sind Aufschiittungen und
Abgrabungen nur in dem MaBe zuldssig, wie sie fir die
hdhenmédfigen Anschliisse an das Gebdude und seine Neben-
anlagen notwendig sind. -

Abgrabungen fiir die Anlage von Teichen und Zisternen
sind zuldssig.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB
i.v.m. § 87 Abs. 1, Nr. 1 HBO)

1.1 Déacher

Die Dédcher der Wohngebdude sind als Sattelddcher mit
einer Dachneigung von 33° - 38° auszufiihren. Ausnahms-
weise ist auch eine geringere Dachneigung zuldssig,
wenn ein Griindach ausgefiihrt werden soll.

Die Dacher sind in rotem Material einzudecken.
Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Dachfldchenfenster
sollten vermieden werden.

Die Dachiiberstinde diirfen giebel- und traufseitig max.
0,50 m betragen.

Drempel sind bis max. 0,50 m HShe zuldssig. Die Drem-
pelhdhe wird wie folgt gemessen: Oberkante Rohdecke bis
Schnittpunkt Unterkante Sparren mit AuBenkante Fassade.

Dachaufbauten

Dachgauben sind als Einzelgauben zuldssig. Der Abstand
der Gauben untereinander muf mindestens 1,50 m, zum

Giebelortgang mindestens 2,00 m betragen. Eine Einzel-
gaube darf eine Breite von 2,50 m nicht iiberschreiten.

Die Gesamtlinge aller Einzelgauben darf max. 50 % der
gesamten Dachlénge betragen. Dachaufbauten sind in
gleicher Art und Weise wie das Hauptdach einzudecken.
Auf einer Dachfldche darf nur eine Gaubenform zur Aus-
filhrung kommen. Zwerchgiebel diirfen ein Drittel der Ge-
bdudebreite nicht iliberschreiten. Der Abstand der Firste
muB mindestens 0,50 m betragen.

Solaranlagen sind in die Dachfldche zu integrieren.

Fassaden

Filr die Gestaltung der Fassaden sind als Materialien
Sichtmauerwerk, geputztes Mauerwerk, Sandst.ain ode:
Holz zu verwenden. Spiegelnde oder glanzende r'ateria-
lien sowie Glasbaustein sind nicht zuléssig.

GroBere, fensterlose Fassadenteile sind zu begrinen.

Pro Wohngebdude ist mindestens ein Klettergeh&lz an-
zupflanzen.

Garagen oder Carports zweier benachbarter Grundstiicke
an einer gemeinsamen Grenze sind als Doppelgarage oder
-carport mit einheitlicher Gestaltung zu errichten.
Carports sind ausschliefilich als begriinte Holzkonstruk-
tion mit Pult- oder Flachdach zuldssig. Die Stiitzen der
Carports sind zu beranken.

Garagen sind mit einem extensiv begriinten Pult- oder
Flachdach (bis max. 15° Neigung) zu versehen oder in
gleicher Dachform, Dachneigung und in gleichen Materia-
lien wie das Hauptgebdude auszufiihren.

Garagen mit Zufahrt vom Stillen Weg aus sind aufgrund
der Topographie so in den Hang hineinzubauen und mit
Boden zu iliberdecken, daB die vorgegebene Geldndeform
erhalten bleibt bzw. wieder hergestellt wird.

Zufahrten zu Garagen, Carports oder Stellpldtzen sind
als max. 0,70 m breite Fahrspuren mit wasserdurchldssi-
gen Beldgen (z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen o.4.)
auszubilden.

Nicht iliberdachte Stellpldtze sind mit Rasenpflaster zu
befestigen.

1.5 Qgs;gl;ggg'vgg Nebenanlagen

Nebenanlagen sind beziiglich Dachform, Dachneigung-und
Materialien auf das Hauptgebdude abzustimmen.

Gestaltung von Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.vV.m.
§ 87 Abs. 1, Nr. 3 HBO)

Als Einfriedung der Vorgédrten sind ausschlieBlich Hek-
ken aus heimischen Laubgeh&lzen mit einer HOhe von ma-
ximal 80 cm zuldssig. .

Filr riickwirtige und seitliche Grundstiickseinfriedungen
sind Holzzdune mit senkrechter Lattung, Metallzdune mit
senkrechten Stidben sowie Hecken aus h€imischen Laubge-
hélzen, die bevorzugt zu verwenden sind, zuldssig.
Drahtzdune sind nur integriert in Hecken zuldssig.
Riickwidrtige und seitliche Grundstiickseinfriedungen dir-
fen eine Héhe von 1,50 m nicht iiberschreiten.

Gestaltung der Grundstiicksfreifldchen (§ 9 Abs. 4 BauGB
i.Vv.m. § 87 Abs. 1, Nr. 5 HBO)

Pro Grundstiick ist mindestens ein heimischer Laubbaum
mit einer Mindestpflanzgrofe: Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt, 12 - 14 cm oder ein Obsthochstamm 8 - 12 cm zu
pflanzen und zu pflegen.

Pro Baugrundstiick ndrdlich der ErschlieBungsstraBe sind
entlang des landwirtschaftlichen Weges mindestens finf
heimische Laubgehdlze (s. Artenliste) mit einer Min-
destpflanzgréfe von 60 - 100 cm HBhe zu pflanzen.

Pro Baugrundstiick siidlich der Erschliefungsstrafe sind
mindestens 3 heimische Laubstrd@ucher (s. Artenliste)
mit einer Mindestpflanzgrdfe von 60 - 100 cm zu pflan-
zen und zu pflegen.

Die Verwendung von immergriinen Gehdlzen ist auf 20 % zu
beschrédnken.

Vorgartenfldchen sind als zusammenhdngende Grinflachen
zu gestalten und zu unterhalten.

Die Vorgartenflédchen diirfen nicht gewerblich (Lager,
Ausstellungen, Automaten, Anlagen der AuBenwerbung
u.dgl.) genutzt werden.

C) Landschaftsplanerische Festsetzungen

1. Eingriffsminimierung und -vermeidung

Bei der Planung wird insgesamt ein sparsamer Umgang mit
der Ressource "Boden" angestrebt.

Um den Anteil an versiegelter Fldche auf den.privaten
Wohnbaugrundstiicken zu begrenzen, ist die iiberbaubare
Fldche durch Baugrenzen bestimmt. Asphalt, Beton sowie
unterbetonierte Fladchenbefestigungen sind auf den priva-
ten Grundstiicken nicht zuldssig.

Im 8ffentlichen Bereich ist zur Minimierung des versie-
gelten Flidchenanteils fiir die geplante ErschlieBungs-
straBe eine Fahrbahnbreite von 4,75 m vorgesehen.

AusgleichsmafBnahmen

Gestaltung der Grundstiicksfreifléchen .

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Gesamterschei-

nungsbildes des Wohngebietes sowie um einen gewissen
Ausgleich durch BegriinungsmaBnahmen auf den privaten
Grundstiicken sicher zu stellen, werden im Bebauungsplan
Festsetzungen zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
getroffen (siehe textliche Festsetzung B) 3.). '

Nutzung von Niederschlagswasser

Als Ausgleich filir die Eingriffe durch die geplante Wohn-
bebauung ist im Bebauungsplan die Sammlung und Nutzung
des Niederschlagswassers der Dachfldchen festgesetzt
(siehe textliche Festsetzung A) 3.).

Pflanzungen im 6ffentlichen Raum

Das Erscheinungsbild der geplanten ErschliefungsstraBe

—s01l durch die Pflanzung von standortgerechten Laubbdu-

men mit einem Stammumfang von 18 cm - 20 cm gegliedert
und aufgelockert werden. .

Zur StraBe "Stiller Weg" auf dem derzeitigen Griinland
ist die Anlage einer Obstwiese festgesetzt.
Mindestanzahl der Bdume: 15 Stiick

Mindestgrdfe der Biume: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm

s g

e S et e — -

_E;chempﬂlansung

Die Hecke ist aus heimischen Geh&lzen anzulegen.
Mindestpflanzgrdfe: HShe 60 - 100 cm. ' 2
Pro 100 m* ist mindestens 1 Heister, HGhe 150 - 200 cm »
zu pflanzen. :

Von den dffentlichen AusgléichsmaBnahmen (Fldche zum An-

pflanzen von Bdumen und Strduchern sowie Baumanpflanzun-

gen im StraBenraum) sind entsprechend der anteiligen 4.
Fldchenversiegelung 31.3 ¥ der ErschlieBungsanlage und

6869% den Wohnbaugrundstiicken zuzurechnen.

B.
Badume I. Ordnung
6.
Aesculus hippocastanum - RoBkastanie
Fagus sylvatica - Rotbuche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur » Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Betula pendula - WeiBbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Veogelkirsche 7.
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
starkwiichsige Obsthochstammsorten '
Straucher
Crataegus monogyna - WeiBdorn
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina -  Wildrose 8.
Rubus - Himbeere,
. Brombeere
Sambucus nigra - schwarzer Holunder
Corylus avellana - Hasel

Klettergehdlze
1. Klettergendlze die keine Rankhilfe bendtigen:

Hedera helix -

Kletterefeu

Parthenocissus

tricuspidata "Veitchii" -

wilder Wein

Klettergehdlze die eine Rankhilfe (Rankdraht, Rank-
gitter) bendtigen:

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde
Clematis montana "Rubens" -  Anemonen-Waldrebe
Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
Lonicera - Jelangerjelieber,
Geisblatt, in
vielen Arten und
) Formen .
Wisteria sinensis - Blauregen

-

Mit dem Bauantrag ist der Genehmigungsbeh&rde ein gualifizier-
ter Freiflichengestaltungsplan vorzulegen, mit dem die Beach-
tung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes nachzuweisen sind.

Ny

Die Aufstellung der Bebauungsplandnderung wurde gemaB § 2
Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung am
16.12.1994L Dbeschlossen.

Der BeschluB wurde'gemﬁﬁ § 2 Abs. 1 BauGB am 14.1.1995
6ffentlich bekanntgemacht.

Der Termin fiir die Biirgerbeteiligu _
bis 30.8.1993

ortsiiblich bekanntgemacht und vom 28,7 1993
gemdf § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

wurden die Trédger &ffentli-
1 BauGB von der Planung in

Mit Schreiben vom 16.7.1993

cher Belange gemdB § 4 Abs.
Kenntnis gesetzt.

Die &ffentliche Auslegung des Entwurfes nebst Begriindung
gem&B § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 5.8.1395 &ffentlich be-
kanntgemacht und vom 14.8.1995 bis 15.9.1985  durchge-
fihrt. ¥

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am
23.10,1995 den Entwurf des Bebauungsplanes gemap

§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Fulda, den 14.11.1995 X
Der Magistrat der Stadt Fulda

GEZ. DR. HAMBERGER

(Siegel) - (Oberbilrgermeister)

Anzeigeverfahren i
Das Anzeigeverfahren nach §11 Abs.3 BauGB vurde durchgefuhrt.
Die Verletzungvon Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht.

Vertiigurg vam 10. Jan. 1996 Az.: 34-FULDA -

Regierungsprdsidium Kassel
Im Auftrage

GEZ. DOERING [ SIEGEL)

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde gemas

§ 12 BauGB am 15.2.1996 ortsiiblich bekanntgemacht. Die
Bekanntmachung enthielt die Angaben iliber Zeit und Ort der
Einsichtnahme in den Bebauungsplan Nr. 3 "Erweiterung
Aufeldweg”.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft.

Fulda, den 16.2.1996
Der Magistrat der Stadt Fulda

GEZ. DR. HAMBERGER
(Oberbiirgermeister)

(Siegel)

_'.Xf’jf- fw#ff ' |1- e - wﬂ»-,*;ﬂ
UBERSICHTSPLAN M.1:10000

Bebauungsplan der Stadt Fulda, Stadtteil Istergiesel Nr. 3

“"Erweiterung Aufeldweg"

gleichzeitig 1. Ainderung des Bebauvungsplanes Nr. 2

"Aufeldweg"




