STADT FULDA

BEBAUUNGSPLAN NR. 157 “NEUFASSUNG ASCHENBERGPLATZ«
(EINSCHLIERLICH ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG)
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Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 21.10.02 die Aufsteliung des Bebauungsplanes der
Stadt Fulda Nr. 157 “Neufassung bergplatz’ gemall § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Der Beschluss wurde am26.10.0?f L
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Biurgerméister
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Die 6ffentliche Ausiegung des Bebaui]ngsptﬂﬁ/e; Nr. 157 “Neufassung Aschenbergplatz® nebst
Begrindung und &rtl. Bauvorschrift Gber die Gestaltung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der
Zeit vom04.11.02bis 04.12.02 durchgefuhrt. Die 6ffentliche Bekanntmachung der Auslegung ist am
ortsublich erfolgt.

Die berthrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 31.10.02Uber die Auslegung
gemah § 3 Abs. 2 penadhricrtigh untd gemad § 4 Abs. 1 BauGR zur Abgebe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Fulda, den 10.06.03 \ Der Magistrat der Stadt Fulda
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Die Stadtverordnetenversammlung hat dén Bebauungsplan Nr. 157 “Neufassung Aschenberg-
platz* einschlieBlich értlicher Bauvorschrift iber die Gestaltung nach Prafung der Bedenken und
Anregungen in ihrer Sitzung am 12.05.03 gemanR § 10 BauGB als Satzung und die Begrundung
beschlossen.

Fulda, den 10.06.03 Der Magistrat der Stadt Fulda
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Burgermeister ™

Bebauungsplan Nr. 157 “Neufassung Aschenbergplatz® wurde am28.05.03ortsiblich bekannt-
gemacht. Auf die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer eingesehen werden kann und
Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. Der
Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Fulda, den 10.06.03 Der Magistrat der Stadt Fulda

‘Burgermeister” -

Textliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1 Gem. § 1 (5) BauNVO sind in allen festgesetzten Mischgebieten (Mi, bis Ml;) die nach §
6 (2) Nr. 7 BauNVO (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergnigungsstéatten i.S. des § 4a (3) Nr. 2
BauNVO) allgemein zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig.

1.2 Gem. § 1 (6) BauNVO ist in fallen festgesetzten Mischgebieten (Ml bis Mi;) die gem. § 6
(3) BauNVO ausnahmsweise Zulassung von Vergniigungsstétten i.S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher unzulassig.

1.3 Gem. § 1 (5) BauNVO sind im eingeschrankten Mischgebiet (Ml;) Einzelhandelsbetrie-
be, die als Haupt- und Nebennutzung die Herstellung und den Verkauf von Frischbackwa-
ren betreiben sowie Metzgereien nicht zuldssig. Ausnahmen koénnen zugelassen werden,
sofern substanzielle Bestandsveranderungen innerhalb des Geltungsbereiches eintreten.

1.4 Im Mi, ist die ,Unterbauung" der iberbaubaren Fldchen sowie der Flachen fir Stellplétze
und Gemeinschaftsstellplatze mit einem Tiefgaragengeschoss ganz oder teilweise zulassig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung

2.1 Gem. § 21a Abs. 5 BauNVO ist die Erhéhung der zulassigen Geschossflache um die
Flachen notwendiger Garagen, die unter der Geléndeoberflache hergestellt werden, zulés-

Sig.
3.0 Bauweise

Im Mischgebiet MI, ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Aligemein zuldssig ist die
offene Bauweise mit der MaRgabe, dass Gebaudeléngen bis 75 m zuléssig sind. Bei im
rechten Winkel angeardneten Gebiuden dicfen die ieweils l@ngsten, rechtwinklig zuein-
ander angeordneten Gebaudekanten ein Gesamtmal von 105 m erzielen.

4.0 Uberschreitung von Baugrenzen

Ausnahmsweise dirfen im Mi, freitragende oder aufgehéngte Bauteile zur Uberdachung
angrenzender Stellplatze die festgesetzten Baugrenzen bis zu 4,5 m iberschreiten.

5.0 Gemeinschaftsstellpldtze

Die im Mischgebiet Mi, festgesetzten Gemeinschaftsstellplatze sind dem Wohnhochhaus
AdenauerstralRe 7 zugeordnet (Zuordnungsindex 7).

6.0 AusgleichsmaBnahmen i.S. § 21 Bundesnaturschutzgesetz

Der durch den Bebauungsplan 157 auf den Flursticken 7/78 und 7/79 uber den rechts-
gultigen Bebauungsplan Nr. 70 hinausgehende, vorbereitete Eingriff in Natur und Land-
schaft ist gemaR Begriindung in Umfang und Qualitat auf den im Entwurf des Landschafts-
planes als Durchgriinungszonen dargestellten Flachen im Nahbereich des westl. der Witzel-
stralBe gelegenen Trinkwasserhochbehalters auszugleichen.

;I.O Bepflanzung

Samtliche nicht fiir Bauten und Stellplatze in Anspruch genommenen Freiflachen sind als
Grinflachen zu erhalten, anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

8.0 Minimierung der Versiegelung

Parkplatze, Stellplatze und Gemeinschaftsstellplatze sind in ,Okopflaster* mit min. 8,5 -
prozentigem Fugenanteil (Dranfugensteine) auszufihren.

9.0 Ausnahmen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes (Pflanzbindungen)

Ausnahmsweise dirfen die zeichnerisch festgesetzten Platanen im Falle einer aus der
Sozialen Stadterneuerung entwickelten und mit der unteren Naturschutzbehérde abge-
stimmten Neugestaltung des Aschenbergplatzes entfernt werden. Hierfir ist im Einver-
nehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde entsprechender Ersatz in Art und Umfang auf
dem Platz selbst und - sofern erforderlich - darliber hinaus auf der dem Bebauungsplan
zugeordneten Ausgleichsflache zu leisten.

‘Planzeichenerklérung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

LU Mischgebiet mit Teilgebietsindex 1

MaR der baulichen Nutzung

(§ 16 BauNVO)
0,4 Grundfiachenzahl (§ 19 BauNVO) _
@ Geschbssﬂéchenzahl (§ 20 Abs. 2 BauGB)
v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
@ Zahl der Voligeschosse: zwingend

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)

o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

g " Geschlossene Bauweise ( § 22 Abs. 3 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
—_——— Baugrenze

Verkehrsflichen (6ffentlich)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

:] StraRenverkehrsflache
P

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuRgéangerbereich

FuBweg

Fldchen fiir Versorgungsanliagen und Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 + 14 BauGB)

) Elektrizitat
(A) Abfall

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze

Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

st Stellplatze
GSt;e Gemeinschaftéstellplétze mit Zuordnungsindex
Ga Garagen

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bidumen und Striuchern
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a)

o000

st Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchemn
@ + Anzupflanzende Biaume
@ Zu erhaltende Baume
Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung: Anlagenbegriinung

Fldchen fiir den Gemeinbedarf
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf:

Anlagen: Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen

Ein- und Ausfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

VA Einfahrt / Ausfahrt
Sonstige Planzeichen
- - Grenze des raumiichen Getungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder

e Abgrenzung des MafRles der baulichen Nutzung innerhalb eines Bau-
gebietes oder Abgrenzung unterschiedlicher Geschosshéhen, etc.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung gem.
§ 81 HBO

innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache im Mi,, die zwingend zweige-
schossig zu bebauen ist, darf die Oberkante der gewéhlten Dachkonstruktionen
inkl. Dachhaut 7,50 m, gemessen von Oberkannte des westlich angrenzenden
FuBgangerbereiches, nicht (iberschreiten. Gleiches gilt flir ganz oder teilweise
umiaufende Attiken.

Nachrichtliche Ubernahme

Steliplitze

Fur Stelipiatznachweise und Ausfihrung gelten die Bestimmungen der Stellpiatzsatzung
der Stadt Fulda. '

Hinweise
Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologische Denkmaipflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. :

Gfundstﬁcksentwﬁsserang

Drainagen dirfen Uber die Grundsticksentwéasserung nicht an die offentliche Kanali-

sation angeschlossen werden. Die Sicherung der Gebdude gegen driickendes Wasser

ist durch entsprechende bauliche Vorkehrungen (schwarze oder weille Wanne) zu
- gewahrleisten.

Oberflaichenentwisserung

Es wird empfohlen, die Entwasserungskapazitaten vor Ausfilhrung der entsprechenden
Baurechte zu prifen und ggf. durch Verwendung von Zisternen mit integrierter
Drosselung oder mittels sonstiger Mafinahmen wie groRflachiger Dachbegriinung zu
entscharfen. ; .

Rechtsgrundliagen

Dieser Bebauungsplan wird aufgestelit auf der Grundlage der nachfolgenden
Bestimmungen (Rechtsgrundlagen):

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1990
(BGBLI S. 58)

4. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der jeweils giltigen Fassung '

5. Der auf § 9 (4) BauGB beruhenden Hessischen Verordnung vom 28.12.1993 (GVBL. | S. 855) in -
Verbindung mit § 81. Hessische Bauordnung (HBO)

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

7. Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)
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