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Bebmuamgsplan der Stadt Fulda, Stadtteil Haimbach Nr, 5 "NOrdl, Haimbach®

Nach den Bestimmungen des Bundesbaucgesetzes vam 18.08,.1976 (BGBl, I S,
2256, ber, 5. 3617), muletzt gedndert durch das Gesetz zur Beschleunigung
von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadte—

baurecht vom 06,07,1979 (BGBl, I S, 949) in Verbindung mit der Baunutzungs-

verordmung vom 15,09,.1977 (BGBl, I S. 1763) und der Planzeichenverordmmg
vom 19,01,1965 (BGBl, S, 21) sowie der Hess, Bavordmmg in der Fassung
vam 16,12,1977 (GvBl, 1978 I S, 2), gedndert durch Gasetz vam 06.06.1978
(GvBl, I S, 317) und deren Freistellungsverordmmng vom 29,10,1979

(GvBl, I S, 234),
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Planszeichen

Grenze des Geltungsbereiches

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

In diesem Bereich sind nur Wohngebéude mit nicht
mehr als swei Wohmmoen zuldseig,

Ausnahmen filir Stille flir Kleintierhaltung gemés

§ 4, Abs, 3 Nr, 6 BauNVO werden aufgrund von § 14

Zahl der Vollgaschosse als HOchstgrenze

Grundflichenzahl (gilt nicht, soweit kleinere {iber-
baubare Flichen festgesetzt sind)

GeschoBf 1ichenzahl

Offene Bauwelse

nur Hausgruppen zuldssig
Baugrenze (von Baukdrpern nicht iberschreitbare Linie)

StraSenverkehrsflache

FuBgéingerbereich; Verbot filir Fahrzeuge aller Art;
Anlieger frei (Verkehrsberuhigte Zone)

Privatstrasse

Lundw:rtschafﬂicher Weg
Flichen filir Versorgungsanlage
Unformerstation

UOffentliche Grimflichen

Spielplatz

Anzupflanzende Biume
(Standortgerechte Baumarten)

Pflanzbindung filir Buschgruppen
Flichen filir Landwirtschaft =

Garagen

Geplante Gebiéude mit verbindlicher Firstrichtung

Die im Bebauungsplan eingetragenen Gebdude sind nur
beziiglich ihrer Firstrichtung verbindlich,

Satteldach
Festgesetzte Dachneigung

Entfallende Béschungsfldachen

Bischungsf 1 ichen

Die Eigentimar der Grundstiicke sind verpflichtet,

zum Anschlu8 ihrer Grundstiicke an die Verkehrs—
flichen die Anlage von BSschumgen auf ihren Grund-
stiicken zu dulden., Dasselbe gilt fiir Erbbauberechtigte,
NieSbraucher und Inhaber sonstiger dinglicher Rechte,

Private Grilnflachen Anptlanzungsfestsetzung
tur standortgerachits den
Laubti mer

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

Textfestsetzungen nach Landesrecht

= — = e LS ]

. Garagen und Einstellplitze

1. Stauraum vor Garagen - Regeltiefe
Grundsiitzlich richtat sich der Abstand zwischen Garagentor und Gffent-
licher Werkehrsfliche nach den Bestimmumngen der Hess., Garagenverord-
mng vom 23,01,1973 (Gesetz- und Verordmungsblatt I/73 S, 32):

i
Ein Mindestabstand von 5,0 m vom Garagentor zur Offentlichen Verkehrs-
fliche darf nicht unterschritten werden,

2, jusnahwmen von der Staursumtiefe
Bei ErschliefungsstraSen kann bei topographischen Sclwierigkeiten von
der Stauraumtiefe wie folgt abgewichen werden:
Sie kann auf 3,0 m unter der Voraussetzung verringert werden, das
zusiitzlich ein Stellplatz ummittelbar neben der Garage mit den Min-
destmafen 2,3 m/5,0 m je Garage geschaffen wird,

3. Sta bei ten Stellplitzen

Die ilberdachten Stellplitze sind von der Grundregel bei 1, ausgenommen,
Es sollte jedoch in jedem Falle ein Abstand von 1,0 m zwischen dem
tragenden System und Gahsteighinterkante eingehalten werden,
Die Uberdachung selbst kann bis Gehsteighinterkante durchgefiihrt
werden. Bei verkehrsberuhigten Bereichen ist ein Sicherheitsabstand von oSom
zur offentlichen Strassenfldache einzuhalten. :
4. Seitliche Abstinde und Gestaltung von Garagen bzw, iberdachten Stell-
pldtzen an der gemeinsamen Grenze .
4.1 Bei Anordnung von Garagen parallel zur Sffentlichen Strafé hzw, an
| Offentlichen FuBwegen ist ein seitlicher Abstand von mind, 2,0 m zur
.| Gehsteighinterkante, baw, dffentlichen Strassenfldache, bzw von mind 15om zum
| Fussweg einzuhalten.
4.2 Garagen sind auch bei festgesetztem Bauwich an der Nachbargrenze zu-—
l-.l&uig. Wenn Garagen zwelier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen
Grenze errichtet werden sollen, sind sie als Doppelgarage mit ein-
heitlicher Gestaltung zusammenzufassen,

5. Gestalterische Grundsitze

Garagen sind nach MSglichkeit im Hauptgebdude einzuplanen, Bei Anordmung
unmittelbar neben dem Hauptgebdude sind sie optisch in das Hauptgebdude
zu integrieren bzw, mit der Dachform und der Dachneiqung des Hauptge-
béudes zu versehen, Selbstindig am Hang bzw, ohne optischen Zusammen-
hang neben dem Hauptgeblude geplante Garagen sind auch als Doppelgaragen
unzuldssig, wenn sie talseits zweigeschossig in Erscheinung treten,

6. Neigung des Stauraumes
Eine Neiqung des Stauraumes zwischen Gehsteighinterkante und Garagentor
von tiber 5 % sollte nicht {iberschritten werden,

7. Baumpflanzungen
Auf Sffentlichen bzw, privaten Parkplitzen und anderen Pkw=Stellplétzen
ist auf Pflanzstreifen oder Pflanzinseln jewelils fiir 4 bis 6 Stellpldtze
ein Baum zu pflanzen und zu unterhalten,

Keller-/Dachgeschosse

Wenn im Rahmen der HBO vam 16,12,1977 (GVBl. I 1978 S. 2) gelindert durch
Gesetz vom 06.06,1978 (GVBL 1978 I S, 317) Keller- und/oder Dachgeschosse
als zuslitzliche Vollgeschosse anzurechnen sind, kimnen diese im Wege der
Ausnahme zugelassen werden, sofern die festgesetzten Grund- und GeschoBf 1=
chenzahlen nicht {iberschritten werden, die talseitigen GebéndehShen an
keiner Stelle 6,0 m iberschreiten und die Anordmung der vermehrt erforder-
‘lichen Einstellplitze sowie eines angemessenen Criinfléchenanteils auf den
Grundstiicken gesichert ist.,

( '. )
Die Gebiudehdhe wird gemessen vom Anschnitt des natiirlichen Gelindes an
der Auferwand, bei geneigten Dichern bis zum Schnittpunkt der AuSerwand
mit der Cberkante Gesims,

Einfriedigungen

Vorgarteneinfriedigungen sind an StrafSen unzuldssig, Sockelmavern zum Aus—
gleich von Gelindeunterschieden sind his zu einer Hohe von 30 om sulissig.
Ausnahmsweise kinnen 80 cm hohe Einfriedigungen als senkrecht gegliederte
Ziune zugelassen werden,

In der strafenseitigen Gebaudeflucht sind Bauteile bis 2,0 m Hohe bis zu
einer Ldnge von max. 7.5om/ Grundstuck zuldssig.

Rilckwértige und seitliche Grundstiickseinfriedigungen sind bis zu einer HGhe
von 1,20 m {iber OK, geplantem Terrain zuldissig, Drahtzdune sind mit Hecken
zu versehen, T

Repletan

Die Vorgérten diirfen an den StrafSeneimmiindungen nicht mit sichthindernden
Biumen und Stréucherm bepflanzt werden,

Vorgédrten sind als zusammenhingende Grinflichen zu gestalten und zu unter-
halten, Sie sind als Rasenfliiche oder als bodendeckende Pflanzung mit Ein-
”palgnlﬁlunmmlogm.

In jedem Vorgarten ist ein den Grundstiicksverhiltnissen entsprechender
Baum ‘zu pflanzen und zu unterhalten,

Die Vorgartenflichen diirfen nicht gewerblich (Lager, Ausstellungen, Auto-
maten, Anlagen der AuSerserbung u.dgl,) genutzt werden,

. Grundstiicksfred £15chen

.

In allgemeinen Wolngebieten sind 60 bis 80 % der nicht iberbauten Grund-
stiigksfreiflichen als Nutz~ oder Ziergarten anzulegen und zu unterhalten,
|

Die girtnerisch anzulegenden Flichen sollten eine 25&ige Baum- und GehSlz-
pflanzung einschiieBSen, (1 Baum entspricht 30 gm, 1 Strauch entspricht
1,513. -~

/
/

Alle mm Grundstiickegrenzen sind mit 2,50 m breiten GehSlz~
streifen zu versehen. Diese GehSlzstreifen sind auf die girtnerisch anzu-
legende Grundstiicksfreifliche ansurechnen,

Dicher ’
W

Grundsiitzlich sollen Satteldicher geplant werden,
Fir dle thmuﬂmmgutfommn

Walm ~ bzw. Kruppelwalmdacher sind nur zuldssig,wenn die jeweilige Gruppe
einheitlich gestaltet wird Hierbei mussen die Eigentimer einer Gruppe eine
Verpflichtungserklarung fur sich und ihre Rechtsnachfolger abgeben,dafl sie
ebenfalls Walmdacher bzw Kruppelwalmdacher errichten werden

Zur Erzielung einer gestallerisch befriedigenden Firstlange bei Walmdachem
kénnen die Kopfseiten der Gebaude mit einer bis 10° grofleren Dachneigung ge-
plant werden.

Drempel sind bis zu einer HShe von 0,50 m zuldssig,
Die Dicher sind in rotem Material zu decken,

@3 Dachaufbauten sishe Sstzung vom 09.02.1990

Solaranlagen

Solaranlagen sind nur als kleinteilige Elemente mit matter, getdnter Ober-
fliche zulissig. |

Zufahrten
Private Zufahrten zur L 3418 sind unzulassig

Himeise
S Gemarkungsgrenze
o— Vorhandene Flurstiicksgrenze
1 n .
] urs tiicksbezeichmmng
FL 16 Flurbeszeichmung
—320— HShenlinie

— Vorgeschlagene Grurdistiicksgrenze

Abzubrechende Gebdude

3 Bildstock

Stiitzmauern und SteilbSschungen bediirfen der Genehmigung der Bauaufsicht,
Das gleiche gilt flir Abgrabungen und Auffiillungen von mehr als 5,0 gm
Fléche,

Schutzstreifen

Innerhalb des 6m bretten Schutzstreifens der Ferngasleitung durfen keine

Bepflanzungen wie Bdume, tiefwurzelnde Strducher usw. vorgenommen werden

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich Sektor II des Hubschrauberlandeplatzes
~ ]
Fulda Sickels.

Die Wehrbereichsverwaltung IV weist darauf hin, daf Forderungen zukiinf tiger Bewohner
gegenuber den US Streitkraften aus Grinden der 'Lﬁrmbelﬁstigung oder anderer Be -

eintrachtigungen durch den Flugbetrieb nicht anerkannt werden.

-3

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 22,01.1990 zum Bebeuungs-
plan Nr. 5 "NSrdlich Haimbach" eine Satzung Ober die Zuldssig-
keit von Dachaufbauten beschlossen.

Mit Inkrefttreten dieser Satzung am 09.02.1990 wird die Bestim-
mung Ober die Unzuldssigkeit von Dachaufbauten im gesamten Gel~

mﬁ Haimbach Nr. 5 Emua. Haimbach" 9332..&"“
standslos. '
Fulda, den 09.02.1990 Der Magistrat der Stadt Fulds
(Siegel) gez. Dr. Hemberger
S Oberbirgermeister

1. Flir die Erarbeitung

@du Bebauungsplanes

@der Bebauungsplandnderung

Fulda, den 16.6.1982
Der Magistrat der Stadt Fulda

(SIEGEL ) GEZ. NAEHRIG ' .
St;._thbnurat

=

II. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 25 113982

die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr.5
der Anderung Nr. zum B-Plan Nr.

beschlossen. Der Beschlull! wurde am 20 3.1982

ortsiiblich bekanntgemacht.
Pulda, den 16.6.1982

Der Magistrat der Stadt Fulda

( SIEGEL) GEZ. DR. HAMBERGER
Oberblirgermeister

III. Die Beteiligung der Blrger gem. § 2a (2)

BBauG an diesem Bauleitplanverfahren wurde

am 5.6.1981 ortsiiblich bekanntgemacht?

Diese Bekanntmachung eénthielt den Hinweis,

daB die Biurger in der Zeit vom 116 1981

bis 13.7.1981 Gelegenheit zur KuBSerung und

Erdrterung des Vorentwurfes haben.
Fulda, den 16.6.1982

Der Magistrat der Stadt Fulda

{ SIEGEL) GEZ. DR. HAMBERGER
) Oberblirgermeister

IV, @Der Entwurf zum ‘Bebauungsplan Nr.5

Der Entwurf zur Anderung Nr.
zum Bebauungsplan Nr.

mit Begrilndung hat Uber die Dauer eines
Monats vom 31.3.1982 bis 3.5.1982
einschlieflich 8ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der 8ffentlichen Auslegung

sind am 20.3.1982 ortsiiblich bekanntgemacht

worden. /
Fulda, den 16.6.1982
Der Magistrat der Stadt Fulda

(SIEGEL) GEZ. = NAEHRIG
Stadtbaurat

V. Die Stadtverordnetenversammlung hat nach
o BBauG am 15.06.1982

den Bebauungsplan Nr. 5

die Xnderung Nr. zum B-Plan Nr.

A als Satzung beschlossen.
FPulda, den 16.6.1982

Der Magistrat der Stadt Fulda

( SIEGEL) GEZ. DR. HAMBERGER
Oberblirgermeister

VI. Genehmigungsvermerke

GENEHMIGT yUnrter AUFLAGEN

MIT VERFUGUNG VOM 18. Aug. 1982
/3¢ - 111/3d - 61d 04 - 01 (07) « ‘

KASSEL, DEN 18.AUG. 1982 .

DER REGIERUNGSPRASIDENT
IM AUFTRAG

(SIEGEL ) '@EZ, DOERING

VII. Die Genehmigung

@ des Bebauungsplanes Nr. 5

der Anderung Nr. , zum B-Plan Nr.

wurde am 24.12. 1982 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Die Bekanntmachung enthielt die Angaben

iiber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den

Bebauungsplan Nr. 5

Enderungsplan Nr. zum B-Plan Nr.
t dieser Bekanntmachung ist der

Béebauungsplan Nr. 5

Knderungsplan Nr.
rechtsverbindlich.

zum B-Plan 'llr.

e
Fulda, den 27.12.182 v

, Der Magistrat der Stadt Pulda
(SIEGEL) GEZ. DR. HAMBERGER
Oberblirgermeister

BEBAUUNGSPLAN DER STADT FULDA
STADTIEIL HAMBACH NRS
“NOROLICH HAIMBACH" .

1

FULDA,IM APRIL 1981 M.: 1:7000
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Satzung Ober die ZullSssigkeit von Dechaufbsuten im Geltungsberedch
des Bebsuungsplanes der Stedt Fulds, Stadtteil Haimbech Nr. S
"Nirdlich Haimbach® '

Zur FBrderung der Nutzung von Dachgeschossen zu Wohnzwecken im Gel-
tungsbereich des Bebeuungsplanes der Stadt Fulda, Stadtteil Heimbech
Nr. § *NBrdlich Heimbech" wird suf der Grundlage des § 118, Abs. 1,
Nr. 1 der Hess. Bevordnung in der Fessung vom 16.12,1977 (GVBl. 1978,
I S. 2), gedndert durch Gesetz vom 06.06,1978 (GVB1l. I,S. 317) und

"86 5 und 51, Ziff, 6 der Hess. Gemeindeordnung in der Fessung vom

01.07,1960 (GvB1. I, S. 103), zvletzt gelindert durch Gesetz vom
04.07,19680 (GVBl. I, S. 219), geml BeschluB der Stadtverordnetenver-

semmlung vom 22,01.1990 folgende Satzung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich flr die Zul8ssigkeit von Decheufbauten umfalt den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Stadt Fulda, Stedtteil Haim-
bach Nr, 5 "N8rdlich Heimbach® entsprechend der schwarz-gestrichelten
Linie im Lageplen, der Bestendteil dieser Satzung ist.

§ 2 Dachaufbeutan
Fir die Zul#ssigkeit von Dachaufbauten gelten folgende Bestimmungen:
(1) Dechaufbauten sind als Einzelgauben zuldssig.

(2) Der Abstend der Geuben untereinsnder muB mind. 1,50 m, zum Giebel- ‘

m m. Z.M m Nwio

(3) Die Geuben missen won der aufgehenden Msverflucht
zurdcktreten und dirfen eine Gesamthdhe von 2,30 m bezogen suf
Oberkente Rohdecke und Oberkente Sparren im Schnittpunkt von
AuBaenkante Wand nicht Oberschreiten.

(4) Die Gauben sind in gleichem Meterial und Farbe wie das Hsuptdach
einzudecken. '

(5) Zul#ssig sind folgende Dachsufbauten:

- Giebelgauben, jedoch nicht breiter els 2,50 m und nur bei Walm-
déichern sbgewalmt;

- IZwerchh@user, jedoch nicht breiter als 3,00 m,
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§ 3 Verh8ltnis zum rechtsverbindlichen Bebauungsplen

(1) Mit Inkrafttreten dieser Satzung wird die Bestimmung Ober die Un-
zuldssigkeit von Dacheufbauten im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan der Stadt Fulda, Stadtteil Haimbach Nr. 5 "NSrdlich
Haimbach®" aufgehoben.

" (2) Alle dbrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des

rechtskriftigen Bebavungsplenes bleiben von dieser Sstzung
unberdhrt.

. § 4 Inkrafttreten

Diese Sstzung tritt am Tage . ihrer Bekenntmachung in Kreft.
Fulde, den 23,01,1990 Der Magistrat der Stadt Fulda

[ SIEGEL | GE2Z. DR. HAMBERGER
Oberbirgermeister

Die Satzung wurde am 09.02.1990 ortsiiblich bekenntgemecht. Die Bekannt-

mechung enthielt die Angaben Ober Zeit und Ort der Einsichtnehme in die
Bestimmungen der Satzung,

Fulda, den 098,02,1990 Der Magistrat der Stadt Fulda

ISIEBEL) GEZ. OR. HAMBERGER
Oberbirgermeistar

Satzung Ober die Zulssigkeit von Decheufbeuten im Geltungsbereich
des Bebeuungsplones der Stadt Fulde, Stadtteil Haimbach Nr. 5
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