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366 (BBodSchG) sowie der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beach- . 3y . A .
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. fir Denkmalpflege, Abt. Archéologie und Palaontologie und der Unteren Denkmalschutzbehérde zu _ _ _
Rechtsgrundlagen 5. Verkehrsflachen melden. Funde und Fundstellen sind in unveréandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise 6.1  Die festgesetzten Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. '
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Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von: StraRenverkehrsflachen _ o _ ) ) _ als Hochstamme mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm gemessen in 1 m Hohe tiber Gelande
1. Baugesetzbuch (BauGB) 8. Bauliche Anlagen und Einrichtungen sowie entsprechende Z_uweg_e missen far Behm__derte, alte zu pflanzen. Sofern kein Pflanzbeet von 10 m2 je Baum zur Verfiigung steht, ist ein Wurzelkam- UNSERE STADT
) B BauNVO Menschen und Kinder zweckentsprechend genutzt und barrierefrei erreicht werden konnen. mersystem einzubringen. Die Standorte diirfen im erforderlichen MaR verschoben werden, wobei
- Baunutzungsverordnung (Bau ) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 9. Bei der Nutzung von Dachflichenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfir notwen bei den stral3enbegleitenden Baumen der Alleecharakter mit gleichméRigen Pflanzabstanden zu _ 2,
3. Planzeichenverordnung (PlanzV) T O T . o : . ) wabhren ist. Heedorp.f
4. Hessische Bauordnung (HBO) Verkehrsberuhigter Bereich digen Installation ist die Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4, zu beachten. Als straRenbegleitendes Griin sind entlang der StraRe Am Rosengarten in Fortfihrung der als zu 4 .
5. Bund turschut iz (BNatSchG 10. Drainagen durfen tber die Grundstiicksentwasserung nicht an die 6ffentlichen Schmutz- oder er_haltend feS__tgesetz_ten_Baumreihe 4 Stk. Kaiserlind_en (Tilia in_termedia ‘Pallida‘_) zu pflquen: S ’a‘p 3 RCE *@f.@l
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6. Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) ‘ P den Vorfluter moglich ist, miissen zur Sicherung der Gebaude gegen driickendes Wasser entspre- schen (Prunus serrulata "Kanzan ) zu pflanzen. _ } 3 11 o /i g 6 ; ’ < o OIS, PSS ?080 %yg;s'mé_ X 0
7 Hessisches Straft HSHG chende bauliche Vorkehrungen getroffen werden. In der Gerbergasse sind einheitlich 6 mittelgrol3e Baume (Auswahl aus Pflanzliste StralRenbaume v | |
. Hessisches StraRengesetz (HStrG) VA Einfahrt / Ausfahrt Tiefgarage Gerbergasse) zu pflanzen. |
in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung TG 11. MaRnahmen zur Versickerung von Oberflachenwasser sind mit dem Kreisausschuss des Kreises Die Baume sind zu schiitzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. E;?:
) I r Einfahrts- / Ausfahrtsbereich Fulda, Fachdienst Bauen und Umwelt, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz abzustimmen. e %— !
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Planzeichenerkldarung 12. Die Installation von Warmepumpen ist gem. § 17 und § 19 Hessisches Wassergesetzt (HWG) er- Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 81 HBO) 5&%3?3'@; %
1. Art der baulichen Nutzung 6. Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung laubnispflichtig. 7. Décher =3 TS |
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) sowie fiir Ablagerungen 13. Heizolanlagen sind gem. § 31 Hessisches Wassergesetz (HWG) in Verbindung mit § 29 Anlagenver- 7.1  Im Besonderen Wohngebiet sind die Flachdacher der viergeschossigen Baukorper zu mind. 70 % % &\
(§ 5 Abs.2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) ordnung (VAwS) der Wasserbehérde der Stadt Fulda anzuzeigen. mit einer extensiven Begriinung zu versehen und dauerhaft zu erhalten. Die Dicke der Vegetati- = 4,
WB Besondere Wohngebiete onsschicht (durchwurzelbare Schicht) muss mind. 6 cm, bei Verwendung von vorkultivierten Ve- 2 AT ;%r@;
(§ 4a BauNVO) D Elektrizitat 14. Fir den Schutz von Baumen bei Baumalnahmen gelten die Richtlinien fur die Anlage von StraRen, getationsmatten und entsprechender Wasserspeicherschicht mind. 3 cm betragen. ' R
Kerngebiet Abschnitt 4 RAS-LP 4 sowie die DIN 18920. 7.2 Ingeschlossener Bauweise sind geneigte Dacher einheitlich zu gestalten. Fiir geneigte Dacher @y /
- (§e7 Bagu?\lvlg)e ——== Geh- Fahr- und Leitunasrecht fiir Stromversoraun 15. Mit dem Bauantrag ist der Genehmigungsbehérde ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzu- gelten die Vorgaben der Gestaltungssatzung zu Gauben und Eindeckung. Gauben im Spitzboden SI'-HQ%;;"' o
B ’ 9 gung legen, in dem die Beachtung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen nachzuweisen ist. sind unzulassig. e 2 A
. 16. Es wird empfohlen, fir Vogel Nisthilfen an geeigneten Flachen der Geb&ude und Grundstiicksfreifla- g y
(2§-5|\:|23)l'§j d1eg gzt)luc?gn 2:?:16"‘39 wo) 7. Anpflanzungen von Biaumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die chen anzubringen (z.B. Dach- und Balkoniiberstanden). An Neubauten sollen mindestens drei Nist- 8. Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen el
r. s r. au s au . I’ - - . . . . . . . . . i . ==L
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern maoglichkeiten fiir Gebaudebriter vorgesehen werden. 8.1  Die nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen sind griinordnerisch anzulegen und zu unterhalten. Der SalfGy
5 Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) Nachweis ist in einem qualifizierten Freiflachenplan zu erbringen, der dem Bauantrag bzw. den L
= Bauvorlagen beizulegen ist. A\
‘ anzupflanzende Baume ohne Standortbindung (siehe textliche Festsetzungen 6.1 u. 6.2) ] o . . ) _ _ ) %\
0,8 Grundflachenzahl Textliche Festsetzungen 8.2  Pro 200 m2 nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache ist mindestens ein standortgerechter Laub- e
. U erhaltende Baume © baum (Wuchshthe > 10 m) oder hochstammiger Obstbaum mit einem Mindeststammumfang von YA ._.2 % :
\Y; Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf 1. Art der baulichen Nutzung 12 —dl48(_:_m zu pﬂgnzen’ 2 eg'a'teg und bde' Al(ajgang Zr‘: ersetzen. Zu erhaltende und anzupflan- S B il = e
§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 — 11 BauNVO zende Baume und sonstiger Baumbestand sind anrechenbar. e 54 = c:_t{} ::w% ® ‘%%5
-1V Zahl der Vollgeschosse als Hochst- und Mindestmaf} 8. Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz 8.3  In den Hausgarten ist die Verwendung von Koniferen auf max. 20 % des gesamten Gehdlzbe- g Am Badle- S, c& = %:,:-, s @Og,é_
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) 1.1 Kerngebiet (8§ 7 BauNVO): standes beschrankt. Z 5 ‘Geb JohanniS gagen® .F,l' ) % © ﬁxp @'%,.
FH Firsththe der baulichen Anlagen als HéchstmaR Im Kerngebiet MK sind Wohnungen ab dem 1. OG allgemein zul&ssig. 8.4  Einfriedungen der Grundstiicksgrenzen sind als Laubhecken, als in Laubhecken gefiihrte Zaune PPl 'N(\? §w J i 2N = 5'-*%
H Traufhéhe der baulichen Anlagen als Hochstmaf} m Eigieblarllaggzéurgblaewggliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen Im Kerngebiet sind die folgenden Betriebe und Anlagen auch nicht ausnahmsweise zulassig: oder in Ziegel oder Naturstein gemauert bis zu einer Héhe von maximal 1,80 m zulassig. o | el Wallweg _x = <
. T e . . S. , S. a | —
H Attika- /Bristungshohe der baulichen Anlagen als Hochstmald © ; oo ) . e Vergnigungsstatten und Sexshops als Unterart von Einzelhandelsbetrieben sowie Bor- . [Jbersmhts lan =
m Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen delle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution (§ 7 (2) Nr. 2 BauNVO) Pflanzvorschldge StraRenbaume Gerbergasse P Stadtplan u ngsamt
. .. (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) Acer platanoides "Cleveland® Spitz-Ahorn “Cleveland
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen e Tankstellen (8 7 (2) Nr. 5 und (3) Nr. 1 BauNVO) Aesculus carnea Briotii' Scharlach-Kastanie Postfach 2052
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) O . . . X . 36010 Fulda
9. Sonstige Planzeichen Liquidambar styraciflua "Palo Alto™ Amberbaum "Palo Alto Tel: 06 61/102 1612
o f 5 . ) 9 1.2 Besonderes Wohngebiet (4a BauNVO): Tilia cordata “Greenspire Winter-Linde "Greenspire’ Fax: 06 61/102 2031
offene Bauweise X
— , . . . " e-mail: stadtplanung@fulda.de
_ rl:]1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Im Besc()jnderen Wohngebiet WB sind mindestens 70 % der Geschossflache fir Wohnungen zu
g geschlossene Bauweise IEsmal (59 Abs. 7BauGB) verwenden (8 4a (4) Nr. 2 BauNVO). Pflanzvorschlage Baume Wohnhofe
Im Besonderen Wohngebiet sind die folgenden Betriebe auch nicht ausnahmsweise zulassig: Acer campestre - Feldahorn
Baugrenze A I B Teilbereich A bzw. B ¢ Vergnlugungsstatten und Sexshops als Unterart von Einzelhandelsbetrieben sowie Bor- Acer campestre Elsrijk - Peldahom "Elsrijk Bebauungsplan der Stadt Fu Ida
. . o Amelanchier lamarckii - Kupfer-Felsenbirne ] . . = "
. =T Grense des riumichen Geltunasbareiohs ancrenzender Bebautnassline delle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution (§ 4a (3) Nr. 2 BauNVO) Amelanchior ovalis - Gemeine Felsenbirmne Nr. 183 "Quartiersentwicklu ng Lohertor
4. Bauordnqngsrechtllche Festsetzungen =] 9 9 gsp e Tankstellen (8§ 4a (3) Nr. 3 BauNVO) Magnolia kobus - Magnolie Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans der Stadt Fulda Nr. 183 "Quartiersentwicklung Loéhertor"
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 HBO) ———— Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen Malus in Sorten - Zierapfel tritt der sich liberschneidende Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 172 "Neugestaltung Lohertorcenter” auler Kraft.
FD Flachdach (siehe textliche Festsetzungen 2.1 u. 7.1) !_ . _! hier: Dachaufbauten (siehe textliche Festsetzungen 2.1) Prunus in Sorten - Zierkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche :
) ) .. . . .. ) N . i l Maf3stab B Zeichen B Datum
SD Satteldach (siehe textliche Festsetzungen 2.1 u. 7.2) ¥ ¥ v4{ Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz Sorbus intermedia "Brouwers - Schmalkronige Mehlbeere 11000 Bearbeitet 85 17 04.2018
». . .4 gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Hochstammige Obstbaume der Arten Apfel, Kirsche, Zwetsche, Pflaume ’ Gezeichnet VB 07’04'201 5
WD Walmdach (siehe textliche Festsetzungen 2.1 u. 7.2) (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB) o
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