PLANZEICHENERKLARUNG Stadt Fulda TEIL B

. N . - . . FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO
Gemal §2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

STA DT F U L DA Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90) Bebauungsplan N r 1 68 1. Dicher

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) BauGB) Mischgebiet "EigilstraBe" 1.1 Dachform und -neigung

Mischgebiet . . . o
Innerhalb der Baufenster A und B werden verschiedene Dachformen festgesetzt und in der jeweiligen
LANDKREIS FULDA @ (§ 6 BauNvO) Nutzungsschablone angegeben. Zulassig sind: Flachdacher (FD), Satteldacher (SD), Walmdacher
(WD), Pultdacher (PD) und Zeltdacher (ZD).

TEIL A

. Be ba U U n g S p I a n N r 1 68 Mals der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB) Hohe der baulichen Anlage TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 1.2 Dacheindeckung
y : PRPRT e P " 06 | Srundiachenzahl (GRZ) (Traufhdhe-Héchstman) i i i i
M |SChgeb|et Elg ||Stra Be ) (§ 19 (4) 3 BauNVO) TH 18 (1 o . Zur Dacheindeckung sind entweder rote bzw. rotbraune Dachsteine oder hell-graue bis
(§ 18 (1) BauNVO) 1. Art und MaR der baulichen Nutzung anthrazitfarbene Metalleindeckungen (Trapezblech) zu verwenden. Der Ein- und Aufbau von
(§9 (1) 1. BauGB / BauNVO) thermischen Solarkollektoren sowie von Solarmodulen ist zulassig.
5 Bauweise, Baugrenze (§9 (1) Nr.2 BauGB)
= \ MI - Mischgebiet 1.3 Dachneigung
3D 5 Baugrenze (Hochbauten) === Baugrenze (Tiefgarage) (§ 6 BauNVvO)
1 7 3 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO wird der gesamte Planbereich als Im Baufenster A wird die Dachneigung fur Flachdacher, Satteldacher und Pultdacher zwischen 0° und

25° festgesetzt. Im Baufenster B wird die Dachneigung fur Satteldacher und Walmdacher zwischen 25°

Mischgebiet gemal § 6 BauNVO ausgewiesen.

\ g geschlossene Bauweise 0 offene Bauweise und 50° festgesetzt.
. 1 7 8 (§ 22 (1) BauNvO) (§ 22 (1) BauNvO) Zulassig sind gemal §6 Abs. 2 BauNVO:
\ W 1/4 2. Fassadengestaltung
D\ 1. Wohngebaude,
2 c 5 2. Geschafts- und Burogebaude, Wandverkleid d AuB dfachen sind zulassig aus Putz, Beton, Metall, Holz und Stein i
\ Verkehrsflachen (§9 (1) 11 BauGB) ) 3. Einzelhandelsbetriebe (mit Flachen-Beschrankungen), Schank- und Speisewirtschaften sowie w:ilrl t:/zev:/ ﬁ: uendgeecrILtL:-:-?w nicuhteTé\iArlwazr:andzz Ie:';rzlgn zuldssig aus Putz, Beton, Metall, Holz und Stein in
a StraRenverkehrsflachen Verkehrsflachen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, -ng 9 :
\ (89 (1) 11 BauGB) besonderer Zweckbestimmung 4. sonstige Gewerbebetriebe,
q o (89 (1) 11 BauGB) 5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche 3. Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen
5 o7 . ] und sportliche Zwecke, o _
O/Q/ \ Zweckbestimmung: Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in Materialwahl, Farbgebung und Dachform den
— e O/Q/O/ D\ PrivatstraRe/ Privatzufahrt Offtl. FuR- und Radweg GemaR §1 (5) BauNVO sind im Mischgebiet folgende Nutzungen unzul&ssig: Hauptgebauden anzupassen.
/O/Qw T o A (§9 (1) 11 BauGB) (§9 (1) 11 BauGB) 6. Gartenbaubetriebe, )
B k/Q A N\ d 7 Tankstell 4. Garagen und Stellplitze
; ot \W u y - Tankstallen, . _ A
25—50° Fo— - 1 /Q/O/Q \ - Ein- bzw. Ausfahrten 8. Vergnttl)ci;_u'z\gs’\?tatltten im Sinne dtes. §(;1a (3) Nr.2in den Teilen des Gebiets, die (iberwiegend durch Fir die Stellplatznachweise gelten die Festsetzungen der Stellplatzsatzung der Stadt Fulda.
IR 198 o - i - : gewerbliche Nutzungen gepragt sind.
— 156 R\ . . .
o 4 2 = LA 4 A v Einfahrt/ Ausfahrt vy | Einfahrtbereich GemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten gemaR § 6 5. Werbeanlagen
c \ Ny Abs. 3 BauNVO ebenfalls ausgeschlossen. Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuléssig. Sie sind nur nach Genehmigung der
o 90 :X y Bauaufsichtsbehdrde zulassig und muissen sich nach Umfang, Anordnung, Werkstoff, Farbe und
\} °\ \D Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) Nr.13 BauGB) Gestaltung den Bauwerken unterordnen. Werbeanlagen ganz oder teilweise auf oder Gber dem Dach
. % ‘ P gung P 9 : Einzelhandel im Plangebiet: sind nur bis zu einer Héhe von 3,0 m zulassig.
ﬁ ‘ Lo W ] Wassgrlgltung L oA o] Abwa§s§rle|tung Es gilt grundséatzlich, dass die Einrichtung von Verkaufsflachen fiir die Selbstvermarktung der im 6. Gestaltungssatzun
% O\ (unterirdisch) (unterirdisch) ; . . . ) . 9 9
} Geltungsbereich des Bebauungsplanes ansassigen produzierenden, installierenden,
1‘ reparierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zulassig ist, wenn die Verkaufsflache einen FUr Baufenster B gilt die Gestaltungssatzung der Stadt Fulda.
% S Stromleitung SOK Starkstromélleitung untergeordneten Teil (bis zu 200 gm) der durch das Betriebsgebaude bebauten Flache
\.“ i o (unterirdisch) oo (unterirdisch) einnimmt. 7. Begriinung von Gebduden und Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs.1, Nr.5 HBO)
% in-
%\ Ausfahrt Zulassig sind auBerdem Einzelhandelsbetriebe zur Deckung der Nahversorgung (Branchen: Die vorhandenen Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
 \/Jefgarage Lebensmittel, Getranke, Textilien, Haushaltswaren) bis zu einer GréRe von max. 400 gm Abgangige Gehdlze sind durch Neubepflanzung aus standortgerechten Laubgehdlzen mindestens
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Verkaufsflache. gleichwertig zu ersetzen.
163 \ S < Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 (1) 25 BauGB) Die Griingestaltung und Bepflanzung der Stellplatze regelt die Stellplatzsatzung der Stadt Fulda.

Baum erhalten

.- Baufenster B ° |

1.1 Grundflachenzahl als HochstmaR (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl wird in der Nutzungsschablone angegeben.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 (1) 25 b BauGB)

1.2 Hohe der baulichen Anlagen als HochstmaR (§16 (2) Nr. 4 BauNVO und §18 BauNVO)

Erhaltung von Baumen, Strauchern und , _ L . , o Verfahrensvermerke
Die maximal zulassige Traufhéhe der baulichen Anlagen wird in der Nutzungschablone angegeben und

o0 152 v

‘ o — St _ — > I sonstigen Bepflanzungen n :
\\ o \ - OI betragt zwischen 7 m und 16 m. i i
O, 6 g \, 2 . /u/ \ - LA /\\ | T ‘ 1. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 16.06.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes
_ - ~ oo’ e e - " .. ..
A\ ~ P ~ ' - -7 \ T\ i - Definition Traufhéhe: Die Hohe der Traufe wird gemessen vom Anschnitt des natiirlichen Gelandes EigilstraSe” gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am

@ L ) \ - _ \ 3 Sonstige Planzeichen (§9 (1) 15 BauGB) . T ~ . . A 21.06.2008 ortsiiblich bekannt ht

5 I w -7\ TG > N 7f -~ \ ) . . R , (gemitteltes natiirliches Gelandeniveau) an der AuRenwand bis zur Schnittlinie mit der unteren -Uo. ortsublich bekanntigemacnt.
o 13@\ 0 =~ 4 \ >, 4 -7 £ Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Dachhaut -
1 5 4 TH O — 2 5 a °\ / ~ /ii:s-/fahrt . -7\ -7 - IO : ‘ (§9 (1) 4 BauGB) ' 2. Mit Schreiben vom 24.06.2008 wurden die Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
o - _ - P . -. . .
\a e s e Tiefgarage '/\‘, =""" \/”"\ T/G -~ St ( I S E—— Technische oder architektonische Aufbauten, die Uber die festgesetzten Traufhdhen hinausreichen, von der Planung in Kenntnis gesetzt.
D /SD /PD /ZD © ’ - NB CR | | Flache fir Stellplatze und Zufahrten kénnen bis zu 10 % der Dachfléche beanspruchen.
- AN AN e
' ..... e«\‘\"’“« g ‘- . ) Art und MaR der baulichen Nutzung gemaR §9 (1) Nr.1 BauGB werden durch eine o ] s . . .
' _ : : Zweckbestimmung: Nutzungschablone festgesetzt. 3. Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes "Eigilstrale” nebst Begriindung gemal § 3 Abs. 2
/f : BauGB wurde am 21.06.2008 offentlich bekanntgemacht und vom 30.06.2008 bis 30.07.2008 durchgefhrt.
; . TH=12,0m St Stellplatze z Zufahrt 2. Bauweise (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
" o= < e 3 SD NB Im G_eltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine offene bzw. geschlossene Bauweise festgesetzt 4. Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 27.10.2008 den Bebauungsplan
' y e I —% - :. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und in der Nutzungsschablone angegeben. "EigilstraRe" nach § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen geméaR §81 HBO als
g & .' ool | zu belastende Flachen (§9 (1) 21 BauGB) Zweckbestimmung: (Gestaltungs-)Satzung beschlossen.
‘ ‘ /' \ ] " - s s I
' § = B \ \ N 16.0 — oo . ) 3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen Fulda, den 17.11.2008 Der Magistrat der Stadt Fulda
' . y 4 \ Sel A ,um | Mit Fahrrecht zu belastende Flache FW Feuerwehrzufahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
' / \ ]
v 166 y / / \\\ FD NB Es werden Baugrenzen festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist unzul&ssig. (Siegel) gez. Oberbiirgermeister
1 1( (’ St S~ - TH= 9.0m ” o ) Bestehende Gebaude und Gebaudeteile genielen Bestandsschutz.
‘ ] V- ’ - — — M{F Leitungsrecht zu belastende Nutzurj.gsbeschrankung 5. Der Beschluss des Bebauungsplanes "Eigilstrale" wurde gem. § 10 BauGB am 15.11.2008
v g | v ZD Flache (wg. Larmschutz) 4. Verkehrsflichen (§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) ortstiblich bekanntoemacht. Die Bekanntmachung enthielt die Anaaben Gber,Zeit und Ort zur
‘ < ‘\ '\ 7f Einsichtnahme in den Bebauungsplan "Eigilstralke". Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
)’ > . x "Eigilstral3e" rechtsverbindlich.
15P \\ \\ > E Grenze des raumlichen Geltungs- Abgrenzung unterschiedlicher 4.1 Offentliche Verkehrsflache 9
‘ \ \ NB bereiches des Bebauungsplanes ®—¢—e—® Nutzungen, z.B. Abgrenzung des .
‘ \\ \\ SDI PDI F ) TG (§9 (7) BauGB) MaRes der Nutzung innerhalb eines Die t')ffer?tliche Verkehrsflache (EigilstraRe) ist aufgeteilt in Fahrbahn, Gehweg und Fulda, den 17.11.2008 Der Magistrat der Stadt Fulda
‘ X ot \ Baugebietes (§1 (4), § 16 (5) BauNVO) Parkstreifen.
H = Cwei ) (Siegel) ; i
TH=1 5,0m Hinweise 4.2 Offentlicher Fuf3- und Radweg gez. Oberblrgermeister
1 5 1 Fl.7 Flurnummer \0\3/1 Flurstiicksgrenze und -nummer Der 6ffentliche FuR- und Radweg wird erganzt durch Wegebegleitgriin. Vorhandene Baume
und Straucher sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
4.3 Private Verkehrsflachen/ Zufahrten
S Bestehende Gewerbebetriebe (Bestandsschutz): Die private Verkehrsflache dient als Zufahrt zur Tiefgarage.
1250 Mischgebiet: 5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

- Deutsche Telekom

Baufenster A TH=
15,0m

TH=12,0m NB
SD/ PD/ FD

Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen (Kanal, Wasser, Strom, Gas, Tele-
kommunikation etc.) sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie im Bereich der
dargetellten Trasse auf den privaten Grundstlicken zu verlegen und sichern.

A 149 NUTZUNGSSCHABLONE

Fiillschema der Nutzungsschablone: Die Errichtung von Gebauden, Fundamenten, Mauern oder sonstigen festen Anlagen, sowie

das Lagern von Material im Bereich der Leitungstrassen ist nicht gestattet.

N Art der Nutzung
@ N Grund- 6. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Zufahrten (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)
b R Bauweise
\Q\ flachenzahl Offene Stellplatze sowie Zufahrten sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen,
@ Traufhdhe Dachneigung Stellplatze und Zufahrten zuléssig. Garagen sind dabei nicht zul&ssig.
Q%s 1 4 8 Dachform
\D g 7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
\@ Fur vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen werden entsprechende Leitungsrechte festgesetzt.
D\D\ - Fur die Feuerwehrzufahrt wird ein entsprechendes Geh- und Fahrrecht dargestellt.
\D 147 _ : \ . - Vorbemerkungen o _ i
> \ - , ) / . 8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen durch Verkehrslarm
D\O o Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage nachfolgender Bestimmungen: (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Q\Q 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | Zum Schutz vor Larm durch StralRenverkehr (Berliner Stral3e - Bundestralie B 27) sind bei
\\ S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) Errichtung, Nutzungs- oder baulicher Anderung von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von
DQ\ 2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Menschen bestimmt sind, bei Bedarf bzw. Uberschreitung der Grenzwerte an den der
\ . BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert Hauptlarmquelle (B27) zugewandten Gebaudeseite bauliche und/ oder sonstige Vorkehrungen zur

Larmminderung zu treffen (Luftschallddmmung von AuRenbauteilen). Die betreffenden Fassaden

durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und sind im Plan mit "NB" (Nutzungsbeschrénkung) gekennzeichnet.

Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

DO\ {5\ 3. Hessische Bauordnung (HBO2002) vom 18.06.2002 (GVBI. |. S. 274) Zum Schutz der Wohnungen und sonstigen wohnungsahnlichen Aufenthaltsrdume gegen
\“ 4. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Aufdenlarm sind gemaf DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise",
w D\ Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO90) i.d.F. vom 18.12.1990 Ausgabe 1989, die Aqforderungen an die Luftschallddmmung von Au3enbauteilen gemaR Ziffer 5
e und Tabelle 8 und 9 einzuhalten.

(BGBI. 1. 1991 S. 58)

1 5\3 — 5. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F. vom 04.12.2006 (GVB. | S. 619), zuletzt geandert Zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhéltnisse sind Ruherdume (Schlaf- und Kinderzimmer) nach
o durch Gesetz vom 12.12.2007 (GVB. | S. 851) Maglichkeit generell auf den der Hauptlarmquelle (B27) abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.
> \D A 6. Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - Zusétzlich sollten bei Wohnnutzung in den Obergeschossen mit direkter Orientierung zur Haupt-
= BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002, zuletzt geéndert durch Artikel 2 larmquelle (B27) bei Bedarf erganzende passive SchallschutzmaRnahmen durchgefiihrt werden.

des G-esetzes vom 08. April 2008 (B_GBI' |'S. 686) _ ) Ausnahmen von dieser Festsetzung kénnen zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten

das Gesetz vom 19. November 2007 (GVBI. I. S. 792)

9. Anpflanzungen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-

1 9 \ Archéologische Denkmalpflege ungen (§ 9 (1) 25 a + b BauGB)
o Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere
\ Funde) entdeckt, sind diese nach § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziiglich dem Landesamt 9.1 Aligemeine Pflanzfestsetzungen UBERSICHTSKARTE
1 8 8 8 8 q rf;:;llcjj:::kmalpflege, Abt. Archaologie und Paldontologie oder der Unteren Denkmalschutzbehoérde zu Neu- und Ersatzpflanzungen sind mit standortgerechten Gehdlzen, z . B. nach folgender Liste,
1 8 O 8 1 \O ’ vorzunehmen.
Belange besonderer Personengruppen Pflanzliste:
\/CJ Bauliche Anlagen und Einrichtungen sowie entsprechende Zuwege mussen fir Behinderte, alte . _
5 Menschen und Kinder zweckentsprechend genutzt und barrierefrei erreicht werden kénnen. Standorigerechte Baume z.B.: Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

\ P Stieleiche (Quercus robur) Spitzahorn (Acer platanoides)
a - .. Traubeneiche (Quercus petraea) Esche (Fraxinus excelsior) S I A D I F U L DA
\,/5 1 8 4 /D - Stellplatze Hainbuche (Carpinus betulus)
0 a FUr die Stellplatznachweise und die Begriinung der Stellplatze (Gliederung durch Grunstreifen und Winterlinde (Tilia cordata)

Baumpflanzungen, 1 Laubbaum fir je 6 Stellplatze etc.) gelten die Festsetzungen der Stellplatzsatzung
der Stadt Fulda in der Fassung vom 10.5.2005.

/
. D/D Standortgerechte Strducher, z.B.: Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
/D /0/ Grundsticksentwasserung .SZLTQKZ((’E?&ZTQT, r:?:éa) ﬁﬁ:g:rrgse; ?lgéljsr;d:a:n(i:;nbucus nore)
Drainagen durfen Uber die Grundstiicksentwasserung nicht an die 6ffentlichen Schmutz- oder 9 9 Be bau u ngS pla n N I. 1 68

. . . . . . . Haselnuss (Corylus avellana)
Mischwasserkanale angeschlossen werden. Wenn keine direkte Ableitung des Drainagewassers in den Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

C\ Vorfluter méglich ist, miissen zur Sicherung der Gebaude gegen driickendes Wasser entsprechende M |SChge blet " E Ig | Istra Be"

bauliche Vorkehrungen geroffen werden.

Q Vorhandene und im Plan festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind
- Schutzbereich dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Bedarf entsprechend zu ersetzen (siehe Pflanzliste).
°D . Fir das im Plangebiet befindliche 110-kV-Kabel wird ein Schutzbereich von 3,00m d.h. 1,5 m zu jeder Im Falle einer Uberbauung sind entfallende Gehodlze durch entsprechende Neupflanzungen auf
Q Seite der Kabelachse benétigt. Innerhalb dieses Schutzstreifens darf ohne vorherige Abstimmung mit dem jeweiligen Grundsttick zu ersetzen.
A \S\ B der EON-Netz GmbH Uber dem vorhandenen Gelandeniveau nichts aufgeschuttet oder abgestellt
R Au t 0 8 / 1 0 0 werden. Es durfen keine Abgrabungen oder Erdarbeiten vorgenommen und keine Pfahle und Pfosten
/ ey . eingebracht werden. August 2008
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