Rechtsgrundlagen Erklarung der Planunterlage Verfahrensvermerke

—
—
= — Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 33
— 1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) ~Edelzeller Feld"
] zuletzt geéndert durch Art.1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) .
2 = 9 ( 5 Laubbaum VERFAHRENSVERMERKE I
= 2. Baunutzur]gsverordnung (BauNVO) L.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 15.133) Vorhand Flurstiick guefhsgfg;gsgggi?;v;gasmmlung am 18.02.08 |des Aufstellungsbech’:hlusses am 08.03.08
| .f/:. zuletzt geéndert durch Art.3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) orhandene Flurstucksgrenze in der Fuldaer Zeitung
NN _ L Vorh f Fulda, den 07.07.2008
'i“!‘ o 3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 orhandene Flurgrenze Fulda, den 07.07.2008
- , (BGBL. | S. 58) )
[ -\'[,,éd z.B.Fl. 18 Flurbezeichnung Der Magistrat der Stadt Fulda
4,00 ‘p’l‘ 4. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der jeweils giltigen Fassung ) . Der Magistrat der Stadt Fulda
o | '/ z.B. 29/26 Flurstiicksbezeichnung (gez.) (Siegel) .
o I /4, 5. §81 der Hessischen Bauordnung 2002 (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.06,2002 Der Oberbrgermeister Der Obo biraermeister (Stegeb
I (GVBL. S. 274) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB T 1. 1.l.]  Boschung vorhanden OFFENLEGUNG BETEILIGUNG DER BEHORDEN
N S by Ly do— . . N . . " .
6. Hessisches G iber Nat hut d Landschaftsofl HeNatG L= Die Offenlegung des Entwurfes wurde am 08.03.08 Die Behodrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belan-
I ) essisches Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (HeNatG) in der Fuldaer Zeitung bekannt gemacht. Der Entwurf | ge wurden mit Schreiben vom 10.03.08 Uber die Offen-
A— . lag in der Zeit vom 17.03.08 bis 17.04.08 zur Einsicht- | legung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnah-
l 7. Bundesnaturschutzgesetz i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. |, S. 1193) ) nahme aus. me aufgefordert.
| Vorhandene Gebaude
| 21 Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr.161 ,Lokschuppen - HeidelsteinstraBe” treten die sich Fulda, den 07.07.2008 Fulda, den 07.07.2008
% tberschneidenden Teilbereiche des Bebauungsplans Nr.33 ,Edelzeller Feld“ auBer Kraft. . _
l StraBenausbau Der Magistrat der Stadt Fulda Der Magistrat der Stadt Fulda
Mébelhandel I J0 o= . .
SO 1 |max. Ausstellungsfidche P (gez.) (Siegel) (gez.) (Siegel)
20.000 m?2 I . < Der Oberbirgermeister Der Oberbiirgermeister
Planzeichenerklarung SATZUNGSBESCHLUSS RECHTSKRAFT
I Vorhandene Stellplitze durch die Stadtverordnetenversammlung am 16.06.08 | Der Bebauungsplan wurde mit der ortslblichen Be-
. P kanntmachung in der Fuldaer Zeitung am 05.07.08
0.8 | Art der baulichen Nutzung Fulda. den 07.07 2008 hikrat
. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO ulda, den 07.07. rechtkraftig.
I . . . - Fulda, den 07.07.2008
I Sondergebiet mit Nutzungseinschrankungen, Gleisanlagen Der Magistrat der Stadt Fulda
21 z.B.SO 1 Nutzungen und Nutzungseinschrankungen entsprechend Der Magistrat der Stadt Fulda
| 42 der textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (gez.) (Siegel)
Der Oberblirgermeister (gez.) (Siegel)
Der Oberbiirgermeister
! MaB der baulichen Nutzung
I § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 20 BauNVO
: 0,8 Grundflachenzahl
I Geschossflachenzahl
l H max 291.0 H max Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstgrenze Uber NN,
I ) untergeordnete Aufbauten z. B. fiir Haustechnik oder
Werbeanlagen sind im erforderlichen Umfang Uber die
| § / festgesetzte Héhe hinaus zulassig
! B Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Textliche Festsetzungen
| § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
l S — Baugrenze
I Art der baulichen Nutzung
l D Verkehrsflichen - §9(1) Nr.1 BauGB und §§ 1 (4) und 11 BauNVvVO
| § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB S o _ i
1. SO 1 Zulassig ist ein Mébelhandel mit einer maximalen Ausstellungs- / Verkaufsflache von
I 20.000 m2. Der Anteil der fachbezogenen Nebensortimente wird auf maximal 2.000 m2
| ﬁ Parkhaus begrenzt.
| 2. SO 2 Zulassig sind ein Lager und ein Parkhaus zur Andienung des Mdébelhauses.
I AV Ein- bzw. Ausfahrten
Flachen fur Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB
1 ‘ ) Trafostation
' Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
FI. 1 1 O § 9 Abs. 6 BauGB
S5 D K technisches Kulturdenkmal,
R F zulassige Gebaudehohe nach Bestand - . .
i . Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
H 2
- max 288,00 technisches Kulturdenkmal;
D ,6§§ Einvernehmen des LfDH zum Abbruch liegt vor Offentliche Verkehrsflachen
) Die in den offentlichen Verkehrsflachen dargestellten Bordsteinfihrungen, Fahrbahnmarkierungen,
S — hnisches Denkmal. Drehscheib Parkflachen und Uberquerungshilfen sind nur Darstellungen des Bestandes bzw. der weiteren
5 D : technisches Denkmal, Drehscheibe Ausbauplanung und keine Festsetzung.
o s el | in Neubau zu integrieren

Archéologische Denkmalpflege:

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler (Mauemn, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere
Funde) entdeckt, sind diese nach § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziiglich dem Landesamt

Sonstige Planzeichen
fir Denkmalpflege, Abt. Archdologie und Paldontologie oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgeféhrdenden melden.

~ Fur die Stellplatznachweise und die Begriinung der Stellplatze (Gliederung durch Griinstreifen und
Baumpflanzungen, 1 Laubbaum fir je 6 Stellplatze efc.) gelten die Festsetzungen der

- -1 : CH [:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Stellplatzsatzung der Stadt Fulda in der Fassung vom 10.05.2005.

N
Lager | I'N X X X _ 21
So 2 Parken » X X Stoffen belastet sind o
’ X X X (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) o s §
| Belange besonderer Personengruppen i?’?
Bauliche Anlagen und Einrichtungen sowie entsprechende Zuwege miissen fir Behinderte, alte !g,?’/' q 4
O 8 ( Menschen und Kinder zweckentsprechend genutzt und barrierefrei erreicht werden kénnen. ,;g //;
- H - 1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder NutzungsmaBe ';’;/: .
| 10 Hier: Geb&udeteile unterschiedlicher Hohe ‘,:/
] i (§ 1(3) BauGB, § 22 BauNvO) Stellplatze V)
ba —

(§ 9 (7) BauGB)

Grundsticksentwadsserung

Drainagen durfen Uber die Grundstiicksentwésserung nicht an die 6&ffentlichen Schmutz- oder
Mischwasserkandle angeschlossen werden. Wenn keine direkte Ableitung des Drainagewassers in :
den Vorfluter mdglich ist, mussen zur Sicherung der Geb&dude gegen driickendes Wasser S .
entsprechende bauliche Vorkehrungen getroffen werden.
Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht dem Bahngelénde zugeleitet werden.

4=Askanierstr.

54
5=Wittelsbacherstr.

12

Bahnanlagen
Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen ist darauf zu achten, dass Blendungen

und Verféalschungen von Signalbildern ausgeschlossen werden. @\ Y . J ] S ; - N\
Parkplatze und Zufahrten missen zur Bahnseite mit Schutzplanken oder &hnlichem abgesichert i . | y XA 3K
werden. .

Bei der Bepflanzung des Grundstiicks entlang der Bahnlinie dirfen keine windbruchgefahrdeten M Ubersichtsplan StadtP|anungsamt
Hdlzer (z.B. Pappeln) sowie stark rankende und kriechende Gewéachse verwendet werden. Postfach 2052

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (insb. Schall, 36010 Fulda
Koérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug). Es kdnnen keine Entschadigungsanspriiche Tel: 0661/102 1612

oder Anspriche auf SchutzmaBnahmen gegen Emissionen gegeniber dem Betreiber bzw.

54
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. i Fax: 0661/102 203
Eigentlimer der Bahnanlagen, der Deutschen Bahn AG, geltend gemacht werden. = el s @R e

74

Freiflichenplanung
Mit den Bauvorlagen ist der Genehmigungsbehdrde ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan

vorzulegen.
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Bebauungsplan der Stadt Fulda Nr. 161
"Lokschuppen HeidelsteinstraBBe"

Altlasten / Bodenschutz
Neben den beiden im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Flachen mit sanierungsbediirf-

tigen Bodenverunreinigungen sind im gesamten Bereich des ehemaligen Betriebsgelandes der DB
Bahn AG flachenibergreifend Bodenkontaminationen durch PAK und Schwermetalle in der oberfla-

chennahen Aufflillschicht vorhanden, von denen auch das oberflachennahe Grundwasser betroffen 11000 BS 03.07.08
03.07.08
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0 O,A.m | Ay ' 60/ : ist. Bei AushubmaBnahmen ist das Bodenmaterial entsprechend den abfallrechtlichen Vorschriften zu MB
entsorgen.

ol -~ 2l I
| R o\ N T

M Maf3stab M Bearbeiter/in M Datum

workspace: N\AMT61 NEU\Stadt\Projekte\BPL 161 Lokschuppen HeidelsteinstraBe\Bauleitplanung\Plane\Workspace\BPL 161 Lokscduppen HeidelsteinstraBe.gws pdf: O:\GIS-Daten\Warehouses\B-Plane\Stadt\BPL 161 Lokschuppen HeidelsteinstraBe.pdf




