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1. SO1

2. SO2

Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage der nachfolgenden Bestimmungen
(Rechtsgrundlagen):

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.127)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1990 (BGBI. | S. 58)
4. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der jeweils gliltigen Fassung

5. § 81 der Hessischen Bauordnung 2002 (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18. Juni 2002 (GVBI. I S.
274) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 155 ,Sondergebiet Kongrel8zentrum* treten die sich
liberschneidenden Teilbereiche der Bebauungspléne Nr. 22 ,Doménenweg®, Nr. 25 ,Zieherser Weg*, Nr. 32
LAm WaldschléBchen® und Nr. 123 ,Dauerkleingérten Waidesgrund“ auler Kraff.

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO

Sondergebiet mit Nutzungseinschrénkungen

zB.S0 1 Nutzungen und Nutzungseinschrénkungen entsprechend
der textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 20 BauNVO
0,8 Grundfiédchenzah/
(0,95) Obergrenze der Grundflachenzahl
Geschossfléchenzahl
z.B.

H. max. 292,50m  Firsth6he / Attikahéhe baulicher Anlagen als Hichstgrenze in Meter iber NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Offentliche Verkehrsflache

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
G+R Geh- und Radweg
ﬁ Parkhaus
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Flachen fiir Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Fléchen fiir Versorgungsanlagen
Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung
und Ablagerungen

Zweckbestimmung:

Trafostation
Regenriickhaltebecken

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

Fldche mit Stromversorgungskabeln, die der Gffentlichen Versorgung dienen und die irr
Falle einer Uberbauung vom Vorhabentréger in Abstimmung mit dem Stromversorger
zu verlegen sind

Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Offentliche Griinflache

Zweckbesstimmung:

Parkanlage

Dauerkleingérten

Verkehrsgriin

Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwas-

serschutz und der Regelung des Wasserabflusses
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Wasserflache — Waides —

Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Zweckbestimmung:

Hochwasserriickhaltemulde

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
§§ 1aund 9 (1) Nr. 20 u. 25 BauGB

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft
Amphibienschutzzone

Gewadsserokosystem Waides mit gewésserbegleitenden, typ. Biotopen,
Hochstaudenfluren und Ufergehélzen

Entfernung des technischen Sohi- und Uferverbaus durch ingenieurbiologische
MaRnahmen

Schaffung von Vorkidrzonen (Schilfbereiche) zur Verbesserung der Wasserqualitét

Ruderale Hochstaudenfiuren sichern und erweitern

Fl. 13

29
z.B. %6

z.B. 277,70

S

ol

Fldchen mit Bindungen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Béaumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen sowie von Gewéssern

zu erhaltende B&ume

zu erhaltende Strducher
anzupflanzende Bdume
anzupflanzende Strducher
Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Nutzungsmalie
Hier: Gebéudeteile unterschiedlicher Héhe
(§ 1(3) BauGB, § 22 BauNVOQ)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléchen
(§ 9 (1) Nr.21 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 (1) Nr.9 u. Nr.24 BauGB)

die AuBBenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen des Hotels sind
entsprechend des jeweils angegebenen Larmpegelbereichs nach DIN 4109,
Tab. 8 und 9 zu dimensionieren.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 (7) BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 Abs. 6 BauGB

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterlie-
gen.

Hinweise

Baumbestand

Entfallene Bdume

PflegemalBnahme: Auslichten von Hecken
Blickkontakt / Sicherheitsaspekt

Vorhandene Flurstiicksgrenze

Vorhandene Flurgrenze

Flurbezeichnung
Flurstiicksbezeichnung

Héhenpunkte
Schacht vorhanden

StralBenbeleuchtung

:' cly Jl' _!..LI 1 Béschung vorhanden
11 Treppe
Vorhandene Gebéude
L Gartenlauben
EEEEEEEEE Vorhandene Mauern
e Uberdachung
@ vorhandene Lichtsignalanlage

Textliche Hinweise

Offentliche Verkehrsflachen

Die in den éffentlichen Verkehrsfldchen dargestellten Bordsteinfiihrungen,
Fahrnahnmarkierungen, Parkfidchen und Uberquerungshilfen sind nur Darstellungen des
Bestandes und keine Festsetzung.

Archéologische Denkmalpflege

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkméler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverférbungen
und andere Funde) entdeckt, sind diese nach § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehé6rde zu melden.

Stellplétze

Der Stellplatznachweis erfolgt entsprechend dem in der Verkehrsuntersuchung zur
Nutzungserweiterung im Bereich Bertawiese im Juni 2001 ermittelten Bedarf. Die
Stellplatzsatzung der Stadt Fulda findet keine Anwendung.

Regenwassernutzung

Bei der Nutzung von Dachfléchenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der
hierftir notwendigen Installation ist die Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1946 und
1988, Teil 4, zu beachten.

Grundstiicksentwésserung

Drainagen diirfen (iber die Grundstticksentwésserung nicht an die 6ffentlichen Schmutz-
oder Mischwasserkanéle angeschlossen werden. Wenn keine direkte Ableitung des
Drainagewassers in den Vorfluter méglich ist, miissen zur Sicherung der Gebéaude gegen
driickendes Wasser entsprechende bauliche Vorkehrungen getroffen werden.

Bahnanlagen

Das Bebauungsplangebiet liegt im Immissionsbereich (insb. Schall, Kbérperschall,
Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug) der Bahnanlagen. Es kénnen keine
Entschédigungsanspriiche oder Anspriiche auf SchutzmalSnahmen gegen Emissionen
gegentiiber dem Betreiber bzw. Eigentiimer der Bahnanlagen, der Deutschen Bahn AG,
geltend gemacht werden.

Freifldchenplanung

Mit dem Bauantrag ist der Genehmigungsbehérde ein qualifizierter Freifldchengestal-
tungsplan vorzulegen, in dem die Beachtung der zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen nachzuweisen ist.

Textliche Festsetzungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
_ §9(1) Nr. 1BauGB und § 11 BauNVO

Zuléssig ist ein Kultur- und Kongresszentrum mit Hotel, Mehrzweckhalle, Hal-
lenbad und Eishalle. Zuléssig sind nur Betriebe und Anlagen mit einem, auf eine
Emissionsh6he von 285,00 m ii. NN bezogenen maximalen immissionswirksa-
men fldchenbezogenen Schallleistungspegel fiir den Tag/Nachtzeitraum von
61/53 dB (A)/m> Fldchenumgrenzung fiir den Schallleistungspegel ist fiir das
Gebiet SO1 die Baugrenze.

Zuléssig sind Parkplétze und Parkhéuser fiir das Kultur- und Kongresszentrum
sowie Park & Ride Parkplétze. Zuldssig sind nur Einrichtungen und Anlagen mit
einem auf eine Emissionshéhe von 285,00 m (. NN bezogenen maximalen im-
missionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel fiir den
Tag/Nachtzeitraum von 58/46 dB (A)/m?.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
- §9(1) Nr. 1 BauGB, §§ 17 (2) und 19 (4) Nr. 3 BauNVO

3. Die zuléssige Grundfldchenzahl im Bereich SO 1 und SO 2 von 0,8 kann durch Gara-
gen und Stellplétze und ihre Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne des § 14
Bau NVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95 (iberschritten werden.

EXTERNE KOMPENSATIONSFLACHE IN DER HORASBACHAUE

23. Der Horasbach ist zu einem naturnahen Gewasser zuriickzubauen und zu
entwickeln (Anhebung der Gewdssersohle, Einbau von Sohlschwellen und -
gleiten, Riickbau von Ufer- und Sohlverbau, Abflachen der Uferbéschungen).
Das Gewisser ist abschnittsweise aufzuweiten und gemaB Pkt. 11 mit Arten der
Réhrichtzone zu bepflanzen. Es ist ein 10 m breiter Gewésserrandstreifen der
natiirlichen Eigenentwicklung zu iiberlassen. Dieser kann geméht werden, wenn
der Wasserabfluss erheblich beeintrdchtigt ist.

24, Entlang des Gewaésserufers sind mind. 60 Stk. Weiden und Erlen anzupflanzen.
Zusitzlich sind entlang des Siedlungsrandes 30 Stk. standortheimische,

hochstammige Laubbdume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

25, Die restlichen Flachen sind als extensives Griinland zu pflegen (Mahd ein- bis
zweimal jahrlich nach dem 1. Juli - in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde auch friiher). Innerhalb der Griinlandfldche ist zwischen
dem FuBBweg (Flurstiick 126/24) und dem Lehnerzgraben die Anlage eines
FuBweges zuldssig.

Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 12.02.01 die Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Fulda
Nr.155 ,Sondergebiet Kongrel3zentrum* geméal3 § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Der Beschlu3 wurde am 07.04.01 ortsiiblich bekanntgemacht.

Fulda, den 07.11.03 Der Magistrat der Stadt Fulda

Oberblirgermeister

Fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes

Fulda, den 07.11.03 Der Magistrat der Stadt Fulda

Stadtbaurétin

Der Termin fiir die Beteiligung der Biirger wurde am 07.04.01 ortstiblich bekanntgemacht und vom 07.04.01bis
18.05.01 geméal § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Fulda, den 07.11.03 Der Magistrat der Stadt Fulda

Oberblirgermeister

Die éffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr.1565 ,Sondergebiet Kongre3zentrum* nebst Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 02.01.02 bis 04.02.02 durchgefiihrt. Die éffentliche
Bekanntmachung der Auslegung ist am 22.12.01 ortsiblich erfolgt.

Die beriihrten Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18.12.01 (iber die Auslegung geméai § 3
Abs. 2 BauGB benachrichtigt und geméal3 § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Fulda, den 07.11.03 Der Magistrat der Stadt Fulda

Oberblirgermeister

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan Nr.155 ,Sondergebiet Kongre8zentrum* nach
Priifung der Anregungen in ihrer Sitzung am 13.10.2003 gemafs § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Fulda, den 07.11.03 Der Magistrat der Stadt Fulda

Oberblirgermeister

Die erneute éffentliche Auslequng des Bebauungsplanes Nr. 155 ,Sondergebiet Kongrel3zentrum® nebst
Begriindung gemél3 § 3 Abs. 3 BauGB wurde in der Zeit vom 28.07.03 bis 28.08.03 durchgefiihrt. Die éffentliche
Bekanntmachung der Auslegung ist am 19.07.03 ortsiiblich erfoigt.

Die beriihrten Tréger dffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 24.07.03 (iber die Auslegung geméai § 3
Abs. 3 benachrichtigt und zur Abgabe von Stellungnahmen zu den geénderten und ergénzten Teilen des
Bebauungsplanes aufgefordert.

Fulda, den 07.11.03 Der Magistrat der Stadt Fulda

Oberbiirgermeister

Der von der Stadtverordnetenversammiung nach § 10 BauGB als Satzung beschlossener Bebauungsplan
Nr.155 ,Sondergebiet KongrelRzentrum* wurde am 01.11.03 ortsiiblich bekanntgemacht. Auf die Stelle, bei der
der Bebauungsplan auf Dauer eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Fulda, den 07.11.03 Der Magistrat der Stadt Fulda

Oberblirgermeister
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Ubersichtsplan

Stadtplanungsamt

Postfach 2052

36010 Fulda

Tel: 06 61/102 1612

Fax: 06 61/102 2031

e-mail: stadtplanung@fulda.de

Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan

der Stadt Fulda Nr. 155 "Sondergebiet KongreRzentrum”
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