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Externe Kompensationsflachen
Gem. Kammerzell, Flur 16

Flst. 2 und Flur 14,
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Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage der nachfolgenden Bestimmungen
(Rechtsgrundlagen):

1. Baugesetzbuch (BauGB)i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1S.2141)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.1S.127)

3 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1990 (BGBI. | S.
58)

4, § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der jeweils guiltigen Fassung

5. Derauf§ 9(4) BauGB beruhenden Hess. Verordnung vom 28.12.1993 (GVBI. | S.655) in Verbindung
mit§ 87 HBO

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

7. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG)

Planzeichenerklarung

I E— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 (7) BauGB)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 bis 11 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
MiI Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 bis 11 BauNVO

z.B. 0,6 Grundflachenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB)
z.B. Geschol¥flachenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB)
z.B. IV Zahl der Vollgeschosse (§ 9 (1) 1 BauGB)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflache (gemaf § 9 (1) 2 BauGB):
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die festgesetzen Baulinien und Baugrenzen bestimmt.

Baugrenze (§ 9 (1) 2 BauGB)

Baulinie (§ 9 (1) 2 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB

Flache fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

Altenheim
7N

Kindergarten

Flachen flr Sport- und Spielanlagen

Zweckbestimmung:

D Sportplatz

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R Zweckbestimmung:
Full- und Radweg - wasserdurchlassiger Belag

E Offentliche Parkflache
n Offentliches Parkdeck

St Stellplatze

Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der UWAG

Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Offentliche Griinflache - Parkanlage

Private Griinflache

Anzupflanzender Baum - heimische Baume ohne Standortbindung (§ 9 (1)
25a BauGB)

Zu erhaltender Baum (§ 9 (1) 25b BauGB)

eOO

Zu erhaltende Geholzbestande (§ 9 (1) 25b BauGB)
Hecken aus heimischen standortgerechten Gehdlzen

MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

T T

1 Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
_|_|_ Boden, Natur und Landschaft
(§9 (1) 20 BauGB)

iR
i
T

Sonstige Planzeiches

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Nachrichtliche Ubernahme

D Einze!anlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen (§ 9 (6) BauGB)
Hinweise
—o— Vorhandene Flurstlicksgrenzen
-------------- Vorhandene Flurgrenze
Fl. 17 Flurbezeichnung
z.B. 473/45 Flurstiicksbezeichnung
z.B. 290,10 Hbéhenpunkt
290 Hohenlinie
T~
D Schacht vorhanden
3 StraRenbeleuchtung
I:l Vorhandenes Geb&ude
I IIITTIT T Vorhandene Mauern bzw. Stutzmauern

Befestigte und markierte Flachen, die z. Zt. als Stellplatze genutzt werden

Vorhandene Baume

AniAng Vorhandene Griinflichen
T Durchfahrt
Il Bodeneinlauf

Quartiernummer

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der
Anlage der hierfir notwendigen Installationen ist die Trinkwasserverord-
nung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4 zu beachten

Drainagen duirfen Uber die Grundstliicksentwasserung nicht an die 6ffentli-
che Kanalisation angeschlossen werden. Die Sicherung der Gebaude ge-
gen driickendes Wasser ist durch entsprechende bauliche Vorkehrungen

zu gewabhrleisten.

Archaologische Denkmalpflege

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler (Mauern, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen und andere Funde) entdeckt, sind diese nach § 20
DSchG unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden

Hinweis auf § 54 der Hessischen Bauordnung 1993: Bauliche Anlagen
und Einrichtungen sowie entsprechende Zuwege miussen flr Behinderte,
alte Menschen und Kinder zweckentsprechend genutzt und barrierefrei er-
reicht werden kénnen.

Fir die Stellplatznachweise gelten die Festsetzungen der Stellplatzsat-
zung der Stadt Fulda

Textliche Festsetzungen

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 9 (4) BauGB und § 87 (1) Nr. 1 HBO
Dacher

Fur die Dacheindeckung ist rotes Material zu verwenden.

Fassaden / Gestaltung

Fir die AuRenwande sind folgende Materialien zu verwenden:
- Sichtmauer

- geputztes Mauerwerk

- Sandstein

- Holz

Grolde fensterlose Fassadenteile sind zu begriinen. Spiegelnde, glanzende Rahmen sowie Glasbau-
steine sind unzulassig.

Nutzung von Dachflachenwasser
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Sammelanlagen (z.B.
Zisternen) zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. zur Griinflachenbewasserung) zu nutzen.

Begrenzung der Bodenversiegelung
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachenbefestigungen sind zu minimieren. Stellplatze sind in offenfugigen bzw. durchlassigen
Materialien (z.B. Rasenfugenpflaster, offenporiges Pflaster) herzustellen. Fullwege sind in
wasserdurchlassigen Materialien auszufiihren.

Erhalt von Geholzbestianden
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan als zu erhaltend gekennzeichneten Baume und Gehdlzflachen sind dauerhaft vor
Beeintrachtigungen jeglicher Art zu schitzen. Die Durchfuhrung von Hoch- und Tiefbauarbeiten
im Kronenbereich ist zu unterlassen. Jegliches Befahren des Kronenbereiches sowie die
Nutzung als Lagerflache auRerhalb bereits versiegelter Flachen ist nicht zulassig (kein
Auffillen von Boden). Wahrend der Bauphase ist der Wurzelbereich (= Kronenbereich) der
Baume durch einen mind. 1,80m hohen Schutzzaun zu sichern. Abgange sind durch
Neupflanzungen zu ersetzen.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen mit Ausnahme der Flachen fur Nebenanlagen und
ErschlieRungsflachen sind als Grunflache (Wiese, Gehdlzflachen, Staudenbeete) anzulegen.
Dabei sind mind. 25% der Freiflachen mit Gehodlzen zu bepflanzen. Mindestens 30% der
Gehdlze missen heimische Baume/Straucher sein.

Als Mindestforderung zum Ausgleich fir entfallende Baume sind in den nachfolgenden
Teilbereichen hochstammige Laubbaume (Pflanzqual. 3 x v., St.-U. 18-20 cm) zu pflanzen:

Bereich Nr. 1 (Siedlungswerk Frankfurt) 15 Laubbdume der Pflanzliste

Bereich Nr. 2 (Mediana GmbH) 30 Laubbdume der Pflanzliste

Die Baume sind binnen eines Jahres nach Fertigstellung der Gebaude in offene
Vegetationsflachen zu pflanzen.

Pflanzempfehlung Gehdlze

Liste mit standortgerechten Baumen und Strauchern:

Straucher und Heister:

Haselnuss (Corylus avellana)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildrosen (z.B. Rosa canina)

Hochstdmmige Einzelbaume:
Traubeneiche (Quercus petraea)

Stieleiche (Quercus robur)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Winterlinde (Tilia cordata)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Echte Mehlbeere (Sorbus aria)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Entwicklung eines o6ffentlichen Griinzuges
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der offentliche Griinzug ist parkartig mit der Anlage von Wiesenflachen und Geholzflachen
bzw. Baumpflanzungen zu gestalten. Die Pflanzungen sind Uberwiegend mit heimischen
Geholzen der Pflanzliste anzulegen.

Anzulegende FuRwege sind als wassergebundene Decke auszuflihren.

Einfriedungen

(nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 87 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

In den Bebauungsplanbereichen Nr. 1 (Teilflache des Siedlungswerkes Frankfurt) und Nr. 2
(Teilflache der Mediana GmbH) sind Einfriedungen zur 6ffentlichen Parkanlage unzulassig.

Entwicklung von Kompensationsflachen in der Fuldaaue
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Flachen sind wie folgt zu entwickeln:

Flache A:

e Entlang des Fuldaufers sind mind. 40 Stk. Erlen und Weiden zu pflanzen.

¢ Entlang der Fulda ist ein ca. 20m breiter Streifen, entlang des Weges ein ca.10m
breiter Streifen und entlang des Grabens beidseitig jeweils 5m breite Streifen der
naturlichen Eigenentwicklung zu Uberlassen. Die Krautsaume kénnen im Abstand
von 3-5 Jahren gemaht werden.

e Die vorhandenen Flutmulden sind durch Abschieben der oberen Bodenschicht zu
vergrofdern.

¢ Die restlichen Flachen sind zweimal jahrlich nach dem 1. Juli — in Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehdrde auch friher — zu méhen. Die Verwendung von
Dungemitteln und Pestiziden ist nicht zulassig.

e Unterhaltungsmaflinahmen am Graben sind nur zuldssig, wenn der Wasserabfluss
erheblich beeintrachtigt ist.

Flache B:
Die Flache ist der naturlichen Eigenentwicklung zu Gberlassen. Der vorhandene
Baukdrper (Schuppen) ist zu entfernen.

Zuordnung von Ausgleichsflachen
(nach § 135b BauGB)

Die externen Ersatzmafnahmen werden zu 65% den bebaubaren Grundstiicksflachen
und zu 35% den offentlichen ErschlieRungsanlagen zugeordnet.

Verfahrensvermerke

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 153 ,St. Vinzenz“ wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB
von der Stadtverordnetenversammlung am 18.09.2000 beschlossen.
2. Der Beschluld wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 11.11.2000 6&ffentlich bekannt gemacht.

3. Der Termin fur die Burgerbeteiligung wurde am 11.11.2000 ortsublich
vom 13.11.2000 bis 15.12.2000 gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

bekannt gemacht und

4. Mit Schreiben vom 09.11.2000 wurden die Trager offentlicher Belangeg gemal® § 4 Abs.1
BauGB von der Planung in Kenntnis gesetzt.

5. Die offentliche Auslegung des Entwurfes nebst Begrundung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde
am 22.12.2001 offentlich bekannt gemacht und vom 02.01.2002 bis 04.02.2002
durchgefuhrt.

6. Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 06.05.2002 den Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 153 ,St. Vinzenz® gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der M at der Stadt Fulda
-

L ]
Dr. Rhiel
(Qperbirgermeister)

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde gemaR § 10(3) BauGB am 25.02.2002
ortsiiblich bekannt gemacht . Die Bekanntmachung enthielt die Angaben Uber Zeit und Ort der
Einsichtnahme in den Bebauungsplan Nr. 153 ,St. Vinzenz®.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

istrat der Stadt Fulda

Fulda, den 27.05.2002 Der

Dr. Rhiel
{OBerblirgermeister)
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Ubersichtsplan
Stadtplanungsamt
Postfach 2052
36010 Fulda
Tel: 06 61/102 1612
Fax: 06 61/102 261 |
e-mail: stadtplanung@fulda.de
Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der Stadt Fulda Nr. 153 "St.-Vinzenz"
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