Bei Sankt Catharina

Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:
. Baugesetzbuch (BauGB)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

—_

. Planzeichenverordnung (PlanzV)
. Hessische Bauordnung (HBO)
. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

o g~ WOWDN

. Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

~

. Hessisches Strallengesetz (HStrG)

in der zum Zeitpunkt der offentlichen Auslegung gultigen Fassung

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 und 5 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete

Flachen fir Gemeinbedarf

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (sh. Textliche Festsetzungen 2.1)
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
WD /ZD nur Walmdacher oder Zeltdacher zulassig

DN
33-38°

TH Traufhohe als Hochstmaf}
GH Gebaudehohe als Hochstmafd
FH Firsthohe als Hochstmalf}

Dachneigung als Mindest- und Hochstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

= Baugrenze

A nur Einzelhauser mit einer max. Lange und Breite von 19,00m zulassig

4. Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

private Grunflachen

Zweckbestimmung:

Parkanlage

.t Friedhof

5. Baume
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

. zu erhaltende Baume

6. Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

7. Sonstige Planzeichen

T~ 71 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
L ____ Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:
St Stellplatze

:i} Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
] (§ 9 Abs. 7 BauGB )

>. vorh. Flursticksgrenze mit Flursticksnummer
—. vorh. Gebaude

g. vorh. Topographie, z.B. Fahrbahnbegrenzungen und Béschungen

phie
Die in der Kartengrundlage grau dargestellte Topographie ist nur Darstellung des Bestandes
und keine Festsetzung.

1. Im Plangebiet befinden sich mehrere Einzelanlagen, die in das Denkmalverzeichnis des Landes
Hessen eingetragen sind. Diese sind im Plan zeichnerisch gekennzeichnet. Mal3hahmen an Einzel-
anlagen oder im direkten Umfeld solcher Anlagen bedirfen nach 8§ 18 HDSchG der Genehmigung
der zustandigen Denkmalschutzbehorde.

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Fulda in ihrer jeweils
glltigen Fassung, soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt.

3. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Eine
systematische Uberpriifung aller Flachen, auf denen bodeneingreifende MaRnahmen durchgefiihrt
werden sollen, ist vor Beginn der Bauarbeiten erforderlich. Die Allgemeinen Bestimmungen fir die
Kampfmittelraumung im Land Hessen sind zu beachten.

4. Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere
Funde) entdeckt, sind diese nach § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverzuglich dem Landesamt
fur Denkmalpflege, Abt. Archaologie und Paléontologie und der Unteren Denkmalschutzbehédrde zu
melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
bis zu einer Entscheidung zu schitzen. Die Anzeigepflicht gemaf 8 20 DSchG ist in zu erteilende
Genehmigungen aufzunehmen.

5. Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfiir notwen-
digen Installation ist die Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4, zu beachten.

6. Drainagen durfen Gber die Grundstiicksentwésserung nicht an die 6ffentlichen Schmutz- oder
Mischwasserkanéle angeschlossen werden. Wenn keine direkte Ableitung des Drainagewassers in
den Vorfluter moglich ist, missen zur Sicherung der Gebaude gegen driickendes Wasser entspre-
chende bauliche Vorkehrungen getroffen werden.

7. MaRnahmen zur Versickerung von Oberflachenwasser sind mit dem Kreisausschuss des Kreises
Fulda, Fachdienst Bauen und Umwelt, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz abzustimmen.

8. Die Installation von Warmepumpen ist gem. 8 17 und § 19 Hessisches Wassergesetzt (HWG) er-
laubnispflichtig.

9. Heizolanlagen sind gem. § 31 Hessisches Wassergesetz (HWG) in Verbindung mit 8§ 29 Anlagenver-
ordnung (VAWS) der Wasserbehdrde der Stadt Fulda anzuzeigen.

10. Far den Schutz von Baumen bei Baumalinahmen gelten die Richtlinien fiir die Anlage von Stral3en,
Abschnitt 4 RAS-LP 4 sowie die DIN 18920.

11. Mit dem Bauantrag ist der Genehmigungsbehérde ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzu-
legen, in dem die Beachtung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen nachzuweisen ist.

Mit der 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 96 ,Miinsterfeld“ tritt der (iberplante Bereich
aulder Kraft.

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88 1 — 11 BauNVO
1.1 Flachen fir Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BauGB):

Die Flachen fiir Gemeinbedarf dienen sozialen und kulturellen Einrichtungen

1.2 Allgemeines Wohngebiet (4) BauNVO):
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

In den Wohngebieten zuléssig sind gem. § 4 (2) Nr. 1 bis 3 BauNVO:

Wohngebéude, die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zuléssig sind gem. § 4 (3) Nr.1 bis 5 BauNVO:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

2. Mafd der baulichen Nutzung
89 (1) Nr. 1 BauGB und 8§ 16 - 20 BauNVO
2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit max. 0,4 festgelegt.

Unterirdische Bauwerke, wie Tiefgaragen, werden nicht auf die GRZ angerechnet, wenn sie mit
einer begruinten Uberdachung und einer min. 40 cm starken Bodensubstratschicht aufgebaut
werden.

2.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet werden die maximal zulassigen Gebaudehéhen als maximale
Firsthohe FH und Traufhdhe TH festgesetzt.

Auf den Flachen fur Gemeinbedarf wird eine maximale Gebaudehdhe GH festgesetzt.

Die Bezugshohe fir Gebaudehthen wird von der Oberkante der natirlichen, vorhandenen Hohe
der Gelandeoberflache im Gebaudemittelpunkt gemessen.

2.3 Die Anzahl der Geschosse wird im Allgemeinen Wohngebiet mit maximal 2 Vollgeschossen

festgesetzt. Ausnahmsweise kann ein drittes Geschoss zugelassen werden, wenn es sich durch
den Ausbau des Daches ergibt und das Gebéaude nicht dreigeschossig in Erscheinung tritt.

Die Anzahl der Vollgeschosse auf den Flachen fiir Gemeinbedarf sind mit hochstens drei Voll-
geschossen festgesetzt.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, 88 22 u. 23 BauNVO)

3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser zuléssig, die max. eine Lange oder/und Breite
von 19 m aufweisen.

Auf den Gemeinbedarfsflachen ist keine Bauweise festgesetzt.

4, Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzun-
gen
8§ 9 (1) Nr. 25 und (4) BauGB in Verbindung mit § 81 (1) Nr. 5 HBO

4.1 Die festgesetzten Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften (8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 81 HBO)

5. Dacher
5.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Walm- oder Zeltdacher mit einer Dachneigung von 33 — 38 °
zulassig.

Die Farbe der Dacheindeckungen orientiert sich an den vorhandenen Dachern. Zuléssig sind
nichtglanzende Materialien in ziegelrot, rotbraun bis anthrazit.

6. Gestaltung der Nebenanlagen

Zusammenhangende oder aneinandergebaute Garagen, Carports und bauliche Nebenanlagen
sind in einheitlicher Gestaltung zuléssig.

Gestaltung der Grundsticksfreiflachen

6.1 Die nicht Uberbauten Grundstiucksflachen sind grinordnerisch anzulegen und zu unterhalten. Der
Nachweis ist in einem qualifizierten Freiflachenplan zu erbringen, der dem Bauantrag bzw. den
Bauvorlagen beizulegen ist.

6.2 Pro 300 m2 nicht Uberbaubarer Grundstticksflache ist mindestens ein standortgerechter Laub-
baum (Wuchshdhe > 10 m) oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen. Der Mindeststammumfang betragt bei Laubbdumen 14 cm und bei Obstbau-
men 12 cm. Zu erhaltende und anzupflanzende Baume und sonstiger Baumbestand sind anre-
chenbar.

6.3 In den Hausgarten ist die Verwendung von Koniferen auf max. 20 % des gesamten Gehdlzbe-
standes beschrankt.

6.4 Einfriedungen der Grundstiicksgrenzen sind als Laubhecken, als in Laubhecken gefiihrte Zaune
oder in Ziegel oder Naturstein gemauert bis zu einer Hohe von maximal 1,80 m zuléssig.

Pflanzvorschldge Baume:

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Pflanzvorschlage Obstbdume, alte Sorten
Biesterfelder Renette (Apfel)

Jakob Lebel (Apfel)

Hauxapfel

Grol3e, schwarze Knorpelkirsche
Donissens gelbe Knorpelkirsche

Ouillins Reneclode (Pflaume)
Hauszwetsche

Pflanzvorschlage Heckenpflanzungen
Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

- Feldahorn
- Hainbuche
- Kornelkirsche

Ligustrum vulgare - Liguster

Ligustrum vulgare “Atrovirens’

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

- Immergriiner Liguster

BEKANNTMACHUNG

durch die Stadtverordnetenversammlung am
18.06.2018

Fulda, den 20.03.2019
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. (Siegel)
Dr. Heiko Wingenfeld
Oberblrgermeister

OFFENLEGUNG

des Aufstellungsbeschlusses am 17.07.2018
in der Fuldaer Zeitung

Fulda, den 20.03.2019
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. (Siegel)
Dr. Heiko Wingenfeld
Oberblrgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Offenlegung des Entwurfes wurde am 17.07.2018
in der Fuldaer Zeitung bekannt gemacht. Der Entwurf
lag in der Zeit vom 24.07.2018 bis 28.08.2018 zur
Einsichtnahme aus.

Fulda, den 20.03.2019
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. (Siegel)
Dr. Heiko Wingenfeld
Oberblrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 17.07.2018 liber
die Offenlegung unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Fulda, den 20.03.2019
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. (Siegel)
Dr. Heiko Wingenfeld
Oberblrgermeister

RECHTSKRAFT

durch die Stadtverordnetenversammlung am
11.02.1019

Fulda, den 20.03.2019
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. (Siegel)
Dr. Heiko Wingenfeld
Oberblrgermeister
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Der Bebauungsplan wurde mit der ortslblichen
Bekanntmachung in der Fuldaer Zeitung am
19.03.2019 rechtskraftig.

Fulda, den 20.03.2019
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. (Siegel)
Dr. Heiko Wingenfeld
Oberblrgermeister

FULDA

B Ubersichtsplan

1. Anderung des Bebauungsplans der Stadt Fulda

Postfach 2052

36010 Fulda

Tel: 06 61/102 1612

Fax: 06 61/102 2031

e-mail: stadtplanung@fulda.de
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Bebauungsplan der Stadt Fulda
Nr. 96 ,Miinsterfeld™
1. Anderung

Begriindung

November 2018

F naver Wag

2T Hainbtirgweg
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Stadtplanungsamt der Stadt Fulda:
Ulrike Schneider, Bauleitplanung
Katrin Wessolowski, Landschaftsplanung
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1. Planungsanlass

Die soziale Einrichtung antonius - Netzwerk Mensch plant auf ihren Grundstiicken
Betriebserweiterungen und Projekte zur Férderung von Inklusionsmodellen. Dazu zahlen
auch Wohngebaude fir neue Wohnformen unterschiedlicher Personengruppen. Zur
Darstellung dieser Projekte wurde ein Masterplan erarbeitet. Dieser, im Jahr 2012
erarbeitete Plan, weicht an verschiedenen Stellen von den Festsetzungen des geltenden
Bebauungsplanes ab. Der Bebauungsplan Nr. 96, Miinsterfeld" aus dem Jahr 1979 soll
nun in Teilen geandert werden um die Voraussetzungen zur Umsetzung des Masterplanes
zu schaffen. Gleichzeitig sollen die Interessen der Anwohner/innen gewahrt bleiben.

2. Lage und GroéBe

Das Gebiet befindet sich westlich zum nahegelegenen Stadtzentrum zwischen
Wohngebietsflachen und Flachen flir den Gemeinbedarf.

Der Geltungsbereich wird durch die StraBen An St. Kathrin und St.-Vinzenz-Stral3e
begrenzt.

Das Plangebiet hat eine GesamtgrdBe von ca. 8,5 ha.

Der genaue Geltungsbereich ist in der Karte dargestelit.
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3. Rechtsverhaltnisse
3.1 Regionalplan Nordhessen 2009

Der Regionalplan Nordhessen (RPN) aus dem Jahre 2009 weist das Plangebiet als
Siedlungsbereich, Bestand aus.

3.2 Flachennutzungsplan

Der verbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Fulda vom 16.09.2014 stellt den
Planbereich als Flache fir Gemeinbedarf, sozialen Zwecken dienende Einrichtungen, dar.
Der kleine Bereich fur Allgemeines Wohngebiet mit einer ca. GréoBe von 13.000 gm
weicht nicht erheblich vom FNP ab. Gegenilber befinden sich bereits Wohnbauflachen.
Gemal § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB kann ein Bebauungsplan der Innenentwicklung von
Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichen. Der Flachennutzungsplan ist dann
im Wege der Berichtigung anzupassen. Dies soll erfolgen, sobald der
Bebauungsplanentwurf Rechtskraft erlangt.

3.3 Bebauungsplan

Das Plangebiet befindet sich in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Stadt
Fulda, Nr.96 vom 31.03.1979. Dieser setzt die Grundstlicke als Flachen fiir den
Gemeinbedarf, kulturelle und soziale Einrichtungen, fest. Die Bebauung darf mit maximal
3 Vollgeschossen erfolgen. Weiter ist eine kleine 6ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Friedhof" festgesetzt.

Eine als Baufenster dargestellte Baugrenze regelt die interne bauliche Entwicklung.

Mit in Kraft treten der 1. Bebauungsplandnderung tritt der sich Giberschneidende

Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Minsterfeld" auBer Kraft.

3.4 Stellplatzsatzung

Fir die im Geltungsbereich befindlichen Flachen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Fulda
in ihrer jeweils gulltigen Fassung.

3.5 Denkmalschutz

Das Hauptgebdude aus dem Jahre 1903 und ein Wirtschaftsgebaude aus dem Jahre 1929
sind jeweils als Einzeldenkmal im Sinne des § 2 (1) HDSchG ausgewiesen

4. Verfahren nach § 13a, Bebauungsplan der Innenentwicklung, gem. BauGB

Der Bebauungsplan wird nach den Bestimmungen des Gesetzes zur Erleichterung
von Planungsvorhaben zur Innenentwicklung der Stadte vom 1.1.2007 gemaB § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt und durchgefihrt. Als Voraussetzung
far die Planerstellung im beschleunigten Verfahren muss das Vorhaben der
Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderer MaBnahmen
der Innenentwicklung dienen.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung kann von einer Umweltprifung, dem
Umweltbericht und dem Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft abgesehen
werden, soweit eine Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Zudem
darf der Bebauungsplan nicht einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen.

Diese Kriterien treffen auf die Bebauungsplananderung zu, so dass das
Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren durchgefihrt werden soll.
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Aufstellung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird der Aufstellungsbeschluss zusammen
mit der Offenlegung gefasst und entsprechend 6ffentlich bekannt gemacht.

Unterrichtung der Offentlichkeit und Behérden und Trigerbeteiligung

Die Unterrichtung der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlegung des
Bebauungsplanentwurfs erfolgt gemdB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch. Die Beteiligung der
Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange erfolgt parallel zur Offenlegung gemaB § 4
Abs. 2 Baugesetzbuch.

Umweltvertraglichkeit
Umweltbelange

Die Anderung des B-Plans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als
Vorhaben der Innenentwicklung. Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung gelten
Eingriffe in den Naturhaushalt gemaB § 13a, Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor dem Verfahren
erfolgt oder zulassig. Somit ist die Planung von der Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG ausgenommen.
KompensationsmaBnahmen sind nicht erforderlich. Ebenfalls unterliegt das Vorhaben
keiner Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.
Aus Grinden der Umweltvorsorge wird an dieser Stelle dennoch eine Uberschlagige
Einschdatzung potenzieller Folgewirkungen fiir den Naturhaushalt vorgenommen.

Fir den Planbereich besteht auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 96
~MUnsterfeld" bereits Baurecht.

Belange des Artenschutzes

Unabhdngig von der Tatsache, dass bei B-Planen der Innenentwicklung keine
Umweltpriifung erforderlich ist, sind dennoch die Belange des Artenschutzes zu
Uberprifen und im Verfahren zu berlicksichtigen. Daten zu geschiitzten Tierarten oder
Grinbestand mit nennenswerter Lebensraumfunktion liegen flr das Planungsareal nicht
Vor.

Der vorhandenen Baumbestand auf dem Parkplatz wird Gber die Festsetzung von zu
erhaltenden Baumen im Bebauungsplan gesichert.

5. Heutige Situation

5.1 Stadtebau

Das Plangebiet befindet sich westlich der Innenstadt. Das Quartier ist gepragt durch
groBe Gebdudestrukturen, die sozialen Nutzungen dienen. Hier befinden sich Schulen,
Ausbildungswerkstatten, Gartnerei und Wohngebdaude flir soziale Zwecke.
Herausragend ist hier das urspringliche Heim, dass Anfang des 20sten Jahrhunderts
errichtet wurde. Das Gebdude ist 4-geschossig und mit rotem Backsteinmaterial
errichtet. Dieses und das dahinter liegende eingeschossige Wirtschaftsgebaude sind
jeweils als Einzeldenkmal ausgewiesen.
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Ein groBer Bereich des Plangrundstilickes ist bisher noch nicht bebaut und wird
gartnerisch und als Acker genutzt. Weitere Schulen und Einrichtungen flir soziale Zwecke
schlieBen in westlicher und zum Teil sudlicher Richtung an.

Rundherum befinden sich Wohnhauser, die vor allem im Norden und Osten direkt an das
Planungsgebiet grenzen. Die Wohngebaude sind Uberwiegend zweigeschossig und mit
Walmdadchern versehen. Sie liegen in groBzliigigen Hausgarten.

Insgesamt ist das Quartier, auch durch die parkahnlichen Anlagen der groBen Gebdude,
gut durchgrint.

5.2  ErschlieBung und Verkehr

Die StraBen An Sankt Kathrin und Sankt-Vinzenz-StraBe bilden einen Ring um das
Plangebiet von denen es erschlossen wird. Dieser Ring ist an die Haimbacher StraB3e, die
L 3139 angebunden.

Fiar den ruhenden Verkehr sind ausreichend Stellplatze vorhanden.

OPNV

Die offentliche ErschlieBung erfolgt mit den Bussen der Linien 4 ,Oberrode/Malkes™ und
der Linie 60 ,Hosenfeld" an der Bushaltestelle der Haimbacher StraBe.

5.3 Technische Ver- und Entsorgung

Die Leitungsnetze fiir Abwasserkanal, Wasser, Strom, Gas, Fernmelde- und
Datenleitungen sind in dem Gebiet bereits vorhanden.

6. Ziele der Planung
6.1 Nutzungen

Die Sicherung der geplanten Nutzungen und weitere Entwicklungsmaoglichkeiten sollen
mit dem Bebauungsplan geregelt werden.

Dabei ist vorgesehen den weiteren Ausbau innerhalb des Planungsgebietes als Baustein
zur stadtebaulichen Inkludierung des ehemals durch seine Nutzung isolierten Bereichs zu
entwickeln. Demzufolge dienen die geplanten Nutzungen nicht nur zur Versorgung der
Einrichtungen von ,antonius®, sondern zur Erganzung der Infrastruktur des umliegenden
und angrenzenden Siedlungsbereichs. Insofern sind im Planungsgebiet, wie gréBtenteils
bereits vorhanden, folgende Nutzungen vorgesehen: Wohnen allgemein, Wohnen
Internatsnutzung, Werkstatten, Landwirtschaft/Gartnerei, Bildungseinrichtungen,
Gewerbe im Sinne der regionalen Nahversorgung (Laden, Backerei), Einrichtungen der
Verwaltung von ,antonius®, Friedhof/Kapelle, Griinflachen, Fléachen fir Spiel- und Sport.
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St. Antoniusheim
Fulda
Masterplan

2020

Variante_2

Sichau & Walter Architekten BDA 05/2012

6.2 Stadtebau und Freiraumplanung

Im Rahmen der Masterplanung wurden die Freiflachen neu geordnet und gestaltet.
Derzeitige acker- bzw. gartnerisch genutzte Flachen sind gem. dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 96 von 1979, fir soziale Einrichtungen bereits bebaubar. Als
Grinflache ist nur ein kleines Grundstiick mit der Zweckbestimmung Friedhof
festgesetzt. Diese Grinflache wird erweitert und in westliche Richtung verlangert. Damit
zieht sich ein griines Band von Ost nach West durch das Plangebiet.

In dem ndérdlich gelegenen Wohngebiet sind einzeln stehende Wohngebdude geplant, die
sich auf dem parkahnlichen Areal verteilen.

Sie sind locker verteilt zwischen den groBziigigen Griinflachen. In Anpassung an die
vorhandene Wohnbebauung werden die Einzelvillen zweigeschossig mit Walmdachern,
bzw. Zeltdachern geplant. So unterscheidet sich der nérdliche Bereich durch eine
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maoglichst gleichartige Bebauung von der Flache flir Gemeinbedarf und flgt sich attraktiv
in die vorhandene Umgebungsbebauung ein.

Sudlich grenzt ein Grinstreifen an und stellt eine Trennung des Allgemeinen
Wohngebietes von den Gemeinbedarfsflachen flir soziale und kulturelle Einrichtungen
dar. Die privaten Grinflachen sind in Friedhof und Parkanlage aufgeteilt.

Zwischen den noch zu realisierenden sozialen Einrichtungen und Wohngebduden sind
Grinflachen mit Baumen und durchlassige Wegenetze vorgesehen.

7. Inhalte des Bebauungsplanes

7.1 Art der baulichen Nutzung

7.1.1 Flachen fiir Gemeinbedarf

Die Flachen fir Gemeinbedarf dienen fir soziale und kulturelle Einrichtungen.
7.1.2 Allgemeine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

In den Wohngebieten zuldssig sind gem. § 4 (2) Nr. 1 bis 3 BauNVO:

Wohngebaude, die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stéorende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind gem. § 4 (3) Nr.1 bis 5 BauNVO:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

7.2 MaB der baulichen Nutzung

Zur Regulierung des MaBes der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl (GRZ),
maximale Gebaudehdhen und Vollgeschosse festgesetzt. Die Festsetzungen orientieren
sich an dem Bestand und an der umgebenden Bebauung. Die gute Durchgriinung des
Gebietes soll erhalten und qualitativ erweitert werden.

7.2.1 Grundflachenzahl (GRZ), Gebaudehohen und Vollgeschosse

Im allgemeinen Wohngebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt. Die
unversiegelten Flachen miissen begriint und gartnerisch angelegt werden.

Der offene und griine Charakter des Quartiers soll so erhalten und weiterentwickelt
werden. (siehe auch Pkt. 7.5 Tiefgarage)

Die Anzahl der Geschosse wird mit 2 Vollgeschossen vorgegeben. Ausnahmsweise kann
ein drittes Geschoss zugelassen werden, wenn es sich durch den Ausbau des Daches
ergibt und das Gebdude nicht dreigeschossig in Erscheinung tritt.

Die maximale Gebaudehdhe, Firsthéhe wird mit 13,00m und die Traufhohe mit 6,50m
festgesetzt.

Auf den Flachen des Gemeinbedarfs sind die meisten Gebdaude ein- oder
zweigeschossig. Der bisherige Bebauungsplan sah eine maximal dreigeschossige
Bebauung vor. Zur Entwicklung der sozialen Einrichtungen wird diese Festsetzung der
moglichen dreigeschossigen Bebauung beibehalten.

Die maximale Gebaudehdhe wird auf 13m festgesetzt.
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Die Bezugshohe fiir Gebaudehohen wird von der Oberkante der natiirlichen,
vorhandenen Hohe der Geldandeoberfliche im Gebaudemittelpunkt gemessen.

7.3 Bauweise

Der Masterplan sieht neun einzeln stehende Villen im Bereich des allgemeinen
Wohngebietes vor.

Der Bebauungsplan setzt entsprechend Einzelhduser fest.

Die einzelnen Baukdrper sind mit einer max. Lange oder Breite von 19m zulassig.
Wichtig ist eine klimatisch wirksame, intensive Durchgrinung.

Fir die sozialen Einrichtungen auf den Flachen des Gemeinbedarfs kbnnen weitere
Gebdude geplant werden. Festsetzungen zur Bauweise werden nicht ausgefiihrt.

7.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Der bisherige Bebauungsplan hat die Baugrenze in einer Distanz von 20 m zur
Verkehrsflache vorgesehen. Dieser recht groBzligige Abstand wurde auf 5 m verringert,
um mehr Variationsmdglichkeiten fir einzelne Gebdaude, wie bereits erfolgt, zu schaffen.
In nérdlicher Richtung bleibt der Grenzabstand mit 10 m erhalten um die bisherige
Distanz zu der gegentberliegenden Wohnbebauung zu bewahren. Eine Bebauung
innerhalb dieser 10 m, zwischen der Baugrenze und der StraBe, ist nicht zulassig.

7.5 ErschlieBung und Stellplitze

Zusatzliche Wege zur inneren ErschlieBung sollen mit der konkreten Planung
bericksichtigt werden und orientieren sich an der Masterplanung. Die anzulegenden
Wege sind Wohnwege oder Rad- und FuBwege. Die Wege werden privat angelegt, sind
zum Teil aber 6ffentlich nutzbar.

Bei der Umsetzung weiterer Planungen ist die gliltige Stellplatzsatzung der Stadt Fulda zu
bertcksichtigen.

Tiefgarage

Unterirdische Bauwerke, wie Tiefgaragen, werden nicht auf die GRZ
angerechnet, wenn diese mit einer begrinten Uberdachung und einer mind.
40cm starken Bodensubstratschicht ausgefthrt werden.

8. Bodenordnung

MaBnahmen zur Bodenordnung sind nicht notwendig.

9. Kosten

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans entstehen flir die Stadt Fulda keine Kosten.

Wohn- und Fusswege mussen im Rahmen der internen Entwicklung auf Kosten der
Eigentimer hergestellt werden.

10. Stadtebauliche Werte

Gesamtflache des Geltungsbereiches: 8,5 ha (85.166 gm)

Gemeinbedarfsflache: 6,5 ha (65.308 gm)
Private Grinflachen: 0,7 ha (6.931 gm)
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Allgemeines Wohngebiet: 1,3 ha (12.927 gm)

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 96 ,,Miinsterfeld"
Belange von Natur und Umwelt

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 96
~MUnsterfeld®, der hier nahezu vollstandig eine Flache flir Gemeinbedarf festsetzt.
Hiervon abweichend ist lediglich eine kleine Teilflache von ca. 0,19 ha an der St.-
Vinzenz-StraBe als offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung , Friedhof"
ausgewiesen.

Das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 96 erfolgt als Vorhaben der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB. Somit ist die Planung von der Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ausgenommen. Ebenfalls unterliegt sie keiner
Verpflichtung zur Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Aus
Grinden der Umweltvorsorge und um die Belange von Natur und Umwelt dennoch
angemessen zu beriicksichtigen, wird fiir das Anderungsverfahren im Folgenden eine
Abschatzung der Umweltfolgen vorgenommen.

Bestandsaufnahme und Umweltauswirkungen

. Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, |Bestand: Der Uberwiegende Teil des Planbereichs wird bereits

Luft, Klima, baulich genutzt und gliedert sich u.a. in Gebaude, versiegelte
Landschaft und |Stellplatz- und  ErschlieBungsflachen, Sportanlagen sowie
biologische Grunflachen mit teilweise stattlichen Baumen. Im Norden findet
Vielfalt sich zudem ein kleiner Friedhof, ebenfalls mit Baumbestand. Ca.
2,93 ha werden aktuell fir Gartenbau und Landwirtschaft genutzt.

(8§ 1(6) Nr. 7a : . .
Insgesamt kommt dem Planbereich eine geringe

EEIIE) Lebensraumfunktion zu. Bedeutsam ist lediglich der vorhandene

Baumbestand, der sich auf das 0Ostliche Areal konzentriert.

Auswirkungen: Aufgrund der vergleichsweise geringen
Lebensraumbedeutung sind diesbezliglich keine gravierenden
Auswirkungen zu erwarten. FUr die geplanten baulichen
Erweiterungen sind keine Gehdélzrodungen erforderlich. Es kommt
lediglich zum Verlust von Landwirtschafts- und Gartenbauflachen
mit geringer Lebensraumbedeutung. Hierflr sind bereits heute die
planungsrechtlichen Voraussetzungen gegeben, da der
rechtsglltige Bebauungsplan Nr. 96 eine Gemeinbedarfsflache
festsetzt.

Im Zuge der Freiflachengestaltung sind auf Grundlage des
Masterplans umfangreiche Grinflachen mit Gehdlzpflanzungen
vorgesehen.

Geologie und Boden

Bestand: Im BodenViewer des Hessischen Landesamtes fir
Naturschutz, Umwelt und Geologie ist lediglich der westliche,
bisher unbebaute Teil des Anderungsbereichs erfasst. Beziiglich
der Bodenart handelt es sich um Lehm mit einem hohen
Ertragspotenzial. Das Kartenlayer ,Bodenschutz in der Planung"
des BodenViewers nimmt eine zusammenfassende
Gesamtbewertung der natirlichen Bodenfunktionen vor. Demnach
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werden die Béden im westlichen Planbereich mit einem mittleren
Funktionserfillungsgrad eingestuft.

Die Béden im 6stlichen Plangebiet sind zu einem hohen Anteil
bereits iberbaut oder versiegelt.

GemaB Kampfmittelbelastungskarte des Regierungsprasidiums
Darmstadt (1995) liegt der Planbereich in einem
Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss
auf solchen Flachen grundsatzlich ausgegangen werden.
Altablagerungen oder Altstandorte im Sinne von § 2 BBodSchG
sind nicht bekannt.

Auswirkungen: Mit der Anderung des Bebauungsplans sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flir Betriebserweiterungen
und zusatzliche Wohngebdude geschaffen werden. Gegeniliber dem
bestehenden Baurecht kommt es zu keiner Verschlechterung, da
bereits eine Gemeinbedarfsflache festgesetzt ist. Im Gegenteil ist
durch die geplante Erweiterung der offentlichen Griinflache eine
Verbesserung gegenliber dem derzeitigen Planungsrecht zu
erwarten.

Wasser
Bestand: Es sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Auswirkungen: Durch Uberbauung und Versiegelung werden die
Grundwasserneubildung reduziert und der Oberflachenabfluss
sowie die Belastung der nachgeordneten Vorfluter erhoht. Im
Vergleich zum bereits bestehenden Baurecht sind keine
Verschlechterungen zu erwarten.

Luft, Klima

Bestand: Fir den bereits bebauten Bereich des Plangebiets ist
lokalklimatisch gesehen eine moderate Uberwérmung
anzunehmen. Die hier vorhandenen Bd&ume entfalten durch
Abklhlung, Verdunstung, Beschattung und Staubbindung
stadtklimatische Positivwirkungen. Weitere ginstige Wirkungen
gehen von den Landwirtschafts- und Gartenbauflachen aus, die in
geringem Umfang zu Kaltluftbildung beitragen.

Auswirkungen: Es ist davon auszugehen, dass durch die baulichen
Erweiterungen die lokalklimatischen Warmeinseleffekte zunehmen.
Allerdings ist gemaB Masterplan eine umfangreiche Durchgriinung
mit Baumen und Grinfldchen vorgesehen. In keinem Fall wird es
gegenlber dem bestehenden Planungsrecht zZu
Verschlechterungen kommen.

Ortsbild/Naherholung

Bestand: Der Anderungsbereich befindet sich auf einer Anhéhe mit
weitreichenden Sichtbeziigen zur Kernstadt, zum Aschenberg,
Frauenberg und der Liobakirche. In deren Hintergrund erstreckt
sich der Hohenzug der Rhon. Aufgrund der vorhandenen Bebauung
sowohl innerhalb des Geltungsbereichs, als auch im direkten
Umfeld, ergibt sich ein stadtisch gepragtes Ortsbild. Fur die
Naherholung besteht keine nennenswerte Funktion.

Auswirkungen: Mit der Neubebauung wird sich das Ortsbild
nachhaltig verandern. Die bisherigen Landwirtschafts- und
Gartenbauflachen werden von einer zeitgemaBen Architektur
Uberpragt und mit ansprechenden Griinflachen neu gestaltet. Die
reizvollen Sichtbeziige zu den umgebenden Kuppen bis hin zur
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Rhén werden nur noch von wenigen Punkten aus erhalten bleiben.

Natura 2000-
Gebiete, sonstige
Schutzgebiete
und -objekte

Bestand und Auswirkungen: Es bestehen keine Uberschneidungen
mit  Schutzgebieten nach 8§ 23 - 26 BNatSchG
(Naturschutzgebiete, Nationalparke, Nationale Naturmonumente,
Biospharenreservate, Landschaftsschutzgebiete). Ebenfalls sind

menschliche
Gesundheit und
intensive
Erholungsnutzun
g
(§ 1 (6) Nr. 7c
BauGB)

(§ 1 (6) Nr. 7b | keine Naturdenkmale oder gesetzlich geschiitzten Biotope
BauGB) vorhanden.
Bestand: Das Plangebiet ist von StraBenverkehrsflachen umgeben
Bevélkerung und wird in seiner naheren Umgebung durch zahlreiche
14

Sozialeinrichtungen wie Kindertagesstatten, eine Schule,
Werkstatten und Wohnheime flir behinderte Menschen gepragt.
Nordlich, 6stlich und sudlich erstrecken sich Wohnbauflachen.
Innerhalb des Anderungsbereichs befindet sich der umfangreiche
Gebaudebestand von Einrichtungen des Antoniusheims Fulda.

Auswirkungen: Durch die Bebauungsplan-Anderung soll ein
Wohngebiet mit neun Villengebauden ermdglicht werden. Ferner
ist in Verldangerung des Friedhofs ein offentlicher Griinzug
vorgesehen, der sich in Ost-West-Richtung erstreckt.

Kultur- und
Sachgiiter
(§1(6) Nr. 7d
BauGB)

Zwei Gebaude sind als Kulturdenkmaler ausgewiesen: Der 6stliche
Trakt des Hauptgebaudes (An St. Kathrin Nr. 4) und vermutlich
auch das nordlich gelegene Wirtschaftsgebdude wurden in den
Jahren 1903 bis 1907 errichtet. Der westliche Anbau des
Hauptgebaudes datiert von 1928/29. Obwohl beide Baukomplexe
von unterschiedlicher Formensprache sind, ergibt sich durch die
einheitliche Verwendung von rotem Backstein und die gestuften
bzw. abgetreppten Schaugiebel ein geschlossenes Gesamtbild.

Emissionen,
Abfall und
Abwasser

(§ 1 (6) Nr.7e

BauGB)

Bestand: Emissionsquellen im Nahbereich sind die Maberzeller
StraBe, eine BundesstraBe die in einem Abstand von ca. 100 m
Ostlich verlauft, sowie die Haimbacher StraBe im Siden (Abstand
ca. 90 m). Eine weitere Emissionsquelle ist die Bahnlinie Fulda-
GieBen, die in einem Abstand von ca. 65 m nérdlich des
Planbereichs verlauft.

Auswirkungen: Durch die zusatzlichen sozialen Einrichtungen und
das neu geplante Wohngebiet ist mit einer geringfligigen lokalen
Zunahme der Emissionsbelastung zu rechnen (Hausbrand,
Verkehr).

Das Plangebiet wird an das Abfall- und Wertstofferfassungssystem
der Stadt Fulda angeschlossen.

Darstellungen
des
Landschaftsplans
und sonstiger
Plane
(§1(6) Nr. 7g
BauGB)

Regionalplan Nordhessen (2009): Darstellung als

Vorranggebiet Siedlung (Bestand).
Landschaftsplan (2004): Keine MaBnahmenvorschldge

Gesamtbeurteilung des Umweltzustandes

Hinsichtlich des Naturhaushalts ist die Fldche von nachrangiger Bedeutung. Okologisch
wirksam sind in erster Linie die Geholze im 6stlichen Planbereich.

Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

Bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB sind die Anwendung der
Eingriffsregelung und AusgleichsmaBnahmen nicht erforderlich. Um das Bauvorhaben
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dennoch méglichst umweltschonend zu realisieren, beinhaltet die Planung:

e den Erhalt und die Neupflanzung von Baumen;
e die Anlage einer Grinflache in Verlangerung des vorhandenen Friedhofs;
e VVorschriften zur Gestaltung von Einfriedungen und Grundsticksfreiflachen.

Alternativenpriifung

Die Anderung des Bebauungsplans dient der Umsetzung des Masterplans fir das
antonius Netzwerk. Andere Flachen kommen aufgrund der erforderlichen raumlichen
Anbindung an die bestehenden sozialen Einrichtungen von antonius nicht in Frage.

Artenschutzrechtliche Priifung, Umweltschdden (88 44, 19 BNatSchG)

Mit der Umsetzung der Planung sind keine Gehdlzrodungen verbunden. Die fir eine
Neubebauung vorgesehenen Landwirtschafts- und Gartenbauflachen eignen sich nicht
als Lebensraum fiir Arten wie die Feldlerche, die in ihrem Bestand ricklaufig sind.
Artenschutzrechtliche Konflikte sind daher nicht zu erwarten.

Gesamtbeurteilung des Vorhabens

Gravierende Auswirkungen sind weder auf den Naturhaushalt, noch auf das Ortsbild zu
erwarten.

Fulda, den 05.11.2018 Der Magistrat der Stadt Fulda
gez. Dr. Heiko Wingenfeld

Oberblrgermeister

13



	Quer_1 [BPL-DINA0]
	1/Landschaft10
	1/Landschaft08
	1/Landschaft12
	1/Landschaft07
	Ansichtsbereich-5
	Ansichtsbereich-1
	1/Landschaft01
	1/Landschaft03
	1/Landschaft05
	1/Landschaft04
	1/Landschaft06


