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Bebauungsplan der Stadt Fulda Nr. 5 "Noérdlich Im Vogelsang' im

Stadtteil Dietershan

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage der
nachfolgenden Bestimmungen:

Zur Nutzung der Sonnenenergie und Schonung der natiirlichen
Ressourcen sollten verstdrkt Sonnenkollektoren auf nach Siiden
ausgerichteten Fldchen angelegt werden.

1. Des Baugesetzbuches (BauGB) : e .

*2. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Die Baumreihe zwischen "Im Judengehau" und Theiligstrauch"

3. der Planzeichenverordnung (PlanzZVo) wird ven der Stadt Fulda mindestens einmal j&hrlich gepflegt
4., des § 5 der Hess, Gemeindeordnung (HGO) und zwar derart, daB keine Behinderungen fiir Fahrzeuge auf dem
5. der auf § 9 (4) BauGB beruhenden Hess. Verordnung vom Feldweg oder den angrenzenden Ackerflichen entsteht.

28.01.1977 (GVBl1. I S. 102) in Verbindung mit § 87 HBO

6. des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) :
7. und des Hess. Naturschutzgesetzes (HENatG) Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmdler (Mauernm, Steinsetzungen,
Bodenverfdrbungen und andere Funde) entdeckt, sind diese nach
§ 20 DSchG unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbeh&érde zu
melden. '
Festsetzungen
‘ _ Bei der Nutzung von Dachflichenwasser als Brauchwasser bzw.
N Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB) be.i. der Anlaqe der hierfiir netwandigen Installation ist die
Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4
zu beachten. -
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVoO) -
Beschrénkung der Zahl der Wohnungen - in diesem Textliche Festsetzungen
2w° Bereich sind nur Wohmgebidude mit nicht mehr als :
zwei Wphnungen zuléssig ' ;
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 .BauGB) AuBere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 9 (4) BauGB und
' § 87 (1) Nr. 1 HBO
GeschoBfldchenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB) ’ »
: Dacher
0‘25 Grundflédchenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB) Die Décher sind als Satteldicher mit einer Dachneigung von 33°
. - 38° auszufiihren.®Ausnahmsweise kann ein Griindach ausgefiihrt
werden.
1. zahl der Vollgeschosse (§ 9 (1) 1 BauGB)
Fiir die Dacheindeckung ist rotes Material zu verwenden.
zﬁé& nur Einzelhduser zuldssig (§-9 (1) 2 BauGB)
Die maximale Haustiefe von 12 m darf nicht Drent ; : '
: : . empel bis max. 0,625 m HOhe sind zuldssig. Die Drempelhdhe
HT 12,00 Uberschritten werden. Untergeordnete Bauteile wird wie folgt geméssan: OK Rohdecke bis Schnittkante Unter-
wie Erker uhd Winkelanbauten sind dber die 12 m kante Sparren mit AuBenkante Fassade. Ausnahmsweise sind Dach-
hinaus zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ibersténde am Ortgang Giebel mit max. 0,80 m zuldssig. Am Ort-
) gang Traufe ist ein Spanniiberstand von 80 cm erforderlich, um
— ==~ ===—— Baugrenze (§ 9 (1) 2 BauGB) ség::n?bharen Drempel als 50 cm, max. jedoch 62,5 cm planen zu
D Hauptfirstrichtung (§ 9 (1) 2 BauGB) Dachaufbauten "
_ Dachgauben sind als Einzelgauben zul#ssig. Der Abstand zum
_ Giebelortgang muf mindestens 2,00 m betragen. Die Einzelgaube
SO Satteldadh; Onchnaigung 33° »*° darf max. 30 % der gesamten Dachldnge betragen. Die Gesamtlén-
ge aller Eiqzelgauben darf max. 50 % der gesamten Dachlidnge
TH Traufhdhe - talseitige Gebiiudeseite max. ﬁﬁ;:g:gt; giﬁzﬁgmgfind in gleickar Art und Welss wie das
6'0? !*EF!I naEﬁrl%EE;a‘Gellnde Zwerchgiebel diirfen ein Drittel der Gebdudebreite nicht iiber-
) f schreiten. Der Abstand der Firste soll mindestens 0,50 m be-
"Wenn im Rahmen der HBO vom 20.12.1993 (GVB1l. I ’ tragen.
1993, Nr. 32, Seite 655) Keller- und/oder Dach- Solaranlagen sind in die Dachfléche integriert zulissig.
geschosse als zusdtzliche Vollgeschosse anzu- Auf einer Dachfléche darf nur eine Gaubenform zur Ausfilhrung
rechnen sind, k&nnen diese im Wege der Ausnahme kommen. . '
zugelassen werden, sofern die festgesetzten ]
Grund- und GeschoBffldchenzahlen nicht iiber- - e -
- schritten werden, die talseitigen Gebdudehdhen ] Gestaltung der Garagen, Carports und Stellplitze
an Keiner Stelle 6,00 m fiberschreiten und die | ’ : : .
Anordnung der vermehrt erforderlichen Einstell- 1 Garagen oder Carports an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze
plidtze sowie eines angemessenen Griinfléchenan- | sind als Doppelgarage oder -carport in einheitlicher Gestal-
teils auf dem Grundstiick gesichert ist. | tung zu errichten. :
Die GebdudehShe wird gemessen vom Anschnitt des 1 Carports sind ausschlieBlich als begriinte Holzkonstruktion mit
natiirlichen Geldndes an der Aufenwand, 'bei ge- begriinten Pult- oder Flachdichern zuldssig. e
neigten Dachern bis zum Schnittpunkt der AuBSen-
wand mit der Dachfldche, bei Flachddchern bis © Garagen sind mit einem begriinten Pult- oder Flachdach zu ver-
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante f sehen oder in gleicher Dachform, Dachneigung und in gleichen
Gesims. . Materialien wie die Hauptgebdude auszufiihren.
% Nicht iiberdachte Stellpldtze sind mit Rasenpflaster zu befe-
StraBenverkehrsflichen (§ © (1) 11 BauGB) stigen oder mit gepflasterten Spurrinnen auszubilden.
Mischverkehr )
Filhrung von Leitungen gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB
YE;::::;%{::t:;d Sffentlichs Stellplitze ’ | Die Leitungstrassen der - Versorgungsunternehmen sind innerhalb
} des Strafenkdrpers vorzusehen.
'unzupflanzenﬂar Baum - heimische Bdume ohne
Standortbindung (§ 9 (1) 25 a BauGB)
; O , zu erhaltender Baum (§ 2 (1) 25 b BauGB) i - - - ‘
- Landschaftsplanerische Festsetzungen
Bidume mit etwaiger Standortbindung ' :
. - Offentlicher Bereich _
] ! AT
zu erhaltende Gehdlzbestinde Gehdlzpflanzungen : .
m (§ 9 (1)-25 b BauGB) . |
StraBenbdume: MindestpflanzgrdBe: Stammumfang 18 - 20 cm
. sonstige Bdume: MindestpflanzgréBe, Stammumfang 14 - 16 ©m
O Hecke aus heimischen standortgerechten Gehdlzen Hecken: Mindestpflanzgrdfe, HShe 60 - 100 cm
.Pflanzart / 2-4 reihig
Ty private Fldche zum Anpflanzen von heimischen
e s Baumen und Striuchern (§ 9 (1) 25 a BauGB) Privater Bereich
: ‘Grundstiicke allgemein
private Fliche zur Anlage einer Obstwiese und e
heimischen Hecke - pro Gebdude ist mindestens ein Klettergehdlz zu setzen
. - die Verwendung von immergrilnen Gehdlzen ist auf 20 % zu be-
= S " schrédnken
€§§E§;; Teichanlage zur Regenwasserriickhaltung ' - Carport-Stiitzen sind zu
X — : - Flachddcher und flachgeneigte Décher sind extensiv zu begri-
. . nen :
G Garagen und Stellplédtze gem. § 9 (1) 4 BauGB - Einfassungen im Vorgartenbereich sind mit Hecken oder Senk-
b rechtlattenzdunen vorzunehmen
Die im Bebauungsplan eingetragenen Standorte ] - Pro Grundstiick ist ein heimischer Laubbaum sowie 10 heimi-
filr Garagen und Stellplitze sind einschl. ihrer sche Strducher (als Hecke) zu setzen. MindestpflanzgrdBe
) ) Garagen bzw. Stellpldtze sind nur innerhalb der .
iberbaubaren ‘Grundstiicksflichen und auf den in
den zeichnerischen Festsetzungen umgrenzten | :
Flachen fiir Garagen zugelassen. Zus#@tzlich kann IS
max. eim Stellplatz im Vorgartenbereich nachge- | Diese Festsetzungen gelten ;gai&glish zu den o.g. allgemeinen
wiesen werden. Festsetzungen. .
1. Im ndrdlichen Bereich (gekennzeichnete Fliche) simd zu set-
| zen:
’ , - 2 heimische Laubbdume, Mindestpflanzgrdfe: Hochstamm,
' Nachrichtliche iibernahme Stammumfang 10-12 cm, bzw. Heister HOhe 150-200
Wa Sch6 III — : - - 20 1lfm Heckenpflanzung, MindestpflanzgrdBe: . |
Das Baugebiet liegt in der Schutzzone III  der Héhe 60-100 cm, Mindestanzahl: 15 Stiick
. ' Trinkwasserversorgungsanlage Petersberg. Die .
| Verordnung zum Schutz der Trinkwassergewinnungs- 2. Grundstiicke mit der Festsetzung einer Obstwiese :
- anlagen von 1983 (verdffentlicht im Staatsanzei- In dem gekennzeichneten Bereich sind mind. 3 Obsthochstdmme
' ger des Landes Hessen Nr. 47/1983, S. 2244 ff) zu setzen. 2Zur Grundstiicksgrenze nach Narden ist eine hsi-
ist bei der Nutzung und Bebauung zu beachten. mische Hecke aus mind. 15 heimischen Stréduchern zu setzen.
4 om0 - i - - Pflege: Die gekennzeichnete Fléche ist als Wiesenflliche an-
' Hinweise zulegen, auf Diingung ist zu verzichten. RegelmdBig
-, : - ﬂ*mm m‘ 1“ mmu.
—o— vorhandene Flurstiicksgrenzen ' ;
Wasserriickhalt
—————— Flurstiicksgrenzen geplant (nicht verbindlich)
Zum Sammeln des Dachwassers ist eine Zisterne anzulegen. Die
W ¥ Flurgrenzen GréBe richtet sich nach der Dachfléche: 30 1/m? Dachfléche.
Das gesammelte Wasser ist zur Gartenbewdsserung und Toiletten-
lung w 'l .
_—— e . Gamarkungsgrenzen ”»s . et
HE sUgalndge Lerrs 4 | = L.
. Hauszugénge und Terrassen, Zufahrten sind so zu gestalten, daB
FlL.2 Flurbezeichnung ., das anfallende Oberflichenwasser in einer Vegetationsfliche
: ' versickern kann. Die Versickerungsfihigkeit des Boden ist vor-
59 Flurstilcksbezeichnung il ; i
I vornandene Saumbestand
| 2Zur Erhaltung des dargestellten Baumbestandes ist bei BaumaB-
WeLnn  HOhenpunkt - ‘nahmen die DIN 18920 zum Schutz des Baumes bei BaumaBnahmen
. . zugrunde zu legen. :
L
351~ M]_inj_e O e B . R B e Rl e == RETThR~ BT =
Zuordnung der Ersatz- und AusgleichsmafSnahmen {
@ PR At Die festgesetzten unanahian zum Ausgleich des Eingriffes in

-

‘Mit dem Bauantrag ist der Genehmigungsbeh&rde ein gualifizier-
ter Freifldchengestaltungsplan vorzulegen, in dem die Beach-
tung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes nachzuweisen ist.

Natur und Landschaft im Planungsgebiet, werden gem. §.8 a,

Abs. 1, Satz 4 BNatSchC entsprechend ihres Anteils am Gesamt-
eingriff zu 30 % dem Bau der Erschliefungsanlage und zu 70 %
den privaten BaumaBnahmen zugeordnet. A

-

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemdB § 2 Abs. 1
BauGB von der Stadtverordnetenversammlung am 23. 10,1995 -
beschlossen.

2. Der BeschluB wurde gemd#ff § 2 Abs. 1 BauGB am 25.)1.1995
offentlich bekanntgemacht.

Der Termin fiir die Bilrgerbeteiligung wurde am 5.5.1995 -
ortsiiblich bekanntgemacht und vom §. §.1995 bis 12.9.1995
gemiB § 3 Abs. 1<BauGB durchgefiihrt. .

4. 'Mit Schreiben vom 1.0.1995
T cher Belangé gemdf § 4 Abs.
Kenntnis gesetzt.

wurden die Tréger &ffentli-
1 BauGB von der Planung in

5. Die dffentliche Auslegung des Entwurfes nebst
gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 25, 1], 1995

Begriindung
8ffentlich be-

kanntgemacht und vom [.]2. bis §. -
F : L.12.1995 s §.1.1996 durchge
6. Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am
18. 3. 1996 den Entwurf des Bebauungsplanes gemiB § 10
BauGB als Satzung beschlossen.
Fulda, den 95 1996
Der Magistrat der Stadt Fulda
GEZ. DR. HAMBERGER
(Siegel) (Oberbiirgermeister)
7. Anzeigeverfahren -
GENEWMI 6T ) . :
mit Verfigung vom 8. Aug 1996
AZ. : 3L-FULDA- 11 :
Regierungsprisidium Kossel ’
Im Aufirog: L SIEGEL )
8. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde gemis § 12

BauGB am 26.8.1996 ortsiiblich bekanntgemacht. Die Be-
kannt enthielt die Angaben iiber Zeit und Ort der
Einsichtnahme in den Bebauungsplan Nr. 5 "N&érdlich Im Vo-

gelsang". . : 24
:;tfgi.nnr Bakanntnﬁphung tritt der Bebauungsplan in
aft. :

Fulda, den 79.8.1996
, Der Magistrat der Stadt Fulda

GEZ. DR. HAMBERGER

(Siegel) (Oberbiirgermeister)
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