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Angrenzender Bebauungsplan:
Bebauungsplan der Stadt

\ Fulda, Stadtteil Bernhards,

Nr. 4 "Frankenstralie"
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Externe Kompensationsflache
Gem. Bernhards, Flur 2, Flst. 95/19 + 69
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Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage der
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achfolgenden Bestimmungen (Rechtsgrundlagen):

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. 1 S.2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S.127)

. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom
08.12.1990 (BGBI. | S. 58)

§ 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der jeweils gultigen Fassung
. Der auf § 9(4) BauGB beruhenden Hess. Verordnung vom 28.12.1993
(GVBI. I S.655) in Verbindung mit § 81 HBO

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG)

Festsetzungen

T .
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
e e el § 9[7] BauGB

Grenze des Anderungsbereiches

| S ——
————— Baugrenze § 9 (1) 2. BauGB
- - - = Grundstuicksgrenzen geplant
z B.7¢4 Bemafung (in m)

Art und MaR der Bebauung

WA

2Wo

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten
§9 (1) 6. BauGB

Zahl der zulassigen Vollgeschosse § 9 (1) 1. BauGB

Grundflachenzahl § 9 [111. BauGB

Offene Bauweise § 9 [112. BauGB

Flachen und Einrichtungen fiir Verkehr und Infrastruktur

Landschaftsplanung
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Verkehrsflachen § 9 [1] 11. BauGB

Flache fur die Landwirtschaft § 9 [1] 18 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 [1] 20. BauGB

Erhalt von Baumen
§ 9 [1] 25 BauGB

Anpflanzen von Baumen

§ 9[1] 25 BauGB

Bei der Festlegung der genauen Standorte fir die in der
ErschlieBungsstralle vorgesehenen Baumneupflanzungen sind
die Trassen der Stromversorgungskabel zu berlcksichtigen.

§ 9[1] 25. BauGB

010

Anpflanzen von Strauchern
§ 9 [1] 25 BauGB

«Or

Hinweise

Drainagen

Drainagen dirfen nicht tber die Grundstlcksentwasserungsanlagen an die &ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden. Erforderlichenfalls sind entsprechende bauliche
Vorkehrungen (schwarze- oder weille Wanne) zu treffen.

Niederschlagswasser

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfur
notwendigen Installationen ist die Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil
4 zu beachten. Die ordnungsgemalRe Installation des Brauchwassernetzes ist durch eine
Abnahmebescheinigung des Installationsbetriebes nachzuweisen.

Archaologische Denkmalpflege

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
andere Funde) entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu melden.

Sonnenenergie
Zur Nutzung der Sonnenenergie und Schonung der nattrlichen Ressourcen kdnnen
verstarkt Sonnenkollektoren auf nach Stden ausgerichteten Flachen angelegt werden.

Telekommunikation
Fir die flexible Anbindung der Gebaude an die vorhandene Telekommunikationslinie ist ein
Leerrohr bis zur Grundstiicksgrenze vom Bauherrn zur Verfigung zu stellen.

Stellplatze
Fir die Stellplatznachweise qilt die Stellplatzsatzung der Stadt Fulda.

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Festsetzungen nach § 9 (1) 1 BauGB und nach § 4 BauNVO

WA - Allgemeine Wohngebiete

Die allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen und der Unterbringung
weiterer, das dem Wohnen erganzender und gleichzeitig nicht beeintrachtigender
Nutzungsarten.

Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen nach

§4(3)1., 2., 3,4 BauNVO:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

o Sonstige nicht stérende Betriebe

¢ Anlagen fur Verwaltungen

e Gartenbaubetriebe

Ausgeschlossen und damit unzuldssig sind nach § 4 (3) 4. und 5. BauNVO:
e Tankstellen

Die Eigentimer der Grundstlicke sind verpflichtet, zum Anschluss ihrer
Grundstucke an die Verkehrsflache, die Anlage von Bdschungen auf ihren
Grundstiicken zu dulden. § 9 (1) 26 BauGB

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen und Gestaltungsvorschriften

Festsetzungen nach § 81 HBO, § 16 (2) 4. BauNVO und § 9 (2), (4) BauGB

Dacher, Firsthohe, Dachneigung, Gebaudebreite

Die Dacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher oder Pultdacher auszufihren.

Satteldacher:

Die Firsthéhe darf maximal 9,00m betragen. Die Firsthohe wird ab der naturlichen Gelande-

oberflache gemessen.

e Eingeschossige Gebaude sind mit einer giebelseitigen Hausbreite von max. 12m festge-
setzt, die Dachneigung muss mindestens 40° Grad betragen.

e Zweigeschossige Gebaude sind mit einer giebelseitigen Hausbreite von weniger als 10m
zuldssig, die Dachneigung muss mindestens 20° Grad betragen.

Pultdacher:

Gebaude mit Pultdachern sind nur zweigeschossig zulassig. Die Firsthohe darf maximal

8,00m betragen. Die Firsthéhe wird ab der natlrlichen Gelandeoberflache gemessen. Die

zuldssige giebelseitige Hausbreite ist kleiner als 10m.

Hohenlage der baulichen Anlagen
Die ErdgeschossfuRbodenhdhe der Gebaude (Fertigfullbodenhéhe FFH) darf maximal
0,50m Uber der naturlichen Gelandeoberflache liegen.

Dachaufbauten, Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung ist rotes, rotbraunes und anthrazitfarbenes nicht glanzendes Mate-
rial aus Ziegel oder Betondachsteinen zu verwenden. Dachbegriinung ist zulassig. In der
Dachflache integrierte Solaranlagen sind zulassig.

Aneinander gebaute Gebaude sind mit einer einheitlichen Dachneigung zu versehen.

Dachuberstande sind am Ortgang Giebel mit max. 0,30m zuldssig, am Ortgang Traufe mit
max. 0,70m zulassig.

Dachaufbauten sind bei zweigeschossigen Gebauden unzulassig.

Dachgauben sind als Einzelgauben zulassig. Der Abstand zum Giebelortgang muss min-
destens 1,50m betragen.

Die Gauben sind in gleicher Art und Weise wie das Hauptdach einzudecken.

Auf einer Dachflache darf nur eine Gaubenform zur Ausfiihrung kommen.

Zwerchgiebel dirfen ein Drittel der Gebaudebreite nicht Gberschreiten.
Der Hohenunterschied der Firste soll mindestens 0,50m betragen.

Im Spitzbodenbereich sind Dachaufbauten unzulassig.

Fassadengestaltung und Materialien

Fir die AuRenwande sind hochglanzende, polierte und geschliffene Materialien unzulassig.
Fensterlose Wohnhausfassaden, freistehende Wande von Garagen sowie Pfeiler von
Carports sind mit kletternden, windenden oder rankenden Pflanzen zu begrinen.

Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen oder Carports an einer gemeinsamen Grundstlicksgrenze sind als Doppelgarage
oder —carport in einheitlicher Gestaltung zu errichten.

Garagen und Carports sind entweder mit einem begriinten Pultdach oder Flachdach zu
versehen oder in gleicher Dachform, Dachneigung und in gleichen Materialien wie das
Hauptgebaude auszuflihren.

Notwendige Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen und Carports sind mit Schotter,
breitfugiger Pflasterung oder gepflasterten Spurrinnen auszufihren.

Einfriedungen

Im Geltungsbereich sind Einfriedungen der Grundstiicksgrenzen als Laubhecken oder als in
Laubhecken geflihrte Drahtzaune, als Holzzaune und Metallzaune mit vertikaler Gliederung
zulassig. Dort, wo die Baugrundstiicke an die freie Landschaft grenzen, sind
Laubgehdlzhecken anzulegen.

Um Wanderbewegungen von Kleintieren (z.B. Igeln) nicht zu behindern, sollen die
Einfriedungen sockellos und mit mind. 10cm Zwischenraum zum Boden ausgefiihrt werden.

3. Grunordnerische Festsetzungen

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

In den Hausgarten ist die Verwendung von immergrinen Laubgehdlzen und
Koniferen auf max. 20% des gesamten Geholzbestandes zu beschranken. Es sind
pro Wohngrundstliick mindestens 1 standortgerechter Laubbaum oder 1
Obstbaumhochstamm zu pflanzen.

Pflanzliste bevorzugt zu verwendender Geholzarten

Heckengehdlze zur Einfriedung von Wohngrundstiicken

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Ligustrum vulgare Liguster
Symphoricarpos ssp. Schneebeere

Pflanzen zur Fassadenbegriinung

Aristolochia durior Pfeifenwinde

Hedera helix Efeu

Lonicera caprifolium Echtes Geildblatt
Parthenocissus Selbstklimmender Wein
tricuspidata ssp.
Clematis ssp.
Wisteria sinensis
Kletterrosen

Waldrebe
Glycine/Blauregen

Entwicklung einer naturnahen Wiesenflache im Tal des Weiherwiesenwassers

Die externe Kompensationsflache ist wie folgt zu entwickeln und zu gestalten:

= Rickbau des Weiherwiesenwassers (Aufweitung des Gewasserbettes, Anpflanzen von
mind. 5 Stick Erlen und Weiden.

=  Entwicklung eines 10m breiten Uferrandstreifens. Der Streifen ist der nattrlichen
Eigenentwicklung zu Uberlassen und kann in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde alle 3 — 5 Jahre gemaht werden.

=  Extensivierung der Grinlandnutzung; die Flache ist ein- bis zweimal jahrlich nach dem 1.
Juli — in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehoérde auch friher — zu mahen. Die
Verwendung von Diingemitteln und Pestiziden ist unzulassig.

= Anpflanzen von drei hochstimmigen Laubb&umen und mind. 150 m? Gehdlzflache aus
standortgerechten, heimischen Gehdlzen der folgenden Liste:

Laubbdume:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche

GroBstraucher und Baume (5-10 m Hohe):

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weilkdorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weilkdorn
Salix caprea - Salweide

Normalstraucher ( < 5 m Hohe)

Cornus sanguinea - Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rosa canina - Hundsrose
Viburnum opulus - Schneeball

Zuordnung der Ausgleichsflache
Die externe Kompensationsflache wird zu 70% den Baugrundstticken und zu 30% den
offentlichen Erschlielungsflachen zugeordnet.

Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 14.07.03 die Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Fulda,
Stadtteil Bernhards Nr. 5 ,Sand“ gemaf § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Der Beschluss wurde am 9.08.03 ortstiblich bekanntgemacht.

Fulda, den 9.08.2004 Der Magistrat der Stadt Fulda

( Siegel ) gez. Oberblrgermeister

Fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes

Fulda, den 9.08.2004 Der Magistrat der Stadt Fulda

( Siegel ) gez. Stadtbaurdtin

Der Termin fur die Beteiligung der Burger wurde am 9.08.03 ortsublich bekannt gemacht und vom
18.08.03 bis 18.09.03 gemdB § 3 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Fulda, den 9.08.2004 Der Magistrat der Stadt Fulda

( Siegel ) gez. Oberburgermeister

Die offentliche Auslegung des Belbauungsplanes der Stadt Fulda, Stadtteil Bernhards Nr. 5 ,.Sand*
nebst Begrundung gema § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 15.03.04 bis 15.04.04
durchgefuhrt. Die offentliche Bekanntmachung der Auslegung ist am 06.03.2004 ortsublich
erfolgt.

Die berthrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.03.04 Uber die Auslegung
gema § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt und geman § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Fulda, den 9.08.2004 Der Magistrat der Stadt Fulda

( Siegel ) gez. Oberburgermeister

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan der Stadt Fulda, Stadfteil Bernhards
Nr. 5 ,.Sand" nach Prufung der Anregungen in inrer Sitzung am 12.07.04 gemdaB § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Fulda, den 9.08.2004 Der Magistrat der Stadt Fulda

( Siegel ) gez. Oberburgermeister

Der von der Stadtverordnetenversammliung nach § 10 BauGB als Satzung beschlossene
Bebauungsplan der Stadt Fulda, Stadtteil Bernhards Nr. 5 ,Sand® wurde am 31.07.04 ortsublich
bekannt gemacht. Auf die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. Der
Belbbauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft,

Fulda, den 9.08.2004 Der Magistrat der Stadt Fulda

( Siegel ) gez. Oberburgermeister
DIE STADT
@
@
S
- 3
O‘f‘. i,:J
x
2 //“7 N
iy
BN\ o P
Q N 7 2,7
N 7
\ 55@:-‘;’/
2 ez
ctrafie \\ //
Franker= e N\ Birgerhais
Hes?e g9 51 e
I'C
Bernhardser S . B&‘rmhardse_r Sfraﬁﬁ' Q.L(aﬁ@_
i o, @ = :
O % S e A
o | B of % :
B ks U‘T@ = /
- ) B .
qrafe ey g /
adel o = f
gufgl'-m 2 o , @‘}\' Langobarder- Strafia : -
2ot e
g r
!
!
BERNHARDS
./.\' l
x ~
e '~ J
2 !
!
Vi
Ubersichtsplan
Stadtplanungsamt
Postfach 2052
36010 Fulda
Tel: 06 61/102 1612
Fax: 06 61/102 774
e-mail: stadtplanung@fulda.de
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