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1 Anlass und Ziele der Planung

Die Jaweed Projektierung Il GmbH beabsichtigt die Errichtung von zwei Mehrfamilien-Wohnhausern im
unmittelbaren Anschluss an die westlich bestehende Wohnbebauung an der Niesiger Stral3e in Fulda, ST
Niesig.

Das Grundstick an der Niesiger Stralle wurde von der Jaweed Projektierung Il GmbH von der Stadt er-
worben. Die Umgebung des Grundstlickes sowie das Grundstiick selbst ist durch bestehende Siedlungs-
strukturen, hauptsachlich Wohnbebauung, gepragt.

Ziel der Planung ist es, vorhandene Gebaudestrukturen durch angrenzende homogene Einzelhausbe-
bauungen zu erganzen. Das soll durch die Planung von zwei nebeneinander liegenden Mehrfamilienhau-
sern geschehen, die sich von der Bauart in die bereits bestehende Gebaudetypologie einfiigen. So kann
der hier vorhandene Charakter der Siedlung erhalten bzw. fortgefiihrt werden.

Aktuell ist das Grundstiick als Griinflache (Wiese) entwickelt. Im Flachennutzungsplan der Stadt Fulda ist
das Plangebiet als Flache flr die Landwirtschaft sowie randlich als Klimafunktionsflache ausgewiesen.
Ein ca. 5 m breiter Streifen des Grundstlickes entlang der Niesiger Stral’e befindet sich im Bereich des
rechtskraftigen B-Planes Nr. 42 ,Niesiger Stral3e“ Fulda. Dieser Bereich ist als Grinflache ausgewiesen.

Um eine Erweiterung bestehender Wohnbebauung entlang der Niesiger Stral’e zu ermoglichen, sollen im
Rahmen der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Wohnen im unteren Grunde*
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Ein entsprechender Antrag des Vorhaben-
tragers, der Jaweed Projektierung Il GmbH, auf Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
liegt vor.

2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der rdumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Plangebietes) grenzt west-
lich und nérdlich an die bestehenden Strukturen (Wohnbebauung entlang der Niesiger Stral3e, Verkehrs-
flachen) an. Ostlich des Planungsgebietes befindet sich derzeit eine Freiflache. Im Siiden grenzt das
Grundstuck an den bestehenden Horasbach sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von ca. 6.425 m? (0,64 ha) des
Flurstlicks 64/2, Gemarkung Fulda:

Innerhalb des Geltungsbereiches werden 576 m? als Allgemeines Wohngebiet mit Zweckbestimmung
~Wohnen*, rd. 4.782 m? als Grinflache und rd. 1.067 m? als befestigte private Verkehrsflache ausgewie-
sen, wobei auf letzterer rund 390 m? fir PKW-Stellplatze entfallen.

Der nachfolgende Ausschnitt des Katasters zeigt die genaue Lage des Geltungsbereichs im Zusammen-
hang mit der vorhandenen Bebauung.
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Abbildung 1: Ausschnitt Kataster Stadt Fulda mit Darstellung des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 14 ,Wohnen im unteren Grunde“ ST Niesig

3 Planungsvorgaben

31 Planungsrechtliche Situation / Rechtsverhaltnisse
Regionalplan Nordhessen

Der Regionalplan Nordhessen (RROPN) 2009 ist die derzeit giltige Planungsgrundlage fir dieses
Vorhaben. Dieser weist die Stadt Fulda im Rahmen der zentral6rtlichen Gliederung als Oberzentrum und
das Plangebiet als Siedlungsbereich aus. Ein wesentliches Ziel der Regionalplanung ist die Starkung der

Innenentwicklung. Das beabsichtigte Bauvorhaben erweitert die Strukturen vorhandener Wohnbebauung,
und somit entspricht die Planung den Zielen der Regionalplanung.

Das Plangebiet wird im RROPN als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft dargestellt. Weiterhin befindet
es sich am Rande eines Vorbehaltsgebietes fiir besondere Klimafunktionen.
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Abbildung 2: Ausschnitt Regionalplan Nordhessen

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Fulda stellt den Planbereich als Flache fur die Landwirtschaft dar.
Weiterhin befindet sich das Plangebiet am Rande einer Klimafunktionsflache.

Gemal § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB kann ein Bebauungsplan der Innenentwicklung von Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweichen. Der Flachennutzungsplan ist dann im Wege der Berichtigung
anzupassen. Dies soll erfolgen, sobald der Bebauungsplanentwurf Rechtskraft erlangt.
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Abbildung 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan Stadt Fulda, Bereich Stadtteil Niesig

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Fulda schlagt fur den sidlichen Teil des Plangebietes entlang des Baches
eine ,Extensivierung von intensiv genutztem, artenarmem Griinlande, ggf. Beibehaltung extensiver
Nutzung; keine Unterhaltungsmaflnahmen an Drainagen® (Nr. 41) vor sowie flr den stidlich am
Plangebiet angrenzenden Bach den ,Riickbau von Ufer- und Sohlbefestigungen, Profilausformungen;
naturnahe Laufgestaltung” (Nr. 27).
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Fir das Plangebiet liegen bereits zwei rechtsverbindliche Bebauungsplane vor. Hierbei handelt es sich
um die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42 Niesiger Stralke“ Fulda (Stand 1988). Dieser Bebau-
ungsplan weist die hier in das Plangebiet hineinragende Flache (4,5 m Streifen entlang der Niesiger
Strale) als Grinflache aus. In diesem Bereich befindet sich ein Bestandskanal, welcher durch Leitungs-
rechte gesichert ist und von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

Mit Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 14 “Wohnen im unteren Grunde” ST Nie-
sig tritt der sich Uberschneidende Teilbereich im Bebauungsplan Nr. 42 aufder Kraft.

Abbildung 5: Ausschnitt 1. Anderung B-Plan Nr. 42 ,Niesiger Strale“ mit Abgrenzung des Plangebietes
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3.2 Sonstige Satzungen

Gestaltungssatzung

Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 14 ,Wohnen im unteren Grunde* gilt
die Gestaltungssatzung der Stadt Fulda in ihrer jeweils gliltigen Fassung, soweit der Bebauungsplan
nicht anderes festsetzt.

Stellplatzsatzung

Die Stellplatzsatzung der Stadt Fulda gilt fir das gesamte Gebiet der Stadt Fulda, somit auch fiir den
Bereich des Plangebietes. Das Plangebiet befindet sich gemal der Satzung in der Verkehrszone lll. Die
Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der Anlage 1 zu § 5 Abs.1 Nr. 1.3 und 1.4 der Satzung. Hier sind
fur Mehrfamilienhduser bis 10 Wohneinheiten 1,5 Stellplatze pro Wohnung sowie ab 10 Wohneinheiten
1,5 Stellplatze pro Wohnung sowie 10% fiir Besucher/-innen vorgesehen. Daraus ergibt sich fir das
Plangebiet die Errichtung von 27 Stellplatzen (bei 20 Wohneinheiten) sowie zusatzlich 3 Besucher-
Stellplatze.

3.3  Schutzausweisungen / Denkmalschutz

Im Plangebiet selbst sowie im direkten Umfeld befinden sich keine Einzeldenkmale im Sinne des § 2 (1)
HDSchG und keine unter Ensembleschutz stehenden Gesamtanlagen.

34 Verfahren

Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Mit der BauGB-Novelle vom 01.07.2007 wurde als Kernstlick mit dem § 13a BauGB ein neues ,be-
schleunigtes Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen eingefiihrt. Mit der Neufassung der Vor-
schrift durch das Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz) vom 23.06.2021,
wurde das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB aktualisiert. Als Voraussetzung flr die Planerstel-
lung im beschleunigten Verfahren muss es sich bei dem Vorhaben um einen ,Bebauungsplan der Innen-
entwicklung“ gemaf § 13a BauGB handeln — dieser dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der
Nachverdichtung oder anderer Mallnahmen der Innenentwicklung. Des Weiteren darf die zulassige
Grundflache, die zusatzlich zum Bestand von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf, nicht mehr als
10.000 m? betragen.

Bei dem vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ,Wohnen im unteren Grunde® handelt
es sich um eine Flache im AuRenbereich (§ 35 BauGB), welche jedoch direkt an eine zusammenhangen-
de Bestandsbebauung (§ 34 BauGB) grenzt. Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans umfasst eine Gesamtgrée von 6.425 m?, davon werden 576 m? fir Wohnbauzwecke Gberbaut.
Somit treffen die Kriterien auf den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ,Wohnen im unteren
Grunde” zu, sodass das Bauleitplanverfahren im beschleunigten Verfahren nach §13b BauGB durchge-
fuhrt werden kann.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB kann, wie auch im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB, von einer frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange nach § 3
Abs.1 und § 4 Abs. 11 BauGB abgesehen werden (§13a Abs.1 Satz 1 BauGB).

3.5 Umweltvertraglichkeit

Umweltbelange

Das Plangebiet befindet sich im AuRenbereich (§ 35 BauGB), grenzt jedoch direkt an die vorhandenen
Siedlungsstrukturen des Stadtteils Niesig an, sodass die bestehende Bebauung durch die geplante Be-
bauung im Plangebiet fortgefihrt werden kann.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB kann daher im beschleunigten Verfahren
nach § 13b BauGB zur Einbeziehung von AuRenbereichen in das beschleunigte Verfahren aufgestellt
werden. Im vereinfachten sowie beschleunigten Verfahren nach §§ 13, 13a und 13b BauGB kann von
einer Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wer-
den.

Bei Bebauungsplanen nach § 13b BauGB gelten die Bestimmungen des §13a BauGB entsprechend.
Das heildt, bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung gelten Eingriffe in den Naturhaushalt geman
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§ 13a, Abs. 2 Nr. 4 als vor dem Verfahren erfolgt oder zulassig. Somit ist die Planung von der Anwen-
dung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG ausgenommen.

Aus Grinden der Umweltvorsorge wird dennoch eine iberschlagige Einschatzung potenzieller Folgewir-
kungen fir den Naturhaushalt vorgenommen und in einem Umweltsteckbrief der Begriindung angehangt
(Belange von Natur und Umwelt).

Belange des Artenschutzes

Unabhangig von der Tatsache, dass bei Bebauungsplanen nach §§ 13, 13a und 13b keine
Umweltprifung erforderlich ist, sind dennoch die Belange des Artenschutzes zu Gberpriifen und im
Verfahren zu bertcksichtigen.

Daten zu geschiitzten Tierarten liegen fir das Planungsareal derzeit nicht vor. Aufgrund der aktuellen
Bewirtschaftung im Planungsgebiet besteht hier, je nach Teilabschnitt, ein geringes bis mittleres
Potenzial zum Vorkommen planungsrelevanter Arten. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen und auch
Wiesen im Plangebiet stellen einen potenziellen Lebensraum fur Brut- und Rastvdgel dar. Weiterhin
bieten die vorhandenen Biotopstrukturen im sudlichen Teil des Plangebietes (Frischwiesen, Rohrichte)
potenziellen Lebensraum fiir Insekten und Kleinsauger (Fledermause). Der sudlich an das Plangebiet
angrenzende Bachlauf stellt potenziellen Lebensraum fir Amphibien dar.

Im Planungsgebiet sind jedoch keine Vorkommen artenschutzrelevanter Arten bekannt. Zudem kann
ausgeschlossen werden, dass es bei Einhaltung der arten- und biotopschutzrechtlichen Festsetzungen
im Bebauungsplan durch das Vorhaben zu einer Verringerung der Artenvielfalt im Plangebiet kommt, da
im Nahbereich ausreichend Alternativiebensraume (Biotope) zur Verfligung stehen.

Eine abschliefiende Priifung und Entscheidung zum Thema Artenschutz wird auf Ebene der
Baugenehmigung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde bei der Stadt Fulda erfolgen.

4 Stadtebau und Architektur

4.1 Heutige Situation

Das Plangebiet befindet sich im Ortsbereich des Stadtteils Niesig, umgeben von Wohnbebauung. Das
Grundstiick grenzt an die Niesiger Strafle an und ist somit verkehrstechnisch erschlossen.

Das Plangebiet selbst wird im Bestand als Wiese genutzt und westlich durch die Bestandsbebauung an
der Niesiger Stralte begrenzt. Das Plangebiet stellt jedoch mit der daran 6stlich angrenzenden Freiflache,
welche Anlagen zur Wasserversorgung beinhaltet, eine grof3ere Baullicke entlang der
Bestandsbebauung an der Niesiger Stral3e dar.

Das Plangebiet selbst sowie auch die angrenzenden Grundstiicke weisen eine leichte Hanglage auf. Das
Gelande fallt von der Niesiger StralRe in Richtung Siden leicht ab. Im Siden wird das Plangebiet durch
den ,Horasbach® begrenzt.

Die um Umkreis des Plangebietes typische Bebauung besteht aus einer 2- bis 3-geschossigen
Wohnbebauung mit jeweils ausgebauten Dachgeschossen. Dies passt sich in das hier vorhandene Relief
(leichte Hanglage) ein. Die Bestandsbebauung befindet sich jeweils im vorderen Bereich der
Grundstiicke, somit entlang der Niesiger Stral’e. Die Grundstiicke sind durch Zaune mit Hecken zum
Gehweg hin begrenzt.

4.2 Die Planung/der Entwurf

Das Plangebiet befindet sich im Ortsbereich des Stadtteils Niesig, umgeben von Wohnbebauung. Das
Grundstiick grenzt an die Niesiger Strafle an und ist somit verkehrstechnisch erschlossen. Zudem
befinden sich die notwendige Leitungsinfrastruktur (Wasser, Abwasser, Strom etc.) im direkten Anschluss
des Grundstickes, somit gilt das Grundstuck als erschlossen bzw. hat sehr kurze ErschlieBungswege.

Die Nachfrage an Wohnraum in Fulda selbst sowie im Umland, also in den Stadtteilen, ist hoch. Um
diesem Bedarf bzw. der Nachfrage gerecht zu werden, mochte der Eigentiimer /Vorhabentrager hier auf
dieser Flache Planungsrecht fir zwei Mehrfamilienhauser mit jeweils 10 Wohneinheiten (WE) schaffen.
MaRstabsbildend dafir ist die vorhandene Baustruktur des Stadtteils Niesig, speziell entlang der Niesiger
Strale (vgl. hierzu nachfolgende Abbildung beziiglich der Eingliederung der neuen Gebaude in den
Strallenraum).
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Im Vorfeld zum Bauleitplanverfahren wurde das Vorhaben bereits mit dem Stadtplanungsamt der Stadt
Fulda besprochen und die Entwurfsplanung vorgestellt und abgestimmt.

Beide Mehrfamilien-Wohnhguser sind typengleich mit 10 Wohneinheiten von unterschiedlichen GroRen
zwischen 50-100 m? geplant. Jedes Gebaude hat 2 barrierefreie / behindertengerechte Wohnungen (20%
von 10 WE), welche Uber Unter- und Erdgeschoss mittels Fahrstuhls erreichbar sind.

Die notwendigen PKW-Stellplatze fir beide Gebaude sind entlang der Gebauderickseite, im Stden, an-
geordnet. Diese sind Uber eine gemeinsame Zufahrt von der Niesiger Stral3e verkehrstechnisch erschlos-
sen. Im ebenerdigen zuganglichen Untergeschoss, im Bereich der Gebauderlckseite, werden zwei Rau-
me flr die Fahrrad-Abstellplatze (20 Stiick) zwischen den Gebauden vorgesehen. Auf Stralkenebene
befindet sich zwischen den Gebauden ein gemeinsamer Miillplatz.

Die Gebaude werden in konventioneller Massivbauweise errichtet. Die Fassade der Gebaude erhalt ei-
nen mineralischen Scheibenputz (EG bis Dach) in Saphirlichtgelb, sowie einen glatten Sockelputz (Un-
tergeschoss) in hellem Grau. Die Dacheindeckung des Satteldaches erfolgt mit Betonziegeln Tegalith
(glatt) in der Farbe Anthrazit. Alle Fenster- und Tirelemente sowie die Gelander der Loggien werden
ebenfalls in der Farbe Anthrazit hergestellt, um diese von der Fassade abzuheben.

5 Freiraum und Griin

Das Plangebiet selbst wird hauptsachlich als Wiese (Griinflache) unterschiedlicher Auspragung charakte-
risiert.

Im sidlichen Teilbereich des Plangebietes befinden sich westlich entlang der Grundstilicksgrenze sowie
entlang des Horasbachs (stdliche Grundstlicksgrenze) verschieden ausgepragte Gebusche, Ufergehdlze
sowie Schilf-Bachréhrichte. Diese werden jedoch von der Planung nicht berthrt und sollen im Bestand
erhalten, gepflegt und entwickelt werden. Nur der obere, stralRenseitige Bereich des Grundstiickes wird
von dem Vorhaben in Anspruch genommen. Die hier verbleibenden Freiflachen werden entsprechend der
geplanten Nutzungen fir die Anlieger/Bewohner angelegt. Die Teilung des Grundstlickes wird durch eine
neu anzulegende freiwachsende Hecke gekennzeichnet.
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Die entstehenden Freiflachen im Bereich der geplanten Bebauung bzw. das direkte Wohnumfeld werden
entsprechend der geplanten Nutzungen angelegt. So wird das Grundstlick bzw. Grinflachen entlang der
Niesiger Stralle mit einer Hecke zum Gehweg hin begrenzt sowie der geplante Miillstandort eingegriint.
Die geplanten PKW-Stellplatze werden durch Baumstandorte gegliedert. Die im Osten des Grundstlicks
entstandene Freiflache wird als Obstwiese angelegt. Hier ist auch ein Sitz-/Aufenthaltsbereich fir die
Anlieger vorgesehen sowie ein kleiner Kinderspielplatz. Die Freiflachen werden zudem durch Pflanzung
von Hecken, Blihstrauchern sowie durch die Anlage von Stauden-/Graserflachen gegliedert und gestaltet
und dienen als Erholungsflachen fiir die Anlieger/Bewohner.

Einzdunungen sind ausschlieBlich auf Hoéhe der Uberbaubaren Grundstucksflachen zu den Nachbar-
grundstiicken im Westen sowie im Osten des Plangebietes zugelassen. Die hier vorgesehen Zaunanla-
gen werden durch die Pflanzung von Kletter-/Rankpflanzen begriint. Weitere Zaunanlagen sind nicht
gestattet.

Die Zufahrt und die PKW-Stellplatze werden gepflastert, wobei die PKW-Stellplatze versickerungsfahig
(Rasenfugenpflaster, Drainpflaster) herzustellen sind. Der Sitz-/Aufenthaltsbereich wird als wasserge-
bundene Wegedecke hergestellt und mit einer Hecke eingefasst. Zur optischen Gestaltung der Freiflache
ist Ostlich des Sitz-/Aufenthaltsbereiches ein kleiner Erdhiigel zu modellieren, welcher mit einer Blumen-
wiese sowie einzelnen Solitargrasern und Blihstrauchern begriint wird.

Die mit der Bebauung einhergehenden Eingriffe in das vorhandene Griin sollen soweit maglich durch
Neupflanzungen oder Aufwertungen der Flachen auf dem Grundstiick kompensiert werden. Diese erfolgt
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Fulda.

6 ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Giber die Niesiger Stralte. Von hier werden die gebaudertickwar-
tig angeordneten Stellplatze beider Hauser Gber eine Zufahrt erschlossen.

Ruhender Verkehr

Fir den ruhenden Verkehr sind insgesamt 27 Aullenstellplatze im Plangebiet vorgesehen sowie 3 weitere
Stellplatze fir Besucher.

Offentliche Parkplatze, welche somit auch Besuchern zur Verfiigung stehen, befinden sich entlang der
Niesiger Stralle.

OPNV

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Niesig, ca. 5,5 km vom Stadtzentrum der Stadt Fulda entfernt
und ist auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln (OPNV) erreichbar. Die nachsten Bushaltestellen befinden
sich westlich sowie 6stlich des Plangebietes in ca. 400 m und 415 m Entfernung.

FufBllaufig ist das Plangebiet Gber die bestehenden Gehwege entlang der Niesiger Stralde erschlossen.

7 Technische Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung mit technischer Infrastruktur ist im Plangebiet durch bestehende Anschlisse an
das vorhandene Infrastrukturnetz im Stadtteil Niesig sichergestellt. Das Ver- und Entsorgungsnetz ist so
ausgelegt, dass auch die hier vorgesehenen Nutzungen angeschlossen werden kénnen.

Sofern sich eine technische Anpassung der Anschliisse oder der Infrastruktur als notwendig erweist, wird
dies im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens abgestimmt und umgesetzt.

Das Niederschlagswasser der Giberbauten und befestigten Flachen wird gefasst und der Kanalisation
zugeflhrt.

Die Heizung der neuen Gebaude erfolgt tber eine Luft-Wasser-Warmepumpe mit Wasserspeicher, diese
wird im Technik-/Hausanschlussraum untergebracht. Technikanlagen auRerhalb der Gebaude sind nicht
geplant.

8 Vorbelastungen durch Altlasten und Kampfmittel

Der Stadt Fulda liegen keine konkreten Kenntnisse iber Bodenbelastungen oder Altlasten im Bereich des
Flurstlicks 65/2 der Gemarkung Niesig, Flur 4 vor.
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Es liegen keine Hinweise auf Kampfmittel bzw. Kampfmittelverdachtsflachen im Bereich des Plangebietes
Vor.

9 Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und Begrindung der
Festsetzungen

9.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) nur solche Vorhaben
zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderun-
gen und Erganzungen des Durchfuhrungsvertrages oder der Anschluss eines neuen Durchfihrungsver-
trages sind zulassig.

Im Plangebiet sollen zwei Mehrfamilienhduser errichtet werden. Um das Vorhaben gemaR dem abgestuf-
ten Stérungsgrad der Baunutzungsverordnung (BauNVO) einzustufen, wird der Bereich als Allgemeines
Wohngebiet (WA) mit der Zweckbestimmung ,Wohnen* festgesetzt. Hier ist ausschlie3lich die Errichtung
von Wohngebauden/Mehrfamilienhdusern zulassig.

Die max. zuldssigen Wohneinheiten je Gebaude werden auf 10 Wohneinheiten begrenzt. Auch vor dem
Hintergrund der hierfiir erforderlichen Parkplatze wird diese Zahl an Wohnungen als Obergrenze festge-
legt.

Um die geplante Bebauung im Hinblick auf die Eingliederung in die umgebende Bebauung anzupassen,
enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zur maximalen Gebaudehdhe (First- und Traufhéhen) des
jeweiligen Gebaudes.

Die westlich angrenzende Wohnbebauung weist eine dreigeschossige Bebauung inklusive Kellerge-
schoss sowie zuzlglich Dachgeschoss auf. Aufgrund der Héhe der benachbarten Bestandsgebaude wird
fur die baulichen Anlagen im Geltungsbereich eine dreigeschossige Bauweise inkl. Kellergeschoss als
Vollgeschoss zuziiglich Ausbau des Dachgeschosses und der Dachspitze, jedoch nicht als Vollgeschoss,
festgesetzt. Durch diese Festlegung kann das geplante Gebaude in den Bestand harmonisch eingefligt
werden.

9.2 MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Durch die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe wird die Einpassung in den Hohenmalstab des
stadtebaulichen Umfeldes sichergestellt. Die Hohen der Gebdude werden durch die festgesetzten maxi-
malen First- und Traufhdhen gemaR Planeintrag festgelegt.

Far Haus 1 wird eine Traufhdhe von 273,15 m UNN und eine Firsthdhe von 280,70 m GNN gemaR Deut-
schem Hohennetz festgesetzt, bezogen auf die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss von
266,75 m UNN gemal Deutschem HOhennetz.

Fir Haus 2 wird eine Traufhéhe von 273,20 m GNN und eine Firsthohe von 280,75 m GNN gemal Deut-
schem Hohennetz festgesetzt, bezogen auf die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss von
266,80 m GNN gemal Deutschem Hohennetz.

Die geplanten Gebaude, mit ihrer dreigeschossigen Bebauung zuzliglich des ausgebauten Dachge-
schosses und ausgebauter Dachspitze wurden im Plangebiet so platziert, dass groRtmogliche Abstande
zur umliegenden Bebauung in der Nachbarschaft eingehalten werden kénnen.

Der Abstand zum nachstgelegenen Gebaude betragt hier im Vorhabenplan ca. 8,80 m.

9.3  Verkehrsflachen, ErschlieBung

Um Eingriffe in das Grundstuick zu verringern, trifft der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Festsetzun-
gen zur Uberbaubaren Grundstiicksflache. Diese wird durch die im Planteil festgelegten Baugrenzen so-
wie den als Verkehrsflache ausgewiesenen Bereich begrenzt.

Fir die geplante Wohnbebauung werden die entsprechend der gliltigen Stellplatzsatzung der Stadt Fulda
notwendigen Stellplatze auf der Rickseite der Gebaude angeordnet. Dies gilt auch flr Fahrradstellplatze:
Hierflr werden zwischen den geplanten Gebauden Fahrradabstellraume geplant, die ebenerdig zu errei-
chen sind.

Stellplatze sind auf den daflr vorgesehenen Flachen unterzubringen. Diese sind so herzustellen, dass
Regenwasser versickern kann.
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Die innere Erschlieung des Plangebietes erfolgt Uber die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan als
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Private Zufahrten ausgewiesenen Flache (Zufahrt). Die Stell-
platze werden durch geplante Baumpflanzungen gegliedert.

Die Ful3- und RadwegerschlieBung erfolgt ebenfalls tber die oben aufgeflihrte private Verkehrsflache
sowie Uber die im Planteil vorgesehenen Ful-/Gehwege.

9.4  Anpflanzung und Erhalt von Baumen / Griinordnung

Zum Schutz von Natur und Landschaft sowie zum Erhalt der Grinstrukturen im Plangebiet enthalt der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan Festsetzungen zum Erhalt und zur Pflege von Bestandsgrin (Wie-
sen, Réhrichtflachen und Gehdlzstrukturen im stdlichen Teilbereich des Grundstiickes) sowie zur Neuan-
lage von Grinstrukturen (Baume, Straucher/Hecken sowie Ansaaten).

Zudem enthalt der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Vorschlage zur Art der Pflanzungen sowie Vorga-
ben zur Qualitat der zu pflanzenden Baume und Pflanzlisten mit Vorschlagen zu verwendenden Baum-
und Straucharten, Rank- und Kletterpflanzen und Ansaaten.

Weitere Festsetzungen werden nicht getroffen, da die Vorhabenplane, die Bestandteil des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans sind, bereits engere Vorgaben zur Bauweise und Gestaltung treffen als ein
konventioneller Bebauungsplan.

10 Immissionsschutz - Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder Giberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstigen schutzbedurftigen Gebieten soweit wie moglich
vermieden werden.

Im Plangebiet sind keine Nutzungen, welche eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung benétigen,
vorhanden oder zulassig. Die geplante Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes mit der Zweckbe-
stimmung ,Wohnen* steht nicht in Konflikt mit den angrenzenden Nutzungen (Wohnen).

Entsprechende Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinflissen nach § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB in Ver-
bindung mit § 50 BImSchV bzw. zur Minderung solcher Einwirkungen miissen daher hier nicht getroffen
werden.

Die Einhaltung aller sich aus der TA Larm ergebenden Anforderungen innerhalb und auRerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans sind grundsatzlich einzuhalten.

11 Klimaschutz

Seit der BauGB-Novelle 2004 wurde die ,Verantwortung flir den allgemeinen Klimaschutz* gesondert als
Ziel der Bauleitplanung im Baugesetz aufgefiihrt. Gemeinden wurde grundsatzlich die Mdglichkeit einge-
raumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertragen, auch die Umsetzung von energiepolitischen
und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicherzustellen. Nach der Neufassung von § 1 Abs. 5 BauGB
sollen die Bauleitplane nunmehr ,Klimaschutz und Klimaanpassung insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung“ fordern.

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerba-
rer Energien, der Energieeffizienz und der Energieeinsparung geandert und erganzt. Beachtlich ist hierbei
die vorgenommene Erganzung der Grundsatze der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5
BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitplane (§§ 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertra-
ge (§ 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Ener-
gie (§ 248 BauGB).

Aus Griinden des Klimaschutzes und zur Verbesserung kleinklimatischer Verhaltnisse in der Stadt wer-
den hier im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Stadt Fulda Nr. 14 ,Wohnen im unteren Grunde“ die
Uberbaubaren Flachen auf ein Minimum begrenzt, um somit Uber 75% des Geltungsbereiches als Grin-
flache zu erhalten.
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Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Uber die im Baugesetzbuch erdffneten Méglichkeiten (s.0.) kann auf die speziellen energiefachrechtli-
chen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Ener-
gien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Nach § 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Eigentimer von
Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebaudes
durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Im Zuge der regelmafig novellierten
Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen
Anderung von Gebauden ein bestimmter Standard an MaRnahmen zur Begrenzung des Energiever-
brauchs von Gebauden einzuhalten ist.

Die Heizung der geplanten Gebaude ist Gber eine Luft-Warmepumpe mit Warmwasserspeicher geplant.

12 Bodenordnung

Fir die Umsetzung des Vorhabens sind keine bodenordnerischen Malknahmen erforderlich. Die Flachen
gehoren bereits der Vorhabentragerin. Die Sicherung der auf privaten Grundsticken festgesetzten Ver-
kehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung private Zufahrt, Stellplatze und FuBwege erfolgt
soweit erforderlich Uber die Eintragung entsprechender Baulasten in Form von Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten der Versorger und Anlieger.

13 Kosten / Durchfiihrungsvertrag
Der Stadt Fulda entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Kosten.

Der Durchflihrungsvertrag mit folgenden Inhalten liegt vor:

- Verpflichtung der Vorhabentragerin zur Durchfihrung der Malnahme gemaf der Vorhaben- und
ErschlieBungsplane

- Verpflichtung der Vorhabentragerin zur Durchfihrung der Malnahme innerhalb einer bestimmten
Frist

- Kostentragung der Vorhabentragerin fur evtl. Umbaumaflnahmen bei Anschluss an den stadti-
schen Kanal oder sonstigen Leistungen, ggf. Anpassungen im &ffentlichen Strallenraum sowie
ggof. Ausgleichsmalinahmen.
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14 Umweltsteckbrief

14.1 Belange von Natur und Umwelt

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Stadt Fulda Nr. 14 ;Wohnen im unteren
Grunde® im Stadtteil Niesig dient der Nachverdichtung der Wohnbebauung unter Einbezug von Aul3enbe-
reichen in Innenbereiche und erfolgt daher im beschleunigten Verfahren gemaf § 13b BauGB. Somit
unterliegt die Planung keiner Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB. Aus Griinden der Umweltvorsorge und um die Belange von Natur und Umwelt angemessen zu
berlcksichtigen, wird fiir das Bebauungsplanverfahren im Folgenden dennoch eine Abschatzung der
Umweltfolgen vorgenommen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist von der Anwendung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung ausgenommen, da sie dem planungsrechtlichen Innenbereich zuzuordnen ist.

Der Vorhabenbereich lberschneidet sich z.T. mit einem rechtskraftigen Bebauungsplan.

Hierbei handelt es sich um die Anderung Nr.1 und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 42 ,Niesiger
Strake“. Bei der Uberplanung handelt es sich hier um einen 4,50 m breiten Streifen, der als 6ffentliche
Grunflache entlang der Niesiger Stralle ausgewiesen wird. Innerhalb dieses Streifens verlauft zudem ein
Mischwasserkanal. Im Zuge der aktuellen Uberplanung des Bereiches wird dieser z.T. als private Ver-
kehrsflache als Zufahrt zum Grundstiick sowie Gehweg zu den Haupteingdngen ausgewiesen. Die ver-
bleibenden Flachen als private Griinflachen. Der iberplante Streifen an sich wird mit Leitungsrechten
zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt

In diesem Umweltsteckbrief zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Stadt Fulda Nr. 14 ,\Wohnen

im unteren Grunde* des Stadtteil Niesig ist die aktuelle Auspragung der Biotoptypen in der Ortlichkeit fiir
die Gegeniiberstellung von Bestand und Planung herangezogen worden. Die Umweltfolgeabschatzung

vergleicht somit die derzeitigen Strukturen vor Ort mit dem geplanten Vorhabenbezogenen Bebauungs-

plan.

14.2 Bestandsaufnahme und Umweltauswirkungen

14.2.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Bestand

Das Vorhabengebiet befindet sich im Randbereich eines bereits dicht besiedelten Raumes und ist einer-
seits durch die hier vorhandene Bebauung (Niesiger Stral3e), andererseits durch die im Stiden angren-
zenden Grinland- und Ackerbestande gepragt.

Vorhandene Vegetation, Biotopausstattung

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 6.425 m2. Hiervon sind momentan ca. 660 m? mit hei-
mischen Gehdlzen bewachsen, ca. 218 m? mit Schilf- und Bachrdhrichten (gesetzlich geschitztes Biotop
gemal §30 BNatSchG). Der Grofteil der Flache teilt sich auf in artenarme Ruderalvegetation (ca. 1.253
m?) und intensiv genutzte Wirtschaftswiese (ca. 2.195m?) im ndrdlichen Abschnitt und Frischwiese mafi-
ger Nutzungsintensitat (ca. 2.099 m?) im sudlichen Teilbereich.

Damit hat das Planungsgebiet in groRen Teilen eine nennenswerte Bedeutung als Lebensraum fir Pflan-
zen und Tiere, da die an das Siedlungsgebiet angrenzenden Griinland- und Gehdlzbestande das Poten-
zial fUir eine erhohte Biodiversitat / biologische Vielfalt besitzen.

Alle besonders wertgebende Biotopstrukturen befinden sich im sidlichen Teil des Plangebietes. Hierbei
handelt es sich um Schilf- und Bachréhrichte und Gehdlzbestand (vornehmlich gepragt von Weidenbau-
men und -strduchern) sowie eine Frischwiese. Der hier vorhandene Gehdlzbestand im Stden des Plan-
gebietes soll im Zuge des Vorhabens geschutzt und erhalten bleiben.

Im Nachfolgenden werden die im Untersuchungsraum vorkommenden Biotop-/Nutzungstypen aufgefihrt
und kurz beschrieben:

o 02.200 Gebiisch, heimisch, standortgerecht (660 m?): Dieser aus heimischen Baum- und
Straucharten (vorwiegend Weide) bestehende dichte Gehdélzbestand trennt das Planungsgebiet im
Sid-Westen von den angrenzenden Acker- und Grinlandflachen, und geht in Richtung Nord-
Westen in einen gewasserbegleitenden Gehdlzstreifen aus heimischen Baum- und Straucharten
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Uber (ebenfalls vorwiegend Weide).

o 05.410 Schilf- und Bachrohrichte (218 m?): Dieser Biotoptyp ist gesetzlich geschiitzt nach §30
BNatSchG und §13 HAGBNatSchG und kommt im Planungsgebiet hauptsachlich als Teil des
Uferbewuchses des im Siiden verlaufenden Baches vor.

o 06.340 Frischwiese maRiger Nutzungsintensitat (2.099 m?): Im sudlichen Planungsgebiet ist der
Grunlandbestand von einer Frischwiese maRiger Nutzungsintensitat gepragt. Durch das Gefalle in
sudlicher Richtung, den angrenzenden Bachlauf und das oberflachennahe Grundwasser hat sich
dieser Biotoptyp am Standort ausgepragt und ist potenziell von nennenswerter Bedeutung fir die
Ortliche Biodiversitat.

. 06.350 Intensiv genutzte Wirtschaftswiese (2.195 m?): Im ndrdlichen Abschnitt des
Planungsgebiets dominiert eine intensiv genutzte Wirtschaftswiese. Sie wird, wie auch die
Frischwiese, in regelmaRigen Abstanden bewirtschaftet, bietet durch ihre Biotopstruktur aber
keinen Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.

. 09.123 Artenarme Ruderalvegetation (1.253 m?): Hierbei handelt es sich um durch Sukzession
entstandene artenarme Vegetationsflichen auf bereits anthropogen veranderten Bdden. Sie
fassen das Planungsgebiet am westlichen und nérdlichen Rand im Ubergang zur benachbarten
Wohnbebauung und zur Niesiger Stralle ein, Uberwiegend in Form von dichtem Brombeer-
Bewuchs.

Vorkommen planungsrelevanter Arten

Aufgrund der aktuellen Bewirtschaftung im Planungsgebiet besteht hier, je nach Teilabschnitt (Norden
oder Suden des Plangebietes), ein geringes bis mittleres Potenzial zum Vorkommen planungsrelevanter
Arten. Eine erste Begehung des Planungsgebiets und der angrenzenden Bereiche zur Bestandsaufnah-
me wurde im September 2020 durchgefiihrt, eine zweite im Friihjahr 2021.

Avifauna: Die vorhandenen Gehdlzstrukturen kdnnen einen potenziellen Lebensraum fir Brut- und
Rastvogel darstellen. Dies ist auch fir bodenbritende Arten der Fall. Im Zuge der
Begehungen konnten keine Hinweise auf Brutstatten (Nester, Baumhohlen) im Bereich der
angrenzenden Geholzstrukturen sowie Bodennester im Bereich der Wiesen gesichtet werden.
Dennoch kann nicht ausgeschlossen werden, dass diese Bereiche / Biotopstrukturen als Brut-
und Nisthabitate genutzt werden. Es kann jedoch ausgeschlossen werden, dass es durch das
Vorhaben zu einer Verringerung der Artenvielfalt im Plangebiet kommt, da im Nahbereich
ausreichend Alternativiebensraume (Biotope) zur Verfligung stehen.

Insekten und Kleinsduger: Die bestehenden Biotopstrukturen (Frischwiese, Réhricht und Gehdlze) stellen

prinzipiell einen potenziellen Lebensraum fiir Insekten und Kleinsauger dar. Aufgrund des
Potenzials besonders der Frischwiese und des Roéhrichts als Habitat kann nicht generell
ausgeschlossen werden, dass streng geschutzte Arten gemaf des Anhang IV der FFH-
Richtlinie vorkommen. Die vorhandene Frischwiese maRiger Nutzungsintensitat bietet dem
Grolten Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) einen potenziellen Lebensraum, und
einhergehend mit ihm weiteren Arten wie den symbiontisch lebenden Rotgelben
Knotenameisen (Myrmica rubra) und dem Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling (Phengaris
nausithous). Ihr Vorkommen wurde bisher allerdings nicht nachgewiesen.
Es kann dennoch ausgeschlossen werden, dass das Vorhaben zu einer Verringerung der auf
dieses Gebiet angewiesenen Tierpopulationen, hier Insekten und Kleinsduger kommt, da
genugend Ausweichhabitate im Umkreis des Vorhabens zur Verfugung stehen. Zudem
werden diese vorhandenen wertvollen Biotop-/Habitatstrukturen durch das Vorhaben nicht
beansprucht.

Amphibien: Der studlich an das Planungsgebiet angrenzende Bachlauf (Horasbach) bietet einen
potenziellen Lebensraum fiir verschiedene Amphibienarten, ebenso wie die dazugehorigen
Schilf- und Bachrdhrichte innerhalb des Planungsgebiets. Nachweise / Bestandsdaten der Art
sind allerdings nicht bekannt, jedoch kann ein Vorkommen von Amphibien nicht prinzipiell
ausgeschlossen werden. Die Lebensraume (Gewasser, Schilf-/Bachréhricht sowie die
Frischewiese und vorhandenen Geholzstrukturen im sidlichen Teil der Plangebietes) werden
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durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt und bleiben erhalten. Da im Umkreis des Vorhabens
ausreichend Ausweichhabitate zur Verfiigung und die Habitate des Planungsraums
weitestgehend erhalten bleiben, ist von einer Verringerung der in diesem Gebiet
vorkommenden Tierpopulationen nicht auszugehen.

Saugetiere, hier Fledermausarten: Bestehende Gebdude sowie alte Baume mit Baumhdhlen stellen
potenziellen Lebensraum (Quartiere) fir Fledermduse dar. Diese kommen jedoch im
Planungsraum nicht vor. Die vorhandenen Biotopstrukturen des Plangebietes sowie das
angrenzende Umfeld stellt hier fir Fledermause nur ein potenzielles Nahrungshabitat /
Jagdrevier dar. Durch das Vorhaben ist mit keinen Stérungen oder Beeintrachtigungen von
Fledermausarten zu rechnen.

Biologische Vielfalt

Wie bereits beschrieben, ist das Planungsgebiet sowohl durch die angrenzenden Siedlungsstrukturen
und den damit verbundenen Nutzungen anthropogen beeinflusst als auch durch die benachbarten Griin-
land- und Ackerbestande gepragt.

Die biologische Vielfalt im Planungsgebiet selbst ist eher gering ausgepragt, hat aber besonders durch
die Ufervegetation entlang des Horasbaches und den vorkommenden Schilf- und Bachréhrichten sowie
der vorhandenen Frischwiese das Potenzial zur Steigerung.

Im Planungsgebiet sind keine Vorkommen artenschutzrelevanter oder invasiver Arten bekannt. Geschutz-
te Biotope, hier Schilf-/Bachréhricht sind im sldlichen Teil des Plangebietes anzutreffen. Diese werden
jedoch vom Vorhaben nicht beeintrachtigt und sind zu schitzen.

Bewertung

Gegenlber der bestehenden Biotopausstattung kommt es durch die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans zu einer Neuversiegelung im Planungsgebiet von ca. 1.643 m? (stark versiegelt / Dach-
flachen: ca. 1.040 m?, teilversiegelt: ca. 603 m?). Hiervon werden vor allem die anthropogen gepragten
Flachen (artenarme Ruderalvegetation und Wirtschaftswiese) in Anspruch genommen. Allerdings kommt
es auch zu einem Verlust einzelner Gehdlze (Gebische / Straucher: ca. 39 m?).

Die betroffenen Geholze (Gebusche) sind nicht geschiitzt. Ihr Verlust soll dennoch durch entsprechende
geordnete Neupflanzungen vor Ort ausgeglichen werden.

Insgesamt sind die Biotope der Uberplanten Flache (nérdlicher Teil des Plangebietes) anthropogen beein-
flusst und besitzen daher nur ein mittleres Lebensraumpotenzial fir planungsrelevante Arten. Dennoch
kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden, dass die im Planungsraum vorkommenden Biotopstrukturen
als Habitat fur VOgel, Insekten, Kleinsduger oder auch Amphibien genutzt werden. Um vor allem die V6-
gel nicht in ihrer Brutzeit zu stéren, sollte zu deren Schutz mit der Baumafnahme schon vor Beginn der
Brutperiode (i. d. R. ab 1.3.) begonnen werden. Nach § 39 BNatSchG ist das Roden oder der Rickschnitt
von Geholzen ausschlie3lich in den Wintermonaten im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar zulassig. Zur
Vergramung evtl. bodenbrutender Vogelarten sind die Wiesenflachen im Bereich des noérdlichen, tber-
planten Vorhabengebietes ab Marz regelmafig zu mahen oder umzubrechen. Zudem sind an das Bau-
feld angrenzende Vegetationsflachen (Gebusche, Frischwiese, Réhrichte) vor mechanischen Schadigun-
gen durch geeignete BiotopschutzmalRnahmen nach DIN 18920 und RAS_LP 4 zu schitzen. Diese Hin-
weise sind Bestandteil des Bebauungsplanes und somit einzuhalten.

Die biologische Vielfalt im Planungsgebiet selbst ist im sudlichen Teilbereich von mittlerer, im noérdlichen
Teilbereich von eher geringer Bedeutung. In der Umgebung des Gebiets ist von einer leicht héheren bio-
logischen Vielfalt aufgrund der dortigen Entfernung zum Siedlungsbereich und gréf3eren unzerschnitte-
nen Flachen auszugehen.

Durch die Umsetzung und Einhaltung der im Bebauungsplan angegebenen Hinweise zum Biotop- und
Artenschutz sind keine erheblichen oder zusatzlichen Beeintrachtigungen auf die biologische Vielfalt in-
nerhalb des Planungsraums erkennbar.
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14.2.2 Flache und Boden
Bestand
Flache

Fir das Schutzgut Flache ist zu betrachten, welches Verhaltnis zwischen Gberbautem Bereich und unbe-
bautem Bereich besteht. Der Geltungsbereich des Planungsgebiets umfasst derzeit eine Flache von
6.425 m?. Diese Flache ist aktuell vollig unversiegelt. Durch das Vorhaben kommt es zu einer Neuversie-
gelung von ca. 1.643 m? (ca. 1.040 m? vollversiegelt, 603 m? teilversiegelt). An nichtiberbaubaren FIa-
chen / Grunflachen stehen dann dem Planungsgebiet noch 4.782 m? zur Verfigung.

Boden

In der Umgebung des Planungsgebiets handelt es sich, nach Angaben des BodenViewers des HLNUG,
um eine bereits anthropogen gepragte Bodenform im Bereich von Siedlung, Industrie und Verkehr im
Norden (Niesiger Strae und zugehdrige Besiedlung), und um landlich gepragte Gebiete im Siden. Das
Planungsgebiet selbst ist vollstandig unversiegelt und verfligt daher iber Béden mit natirlichen Funktio-
nen. Die Bodenart ist Lehm, die Bodengruppe besteht aus carbonatfreien schluffig-lehmigen Auesedi-
menten in der Bodeneinheit Auengleye mit Gleyen. Der Standort hat eine potenzielle Auendynamik und
oberflachennahen Grundwassereinfluss, und ist insgesamt feucht.

Hinsichtlich allgemeiner Bodenfunktionen haben die Béden im nérdlichen Teil des Plangebietes eine mitt-
lere Bedeutung und im sidlichen Teil des Plangebietes eine geringe Bedeutung. Dabei ist das Ertragspo-
tenzial im nordlichen Abschnitt hoch, im siidlichen Bereich mittel. Auch die Feldkapazitat und das Nitrat-
rickhaltevermdgen sind im sudlichen Teil gering, wahrend sie im Norden von mittlerer H6he sind. Die
Standorttypisierung und das Filtervermdgen sind im gesamten Planungsgebiet von mittlerer Hohe.

Im Planungsgebiet und Umgebung ist ein Bodenein-/-auftrag potenziell moglich. Fir die BaumalRnahmen
sind allerdings keine massiven Bodenaufschiittungen geplant, die Gebaude fiigen sich in das Gelande /
Gefalle ein.

Seltene und schitzenswerte Bodenformationen sind dartiber hinaus nicht vorhanden.
Bewertung

Die Bdden innerhalb des Planungsgebiets konnen aufgrund ihrer geographischen Lage und des Ver-
bunds mit angrenzenden unbebauten Flachen ihre nattrlichen Bodenfunktionen weitestgehend uneinge-
schrankt ibernehmen. Da kein Bereich der Flache voll- oder teilversiegelt ist, kbnnen Wasser- und Stoff-
kreislaufe im Boden uneingeschrankt wirken. Da das Gebiet nach derzeitiger Datenlage nie bebaut war,
kann zudem von einem potenziell nattirlichen Bodenprofil ausgegangen werden.

Das Schutzgut Boden hat somit im vom Vorhaben betroffenen Bereich insgesamt eine mittlere Bedeu-
tung. Die Bodenfunktionen im Plangebiet werden in der Nordhalfte hinsichtlich ihres Erfullungsgrad mit
mittel und in der sudlichen Halfte mit niedrig bewertet. Da sich die Baumalinahmen auf den nérdlichen
Teil beschrankt, sind vor allem die geringfiigig héherwertigen Béden betroffen.

Da jedoch Minderungsmalnahmen zum Schutz der Bodenfunktionen festgesetzt werden (Beschrankung
der Flachenversiegelung auf ein Minimum, Begrinung, keine Lagerung von Baumaterial bzw. Befahren
der Flache auflerhalb der Baugrenzen, getrennte Lagerung und Verwendung von Oberboden und Unter-
boden, Herstellung einer durchwurzelbaren Schicht vor Auftrag des Oberbodens) ist die Beeintrachtigung
durch die BaumalRRnahme als gering einzustufen.

Das Schutzgut Flache hat bei diesem Vorhaben aufgrund seines engen Zusammenhangs mit den an-
grenzenden Griinland-Flachen eine mittlere Bedeutung. Die Flacheninanspruchnahme durch das Vorha-
ben betrifft ausschlieBlich unversiegelte Bereiche in Form von artenarmer Ruderalvegetation, Wirt-
schaftswiese und kleineren Gehdlzen. Es kommt zu keiner zusatzlichen Zerschneidung von Flachen, da
sich das Bauvorhaben in die Reihe der schon vorhandenen Bebauung eingliedert. Die studliche Halfte des
Plangebietes sorgt weiterhin fir eine Verbindung zwischen den angrenzenden Grinflachen. Die Leitstruk-
turen am Bach bleiben erhalten.

Um die Versickerung von Regenwasser vor Ort zu férdern, wird auf eine Flachenversiegelung lber das
notwendige Mal} hinaus verzichtet, und — wo moglich — auf versickerungsfahige Oberflachenbelage zu-
rickgegriffen (z.B. in Form von Parkplatzen mit Rasenfugenpflaster). Die neugeplanten Griinanlagen
werden Uberwiegend naturnah gestaltet und 6kologisch aufgewertet, bspw. mit Obstbaumen und Blih-
wiesen. Knapp die Halfte des Gesamtgebiets bleibt aullerdem von den Baumaflinahmen unberihrt, die
sudliche Grenze des neuen Nutzungsbereichs orientiert sich am benachbarten Bestand.
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14.2.3 Wasser

Das Schutzgut Wasser gliedert sich in die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewasser. Hinsichtlich
des Grundwassers sind die bewertungsrelevanten Schutzfunktionen vor allem die Verschmutzungsemp-

findlichkeit und das Grundwasserdargebotspotenzial. Das Teilschutzgut ,Oberflachengewéasser’ umfasst

sowohl Gewasser natirlichen Ursprungs als auch anthropogene Gewasser.

Das Schutzgut Wasser hat im Naturhaushalt die Aufgabe, die Wassermenge und —gute des ober- und
unterirdischen Wassers zu erhalten, zu erneuern und nachhaltig zu sichern.

Bestand
Grundwasser

Das Planungsgebiet befindet sich im Hydrogeologischen GroRraum ,Mitteldeutsches Bruchschollenland®,
hier im ,Mitteldeutschen Buntsandstein® im Teilraum ,Fulda-Werra Bergland und Solling“. Das Planungs-

gebiet selbst wird als hydrologisch unglinstig eingestuft (HLNUG 2021). Bei dem Gestein handelt es sich

um einen Kluft-Grundwasserleiter, der als Grundwasser-Geringleiter eingeordnet wird. Die Schutzfunktion
der Grundwasseriberdeckung ebenso wie die Durchlassigkeit ist grofitenteils sehr gering bis gering (stid-
licher und mittlerer Teilbereich; der auRerste nordwestliche Abschnitt verfligt Gber einen Grundwasserlei-

ter mit maRiger Durchlassigkeit).

Im Teilbereich des Planungsgebiets, der an die Niesiger Stral’e angrenzt, kann die Verschmutzungsemp-
findlichkeit aufgrund der Versiegelung und der veranderten Bodenverhaltnisse der angrenzenden Flachen
(Stralten, Gehwege, Wohnbebauung) nicht genau ermittelt werden. Der sldlichere Bereich ist komplett
unversiegelt und verfugt Uber eine mittlere Grundwasserergiebigkeit und eine hohe Grundwasserver-
schmutzungsempfindlichkeit (jeweils aus: Landschaftsplan der Stadt Fulda, 2002). Da das Gebiet nie
bebaut war, ist davon auszugehen, dass dies auch fiir den nérdlichen Abschnitt angenommen werden
kann und somit fir den gesamten Geltungsbereich gilt.

Durch die Neuversiegelung der geplanten Bebauung (insgesamt knapp 1.690 m?) ist somit eine nen-
nenswerte Inanspruchnahme von Infiltrationsflache verbunden. Da aber im Gebiet ein Grundwasserge-
ringleiter vorliegt, ist mit keiner grof3en Beeinflussung der Grundwasserneubildungsrate zu rechnen. Der
sudliche Bereich mit einer hohen Grundwasserergiebigkeit bleibt von den Baumaflinahmen unberihrt.

Oberflachengewésser

Im Planungsgebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewasser. Der Horasbach verlauft allerdings
genau entlang der sidlichen Grenze (durchschnittlicher Abstand ca. 1 m), seine Ufergehdélze und Roh-
richte liegen in Teilen innerhalb des Planungsgebiets. Es handelt sich um einen naturfernen Bach (lucki-
ge Ufergehdlze, vermutl. begradigt), dessen Gewassergite mit ,kritisch belastet” eingestuft wurde (Land-
schaftsplan der Stadt Fulda, 2002).

Laut Landschaftsplan liegt das Untersuchungsgebiet zudem in einem Retentionsraum mit hochwasserre-
gulierender Funktion im Bereich der Bache, allerdings bereits auBerhalb des Auebereichs und Uber-
schwemmungsgebiets der Fulda (It. Geodaten des HLNUG). Mit einer erhéhten Uberschwemmungsge-
fahr ist daher nicht zu rechnen; um aber die Retentionsfunktion des Horasbaches aufrecht zu erhalten,
sollten Eingriffe in seinem Auebereich unterbleiben. Da der siidliche Teil des Planungsgebiets von den
BaumaRnahmen unberihrt bleibt und der Abstand der Versiegelungen zum Bach = 30 m betragt, ist dies
auch weiterhin gewahrleistet.

Bewertung

Durch die Ausweisung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die damit verbundene neue
Uberbauung, Versiegelung und Bodenverdichtung wird vorhandene Infiltrationsflache von Regenwasser
in Anspruch genommen. Der mit dem Vorhaben verbundene Verlust von Infiltrationsflache durch Versie-
gelung/Uberbauung ist mit ca. 1.643 m? als ,mittel* zu bewerten. Eine Erhéhung des Oberflaichenwasser-
abflusses findet aufgrund dieser Héhe zumindest in einem erwdhnenswerten Umfang statt. Oberflachen-
gewasser sind vom Vorhaben nicht direkt, aufgrund der unmittelbaren Nahe des Horasbaches zum Pla-
nungsgebiet aber im weiteren Sinne betroffen.

Das Schutzgut Wasser hat somit im vom Vorhaben betroffenen Bereich insgesamt eine mittlere Bedeu-
tung.

Zur Vermeidung der Minderung der Grundwasserneubildungsrate durch das Vorhaben und zum Aus-
gleich des erhéhten Oberflachenabflusses enthalt der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Festsetzun-
gen zur Begriinung nicht versiegelter Flachen. Diese Vorgaben / Festsetzungen wirken sich positiv auf
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den Erhalt der Grundwasserneubildungsrate sowie den Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser im
Planungsgebiet aus. Darliber hinaus ist darauf zu achten, dass entlang des Baches der Gewasser-
schutzstreifen von 10 m eingehalten und die angrenzende Frischwiese weiterhin extensiv bewirtschaftet
und von Bebauung freigehalten wird.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind durch das Vorhaben insgesamt nicht zu erwarten.

14.2.4 Klima, Luft, Klimawandel

Das regionale und lokale Klima eines Landstriches wird neben den allgemeinen klimatischen und atmo-
sphérischen Einflissen hauptsachlich durch seine Oberflachenstruktur und die Boden- und Landnutzung
beeinflusst. Ein wichtiges klimapragendes Kriterium sind die unterschiedlichen Formen der Landnutzung.

Bestand

Die Stadt Fulda liegt ungefahr 261 m Gber dem Meeresspiegel. Das Klima in der Stadt wird als warm und
gemahigt klassifiziert. In Fulda herrscht im Jahresdurchschnitt eine Temperatur von 8.3°C, und innerhalb
eines Jahres fallen ca. 651 mm/m? Niederschlag.

Laut Landschaftsplan der Stadt Fulda (2002) grenzt der Planungsbereich an ein Stadtgebiet, das bereits
durch Warmeinseln grof3er Ausdehnung sowie Emissionen aus Verkehr und Hausbrand vorbelastet ist.
Der GroRteil des Planungsgebiets liegt im Siden allerdings innerhalb einer Luftleit- und Sammelbahn
mittlerer Bedeutung mit Kaltluftproduktion, das von Talabwind in siid-westlicher Richtung gepragt ist, und
ist strukturell eher doérflich gepragt.

Durch die Randlage des Planungsgebiets im Anschluss an Offenlandbestande tragt es einen wichtigen
Teil zur DurchlGftung der Siedlungsgebiete nérdlich der Niesiger StralRe bei. Offenlandflachen wie Wiesen
und Acker tragen aufgrund der néchtlichen Abkiihlung bedeutend zur Kaltluftentstehung bei, wéhrend
Wald- und Gehdlzbestande die Frischluftproduktion fordern. Der Talwind tragt die kiihle Luft in die Sied-
lungsrandbereiche. Das Gebiet weist daher mittlere bis hohe klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeiten
gegeniber einer Nachverdichtung und Nutzungsintensivierung auf.

Bewertung

Durch zusatzliche Flachenversiegelung ist mit einer Einschrankung der Verdunstung und einer Erwar-
mung des lokalen Mikroklimas im nérdlichen, strallennahen Teil des Planungsgebiets zu rechnen. Das
Mikroklima des slidlichen Planungsabschnitts dirfte aufgrund fehlender Flachenversiegelung und grof3-
flachigem Biotoperhalt nicht beeinflusst werden.

Auf Grund der geringen GroRe der geplanten Anderungen im Verhaltnis zum Stadtgebiet und der Lage
innerhalb bzw. unmittelbar angrenzend an bebaute Siedlungsbereiche ist der Eingriffsbereich von unter-
geordneter Bedeutung fur die lokalklimatischen Verhaltnisse des Stadtbezirks und der Stadt. Eine ausrei-
chende Begriinung, Verzicht auf Vollversiegelung wo maglich sowie Baum- und Strauchpflanzungen und
Begrunung von Zaunen und Mauern kdnnen sich positiv auf die kleinklimatische Situation der Wohnbe-
bauung auswirken.

Die bauplanungsrechtlich zuldssige Bebauung wird keine besonderen und speziell fur die Luftqualitat
relevanten Emissionen zur Folge haben; die Ausrichtung der Wohnbebauung in einer Reihe mit der
schon vorhandenen Bebauung entlang der Niesiger Stral3e sorgt dafurr, dass kein Querriegel den Talwind
bremst. Die Planung wird daher auch zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der beste-
henden und zu erhaltenden bestméglichen Luftqualitat fGhren.

Veranderungen, die den Klimawandel beglinstigen (z.B. durch Treibhausgasemissionen, Aufheizung von
Siedlungsbereichen, Veranderung des Wasserhaushalts etc.) werden aufgrund des geringen Umfangs
des Vorhabens nicht hervorgerufen. Zudem kdnnen kleinklimatische Folgen durch die Festsetzungen zur
Begriinung, wie Pflanzungen von Baumen, Hecken- und Strauchern, deutlich abgemildert werden.

14.2.5 Mensch, menschliche Gesundheit und Erholung

Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich im nordwestlichen Stadtbezirk Niesig, stidlich der Niesiger Stralle am
Rand der Besiedlung und knapp 2,5 km vom Stadtzentrum Fulda entfernt. Der rdumliche Geltungsbereich
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans grenzt nérdlich, norddstlich und abschnittsweise westlich an
die Niesiger Stral’e und an die angrenzende Siedlungsbebauung mit vereinzeltem Kleingewerbe. Im Sii-
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den, Stdwesten und Sidosten schliel3en sich Offenlandbestande in Form von Acker- und Grinland mit
vereinzelten Geholzstrukturen an.

Es handelt sich bei dem Geltungsbereich um eine sich im Privatbesitz befindliche Flache, somit stellt
diese keinen o6ffentlichen Naherholungsort dar. Ungeachtet dessen deuten Wegespuren im Siidbereich
der Frischwiese auf eine Nutzung als Spazierweg durch die Anwohner hin. Der offene Charakter der Fla-
che verbunden mit den Geholzstreifen und dem Bachlauf machen das Gebiet zur naturnahen Naherho-
lung durchaus attraktiv.

Mit einer nennenswerten Larmbelastung der Anwohner durch den Verkehrslarm der Niesiger Stralle ist
nicht zu rechnen, da der Untersuchungsraum in erster Linie von Wohnbebauung charakterisiert ist und
durch die dorflichen Strukturen im Allgemeinen keiner erhéhten Larmbelastung ausgesetzt ist.

Bewertung

Fir das Ortsbild und die Erholungseignung bleibt der Bereich des Planungsgebietes, insbesondere der
neu bebaute Abschnitt, von untergeordneter Bedeutung. Somit kann davon ausgegangen werden, dass
keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut entstehen.

Durch das geplante Vorhaben sind keine negativen Auswirkungen auf die Bewohner der Nachbarschaft
zu erwarten. Dauerhafte Beeintrachtigungen (z.B. Larm, Erschitterung, Staub und elektromagnetische
Felder), die Uber die bereits bestehenden Einfliisse durch Besiedlung und Strallenverkehr hinausgehen,
sind nicht zu verzeichnen. Die Zuwegungen und vorhandenen Nutzungen bleiben fiir die Eigentimer oder
Nutzer weiterhin erhalten.

Es wird bauzeitlich und damit zeitlich begrenzt zu Larmbelastigungen kommen. Hier sind jedoch die Vor-
gaben der TA Larm grundsatzlich einzuhalten.

Bezuglich des Schutzgutes Mensch, menschlicher Gesundheit und Erholung ist von keiner negativen
Auswirkung auszugehen, da der Uberplante Bereich bereits unmittelbar an den besiedelten Raum an-
grenzt und derzeit keinen Erholungswert besitzt, der durch eine teilweise Neubebauung nennenswert
beeintrachtigt wirde.

14.2.6 Kultur und Sachgiiter
Denkmale sowie Kultur- und Sachgiter sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist aufgrund seiner Lage im Randbereich des Stadtgebiets
Fulda nicht Teil des kulturhistorischen Stadtbildes. Gebdude oder anderweitige Baustrukturen mit kultur-
historischer Bedeutung sind im Planungsgebiet nicht vorzufinden.

14.2.7 Natura 2000-Gebiete, sonstige Schutzgebiete und -objekte (§ 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB)

Es bestehen keine Uberschneidungen mit Schutzgebieten im Sinne der §§ 23 — 26 BNatSchG (Natur-
schutzgebiete, Nationalparke, Nationale Naturmonumente, Biospharenreservate, Landschaftsschutzge-
biete). Ebenfalls sind keine Naturdenkmale oder geschitzte Landschaftsbestandteile vorhanden.

Das Schilf- und Bachrohricht an der sidlichen Grenze des Planbereichs stellt nach aktueller Einschat-
zung ein nach §30 BNatSchG gesetzlich geschitztes Biotop dar und bleibt von den Neuplanungen ganz-
lich unberlhrt und ist zudem zu schitzen.

Natura 2000-Gebiete befinden sich nicht im Umfeld des Planungsgebietes. Trinkwasserschutzgebiete
oder Heilquellenschutzgebiete sind ebenfalls nicht durch das Vorhaben betroffen.

14.2.8 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 UVPG sind Eingriffsfolgen auf ein Schutzgut, die sich indirekt, d.h.
i.d.R. auch zeitlich versetzt, auf andere Schutzgiter auswirken, wie z.B. die Verlagerung von Erholungs-
nutzungen aus einem Uberplanten Gebiet mit der Folge zunehmender Beunruhigung anderer Land-
schaftsteile. Wenn es Rickkoppelungseffekte gibt, die dazu fihren, dass Veranderungen der Schutzgtter
sich wechselseitig und fortwahrend beeinflussen, sind diese Wechselwirkungen besonders zu bertck-
sichtigen. Eine ,einmalige” Sekundarwirkung entspricht einer (wenn auch u.U. schwer zu prognostizie-
rende) Eingriffswirkung und sollte im Kontext der schutzgutbezogenen Eingriffsbewertung bereits abge-
arbeitet sein.
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Durch das geplante Vorhaben kommt es zu einer Betroffenheit der v. g. Schutzglter. Insgesamt gesehen
werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzglter biologische Vielfalt, Flache, Wasser, Luft,
Klima, Kulturelles Erbe, sonstige Sachgiter sowie Mensch, menschliche Gesundheit und Erholung prog-
nostiziert. Uber die bereits beschriebenen Auswirkungen hinaus werden keine relevanten Wechselwir-
kungen zwischen den vorgenannten Umweltauswirkungen festgestellt.

Von einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt ist auf-
grund der Beschrankung der Neubauten auf den nordlichen Teilabschnitt und die Ausweichhabitate in
den umgebenden Offenlandflachen ebenfalls nicht auszugehen. Das Schutzgut Boden wiederum wird
durch die Neuversiegelungen u.U. beeintrachtigt, wenn auch in geringem Male.

14.3 Gesamtbeurteilung des Umweltzustandes

Das Vorhabengebiet befindet sich im Randbereich von besiedeltem Gebiet zu Offenland und ist durch
fehlende Versiegelung und geringer Nutzung naturnah gepragt.

Die hier vorhandene Biotopausstattung ist mittelmaRig stark strukturiert und teilweise anthropogen ge-
pragt (artenarme Ruderalvegetation, Wirtschaftswiese), teilweise naturnah bis natirlich (Frischwiese,
Geholze, Rohrichte). Besonders letztere erflillen als Biotope flir die lokale Biodiversitat wichtige Funktio-
nen. Fir das Lokalklima spielt dariber hinaus auch das Schutzgut Flache eine wichtige Rolle.

Vorbelastungen resultieren hauptsachlich aus der angrenzenden Niesiger Strafle und der bestehenden
angrenzenden Wohnbebauung / Kleingewerbe (Larm, Luftschadstoffe).

14.4 Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung bzw. hier der Einbeziehung von Au3enbereichsflachen in
den Innenbereich nach § 13b BauGB gelten Eingriffe, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als bereits erfolgt oder zulassig. Um das Bauvorhaben dennoch mdéglichst umweltscho-
nend zu realisieren, beinhaltet die Planung den Schutz und Erhalt ausgewahlter Baume sowie die An-
pflanzung neuer Laubbaume, Obstgehdlze und Hecken und Straucher und die Entwicklung einer Blih-
wiese. Die Restflachen im siidlichen Bereich, die urspriinglich aus Ruderalvegetation und Wirtschaftswie-
se bestehen, werden zudem in eine Frischwiese, wie im sudlichen Plangebiet bereits vorhanden, umge-
wandelt und somit aufgewertet.

Die vorhandene Frischwiese maRiger Nutzungsintensitat bleibt bestehen, ca. 39 m? werden durch die
Neuanlage der freiwachsenden Hecke Uberplant, knapp 7 m? mit Rasenflache im Bereich der Treppe in
Anspruch genommen. Die vorhandene Frischwiese soll geeignete Maflnahmen zusatzlich extensiviert
werden (ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr, Erh6hung der Bodenfeuchte durch den Eintrag des Nieder-
schlagswassers der Boschung). Die Flache ist zudem regelmafig auf Jungaufwuchs (Gehdlze) und Neo-
phyten (bspw. Driisiges Springkraut) zu kontrollieren und ggf. freizuhalten.

Die vorgesehenen MalRnahmen/Festsetzungen zur Begriinung der Freiflachen tragen zur Erhéhung der
Strukturvielfalt im Planungsgebiet bei und stellen potenziellen Lebensraum fiir Insekten, Amphibien und
Vogel dar. Um potenziell im Bereich des Bachlaufs vorkommende Amphibien und ihr Habitat zu schitzen,
ist bei der Bauzeitenregelung auf die Wanderzeit im April zu achten, zudem verhindert die Aufstellung
eines Schutzzauns entlang der sudlichen Baugrenze eine unnétige Beeintrachtigung der angrenzenden
Frischwiese.

Auflerdem werden MinderungsmafRnahmen zum Schutz der Bodenfunktionen festgesetzt (Begrenzung
der Flachenversiegelung, Begriinung, keine Lagerung von Baumaterial bzw. Befahren der Flache auler-
halb der Baugrenzen, getrennte Lagerung und Verwendung von Oberboden und Unterboden, Herstellung
einer durchwurzelbaren Schicht vor Auftrag des Oberbodens).

14.5 Alternativenprifung

Im Zuge der Planung wurden bislang keine weiteren Standorte untersucht, da dem Vorhabentrager /
Eigentimer des Grundstilckes fir eine geplante Neubebauung lediglich das hier behandelte Grundstiick
zur Verfiigung steht und somit alternativlos ist.

14.6 Artenschutzrechtliche Priifung, Umweltschaden (§§ 44, 19 BNatSchG)

Aufgrund der aktuellen Bewirtschaftung im Planungsgebiet besteht hier, je nach Teilabschnitt (Norden
oder Suden des Plangebietes), ein geringes bis mittleres Potenzial zum Vorkommen planungsrelevanter
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Arten. Eine erste Begehung des Planungsgebiets und der angrenzenden Bereiche zur Bestandsaufnah-
me wurde im September 2020 durchgefiihrt, eine zweite im Friihjahr 2021. Daten bzgl. konkreter Be-
obachtungen liegen allerdings nicht vor.

Dennoch kénnen die vorhandenen Gehdlzstrukturen sowie vorkommenden Wiesen einen potenziellen
Lebensraum fiir Brut- und Rastvogel sowie Insekten, Amphibien und Kleinsduger darstellen. Auch wenn
bei der Begehung keine direkten Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter Arten gefunden wurden
und auch keine Vorkommen der genannten Artengruppen im Plangebiet bekannt sind, kann ein Vorkom-
men nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Das Vorhaben bzw. die BaumalRnahmen des Vorhabens beziehen sich ausschlief3lich auf den nérdlichen
Teil des Plangebietes. Durch die BaumafRnahme werden nur in sehr geringem Mafle Gehdlze entfernt,
der Groliteil bleibt erhalten. Zudem werden ausschlie3lich die im nérdlichen Teil vorkommenden intensiv
genutzten Mahwiesen und die artenarme Ruderalvegetation vom Vorhaben beansprucht. Die im sidli-
chen Teilbereich des Plangebietes vorkommenden héherwertigen Biotopstrukturen und potenziellen Le-
bensraume sind vom Vorhaben nicht betroffen und werden erhalten. Daher ist nicht zu erwarten, dass es
durch das Bauvorhaben zu einer Verringerung der Habitatmoglichkeiten und in dessen Folge zu einem
Abwandern der Vogelarten, Insekten, Amphibien und Kleinsdugern kommt, zumal im Nahbereich ausrei-
chend Alternativiebensraume (Biotope) zur Verfiigung stehen. Zudem werden im Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 14 ,Wohnen im unteren Grunde* zur Vermeidung von Stérungen von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten nachfolgende Malinahmen vorgesehen:

- Rodungen sowie Gehdlzschnitt sind ausschlieRlich in den Wintermonaten im Zeitraum 1. Oktober
bis 28. Februar zulassig

- Beginn des Baus vor Beginn der Brutperiode (i. d. R. ab 1.3.), ist dies nicht méglich, sind die vor-
handenen Wiesen ab Marz regelmafig (14-tagig) zu mahen oder umzubrechen.

- An das Baufeld angrenzende Vegetationsflachen (Gebiische, Schilf-/Réhrichtflachen, Frischwie-
sen) sind vor mechanischen Schadigungen durch geeignete BiotopschutzmaRnahmen nach DIN
18920 und RAS_LP 4 zu schitzen.

- Zum Schutz von Amphibien ist wahrend der Bauzeit im Zeitraum der Frihjahrswanderung (April-
Mai) ein Amphibienschutzzaun zur Abgrenzung Baufeldes - Gewasser (Horasbach), zu errichten
und durch eine Person mit Fachkenntnissen regelmaRig zu kontrollieren.

- Umden Verlust an Nahrungsraum vor allem fur Insekten zu kompensieren, wird eine Blitenwiese
angelegt sowie Staudenbeete mit heimischen Stauden sowie verschiedene Bluhstraucher ge-
pflanzt. Solche PflanzmaRRnahmen férdern den Insektenreichtum und darlber hinaus im weiteren
Verlauf auch die Nahrungsgrundlage fiir Vogel.

Weitere allgemeine MalRnahmen:

- Insektenfreundliche Au3enbeleuchtung:
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen lichtempfindlicher Fledermduse und nachtaktiver
Insektenarten sind fur Auf3en- und Strallenbeleuchtung ausschlieRRlich LED-Leuchten mit
optimierter Lichtlenkung in voll abgeschirmter Ausfihrung und mit gelblichem Farbspektrum bis
max. 2.500 Kelvin einzusetzen. Auf einen geringen Blaulichtanteil im Farbspektrum ist zu achten.

Eine abschlieltende Priifung und Entscheidung zum Thema Artenschutz wird im Zuge des Genehmi-
gungsverfahrens von der Unteren Naturschutzbehdrde vorgenommen. In Abstimmung mit dieser sind ggf.
weitere MaRnahmen, wie die Schaffung von Ersatzlebensraumen, durchzufiihren.

14.7 Gesamtbeurteilung des Vorhabens

Gravierende Auswirkungen sind weder fiir den Naturhaushalt noch fiir das Stadtbild zu erwarten, im Ge-
genteil fihren die Anpflanzung weiterer Gehdlze und Hecken sowie die Anlage einer artenreichen Bli-
tenwiese zu einer Aufwertung der Flache fiir Vogel, Insekten und Kleinsauger als Nahrungshabitat.

Die Bestandsbewertung und die Prifung der Auswirkungen der geplanten Bebauung auf Natur und
Landschaft und dabei insbesondere auf die zu berticksichtigenden Schutzglter Arten, Biotope und biolo-
gische Vielfalt, Boden / Flache, Wasser, Klima und Luft, Mensch / menschliche Gesundheit und Erholung
sowie Kultur- und Sachguter kommen zu dem Ergebnis, dass durch das vorliegende Bebauungsplanver-
fahren keine erheblichen Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiiter zu erwarten sind und keine Ver-
schlechterung des Umweltzustandes gegenltber dem derzeitigen Bestand verursacht wird.
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Die durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in den Gehdlzbestand kdnnen vor Ort durch die geplan-
ten Neupflanzungen von Baumen, Hecken und Strauchern ausgeglichen werden. Weiterhin kann durch
geplante griinordnerische MaRnahmen, wie Geholzpflanzungen, die Entwicklung einer Blihwiese, die
Anlage von Staudenbeeten und die Begriinung der Zaunanlagen durch Rank-/Kletterpflanzen die Struk-
turvielfalt im Planungsgebiet erhalten und u.U. auch erhéht werden.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass mit den Bauvorhaben ein Verlust von Fortpflanzungs- und
Lebensstatten wildlebender Tiere oder geschitzter Arten einhergeht. Aus diesem Grund sind die in
Kapitel 14.4 und 14.6 genannten artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahmen in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Fulda umzusetzen. Ggf. sind geeignete Ersatzlebensraume
herzustellen.
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