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Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:
. Baugesetzbuch (BauGB)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

. Planzeichenverordnung (PlanzV)

. Hessische Bauordnung (HBO)

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
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. Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
7. Hessisches Straflengesetz (HStrG)

in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung guiltigen Fassung

Planzeichenerkldarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
WA (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§5(2)Nr. 1,§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochst- und Mindestmaf}
TH Traufhohe als Hochstmal in Meter
FH Firsthéhe als Hochstmal in Meter

HT Haustiefe / Giebelbreite als Hochstmal in Meter

max

WA
2WO0

0,3 Grundflachenzahl

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

s Baugrenze

A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

4. Dacher
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB i.V. mit § 91 HBO)

SD  Satteldach
38°-43° Dachneigung

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Geh- und Radweg

v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Griinflaichen
(§ 5 Abs.2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsgrin

7. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die

Erhaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr.

©

von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
25 und Abs. 6 BauGB)

anzupflanzende Bdume / Obstbdume ohne Standortbindung

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.
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10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen einer privat anzulegenden Hecke (Breite 2,00 m)

9. Sonstige Planzeichen
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Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Erklarung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB )

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs angrenzender Bebauungsplane

Firstrichtung / Stellung baulicher Anlagen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Malfes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung von Flachen fir Garagen aulRerhalb der Baufenster

Garagen

geplante Grundstiicksgrenze

der Kartengrundlage am Beispiel

>. vorh. Flurstlicksgrenze mit Flursticksnummer
—J] vorh. Gebaude mit Hausnummern
—{ vorh. Topographie, z.B. Fahrbahnbegrenzungen und Béschungen

- vorh. Héhenlinien mit Héhenzahl in "m .NN"

Nutzung Dachflachenwasser

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfur
notwendigen Installationen ist die Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1946 und 1988,
Teil 4 zu beachten. Die Regenwasserspeicherung wird empfohlen.

Anschluss von Drainagen

Drainagen dirfen nicht an den Mischwasserkanal angeschlossen werden. Die Sicherung
der Gebdude gegen driickendes Wasser hat durch entsprechende bauliche Vorkehrungen
(schwarze oder weie Wanne) zu erfolgen.

Bodenschutz

Ergeben sich wahrend der Bauausflihrung Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
oder sonstige Anzeichen, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, so ist die zu-
standige Bodenschutzbehdrde zu informieren und in das weitere Vorgehen einzubezie-
hen.

Bei Umsetzung der Planung sind die vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klima-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV, 2018) herausgegebenen Merk-
blatter ,Bodenschutz fir Bauausfiihrende" und Bodenschutz fir Hauslebauer® zu beach-
ten.

Grundwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in Trinkwasserschutzgebieten der Zonen
ITIA bzw. IIIB. Die entsprechenden Verordnungen (WSG-VO) sind zu beachten. Dieses
gilt auch im Falle temporarer Bauzeiten.

Archéaologische Denkmalpflege

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und andere Funde) entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverzliglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu melden.

Fur die Stellplatznachweise gelten die Festsetzungen der Stellplatzsatzung der Stadt
Fulda.

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Folgende Betriebe und Anla-
gen sind auch nicht ausnahmsweise zuldssig:

e Anlagen flr Verwaltungen (§ 4 (3) Nr. 3 BauNVO)

e Gartenbaubetriebe (§ 4 (3) Nr. 4 BauNVO)

e Tankstellen (§ 4 (3) Nr. 5 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Festgesetzt ist eine eingeschossige Bebauung. Bei den Gebaudehéhen, der Lage der
Gebaude gilt: Die Hohe der Oberkante Rohdecke lGiber dem KellergeschoB (EFH = Erdge-
schossfuBbodenhéhe) darf max. 30 cm betragen. Bei bergseitig zur ErschlieBungsstraBBe
befindlichen Grundstiicken wird als Bezugspunkt fiir die max. ErdgeschossfuBbodenhdhe
das gewachsene Erdreich am hochsten Gelandepunkt des Gebaudes festgesetzt. Bei tal-
seitig zur ErschlieBungsstraBe befindlichen Grundstiicken wird als Bezugspunkt der Fahr-
bahnrand dieser StraBe im Mittel festgesetzt.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Die Uberbaubare Flache ist durch Baugrenzen gekennzeichnet. Die im Bebauungsplan
dargestellten Baugrenzen gelten nur flr aufsteigende Bauteile, d.h. Terrassen, Wege und
Stellplatze sind hiervon ausgenommen

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, Ortliche Bauvorschriften
§ 9 (4) BauGB und § 81 (1) Nr. 1 HBO

Déacher
Die Dacher sind als Satteldacher oder auch gegeneinander versetzte Pultdédcher mit einer
Dachneigung von 38° - 43° zulassig.

Fur die Dacheindeckung sind Ziegel aus Ton oder Beton in der Farbe rot zu verwenden.
Drempel sind bis max. 0,625 m Hohe zuldssig. Die Drempelhdhe wird wie folgt gemes-
sen: OK Rohdecke bis Schnittkante Unterkante Sparren mit AuBenkante Fassade. Aus-
nahmsweise sind Dachliberstéande am Giebel mit max. 0,80 m zuldssig.

Dachaufbauten

Dachgauben sind als Einzelgauben zuldssig. Der Abstand zum Giebelortgang muss min-
destens 2,00 m betragen. Die Einzelgaube darf max. 30 % der gesamten Dachléange be-
tragen. Die Gesamtlange aller Einzelgauben darf max. 50 % der gesamten Dachldange
betragen. Die Gauben sind in gleicher Art und Weise wie das Hauptdach einzudecken.
Zwerchgiebel dirfen ein Drittel der Gebaudebreite nicht Gberschreiten. Der Abstand der
Firste soll mindestens 0,50 m betragen.

Auf einer Dachflache darf nur eine Gaubenform zur Ausfihrung kommen.

Solaranlage / Photovoltaik

Bei geneigten Ddchern sind Solaranlagen (Thermische Solarkollektoren sowie Photovolta-
ikmodule) nur in der Neigung der Dachflache aufgelegt oder ebenengleich zur Dachhaut
zuldssig. Die Module missen zum Dachrand (einschl. Abstand zum First und zur Traufe)
einen Abstand von min. 1,00 m einhalten.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Kellergeschosse diirfen straBenseitig, bis auf notwendige Zufahrten fir Garagen, nicht
durch Abgrabungen des Geldndes freigelegt werden. Ausnahmsweise kann an héchstens
zwei der StraBe abgewandten Gebaudeseiten jeweils eine Gelandeabgrabung auf max. 50
v.H. der Wandlange abgegraben werden. Die H6he von Stitzmauern und Steilbéschun-
gen ist generell aufgrund des geringen Gefalles auf 0,60 m, zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che auf 0,30 m begrenzt.

Fassaden / Gestaltung

Fur die AuBenwdnde sind folgende Materialien zu verwenden:
- Sichtmauerwerk

- Putz

- Naturstein

- Holz

GroBe fensterlose Fassadenteile sind zu begriinen. Spiegelnde, glanzende Rahmen sowie
Glasbausteine sind unzulassig.

Garagen
Garagen oder Carports sind innerhalb der Baufenster bzw. in den dargestellten Bereichen
als Einzel- oder Doppelgaragen zulassig

Gestaltung der Garagen, Carports und Stellplatze
Garagen oder Carports an einer gemeinsamen Grundstlicksgrenze sind als Doppelgarage
oder - carport in einheitlicher Gestaltung zu errichten.

Garagen sind mit einem begriinten Flachdach zu versehen oder in gleicher Dachform,
Dachneigung und in gleichen Materialien wie die Hauptgebdude auszufiihren. Garagenda-
cher sind, sofern sie als Flachdach ausgefiihrt werden, extensiv zu begriinen. Die Vegeta-
tionsschicht muss eine Machtigkeit von mindestens 12,00 cm aufweisen. Fenster, Be-
und Entliftungséffnungen, Dachterrassen und technische Aufbauten sind ausgenommen.
Flachige Ausfalle der Vegetation ab 5 m2 sind zu ersetzen

Nicht Gberdachte Stellplatze sind mit Rasenpflaster zu befestigen oder mit gepflasterten

Spurrinnen auszubilden. Stellplatze sind wasserdurchldssig zu befestigen (z.B. weitfugi-

ges Pflaster, Rasengittersteine) soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu be-
flrchten ist.

Einfriedungen

An offentliche Verkehrs- oder Griinflachen angrenzende Grundstlickseinfriedungen sind
als Laubhecken oder als in Laubhecken geflihrte Drahtzaune sowie als senkrechte Holz-
lattenzaune zuléssig.

Um Wanderbewegungen von Kleintieren z.B. Igel nicht zu behindern, sollen Zaune so-
ckellos und mit mind. 10 cm Abstand zum Boden ausgefihrt werden.

Filhrung von Leitungen
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Die Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind innerhalb des StraBenkdrpers
vorzusehen.

Landschaftspflegerische Festsetzungen

Griinordnerische Festsetzungen
§ 9 (1) Nr. 20 u. 25 BauGB in Verbindung mit § 81 HBO sowie § 8 HBO

Schutz der bestehenden Baume und Hecken im Bereich des Friedhofs

Im Bereich der Hainbuchenhecke ist ein Schutzstreifen von mind. 2 m von jeglicher Be-
bauung oder Abgrabung freizuhalten. Im Traufbereich der Badume, welche Uber die Hecke
auf die Baugrundstiicke ragen dirfen keinen Abgrabungen oder Bebauungen / Versiege-
lungen vorgenommen werden. Wahrend der Bauarbeiten sind sowohl die Hecke als auch
der Trauf-, Wurzel und Stammbereich der Baume durch geeignete MaBnahmen vor Be-
eintrachtigungen zu schitzen (nach DIN 18920 in Verbindung mit RAS-LP4).

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

In den Hausgaérten ist die Verwendung von Koniferen auf max. 20 % des gesamten Ge-
hélzbestandes zu beschrdnken. Je 300 m? Grundstlicksflache ist mindestens ein mittel-
kroniger (Wuchshéhe 10 - 15 m) oder groBkroniger (Wuchshéhe > 15 m) Laubbaum zu
pflanzen. Alternativ kdnnen zwei hochstammige Obstbdume gepflanzt werden. Der Min-
deststammumfang betrdagt bei Obstbdumen in 1 m Hoéhe mind. 12 cm, bei mittelkronigen
Baumen 14 cm und bei groBkronigen Baumen 16 cm. Die Gehdlze sind zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

Entlang der Grundstlicksgrenzen, die an die freie Landschaft grenzen sind naturnahe
Grlnstreifen in 2 m Breite anzulegen. Die Grinstreifen sind mit Hecken und Gehdlzgrup-
pen gemaB Pflanzliste sowie hochstammigen Obstbaumen zu bepflanzen. Die Gehdlz-
pflanzungen sind zu 10 % aus Baumen als Heister in einer H6he von mind. 1,80 m und
zu 90% aus Strauchern herzustellen. Die gehdlzfreien Bereiche sind mit einer artenrei-
chen, an den Standort angepassten Krauter-/Grasermischung anzusden. Die festgesetz-
ten PflanzmaBnahmen sind dauerhaft zu unterhalten und langfristig zu sichern.

Schottergarten

Die nicht tGberbauten Grundstlicksfreiflachen sind, soweit sie nicht flir andere zuldssige
Nutzungen wie Stellplatze, Abstellflache, Terrassen und Wege sowie im Traufbereich der
Gebaude einen max. 0,50m breiten Spritzschutzstreifen benétigt werden, gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Auf Freiflachen im Bereich privater Baugrundsticke sind wasserdichte oder nicht durch-
wurzelbare Materialien (Vliess, Folie) nur zur Anlage von permanent mit Wasser geflllten
Gartenteichen zulassig. Mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen
Materialschittungen bedeckte Flachen, in welcher diese das hauptsachliche Gestaltungs-
mittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergdrten)
sind unzulassig.

Der Nachweis der Bepflanzung ist in einem qualifizierten Freiflachenplan zu erbringen,
der den Bauvorlagen beizulegen ist. Die Pflanzungen sind binnen einen Jahres nach Fer-
tigstellung der Gebaude anzulegen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
8 9 (1) Nr. 20 BauGB

Gestaltung einer Ubergangszone zur freien Landschaft:

Die stadtische Flache am Sidrand des Baugebietes ist wie folgt zu gestalten und zu pfle-
gen:

- Entwicklung eines extensiven Grinlandes: Ansaat einer artenreichen, an den Standort
angepassten Krauter-/Grasermischung (z.B. Mischung 01 Blumenwiese oder 02 Frisch-
wiese von Rieger-Hofmann). Die Wiese ist ein- bis zweimal jahrlich zu mahen (1. Mahd
nicht vor dem 15. Juni). Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. In Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) ist auch ein anderer Mahdtermin madglich.

- Anpflanzung von Geholzen/ Obstbdaumen: Es sind 6 hochstammige Obstbaume alter
Sorten (Pflanzvorschléage C) oder Wildobstbdaume (Pflanzvorschléage D) zu pflanzen. Um
das Ernten der Baume zu erleichtern kdnnen in Ricksprache mit der UNB auch Halb-
stdamme gepflanzt werden.

Pflanzvorschlage

A Pflanzvorschlage Baume:

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

B Pflanzvorschlage Straucher:

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Frangula alnus - Faulbaum
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose
Salix caprea - Salweide
Viburnum opulus - Schneeball

C Pflanzvorschlége Obstbaume
Biesterfelder Renette (Apfel)
Jakob Lebel (Apfel)

Hauxapfel

GroBe, schwarze Knorpelkirsche
Ouillins Reneclode (Pflaume)
Hauszwetsche

D Pflanzvorschlage Wildobstbdume

Malus sylvestris — Holzapfel

Prunus avium - Vogelkirsche

Sorbus aucuparia var. Edulis — Mahr. Eberesche
Sorbus domestica - Speierling

Sorbus torminalis - Elsbeere

Externe Ausgleichsflache

Die Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen nicht vollstandig tber die interne Kompen-
sationsmaBnahme ausgeglichen werden, daher wird ein Uberschuss (55.277 BWP) aus
der KompensationsmaBnahme am Schulzenberg Gemarkung Maberzell, Flur 16, Flurstlick
19/17 Bebauungsplan der Stadt Fulda, Haimbach Nr. 8 ,Zwischen MerkurstraBe und
FuchsstraBe™ angerechnet.

Nachrichtliche Hinweise Landschaftsplan

Artenschutz:

Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung:

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen lichtempfindlicher Fledermause und nachtaktiver
Insektenarten sind flr die AuBenbeleuchtung ausschlieBlich LED-Leuchten mit optimierter
Lichtlenkung in voll abgeschirmter Ausflihrung und mit gelblichem Farbspektrum bis max.
2.500 Kelvin einzusetzen. Auf einen geringen Blaulichtanteil im Farbspektrum ist zu ach-
ten. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Richtlinie der Stadt Fulda zum
nachhaltigen Umgang mit funktionalem und gestalterischem Licht im AuBenbereich in der
jeweils gultigen Fassung als bindend festgesetzt.

Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1a BauGB

Entsprechend des Anteils am Gesamteingriff werden die interne Ausgleichsflache sowie
66 % des Kompensationsiberschusses aus dem B-Plan Haimbach Nr. 8 ,,Zwischen Mer-
kurstraBe und FuchsstraBe™ (Umwandlung einer Ackerflache in Grinland sowie Anlage
von Feldgehélzen) den Baugrundstiicken zugeordnet. Die verbleibenden 34 % des Kom-
pensationsuberschusses aus dem B-Plan Haimbach Nr. 8 werden den 6ffentlichen Stra-
Benverkehrsflachen zugeordnet.

Verfahrensvermerke

..

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat
in ihrer Sitzung am xx.xx.xxxx die Aufstellung des
Bebauungsplanes der Stadt Fulda, Stadtteil NAME Nr. x
-NAME" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
geman § 2 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx ortsublich
bekanntgemacht.

Fulda, xx.xx.xxxx
Der Magistrat der Stadt Fulda

Oberblrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Termin fur die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 (1) wurde am XX.XX.XXXX
ortsiblich bekanntgemacht. Der Vorentwurf lag in der
Zeit vom xx.XX.XXXX bis xx.xx.xxxx zur Einsichtnahme
aus.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom xx.xx.xxxx Uber die frihzeitige
Beteiligung gemaR § 4 (1) unterrichtet und zur AuRerung
aufgefordert.

Fulda, xx.xx.xxxx
Der Magistrat der Stadt Fulda

Oberbluirgermeister

BETEILIGUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat
in ihrer Sitzung am xx.xx.xxxx dem Entwurf des
Bebauungsplanes zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaf §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
XX.XX.XXXX bzw. am xx.xx.xxxx ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat vom xx.xx.xxxx
bis XX.XX.XXXX SOWie vOmM XX.XX.XXXX biS XX.XX.XXXX
offentlich ausgelegen.

Fulda, xx.xx.xxxx
Der Magistrat der Stadt Fulda

Oberblrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom xx.xx.xxxx gemaf § 4 (2)
BauGB beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Fulda, xx.xx.xxxx
Der Magistrat der Stadt Fulda

Oberbirgermeister

RECHTSKRAFT

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat
den Bebauungsplan der Stadt Fulda, Stadtteil NAME Nr.
x ,NAME® in ihrer Sitzung am xx.xx.xxxx gemaf § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

Fulda, xx.xx.Xxxx
Der Magistrat der Stadt Fulda

Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes der Stadt
Fulda, Stadtteil NAME Nr. x ,NAME" wurde am
XX.XX.XXxx ortstiblich bekanntgemacht. Mit dieser
Bekanntmachung hat der Bebauungsplan gemaR § 10
(3) BauGB Rechtskraft erlangt.

Fulda, xX.XX.XXXX
Der Magistrat der Stadt Fulda

Oberbirgermeister

Ubersichtsplan

Stadtplanungsamt
Postfach 2052

36010 Fulda

Tel.: 06 61/102 1612

Fax: 06 61/102 2031
e-mail: stadtplanung@fulda.de

Bebauungsplan Nr. 7 der Stadt Fulda
Stadtteil Oberrode "Wohnen am Hubertusring”

Verfahren: Offenlegung
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