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1. Anlass und Ziel der Planung

Die Vorhabentragerin Campus Carrée GmbH plant auf den Flursticken 21/7 und
22/8 sowie teilweise auf den Flursticken 16/7, 18/1, 21/5, 67/9 und 67/12 Flur
11, Gemarkung Fulda die Errichtung von vier Baukérpern, welche als
Auszubildendencampus dienen sollen. Weitere untergeordnete Nutzungen zur
Durchmischung (wie bspw. u.a. ein Studenten-Café im Erdgeschossbereich) sind
vorgesehen und werden je nach Bedarf entsprechend als Erganzung zur
Wohnnutzung realisiert.

Die Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bildet der Entwurf des
Architekturbliros Reith Wehner Storch, welcher innerhalb des Gestaltungsbeirates
der Stadt Fulda vorgestellt wurde. Demnach ist eine VI-geschossige Bebauung in
Form von senkrecht zur StraBe stehenden Zeilen sowie ein Hochpunkt mit einer
XIII-geschossigen Bauweise vorgesehen. Insgesamt ist die Schaffung von ca.
420 Wohneinheiten geplant.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplanes der Stadt Fulda Nr. 20 ,Leipziger StraBe"™ aus dem Jahr 1971.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan der Stadt Fulda Nr. 202 ,, Stadteingang
Leipziger StraBe" schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fir das zuktinftige
Bauvorhaben. Zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt Fulda wird ein
Durchfihrungsvertrag geschlossen, welcher vor Satzungsbeschluss des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu unterzeichnen ist.

2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Stadt Fulda Nr.
202 ,Stadteingang Leipziger StraBe" liegt nord-6stlich der Innenstadt Fuldas in
unmittelbarer Nahe zur Hochschule sowie zur B27-Berliner StraBe.

Der zuklnftige Geltungsbereich wird im Norden von der Leipziger StraBe
(Flurstiicke 67/9 und 67/12), im Osten und Suden durch das stadtische Flurstick
16/7 sowie im Westen von dem stadtischen Flurstiick 22/7 sowie dem Flurstlick
22/9 umfasst.

Der Geltungsbereich besitzt eine GesamtgréBe von ca. 0,74 ha und beinhaltet die
Flursticke 21/7 und 22/8 sowie teilweise die Flursticke 16/7, 18/1, 21/5, 67/9
und 67/12, Flur 11, Gemarkung Fulda.
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Abb. 1: Raumliche Lage des Plangebietes sowie der Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes der Stadt Fulda Nr. 202 ,,Stadteingang Leipziger Straf3e"

3. Planungsvorgaben
3.1 Rechtverhidltnisse

Der Regionalplan Nordhessen (RPN) aus dem Jahr 2009 ist die derzeit gultige
Planungsgrundlage flr das genannte Vorhaben. Dieser weist das Plangebiet als
~Vorranggebiet Siedlung Bestand"™ aus. Die Starkung der Innenentwicklung ist ein
wesentliches Ziel der Regionalplanung. Die geplante Errichtung eines
Ausbildungscampus entspricht damit den Grundsatzen der Regionalplanung.

Der giltige Flachennutzungsplan der Stadt Fulda vom 16.09.2014 stellt den
Planbereich als gemischte Bauflache sowie z.T. als Griinflache dar. Dieser wird im
Zuge der Bebauungsplandnderung angepasst, so dass die gemischte Bauflache
sowie ein Teil der angrenzenden Grlinflache als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung , Ausbildungscampus"™ umgewidmet werden. GemaB § 13a
Abs. 2 Nr. 2 kann ein Bebauungsplan der Innenentwicklung von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichen. Der Flachennutzungsplan
wird in Form einer Berichtigung angepasst.
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Der Landschaftsplan trifft flir den Planbereich folgende Aussage: Schutz und
Entwicklung von Grinflachen mit besonderer Erholungs- und lufthygienischer
Funktion und innerdrtlicher Grundzlige (Schutz vor Bebauung, Konzentration von
EntwicklungsmaBnahmen). Angrenzend daran (Grinzug Galgengraben) - Flachen
mit besonderer Bedeutung flr das Klima auBerhalb des Biotopverbundes.

Der Geltungsbereich des kiinftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Uberlagert in Teilen den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
der Stadt Fulda Nr. 20 ,Leipziger StraBe" von 19.02.1971. Der bestehende
Bebauungsplan weist flir das Grundstlick ein Mischgebiet mit einer zwingend
zweigeschossigen, geschlossenen Bauweise sowie mit einer GRZ von 0,4 und
einer GFZ von 0,7 aus.

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Stadt Fulda Nr.
202 ,Stadteingang Leipziger StraBe" tritt der Teilbereich des Bebauungsplanes
der Stadt Fulda Nr. 20 ,Leipziger StraBe" auBer Kraft.

3.2 Sonstige Satzungen

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird abweichend von der
Stellplatzsatzung der Stadt Fulda flir den , Ausbildungscampus" der unter Punkt
1.11 genannte Bedarf fir ,Studentinnen-, Studenten-, und
Auszubildendenwohnheime™ von 1 Stellplatz je 3 Betten auf 1 Stellplatz je 6
Betten sowie flUr die Fahrrad-Abstellplatze von 1 Abstellplatz je 1 Bett auf 1,5
Abstellplatz je ein Bett festgesetzt. Darlber hinaus gelten die Regelungen der
Stellplatzsatzung der Stadt Fulda in ihrer jeweils gultigen Fassung.

Gestaltungssatzung

Abweichend von der Gestaltungssatzung der Stadt Fulda ist die vorgeschriebene
Dachform das Flachdach. Auf eine teilweise Begriinung wird aus energetischen
Grinden verzichtet. Daruber hinaus gelten die Regelungen der
Gestaltungssatzung der Stadt Fulda in ihrer jeweils glltigen Fassung.

Aufgrund der aktuellen Situation gewinnt die Errichtung von Photovoltaikanlage
stetig an Bedeutung. Nach Gestaltungssatzung der Stadt Fulda sind Dacher mit
einer Neigung < 10 Grad und einer Flache > 50 m? mindestens 50 % dauerhaft
zu begrinen.

Abweichend von der Gestaltungssatzung wird flr die vorgesehenen Flachdacher
eine teilweise Begrinung verzichtet. Die vollstandige Dachflache wird fur die
Installation von Photovoltaikanlagen bendétigt, um eine autarke Warme- und
Stromversorgung des Vorhabens sicherzustellen. Aufgrund des hohen
Energiebedarfs war es daruber hinaus erforderlich, auch Teile der Fassade mit
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Photovoltaikmodulen auszurlsten. Die stadtebaulichen Zielsetzungen der
Gestaltungssatzung - Verbesserung des Mikroklimas, Regenwasserriickhaltung
und Aufwertung des Ortsbildes - werden durch die energetische Optimierung in
gleichwertiger Weise bertcksichtigt, da die CO,-Reduktion und die nachhaltige
Energieversorgung einen erheblichen Beitrag zum Klimaschutz leisten. Eine
kombinierte Nutzung der Dachflachen ist aus technischen Grinden nicht méglich,
da die notwendige vollstandige Belegung mit PV-Modulen einer Begriinung
entgegensteht.

3.3 Schutzausweisungen, Denkmalschutz

Im Geltungsbereich selbst befinden sich keine denkmalgeschitzten Anlagen. In
unmittelbarer Umgebung befindet sich weiter schrag gegentiber auf dem
Hochschulgeldande das Denkmal der ,ehem. Bleidornkaserne", welches im Sinne
des § 2 Abs. 1 HDSchG als Kulturdenkmal ausgewiesen ist.

3.4 Verfahren

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Stadt Fulda
Nr. 202 ,Stadteingang Leipziger Stra3e" als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemas § 13a BauGB

Mit der BauGB-Novelle vom 01.01.2007 wurde als Kernstlick ein neues
~beschleunigtes Verfahren" zur Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen
eingefuhrt. Als Voraussetzung flr die Planerstellung im beschleunigten Verfahren
muss es sich bei dem Vorhaben um einen ,Bebauungsplan der Innenentwicklung®
gemaB § 13a BauGB handeln - dieser dient der Widernutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung oder anderer MaBnahmen der Innenentwicklung.
Des Weiteren muss die zuldssige Grundflache, die zusatzlich zum Bestand von
baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf, 20.000 m? unterschreiten.

Die Kriterien treffen auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Stadt Fulda
Nr. 202 ,Stadteingang Leipziger Stra8e™ zu, so dass das Bebauungsplanverfahren
im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung durchgefiihrt werden soll.

Mit Schreiben vom 10.07.2024 hat die Campus Carrée GmbH die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur die Errichtung von vier
Baukdrpern beantragt. Am 29.07.2024 hat der Magistrat der Stadt Fulda dem
Antrag auf Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 202
~Stadteingang Leipziger StraBe" einstimmig zugestimmt (MAG 312/2024).
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3.5 Umweltvertraglichkeit
Umweltbelange

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach

§ 13a BauGB als Vorhaben der Innenentwicklung. Bei Bebauungsplanen der
Innenentwicklung gelten Eingriffe in den Naturhaushalt gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB als vor dem Verfahren erfolgt oder zuldssig. Somit ist die Planung von der
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG
ausgenommen. KompensationsmaBnahmen sind nicht erforderlich. Ebenfalls
unterliegt das Vorhaben keiner Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Aus Griinden der Umweltvorsorge wird
an dieser Stelle dennoch eine Uberschldagige Einschatzung potenzieller
Folgewirkungen flir den Naturhaushalt vorgenommen.

Unabhangig von der Tatsache, dass bei Bebauungsplanen im vereinfachten
Verfahren keine Umweltprifung erforderlich ist, sind dennoch die Belange des
Artenschutzes zu Uberprifen und im Verfahren zu bericksichtigen. Diese werden
in der Anlage 1 unter ,Belange von Natur und Umwelt" abgehandelt.

4. Stadtebau und Baurecht
4.1 Heutige Situation

Flr den Planbereich besteht auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes
der Stadt Fulda Nr. 20 ,Leipziger StraBe™ vom 19.02.1971 bereits Baurecht. Der
Bebauungsplan setzt flir das Grundstiick ein Mischgebiet in Form einer zwingend
zweigeschossigen geschlossenen Bauweise sowie einer GRZ von 0,4 und einer
GFZ von 0,7 fest.

Bei der bestehenden Bebauung handelt es sich um ein Uberhdhtes
eingeschossiges Gebaude, welches das gemaB Bebauungsplan ausgewiesene
Baufenster fast vollstandig ausflllt. Die dort vorhandene Nutzung ist rein
gewerblich — vertreten ist dort eine Videothek, eine Spielhalle sowie ein
Autoreparatur-Service. Das Grundstuck ist fast vollstandig versiegelt und durch
die Vielzahl an Parkmdglichkeiten im Nord-Osten sowie Std-Westen gepragt.
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Abb. 2: Ausschnitt des Bebauungsplanes der Stadt Fulda Nr. 20 ,Leipziger StraBe"

~.

4.2 Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Stadt Fulda Nr.
202 ,Stadteingang Leipziger StraBe" soll die planungsrechtliche Voraussetzung
zur Umsetzung von rund 420 Wohneinheiten in Form eines Ausbildungscampus
geschaffen werden.

Innerhalb des Gebietes markiert der kiinftige Hochpunkt (XIII Geschosse) als
Landmarke den ndérdlichen Stadteingang von Fulda und bildet zugleich den
Auftakt des neuen Campus Quartiers. Entlang der Leipziger StraBe ist die
Platzierung von drei senkrecht stehenden Zeilen mit einer VI-geschossigen
Bauweise vorgesehen. Die dadurch entstehenden Zwischenrdume werden als
Hofe ausgebildet und in Richtung Galgengraben flir eine entsprechende
Aufenthaltsqualitat durchgrint. Um eine fuBlaufige Durchwegung in Richtung
Galgengraben zu ermdglichen, sind die Anschllisse fur zwei rlickwartige
Treppenabgdange vorgesehen. Zur Leipziger StraBe hin zoniert eine Gartenmauer
den offentlichen und halbéffentlichen Raum und schirmt die rickwartigen Hoéfe
ab.

Das neu geschaffene Quartier befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Hochschule
Fulda. Die rund 420 neu entstehenden Wohneinheiten sollen den Studierenden
sowie Auszubildenden (wie bspw. vom Klinikum Fulda) zu Gute kommen und den
hohen Bedarf an Wohnraum decken.
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Abb. 3: Lageplan des Entwurfs zur Quartiersentwicklung

5. ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung des Grundstiickes erfolgt Uber die innerértliche
HauptverkehrsstraBe Leipziger StraBe. Die bereits existierende Ein- und Ausfahrt,
welche Uber eine Ampelanlage und Abbiegespur stadteinwarts geregelt wird, wird
in Richtung Lehnerz marginal verschoben.

Die OPNV-Anbindung erfolgt Uiber die Haltestelle ,Daimler-Benz-StraBe", die von
der Linie 6 ,Marbach - Bronnzell® bzw. ,Bernhards - Bronnzell®, der Linie 16
~Lehnerz Gewerbegebiet - Aueweiher" sowie von dem Sammeltaxi AST AT 9
~Fulda-Lehnerz Steinauer StraBe - Fulda Stadtschloss"™ bedient werden. Damit
ergibt sich eine gute direkte Anbindung an die Innenstadt und den Bahnhof im
ca. 15 Minutentakt.

Fir den ruhenden Verkehr existieren zurzeit auf dem eigenen Grundstiick eine
Vielzahl an méglichen Pkw-Stellplatzen. Fur das geplante Bauvorhaben werden
die notwendigen Stellplatze in den Erdgeschosszonen der einzelnen Baukérper
sowie im sudlichen Bereich auf der bereits bestehenden versiegelten Flache
untergebracht.
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6. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits an die vorhandene Infrastruktur der Versorgungsnetze
angeschlossen.

7. Gebaudetechnik

Die geplanten Gebaude des Ausbildungscampus gelten nach GEG 2024 als
Wohngebaude und missen die dort geregelten energetischen Standards erftllen.
Aufgrund der vorgesehenen elektrischen Direktheizung
(Infrarotstrahlungsplatten) gelten besonders hohe Anforderungen an den
Warmeschutz: Das energetische Niveau muss dem eines Effizienzhauses 40
entsprechen. Diese Vorgaben wurden in der Planung bereits bertcksichtigt.

Da die elektrische Beheizung und Warmwasserbereitung zu einem hohen
Energiebedarf fuhrt, kdénnen die Anforderungen an den Primarenergiebedarf nur
durch die Nutzung erneuerbarer Energien eingehalten werden. Hierzu ist eine
umfassende Photovoltaiknutzung notwendig. Nach den Berechnungsvorgaben
des GEG lasst sich die erforderliche Bilanz nur erreichen, wenn
Photovoltaikmodule sowohl auf den Dachflachen als auch ergéanzend auf Teilen
der Fassade installiert werden.

Damit wird nicht nur der energetische Standard des GEG erflillt, sondern zugleich
ein wesentlicher Beitrag zur klimafreundlichen und autarken Energieversorgung
des Projektes geleistet.

8. Vorbelastung durch Altlasten und Kampfmittel

Im Altlasteninformationssystem Hessen (ALTIS) sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes folgende Altstandorte erfasst:

ALTIS-Nr. Branchenbezeichnung | Lagebezeichnung
631.009.013-001.065 Tankstelle Leipziger StraBe 146

Da eine umwelttechnische Bewertung lber die Auswirkungen der ehemaligen
Nutzungen bisher nicht erfolgt ist, sind entsprechend Beurteilungen bei
bodeneingreifenden MaBnahmen im Rahmen der Neubebauung des
bezeichnenden Grundstiickes durchzufthren.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt im
Bombenabwurfgebiet des Zweiten Weltkrieges. Vor bodeneingreifenden
MaBnahmen ist daher eine Kampfmittelerkundung erforderlich. In den Bereichen,
in denen durch Nachkriegsbebauung bereits bodeneingreifende BaumaBnahmen
bis zu einer Tiefe von mindestens 4 Metern durchgefiihrt wurden, sowie bei

10



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 202 der Stadt Fulda ,Stadteingang Leipziger StraB3e"

Abbrucharbeiten sind keine KampfmittelrdummaBnahmen notwendig. In den
Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Stadt Fulda Nr. 202 ,Stadteingang
Leipziger StraBe" in einem Bombenabwurfgebiet liegt.

9. Grundstiickstausch

Im Zuge der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden
zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt Fulda Grundstlckstausche
erforderlich. Die Vorhabentragerin Gbertragt - rtickwartig in Richtung
Galgengraben sowie straBenbegleitend entlang der Leipziger StraB3e - Teilflachen
an die Stadt Fulda, die klnftig fur 6ffentliche Zwecke (Ausbau des
Radwegenetzes, fuBlaufige Wegeverbindung Galgengraben) genutzt werden
sollen. Im Gegenzug erhalt die Vorhabentragerin Flachen im norddstlichen
Bereich des Plangebietes, die sie fir die Verwirklichung des Vorhabens bendtigt.

Durch diesen Flachentausch wird ein stadtebaulich sinnvoller
Grundstickszuschnitt erreicht, welcher sowohl die Realisierung des Vorhabens
als auch die Umsetzung o6ffentlicher MaBnahmen ermdglicht.

10. Inhalt des Bebauungsplanes

10.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO sowie § 16 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete mit Zweckbestimmung
~Ausbildungscampus"

Zur Realisierung des Vorhabens wird die Art der baulichen Nutzung innerhalb des
Geltungsbereiches als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
~Ausbildungscampus" festgesetzt. Es sind nur solche Nutzungen zulassig, zu
deren Durchflihrung sich die Vorhabentragerin im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Beschluss eines
neuen Durchflihrungsvertrages sind zulassig.

Gebaudehohen

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die
maximalen Gebaudehohen als G.NN-Hdéhen durch Einschrieb in den
Bebauungsplan festgesetzt.

Die geplanten Baukoérper greifen die bestehende straBenbegleitende Bebauung
auf und entwickeln diese in der Hohenentwicklung stadtebaulich weiter. Die

Baukoérper 1-3 werden in einer VI-geschossigen Bauweise errichtet und setzen
sich damit bereits von der Gberwiegend III-V-geschossigen Bebauung entlang
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der Leipziger StraBe ab. Am stadtraumlich markanten Ende der innenstadtischen
Lage wird mit dem Baukdrper 4 ein XIII-geschossiger Hochpunkt gesetzt. Dieser
dient als stadtebauliches Signal, markiert den Stadteingang in Richtung
Innenstadt und bildet einen klar ablesbaren Abschluss der innerstadtischen
Bebauungsstruktur. Durch eine gezielte Anordnung und Héhenstaffelung der
Baukérper entsteht ein harmonischer Ubergang zwischen der angrenzenden
vorhandenen und der zuklinftigen Bebauung.

Die maximale Gebdaudehdhe darf durch untergeordnete Bauteile flir technisch
zwingend notwendige Anlagen, die sich nicht in einem Technikraum innerhalb
des Gebaudes unterbringen lassen (wie z.B. Schornsteine) auf maximal 10 % der
Dachflache um bis zu 2,00 m Uberschritten werden. Die Aufbauten missen
mindestens um ihre Hohe von der aufsteigenden Gebaudekante zuricktreten.
Technische Aufbauten sollen im Plangebiet auf das notwendige Minimum
beschrankt werden und sind mit geschlossenen Wandpaneelen oder
Metalllamellen einzuhausen, soweit sie eine H6he von 1,00 m Uberschreiten.

10.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen gemaB § 23 Abs. 3
BauNVO gebildet, welche den zuklnftigen Entwurf gemaB des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes abbilden. Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen
(wie bspw. Vordachern, 0.A.) ist in einem geringfiigigen AusmaB zul&ssig. Flr
Terrassenflachen sowie fur Nebenanlagen sind die festgesetzten Baugrenzen
nicht verbindlich.

Die Festsetzung, dass Abstandsflachen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie
innerhalb desselben Grundstlickes Uberlagert werden durfen, dient einer
geordneten stadtebaulichen Verdichtung und einer klaren Ausbildung des
StraBenraums. Die brandschutzrechtlichen Mindestabstande bleiben dabei
unberihrt.

10.3 Ruhender Verkehr, Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Flr das Bauvorhaben fallen gemaB Stellplatzsatzung der Stadt Fulda wie folgt
notwendige Stellplatze an:

“Ausbildungscampus”

Die Baukorper 1-3 (Riegelbebauung VI Geschosse) sind als Studentinnen-,
Studenten-, und Auszubildendenwohnheim vorgesehen. Der Baukdrper 4
(Hochpunkt XIII Geschosse) ist zu einem gewissen Anteil als Studierenden sowie
Auszubildendenwohnheim vorgesehen.
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Nr. 1.11 “Studentinnen-, Studenten-, und Auszubildendenwohnheime”

1 Stellplatz je 3 Betten sowie 1 Abstellplatz je 1 Bett

Die Anzahl der Studenten Apartments belduft sich in den drei
Riegelgebduden auf jeweils 92 Betten also insgesamt auf 276 Betten.

In dem Hochpunkt (BK 4) kédnnen insgesamt 133 Betten untergebracht
werden. In der Summe belduft sich flir das Bauvorhaben die Gesamtanzahl
der Betten auf insgesamt 409 Betten.

Nach Stellplatzsatzung der Stadt Fulda fallt 1 Stellplatz je 3 Betten und
somit flir 409 Betten insgesamt 136 Stellplatze an.

Flr den “Ausbildungscampus” in Form eines Studentinnen-, Studenten-,
und Auszubildendenwohnheimes wird von den Vorgaben der geltenden
Stellplatzsatzung der Stadt Fulda abgewichen. Der in der Satzung
vorgesehene Stellplatzschllissel von 1 Stellplatz je 3 Betten wirde einen
rechnerischen Bedarf erzeugen, der die tatsachliche Stellplatznachfrage
deutlich Ubersteigt. Die geplante Wohnanlage richtet sich zu einem Anteil
an auslandische Studierende, die erfahrungsgemaB nur in sehr geringem
Umfang ein eigenes Pkw besitzen. Zudem befindet sich das zukinftige
Vorhaben in unmittelbarer Nahe zur Hochschule Fulda, so dass der
Uberwiegende Teil der Bewohner den Studienort fuBlaufig erreichen kann.
Auch der Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut ausgebaut.

Auf Grundlage dieser Rahmenbedingungen wird abweichend von der
Stellplatzsatzung der Stadt Fulda flr den Stellplatzschlissel flr Nr. 1.11
“Studentinnen-, Studenten-, und Auszubildendenwohnheime” auf 1
Stellplatz je 6 Betten sowie flr die Fahrrad-Abstellplatze 1 Abstellplatz je
1,5 Bett festgesetzt. Dadurch belduft sich die Gesamtsumme an
notwendigen Stellplatzen auf 68 Stellplatze sowie auf insgesamt 273
Abstellplatze fur Fahrrader.

Mietbereich/Fremdmieter

Flr den Baukdrper 4 (Hochpunkt XIII Geschosse) sind zur Durchmischung des
Areals zwei Mietbereiche/Fremdmieter vorgesehen. Hierbei handelt es sich um
ein Studenten-Café im Erdgeschossbereich sowie ein weiterer
Mietbereich/Fremdmieter (z.B. Rooftop-Bar) im obersten Geschoss des
Hochpunktes.

Der Stellplatznachweis flr diese Nutzungen bleibt gegeniiber der
Stellplatzsatzung der Stadt Fulda unverandert.

Nr. 6.1 ,Gaststétten, Schank- und Speisewirtschaften, Cafés, Bistros, u.a."
1 Stellplatz je 12 gm Nutzflache des Gastraumes sowie 1 Abstellplatz je 48
gm Nutzflache des Gastraumes
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Die Gesamtquadratmeterflache der beiden Nutzungen belduft sich auf
insgesamt 295 m? - wodurch nach Stellplatzsatzung der Stadt Fulda 25
Stellplatze sowie 6 Abstellplatze fur Fahrrader anfallen.

10.4 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

GemaB dem rechtskraftigen Bebauungsplan der Stadt Fulda Nr. 20 ,Leipziger
StraBe" sind flr das Areal weder neu anzupflanzende Baume noch erhaltenswerte
Baume festgesetzt. Das Plangebiet ist weitestgehend versiegelt - ausschlieBlich
auf dem nordlichen Grundstlicksteil sowie riickwartig in Richtung Galgengraben
befindet sich ein Baumbestand.

Im Bebauungsplan werden umfassende grinordnerische Festsetzungen
getroffen, um den Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen und die
O6kologische Qualitat des Plangebietes nachhaltig zu sichern. Hierzu zahlen die
Verpflichtungen zur Anpflanzung sowie Nachpflanzung standortgerechter,
gebietsheimischer Gehdlze sowie die Anlage von Baumen und Strauchern sowohl
auf privaten als auch auf 6ffentlichen Flachen. Entlang der Leipziger StraBe wird
durch die Pflanzung von StraBenbdumen ein einheitliches, stadtbildpragendes
Erscheinungsbild geschaffen.

Die Innenhdofe sowie die rlickwartigen Freiflachen zum Galgengraben werden
naturnah gestaltet und mit insektenfreundlichen, heimischen Gehdélzen bepflanzt.
Daruber hinaus sind die Grundstlcksfreiflachen weitgehend unversiegelt
anzulegen; Schottergarten oder groBflachige Kies- und Splittflachen sind
ausgeschlossen. Vorgesehen ist zudem eine insektenschonende
AuBenbeleuchtung, die Stérung flr Fledermause und nachtaktive Insekten
vermeidet, sowie verschiedene MaBnahmen, die Gefahren fir Kleintiere
verhindern.

Erganzend wurde eine artenschutzrechtliche Stellungnahme durch die PGNU mbH
erarbeitet, deren Ergebnisse in die textlichen Festsetzungen eingeflossen sind.
Diese regelt u.a. die Bereitstellung von Ersatzquartieren flr Vogel, Fledermause
und Haselmause sowie die Pflanzung spezieller heimischer Straucher als
Ersatzlebensraum. Damit wird den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
nach §§ 39 ff. und 44 ff. BNatSchG Rechnung getragen.

Mit diesen MaBnahmen wird sowohl der stadtebauliche Anspruch an eine

qualitatsvolle Freiraumgestaltung erfullt als auch ein wesentlicher Beitrag zum
Natur- und Artenschutz im Plangebiet geleistet.
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10.5 Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Das Plangebiet wird durch Larmimmissionen des StraBenverkehrs auf der
Leipziger StraBe, der Berliner StraBe sowie der Abbiegespur von der Leipziger in
die Berliner StraBBe belastet. Die im Plangebiet zu erwartenden Larmimmissionen
sind im schalltechnischen Gutachten der Fa. Wélfel X2442.001.01.001 vom
02.09.2025 ermittelt. Durch die umliegenden gewerblichen Nutzungen ist im
Plangebiet in der Regel nicht mit unzuldssigen Immissionen zu rechnen. Wird das
Martinshorn bei einem Feuerwehreinsatz bereits auf dem Betriebsgrundstlick
eingeschaltet, sind Uberschreitungen der Beurteilungs- und Spitzenpegel zu
erwarten. Die Orientierungswerte fur Verkehrslarmimmissionen werden hingegen
sowohl tagsiber als auch nachts Uberschritten.

Die im Einzelfall erforderlichen SchallschutzmaBnahmen sind nach den
Anforderungen der DIN 4109 im Baugenehmigungsverfahren fur die Gebaude zu
ermitteln. Es bestehen erhdhte Anforderungen an den baulichen Schallschutz. Bei
Erflllung der Anforderungen der DIN 4109 ist davon auszugehen, dass im
Inneren des Gebaudes gesunde Wohnverhaltnisse erreicht werden.

Die maBgeblichen AuBenlarmpegel kénnen der Schallimmissionsprognose
X2442.001.01.001 vom 02.09.2025 entnommen werden.

11. Stadtebaulicher Vertrag

Im Rahmen eines Durchfihrungsvertrages zwischen der Vorhabentragerin, der
Campus Carrée GmbH, und der Stadt Fulda werden folgende Inhalte geregelt:

e Durchfihrung der MaBnahme gemafB der Vorhaben- und
ErschlieBungsplane einschlieBlich Bauablauf, Bauzeiten, Architektur- und
Fassadengestaltung sowie Freiflachenkonzept

e Verpflichtung zur Errichtung und Finanzierung der erforderlichen
ErschlieBungsanlagen, einschlieBlich der erstmaligen Herstellung eines
Radwegestreifens sowie der vorgesehene Baumpflanzungen

e Kostentragungspflichten der Vorhabentragerin flr die im Zusammenhang
mit dem Vorhaben erforderlichen 6ffentlichen MaBnahmen

e Regelungen zu Grundstlicksangelegenheiten, insbesondere die vertragliche
Absicherung eines vorgesehenen Grundstuckstausches

e Sicherung eines kilnftigen fuBlaufigen Durchwegungsrechts durch das
Plangebiet in Richtung Galgengraben

e Verpflichtung zur Herstellung und dauerhaften Sicherung der geplanten
Grun- und Freiflachen gemaB Planunterlagen

e Sonstige stadtebauliche Verpflichtungen, die zur Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich sind
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Der Durchfuhrungsvertrag ist vor Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes der Stadt Fulda Nr. 202 ,Stadteingang Leipziger StraBe"
abzuschlieBen.

16



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 202 der Stadt Fulda ,Stadteingang Leipziger StraB3e"

Anlage 1:

Belange von Natur und Umwelt

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 202
.Stadteingang Leipziger StraBe" soll die planungsrechtliche Voraussetzung zur
Errichtung eines Auszubildendencampus geschaffen werden. Fur das Areal
regelt derzeit der rechtskraftige B-Plan Nr. 20 ,Leipziger StraBe" die bauliche
Nutzung. Der gréBte Teil der Neubebauung wird auf schon vorbelasteten,
versiegeltem Gelande erfolgen, Rodungen finden nur in vergleichsweise
geringem Umfang statt, so dass von keinen gravierenden Beeintrachtigungen
der Umweltmedien ausgegangen werden kann.

Die Aufstellung des B-Plans erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13a
BauGB und ist somit von der Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung ausgenommen. Ebenfalls unterliegt sie keiner Verpflichtung
zur Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Aus Griinden
der Umweltvorsorge und um die Belange von Natur und Umwelt angemessen zu
berlicksichtigen, wird im Folgenden dennoch eine Abschatzung der
Umweltfolgen vorgenommen. Unabhangig von der planungsrechtlichen Situation
sind im Zuge der vorliegenden Umweltfolgenabschatzung auch
artenschutzrechtliche Belange zu betrachten, um mdégliche VerstéBe gegen die
Verbote des § 44 BNatSchG auszuschlieBen.

Der derzeit rechtskraftige B-Plan Nr. 20 setzt im Bereich des Neubaus im
Wesentlichen folgende Nutzungen fest:

e Mischgebiet zweigeschossig (Zwingend, bzw. Héchstgrenze)
e Grundflachenzahl 0,4
e Geschossflachenzahl 0,7

Der derzeit rechtskraftige B-Plan trifft keine grinordnerischen Festsetzungen
auf dem Geldnde des VEP.

Bestandsaufnahme und Umweltauswirkungen

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestand: Ein GroBteil des Planbereiches ist weitgehend
bebaut und versiegelt und damit ohne nennenswerte
Bedeutung als Lebensraum. Im norddstlichen Teil findet sich
ein recht junger Baumbestand u.a. mit Vogelkirsche,
Holunder, Hangebirke und Ahorn. Dieser verlauft zum Teil
mit vorgelagerten Heckensaum entlang der Leipziger StraBe
bis zu Auffahrt auf die B 27 bzw. schlieBt an den
Baumbestand des Galgengrabens an. Siddéstlich und
sudwestlich reichen ebenfalls die Straucher und Baume des
Galgengrabens an den Rand des Plangebietes heran und
(§ 1 (6) Nr. 7a |tangieren diesen in geringem Umfang. Zwischen

BauGB) Bestandsgebaude, Zufahrt und Verkehrsflache liegt eine
grasbewachsene und teilweise mit Strauchern
bestandene Boschung. Die Nutzungstypen erfillen
geringe bis mittlere Lebensraumfunktionen fur Pflanzen und
Tiere. Vor allem der Baumbestand kann aber in dem

Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden,
Wasser, Luft,

Klima,
Landschaft und
biologische
Vielfalt
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stadtisch gepragten Umfeld wichtige Trittsteinfunktionen
Ubernehmen. Aufgrund der Habitatausstattung bietet das
Plangebiet Lebensraum fiir Végel (Geholze, Gebdude),
Fledermause (Baume, Gebaude) sowie Haselmause
(Gehdlze). Aufgrund des jungen Baumbestandes erscheint
ein Vorkommen an Baumhdhlen und Spalten als
unwahrscheinlich, aber méglich. Bei den Vogelarten sind vor
allem Arten des Siedlungsbereiches zu erwarten. Aufgrund
der beerentragenden Straucher (u.a. Schlehe, Weidorn,
Holunder) kénnten in dem Gehdlzbestand auch Haselmause
vorkommen. Daneben kdnnten Spalten und Vorspriinge am
Bestandsgebdude Fledermausen und Vdégel als Quartier
dienen. Genauere Ausfiihrungen sind der
artenschutzrechtlichen Stellungnahme (PGNU 2025) zu
entnehmen.

Auswirkungen: Die geplanten Eingriffe beschranken sich auf
Fldchen mit geringer bis mittlerer Bedeutung als Lebensraum
fur Tier- und Pflanzenarten. Unter Einhaltung der in der
artenschutzrechtlichen Stellungnahme gemachten
MaBnahmenvorschlage sind keine gravierenden
Auswirkungen zu erwarten.

Geologie, Boden und Flache

Bestand: Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich finden sich
hier stark anthropogen Uberpragte Béden. Urspringlich sind
in diesem Gebiet Braunerden mit Pseudogley-Braunerden zu
erwarten. Durch die starke anthropogene Nutzung kann
davon ausgegangen werden, dass keine oder nur in
geringem MaBe natlrliche Bodenprofile vorhanden sind. Die
Gesamtflache umfasst ca. 7400 m2 und ist nahezu
vollstandig versiegelt (geteert, gepflastert, bebaut). Rund
3600 m2 Flache werden durch Neubau und Stellplatze
versiegelt bzw. teilversiegelt. Diese gehen flr die
Funktionen Versickerung, Grundwasserneubildung und
Verdunstung verloren. Im Gegenzug werden flr die
begriinten Innenhdfe versiegelte Flachen entsiegelt.

Der Planbereich liegt in einem Bombenabwurfgebiet des 2.
Weltkriegs.

Laut Altlasteninformationssystem Hessen (ALTIS, Nr.
631.009.013-001.065) befand sich an diesem Standort eine
Tankstelle.

Auswirkungen: Durch den Neubau und weitere
Befestigungen kommt es zu einer zusatzlichen Versiegelung
bzw. Uberbauung. Da es sich aber hauptséchlich um bereits
anthropogen Uberformte und auBerdem um z.T. schon
versiegelte Flachen handelt, ist mit keiner zusatzlichen
Beeintrachtigung des Schutzgut Bodens zu rechnen. Bei
bodeneingreifenden MaBnahmen im Rahmen der
Neubebauung des bezeichnenden Grundstlickes ist eine
umwelttechnische Bewertung uber die Auswirkungen der
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ehemaligen Nutzung durchzuftihren. Vor bodeneingreifenden
MaBnahmen ist eine Kampfmittelerkundung erforderlich. In
den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauung bereits
bodeneingreifende BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe von
mindestens 4 Metern durchgeflihrt wurden, sowie bei
Abbrucharbeiten sind keine KampfmittelraummaBnahmen
notwendig.

Wasser

Bestand: Es befinden sich weder kunstliche noch natirliche
Gewasser im Plangebiet oder in unmittelbarer Nahe. Bei dem
anstehenden Gestein handelt es sich um Festgestein mit einer
geringen bis auBerst geringe Durchlassigkeit im westlichen
Teil des Plangebietes, Richtung Galgengraben nimmt die
Durchlassigkeit zu (maBig durchlassig). Dementsprechend
liegt im westlichen Teil ein Grundwassergeringleiter und
Richtung Galgengraben ein Grundwasserleiter vor. Das
Plangebiet leistet keinen nennenswerten Beitrag zur
Grundwasserneubildung. Die Neubebauung beschrankt sich
GroBteils auf schon befestigte Flachen.

Auswirkungen: Hinsichtlich der Grundwasserneubildungsrate
sind keine Verschlechterungen zu erwarten.

Luft, Klima

Bestand: Das Plangebiet liegt im stadtischen
Uberwdrmungsgebiet. Hier gibt es Belastungen durch
Emissionen aus Verkehr und Wohnungsbrand. Durch die stark
versiegelte Umgebung kommt es zudem zu einer
ausgepragten Uberwarmung mit eingeschrankten
Austauschbedingungen. Dem wirkt der Baumbestand und die
Grunflachen des Galgengrabens teilweise entgegen und sorgt
fir etwas AbklUhlung in den Randbereichen. Die
Planungshinweiskarte weist das Gebiet als Ausgleichsraum
mit hoher Bedeutung aus.

Auswirkungen: Durch die zusatzliche Wohnbebauung und
Versiegelung kann es zu einem geringflgigen Anstieg der
Umgebungstemperatur und einer Verminderung der
Verdunstungsrate kommen. Aufgrund der Kleinraumigkeit
wird sich dieses jedoch auf die
unmittelbare Umgebung beschranken und fur das Klima im
weiteren Wohnviertel und dariber hinaus keinen Einfluss
haben. Die Lage in einem Ausgleichsraum mit hoher
Bedeutung ist mit Sicherheit dem MaBstab und der direkten
Lage am Galgengraben geschuldet. Nichts desto trotz sollte
bei der Bebauung darauf geachtet werden, die
innerstadtischen Frischluftschneisen nicht durch weitere
Barrieren zu behindern. Des Weiteren kdnnen eine
Eingrinung der Gebdude sowie weitere Baumpflanzungen
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einen wichtigen Beitrag zur Regulation des Kleinklimas
leisten.

Ortsbild/Naherholung

Bestand: Das Ortsbild ist durch eine Ansammlung von
Gewerbebetrieben sowie Gebduden der Hochschule und dem
Autoverkehr gepragt. Aufgewertet wird die Leipziger StraBe
durch verschiedene Baumpflanzungen im StraBenraum sowie
dem Baumbestand des Galgengrabens. Das Plangebiet selber
macht einen eher heruntergekommenen Eindruck mit seinen
verblichenen Werbeanlagen und dem teilweisen
Gebdudeleerstand. Weiter nérdlich und 6stlich schlieBen sich
kleine Grunzlige (Galgengraben, Grinbestand entlang der B
27) und Kleingartenanlagen sowie die B 27 an.

Auswirkungen: Aktuell weist der Planbereich keine besonders
ortsbildpragenden Eigenarten auf. Durch den
dreizehnstdckigen Solitar ergibt sich ein ganz neues Ortsbild.
Dieses muss aber nicht negativ in Erscheinung treten. Im
Gegenteil, eine sorgfaltig geplante Neubebauung kann hier
am Stadteingang zu einem attraktiven Eingangsbereich fur
die Stadt werden.

Natura 2000-
Gebiete,
sonstige

Schutzgebiete

und -objekte

(8§ 1(6) Nr. 7b
BauGB)

Bestand und Auswirkungen: Es sind weder Naturdenkmale
noch gesetzlich geschitzte Biotope vorhanden oder in
unmittelbarer Nahe.

Bevolkerung,
menschliche
Gesundheit und
intensive
Erholungsnutzu
ng

(8§ 1 (6) Nr. 7c
BauGB)

Bestand: Das Plangebiet liegt in einem gewerblich gepragten
Umfeld, wobei die Leipziger Stral3e eine der wichtigsten
EinfallstraBen in die Innenstadt darstellt. Nérdlich bzw.
Ostlich des Plangebietes verlauft in rund 100 m Entfernung
die B27. Direkt angrenzend an das Plangebiet liegt der
Grinzug ,,Galgengraben™ mit einer FuB- und
Radwegverbindung in die Innenstadt bzw. Richtung Norden.
Das Plangebiet selber hat keinerlei Aufenthaltsqualitat, die
vorhandene Vegetation, hier insbesondere die Baume,
haben einen positiven klimatischen und lufthygienischen
Effekt auf den umliegenden Siedlungsbereich
(Frischluftbildung, Luftfilterung).

Auswirkungen: Es sind keine negativen Auswirkungen zu
erwarten. Durch den Anwohnerparkverkehr werden an den
umliegenden zu schitzenden Nutzungen die
Immissionsrichtwerte der TA-Larm fir MI-Gebiete sowohl
tags als auch nachts eingehalten. Allerdings miussen
Vorkehrungen (z.B. SchallschutzmaBnahmen am Gebdude)
getroffen werden, um die kinftigen Bewohner und
Bewohnerinnen vor allem vor dem bestehenden Verkehrslarm
zu schitzen (siehe Larmschutzgutachten, Wolfel, 2025).
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Kultur- und
Sachgiiter

(§ 1 (6) Nr. 7d
BauGB)

Es sind keine Kulturdenkmaler gemaB § 2 Abs. 1 HDSchG
vorhanden.

Emissionen,

Bestand: Das Plangebiet liegt an der Leipziger StraBe, rund
100 m nérdlich und 6stlich verlauft die B 27 und im naheren
Umfeld finden sich Gebdude der Hochschule so wie eine Reihe

Darstellungen
des
Landschaftsplan
s und sonstiger
Pldane

(§1(6) Nr. 7g
BauGB)

von Gewerbebetrieben, so dass vor allem mit
Abfall und Larmimmissionen auf die neue Wohnbebauung zu erwarten
Abwasser sind.
(§ 1 (6) Nr.7e | Auswirkungen: Zusatzliche Emissionsbelastungen sind nicht
BauGB) zu erwarten.
Das Plangebiet ist an das Abfall- und
Wertstofferfassungssystem der Stadt Fulda angeschlossen.
Regionalplan Nordhessen (2009): Darstellung als

Vorranggebiet Siedlung (Bestand), angrenzend daran ein
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

(2014):
gemischte Bauflache

des
als

Flachennutzungsplan
Planbereichs als
Griunflache.

Darstellung
sowie z.T.

MaBnahmenplan des Landschaftsplans (2004): Schutz
und Entwicklung von Grinflachen mit besonderer Erholungs-
und lufthygienischer Funktion und innerdrtlicher Grundzige
(Schutz vor Bebauung, Konzentration von
EntwicklungsmaBnahmen). Angrenzend daran (Grunzug
Galgengraben): Flachen mit besonderer Bedeutung flr das
Klima auBerhalb des Biotopverbundes.

Gesamtbeurteilung des Umweltzustandes

Aufgrund seiner Lage
Bestandsbebauung
Einschrankungen resultieren u.a. aus dem umgebenden Umfeld mit Emissionen
aus Hausbrand und Verkehr (Larm, Luftschadstoffe).

im besiedelten Bereich sowie der umfangreichen
sind die Umweltmedien stark vorbelastet. Weitere

Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB gelten Eingriffe,
die durch die Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als bereits erfolgt
oder zulassig. Die Eingriffsregelung ist daher nicht anzuwenden. Um das
Bauvorhaben dennoch madglichst umweltschonend zu realisieren, beinhaltet die
Planung folgende MaBhahmen:

e Anpflanzung von Baumen,

e Wasserdurchlassige Befestigung von Stellplatzen,

e Versiegelungen auf ein Minimum beschranken,

e Uberwiegende Verwendung von heimischen,
Stauden, Strauchern und Baumen.

standortangepassten
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Alternativenpriifung

Ziel des Vorhabens ist die Schaffung neuer Wohnungen vor allem fir die
Hochschule und das Klinikum. Eine Alternativenprifung aus Sicht der
Umweltmedien ist hierflir nicht erforderlich, da ein GroBteil der Flache bereits
versiegelt ist und dadurch Eingriffe in sensiblere Gebiete vermieden werden
kdnnen.

Artenschutzrechtliche Priifung, Umweltschaden (8§ 44, 19 BNatSchG)

Auch wenn das Bauvorhaben dem planungsrechtlichen Innenbereich zuzuordnen
ist, sind die artenschutzrechtlichen Anforderungen, die aus nationalen und
europadischen Richtlinien und Gesetzen resultieren, im B-Plan-Verfahren zu
bertcksichtigen.

Die artenschutzrechtliche Stellungnahme (PGNU 2025) kommt auf Grundlage
faunistischer Kartierungen (insb. Avifauna und Fledermduse) sowie der
Habitatausstattung zu dem Ergebnis, dass sich das Plangebiet als Lebensraum
fir Vogel, Fledermause sowie Haselmaduse eignen kdénnte. Im Rahmen des
Umweltsteckbriefes wird nur die Zusammenfassung der Stellungnahme
wiedergegeben.

~Zwischen dem 17.04. und 25.07.2025 wurde das UG, im Rahmen von drei
Tagerfassungen (Avifauna) und zwei Schwarmkontrollen (Fledermause) auf das
Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Tierarten
untersucht. Im Fokus standen dabei insbesondere Vogelnistplatze und
Fledermausquartiere. Im vorliegenden Fall wurden die Bestandsbebauung sowie
die angrenzenden Vegetationsstrukturen betrachtet. Aufgrund der bereits
fortgeschrittenen Belaubung des im Eingriffsbereichs liegenden Baumbestandes
war die Kontrolle auf Baumhdhlen nur eingeschrankt moéglich. Eine erneute
Kontrolle ist in der unbelaubten Zeit vor der Rodung durchzufiihren.

Anhand der vorliegenden Ergebnisse kann eine aktuelle Nutzung der
Bestandsbebauung durch Brutvdgel und Fledermdause ausgeschlossen werden.
Aufgrund existierender, potenzieller Quartierstrukturen fur gebaudebewohnende
Fledermause (u.a. Ausbriiche Mauerwerk, Spalten in Dehnungsfugen, Attika), der
nicht erfolgten Begutachtung der Innenrdume sowie die Anwesenheit des
Hausrotschwanzes im direkten Umfeld des UG, ist eine generelle Nutzung des
Bestandsgebdudes durch die angesprochenen Artengruppen nicht vollstandig
auszuschlieBen. Der angrenzende Gehdlzstreifen wird durch mehrere, ubiquitar
verbreitete Brutvogelarten genutzt. Es wurden mehrere Reviere, auch innerhalb
des Eingriffsbereichs abgegrenzt. Eine Nutzung des Gehdlzbestandes durch die
Haselmaus kann, basierend auf einer Potentialabschatzung, nicht ausgeschlossen
werden.

Artenschutzrechtliche Konflikte ergeben sich aus dem bauzeitigen Tétungsrisiko
fur flugunfahige Jungvdgel sowie flr quartierbeziehende Fledermause, im Zuge
der Abriss- und Rodungsarbeiten. Dabei ist insbesondere zu berlcksichtigen,
dass mdgliche Winterquartiere von Fledermdusen in bislang unzuganglichen
Gebadudebereichen, wie etwa dem noch nicht inspizierten Innenraum, nicht
ausgeschlossen werden kénnen. Zudem kénnen bei Rodungsarbeiten Jungvdgel
freibritender Vogelarten getétet oder Gelege zerstért werden. Gleiches gilt fir
Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der potenziell vorkommenden Haselmaus.
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Folgende MaBnahmen zur Vermeidung und der Kompensation werden
durchgefihrt, um eine Schadigung oder erhebliche Stérung von Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europdischen Vogelarten zu vermeiden. Die
Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter deren Bericksichtigung. Erfolgt eine entsprechende Umsetzung, so
ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG oder eine Befreiung nach §
67 BNatSchG nicht  erforderlich. Damit die Schadigungs- und
Stoérungstatbestande nicht eintreten, sind folgende MaBnahmen erforderlich:

e VermeidungsmaBnahme 1:
Bauzeitenregelung bei der Gehdlzbeseitigung (Avifauna, Haselmaus)
e VermeidungsmaBnahme 2:
Zeitliche Beschrankung des Gebaudeabbruchs, Umweltbaubegleitung
(Avifauna, Fledermause)
e ErsatzmaBnahme 1:
Ersatz von Quartieren in Baumhohlen (Avifauna)
e ErsatzmaBnahme 2:
Ersatz von Quartieren an Abrissgebauden (Avifauna, Fledermause)"
(PGNU 2025)

Unter Bericksichtigung der o.g. Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen kdénnen
madgliche Konflikte mit den Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG
ausgeschlossen werden. Einer Zulassung des Vorhabens stehen keine
artenschutzrechtliche Belange dagegen.

Gesamtbeurteilung des Vorhabens

Aufgrund bestehender Bebauung und der Lage handelt es sich bei dem Planareal
um ein vorbelastetes Gebiet. Unter Berlcksichtigung der vorgeschlagenen
Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen, ist das Vorhaben daher aus Sicht der
Umweltplanung als vertretbar einzustufen. Aus Sicht der Umweltplanung ware es
zu begriBen, wenn der Schwerpunkt der Pflanzenauswahl bei der
Freiflachengestaltung auf heimischen Stauden, beerentragenden heimischen
Strauchern und heimischen Baumen lage.

Fulda, den XX.XX.XXXX

Der Magistrat der Stadt Fulda
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