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1. Vorbemerkungen, Planungsanlass und Planungsziel

Der Bebauungsplan Fulda Galerie Nr. 8 ,Wohnpark West" ist seit dem 23.10.2010 rechts-
verbindlich. Er bildet einen von insgesamt acht Teilbereichen des neu entwickelten Stadt-
teils ,Fulda Galerie“, der als Reaktion auf den anhaltend hohen Wohnraumbedarf in der
Stadt Fulda konzipiert wurde. Wahrend in den Ubrigen Teilgebieten der Fulda Galerie
vorwiegend Wohnangebote fiir jiingere Familien realisiert wurden, verfolgt die 1. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Wohnpark West" das Ziel, ein erweitertes Angebot zu schaf-
fen. Vorgesehen ist die Realisierung gemischt genutzter Immobilien, die sowohl Wohn-
raum als auch Dienstleistungen der Nahversorgung vereinen - hierzu zahlen beispiels-
weise Arztpraxen, Apotheken, Sozialstationen, Friseurbetriebe sowie weiterer kleinteiliger
Nutzungen. Zur Umsetzung dieser Nutzungsvielfalt soll die zuldssige Geschossanzahl von
bisher zwei auf vier Geschosse erhéht werden. Die geplante bauliche Verdichtung ermdég-
licht eine effizientere Ausnutzung der vorhandenen Flache, ohne zusatzlichen Flachenver-
brauch zu verursachen. Der ,Wohnpark West" liegt im westlichen Bereich der Fulda Gale-
rie und grenzt unmittelbar an ein bereits etabliertes Nahversorgungszentrum, das den
Stadtteil mit Waren und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs versorgt. Westlich des
Plangebiets befindet sich das Messegelénde, das den stadtebaulichen Abschluss der Sied-
lungsentwicklung bildet.

2. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Im Regionalplan 2009 ist das beplante Areal als Vorranggebiet Siedlung -
Planung dargestellt.

Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Bebauungsplanes Fulda
Galerie Nr. 8 ein Mischbauflache dar.

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Be-
bauungsplans der Stadt Fulda Galerie Nr. 8 ,Wohnpark West". Als Art der
Bebauung ist das Mischgebiet, mit offener Bauweise, einer Grundflachen-
zahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Es sind
maximal zwei Vollgeschosse und als Dachform das Flachdach zulassig.

3. Abgrenzung des Planungsgebietes

Die stadtische Flache wird im Norden durch die Paul-Klee-StraBBe (Flurstiick 12/83)
und im Westen durch die Kathe-Kollwitz-StraBe begrenzt. Im Sidden grenzt das
Plangebiet an eine 6ffentliche Griinflache beziehungsweise den Stadtteilpark der
Fulda Galerie (Flurstlick 12/185). Im Osten grenzt das Grundstiick an ein Nahver-
sorgungszentrum, das die Bewohner des Stadtteils mit Glitern und Dienstleistun-
gen des taglichen Bedarfs versorgt. Alle Flurstlicke liegen in der Flur 18, Gemar-
kung Neuenberg. Das direkte Umfeld ist gepragt von meist zweigeschossiger
Wohnbebauung (Einfamilien-, Doppel- und/oder Reihenhausern) sowie drei- bis
viergeschossigem Geschosswohnungsbau. Weiter 6stlich befinden sich Gemeinbe-
darfseinrichtungen. Im Westen liegt das Messegelande.

Die GréBe des Anderungsbereichs betragt ca. 4.745 m2. Die Abgrenzung des Ande-
rungsbereichs ist der Planzeichnung zu entnehmen.

4, Stadtebauliches Konzept
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Mit der Anderung des Bebauungsplans wird das MaB der Bebauung fiir eine Teilfl-
che angepasst, um eine héhere Ausnutzung der bislang unbebauten Flache zu er-
maoglichen. Ziel der Planung ist es, Wohnraum zu schaffen und gleichzeitig Dienst-
leistungen zur Gesundheitsversorgung anzubieten, darunter eine Sozialstation,
eine Arztpraxis und eine Apotheke. Durch die Erhéhung der zuldssigen
Geschossanzahl von derzeit zwei auf vier Geschosse sowie der Geschossflachen-
zahl von 0,8 auf 1,2 soll die vertikale Ausnutzung des Mischgebiets den zusatzli-
chen Bedarf an Wohnraum und die Nahversorgung im Quartier abdecken. Damit
bleibt das planerische Ziel des bestehenden Bebauungsplans erfillt, die Versor-
gung mit Gltern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs im 6stlichen Teil des
Stadtteilzentrums sicherzustellen. Durch die Anderung des Bebauungsplans werden
die stadtebaulichen Grundziige der Planung nicht berthrt. Die verkehrliche Er-
schlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die nérdlich und westlich verlaufenden
StraBen ,Paul-Klee-StraBe™ und ,Kathe-Kollwitz-Stra3e".

5. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Plangebiets wird durch Anschluss an das vorhandene
Wasserversorgungsnetz sichergestellt. Entsprechend den technischen und um-
welttechnischen Standards der Stadt Fulda wurden Festsetzungen und Hinweise
zur offentlichen Abwasserbeseitigung gegeben. Auf die weiterhin geltenden Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Wohnpark West" wird verwiesen.

6.Textliche Festsetzungen
6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung eines Mischgebiets bleibt bestehen und soll weiterhin zu einer gu-
ten Nahversorgung und zu einer erwiinschten stadtebaulichen Vielfalt und Bele-
bung des Stadtteils beitragen. Der Ausschluss der ausnahmsweisen zuldssigen
Nutzungen wie Vergniigungsstatten dient zum Schutz des angestrebten Gebiets-
charakter und zur Konfliktvermeidung mit dem angestrebten Wohnnutzungsanteil
im Mischgebiet sowie mit dem angrenzenden allgemeinen Wohngebiet.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Durch die Anderung und Festsetzung von vier Vollgeschossen statt der bisher zuldssigen
zwei Geschosse sowie einer maximalen Gebaudehéhe von 16 Metern wird eine optimale
Ausnutzung des Baugrundstiicks ermdglicht, wobei die stdadtebaulichen Grundziige der
bestehenden Planung gewahrt bleiben. Die Baukdrper kénnen sich mit der festgesetzten
maximalen Héhe von der umliegenden Bebauung abheben und schaffen dadurch eine
deutliche stadtebauliche Akzentuierung als Quartierseingang und als Nahversorgungs-
standort im Quartier. Dies unterstiitzt die Identifikation des Standorts und tragt zur Auf-
wertung des Quartiers bei. Die Bezugshéhe 308 m 0. NN. ist der héchste Punkt des na-
tarlichen Gelandes des Baugrundstlicks.

7. Belange von Natur und Umwelt

Durch die Anderung des Bebauungsplans sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Schutzglter des Naturschutzrechts zu erwarten. Die Erhéhung der maximal zuldssigen
Geschossigkeit sowie der Gebaudehdhe flhrt zu keiner zusatzlichen Flacheninanspruch-
nahme oder Versiegelung, da die bauliche Entwicklung weiterhin innerhalb der bestehen-
den Grundstiicksgrenzen erfolgt. Die Auswirkungen beschréanken sich im Wesentlichen
auf das Ortsbild. Ein im Vergleich zur Umgebungsbebauung héherer Baukérper kann als
stadtebaulicher Akzent gewertet werden und ist aus gestalterischer Sicht mit dem Stadt-
bild vereinbar. Auch hinsichtlich des Artenschutzes besteht kein Konfliktpotenzial. Auf-
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grund der aktuellen Nutzung des Plangebiets als Siedlungsflache ist lediglich mit dem
Vorkommen haufiger und weit verbreiteter Arten zu rechnen. Empfindliche oder streng
geschiitzte Arten sind nicht zu erwarten.

8. Verfahren

Die Bebauungsplananderung soll als Bebauungsplan fiir die Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB aufgestellt werden, da keine neu zu versie-
gelnden Flachen in Anspruch genommen werden, keine Natura 2000-Gebiete betroffen
sind und so die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch erfillt sind. Von
einer Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB und einem Umweltbericht gem. § 2a BauGB
kann abgesehen werden. Ebenfalls kdnnen negative Auswirkungen auf Belange des Ar-
tenschutzes ausgeschlossen werden.

Alle weiteren zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
~Fulda Galerie Nr. 8 - Wohnpark West - bleiben von der Anderung unberihrt
und rechtsverbindlich.



