Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:
1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV)

4. Hessische Bauordnung (HBO)

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

6. Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)

7. Hessisches Strallengesetz (HStrG)

in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

@ Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ Geschossflachenzahl

0,4 Grundflachenzahl
A\ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen
FD Flachdach 0°- 5° (§9 Abs.4 i.V.m § 91 HBO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB )
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Textliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Mischgebiet
(§ 6 BauNVvO)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Zulassig sind:

1) Wohngebaude 2) Geschéafts- und Burogebdude,3) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes 4) Sonstige Gewerbebetriebe 5) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemal § 1 (5)i.V.m. (9) BauNVO sind die allgemein zulassigen Arten von Nutzungen nach § 6 (2)
BauNVO Nr. 6 Gartenbaubetriebe und Nr. 7 Tankstellen unzulassig.

Gemal § 1 (5)i.V.m. (9) BauNVO sind Vergniigungsstatten, die nach § 6 (2) BauNVO Nr.8 in
Uberwiegend gewerblich gepragten Bereichen eines Mischgebietes allgemein sowie nach § 6 (3)
BauNVO in durch Wohnen gepragten Teilen eines Mischgebietes ausnahmsweise zulassig sind,
unzuldssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis 20 BauNVO)

1.2.1 Hohe der baulichen Anlagen
Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird die zulassige Attikahéhe (AH), der im Plangebiet zu errichtende
Gebaude und Anlagen, mit der nachfolgenden Kennzeichnung wie folgt festgesetzt:

IV - geschossige Gebaude: AH=16m

Die Hohe baulicher Anlagen beziehen sich auf die Bezugshéhe 308 m . NN.

Die maximale Gebaudehdhe darf durch untergeordnete Bauteile fir technisch zwingend notwendige
Anlagen, die sich nicht in einem Technikraum innerhalb des Gebaudes unterbringen lassen wie z. B.
Schornsteine auf maximal 10 % der Dachflache um bis zu 1,80 m Uberschritten werden. Die Aufbauten
muissen mindestens um ihre Hohe von der aufsteigenden Gebaudekante zurlicktreten. Sie sind mit
geschlossenen Wandpaneelen oder Metalllamellen einzuhausen, wenn sie eine Hohe von 1,00 m
Uberschreiten.

2. Grunordnerische Festsetzung
(§ 9 BauGB (1) Nr. 15, 20, 25; 26, Abs. 1a)

2.1 Anpflanzung von Strauchern

Im Plangebiet sind Hecken anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Hecken sind als
Formschnitthecken auszufiihren und werden auf eine max. Héhe von 1,50 m begrenzt

Als Pflanzmaterial ist ausschlief3lich Carpinus betulus (Hainbuche) zu verwenden.

Alle weiteren zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
Fulda Galerie Nr. 8 "Wohnpark West,, bleiben von der Anderung unberiihrt
und rechtsverbindlich.

Nachrichtiliche Ubernahmen und Hinweise

Erklarung der Kartengrundlage am Beispiel

—JJ] vorh. Flurstiickgrenze mit Flurstlicksnummer

—. vorh. Gebaude

§. vorh. Topographie, z.B. Fahrbahnbegrenzungen und Boschungen

Stellplatzsatzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Fulda in ihrer jeweils gultigen

Fassung. .
Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde)
entdeckt, sind diese nach § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziiglich dem Landesamt flir Denkmalpflege,
Abt. Archdologie und Paldontologie und der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen
sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen. Die
Anzeigepflicht gemaR § 20 DSchG ist in zu erteilende Genehmigungen aufzunehmen.

Freiflaichengestaltung

Mit dem Bauantrag ist der Genehmigungsbehdérde ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, in dem
die Beachtung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen nachzuweisen ist.

Abwasserbeseitigung / Niederschlagswasser

Die offentliche Abwasserbeseitigung wird als Trennsystem ausgefiihrt. Brauchwassernutzungsanlagen sowie der
Nachweis der ordnungsgemaRen Installation bzw. die Bauabnahme des Brauchwassernetzes von
Wohngebaude unterstehen der Anzeigepflicht. Grundsatzlich sind die hygienischen Sicherheitsanforderungen
nach der Trinkwasserverordnung und den einschlagiger DIN-Normen zu beachten. Drainagen durfen Uber die
Grundstiicksentwasserung nicht an den Schmutzwasserkanal der 6ffentlichen Kanalisation anschlossen werden.
Sollte aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten ein Anschluss der Drainagen an den Regenwasserkanal im freien
Gefalle nicht mdglich sein, ist die Sicherung der Gebaude gegen driickendes Wasser durch entsprechende
bauliche Vorkehrungen (schwarze, weilte Wanne oder gleichwertige Technik) zu gewahrleisten.

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNG FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat
in ihrer Sitzung am xx.xx.xxxx die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die
Beteiligung der Behérden und sonstigenTrager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat
in ihrer Sitzung am xx.xx.xxxx die Aufstellung des
Bebauungsplans der Stadt Fulda, Stadtteil xxx Nr. x
"xxx" gemafR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am xx.xx.xXxxx
ortsublich bekannt gemacht.
Der Termin zur die friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit wurde am xx.xx.xxxx ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Vorentwurf wurde in der Zeit vom
XX.XX.XXXX bis xx.xx.xxxx veroffentlicht.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom xx.xx.xxxx Uber die
frihzeitige unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Fulda, xx.xx.Xxxx
Der Magistrat der Stadt Fulda

Fulda, xx.xx.xxxx
Der Magistrat der Stadt Fulda

Oberburgermeister Oberbirgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat in
ihrer Sitzung am xx.xx.xxxx die Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf}

§ 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat
in ihrer Sitzung am xx.xx.xxxx dem Entwurf des
Bebauungsplans zugestimmt und die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Termin zur Beteiligung der Offentlichkeit wurden am Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
XX.XX.Xxxx ortstiblich bekannt gemacht. wurden mit Schreiben vom xx.xx.xxxx Uber die

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde in der Zeit vom Beteiligung unterrichtet und zur Abgabe einer
XX.XX.XXXX bis xx.xx.xxxx veroffentlich. Stellungnahme aufgefordert.

Fulda, xx.xx.Xxxx
Der Magistrat der Stadt Fulda

Fulda, xx.xx.XXxx
Der Magistrat der Stadt Fulda

Oberburgermeister Oberbiirgermeister

SATZUNG RECHTSKRAFT

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans der Stadt
in ihrer Sitzung am xx.xx.xxxx den Bebauungsplan der  Fulda, Stadtteil xxx Nr. x "xxx" wurde am XX.XX.XXXX
Stadt Fulda, Stadtteil xxx Nr. x "xxx" gemaf § 10 Abs. 1 ortsliblich bekannt gemacht.

BauGB als Satzung beschlossen. Mit dieser Bekanntmachung hat der Bebauungsplan

gemaf § 10 Abs. 3 BauGB Rechtskraft erlangt.

Fulda, xx.xx.xxxx
Der Magistrat der Stadt Fulda

Fulda, xx.xx.Xxxx
Der Magistrat der Stadt Fulda

Oberbtirgermeister Oberburgermeister
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B Ubersichtsplan

Tel.: 06 61/102 1612
Fax: 06 61/102 2031
e-mail: stadtplanung@fulda.de

Bebauungsplan Fulda Galerie Nr.8 "Wohnpark West"
1. Anderung
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