
BPL 145

6,00 3,00

RRB

RRB

298.12 298.00 297.86 297.70 297.48 297.23 296.98 296.77 296.63 296.51 296.26 296.29 296.24 296.21 296.17 296.07 296.05 295.78 295.33 295.06 294.95 294.91 294.97 294.70 294.28 294.61 294.16 294.08 294.08 294.18 294.19 294.12 294.08 293.97 293.68 293.77 293.66 293.45 293.24 292.93 292.65 292.50 292.42 292.23 292.13 292.25 292.10 292.00 291.16 291.77 287.97 287.70 287.52 287.22 287.01 286.84 286.57 286.25 285.92 285.65 285.35 284.76 284.27 284.04

298.43 298.27 298.12 297.91 297.67 297.43 297.21 297.09 296.89 296.74 296.53 296.61 296.60 296.51 296.63 296.56 296.52 296.60 296.60 296.47 296.14 295.79 295.71 295.65 295.27 294.86 294.86 294.41 294.33 294.42 294.44 294.54 294.81 294.59 294.37 294.12 294.04 294.28 294.29 293.42 293.36 293.15 292.69 292.42 292.33 292.03 291.85 291.70 291.74 291.58 291.56 290.56 289.80 287.24 287.07 286.65 286.32 286.25 286.09 285.93 285.70 285.52 285.33 284.90 284.37 284.28

298.67 298.52 298.36 298.11 297.88 297.68 297.52 297.44 297.26 297.09 296.95 296.99 296.93 296.88 296.94 297.02 296.93 296.81 296.90 296.78 296.62 296.45 296.55 296.44 296.07 295.09 295.04 294.69 294.80 294.69 294.86 294.84 294.96 295.20 294.99 294.70 294.49 294.79 294.89 294.56 294.09 293.42 293.22 292.86 292.14 291.77 291.67 291.54 291.36 291.18 291.21 291.21 291.24 291.08 290.55 287.29 286.98 286.65 286.52 286.29 286.06 285.80 285.58 285.39 285.18 285.06 285.00

298.94 298.81 298.59 298.37 298.17 297.97 297.86 297.79 297.69 297.51 297.31 297.25 297.45 297.25 297.17 297.18 297.04 296.88 296.90 296.96 296.86 296.80 296.97 297.17 296.79 296.55 295.49 295.38 295.40 295.24 295.51 295.17 295.09 295.09 295.06 294.86 294.73 294.94 294.76 294.59 294.35 293.72 291.96 291.83 291.83 291.66 291.45 291.43 291.04 290.85 290.66 290.87 290.16 290.16 290.02 289.24 287.69 287.45 286.39 286.41 285.56 285.20 285.07

299.22 299.06 298.85 298.69 298.46 298.31 298.19 298.08 298.08 298.00 297.66 297.58 297.81 297.81 297.49 297.32 297.27 297.05 296.98 296.93 297.04 296.94 296.93 297.05 297.32 297.38 297.02 295.75 295.77 296.07 296.08 296.09 295.76 295.51 295.36 295.27 295.10 295.08 295.01 294.93 294.78 294.76 294.67 294.51 294.18 292.04 291.95 291.86 291.70 291.62 291.49 291.46 291.45 291.22 290.99 290.51 290.05 289.81 289.32 288.23 288.34 287.00 287.14 287.04 287.05 286.91 286.46 286.11 285.82

299.58 299.38 299.21 299.01 298.83 298.71 298.49 298.40 298.63 299.56 298.17 297.87 297.90 298.34 298.04 297.45 297.33 297.20 297.19 297.25 297.16 297.16 297.07 297.02 296.92 296.86 297.16 297.50 297.34 297.02 296.89 296.74 296.46 296.21 296.07 296.02 296.19 296.30 295.62 295.20 295.09 294.90 294.80 294.63 294.50 292.21 292.05 291.84 291.75 291.75 291.54 291.50 291.50 291.27 290.66 290.05 289.88 289.11 289.06 289.49 288.83 288.99 288.95 288.06 287.86 287.50 287.06 286.77 286.57

299.93 299.73 299.58 299.45 299.32 299.11 298.94 299.02 299.95 301.72 299.55 298.32 298.19 298.44 298.82 297.91 297.45 297.36 297.29 297.26 297.25 297.26 297.21 297.16 297.07 296.98 296.98 297.02 297.23 297.25 296.76 296.72 296.73 296.63 296.49 296.75 296.86 297.02 297.19 297.37 297.32 296.41 295.37 294.77 294.64 294.41 294.29 294.05 293.16 292.15 291.98 291.75 291.62 291.55 290.85 290.38 290.42 289.75 290.38 289.89 289.55 289.57 289.62 288.98 287.87 287.39 287.08

300.24 300.07 299.92 299.77 299.66 299.42 299.32 299.83 302.60 302.07 300.65 299.44 298.55 298.63 299.07 298.15 297.56 297.50 297.42 297.38 297.39 297.39 297.35 297.29 297.13 297.00 297.00 296.99 297.14 297.26 297.10 296.93 296.92 297.02 296.79 296.80 296.74 296.86 296.91 296.99 297.02 297.09 297.10 296.95 296.52 295.42 294.52 294.20 294.00 293.77 293.55 293.25 292.40 291.60 291.36 291.02 290.72 290.28 290.35 291.19 290.37 290.10 289.97 289.52 289.06 288.44 288.29 287.56

300.49 300.32 300.16 300.01 299.81 299.66 299.81 300.98 302.51 300.95 299.44 299.34 298.83 298.93 299.24 298.32 297.60 297.52 297.55 297.54 297.51 297.51 297.43 297.35 297.23 297.19 297.23 297.06 297.14 297.26 297.29 296.97 297.04 297.09 296.95 296.89 296.68 296.70 296.87 296.78 296.72 296.83 296.83 296.80 296.46 295.83 295.23 294.45 293.97 293.69 293.40 293.11 292.93 292.79 292.61 292.41 292.05 291.53 291.39 291.17 290.73 291.07 291.73 291.13 290.74 289.89 289.62 289.44

300.75 300.60 300.43 300.25 300.00 299.95 300.39 302.99 301.76 300.02 299.34 299.25 299.10 299.17 299.43 298.57 297.64 297.50 297.60 297.58 297.63 297.62 297.52 297.41 297.38 297.26 297.26 297.25 297.31 297.46 297.32 297.03 297.07 297.28 297.16 297.17 296.94 296.89 296.89 296.81 296.69 296.67 296.64 296.50 296.37 296.13 295.41 294.73 294.27 293.88 293.32 292.98 292.77 292.65 292.39 292.13 291.99 291.76 291.54 291.48 291.18 292.05 292.20 291.87 291.45 290.44 290.08 290.05 289.90 289.66 289.35 289.07

301.01 300.81 300.69 300.46 300.27 300.42 301.93 303.10 301.10 299.78 299.65 299.56 299.42 299.39 299.54 298.84 298.05 297.54 297.62 297.66 297.73 297.65 297.55 297.53 297.49 297.42 297.43 297.38 297.46 297.46 297.36 297.19 297.09 297.33 297.40 297.34 297.33 297.25 297.20 297.09 296.98 296.96 297.06 296.69 296.36 295.92 295.45 295.00 294.60 293.92 293.31 292.76 292.50 292.25 292.35 292.21 291.65 291.27 291.16 291.05 291.07 291.65 291.86 290.77 290.56 290.41 290.43 290.42 290.25 289.91 289.89

301.24 300.99 300.86 300.65 300.54 301.11 304.06 302.77 300.77 299.91 299.85 299.75 299.62 299.54 299.59 299.14 298.38 297.73 297.70 297.73 297.76 297.64 297.59 297.63 297.61 297.59 297.55 297.48 297.59 297.63 297.44 297.42 296.86 297.19 297.50 297.45 297.59 297.67 297.57 297.51 297.35 297.26 297.28 297.03 296.69 296.06 295.69 295.24 294.95 294.61 294.25 294.77 295.12 293.29 291.11 291.24 291.31 290.67 290.84 290.76 290.58 290.63 290.51 290.55 290.72 290.56

301.46 301.26 301.09 300.95 300.95 302.69 304.84 302.45 300.77 300.09 300.06 299.96 299.82 299.63 299.65 299.56 298.84 297.93 297.80 297.78 297.79 297.68 297.64 297.66 297.70 297.67 297.69 297.65 297.60 297.71 297.49 297.01 296.50 296.56 296.68 296.78 297.22 297.72 297.76 297.77 297.64 297.48 297.31 297.07 296.68 296.27 295.85 295.32 295.07 295.13 295.12 295.09 294.77 292.53 291.17 291.36 291.34 290.49 290.50 290.44 290.50 290.51 290.58 290.59

301.62 301.43 301.27 301.04 301.05 302.60 303.23 302.00 300.70 300.22 300.11 300.04 299.92 299.78 299.72 299.81 299.19 298.19 298.01 297.91 297.94 297.85 297.77 297.68 297.73 297.75 297.74 297.70 297.54 297.80 297.53 296.45 296.18 296.31 296.41 296.49 296.51 296.67 296.96 297.22 297.57 297.40 296.90 296.43 295.97 295.69 295.47 295.08 295.00 295.06 294.96 294.24 292.37 291.38 291.42 291.30 291.32 291.33 291.34 290.23 290.26 290.41 290.37

292.02 291.75

301.80 301.59 301.39 301.15 301.09 301.07 300.95 300.93 300.73 300.67 300.43 300.21 300.01 299.90 299.86 299.88 299.46 298.31 298.16 298.06 298.05 298.01 297.92 297.85 297.75 297.75 297.83 297.79 297.61 297.98 297.72 296.32 296.23 296.33 296.42 296.46 296.39 296.27 296.03 295.78 295.59 295.44 295.09 294.19 291.79 291.62 291.63 291.45 291.38 291.23 291.17 291.29 291.26 291.32 291.23

301.86 301.78 301.49 301.39 301.35 301.01 300.92 301.10 301.99 301.70 301.58 300.62 300.11 299.99 299.94 299.96 299.62 298.50 298.28 298.17 298.11 298.04 297.97 297.96 297.91 297.92 297.92 297.83 297.69 298.01 297.39 296.24 295.87 295.70 295.55 295.43 295.27 295.26 295.22 295.17 295.19 294.32 291.98 292.13 292.09 291.84 291.78 291.68 291.50 291.38 291.30 291.19 291.16 291.22 291.29 291.33 291.32

301.65 301.58 301.43 301.29 301.23 301.08 301.09 301.11 300.90 300.67 300.54 300.27 300.24 300.13 300.06 299.98 299.74 299.20 298.65 298.48 298.30 298.13 297.99 297.97 298.02 298.04 298.02 297.91 297.63 297.91 296.43 296.08 296.16 296.37 295.80 295.57 295.55 295.52 295.49 295.44 295.36 295.31 295.29 295.26 295.16 295.22 295.05 294.29 292.35 292.48 292.33 292.27 292.16 292.03 291.88 291.75 291.65 291.56 291.48 291.33 291.23 291.14 291.14 291.26

301.37 301.33 301.27 301.21 301.11 300.96 300.84 300.84 300.68 300.56 300.41 300.37 300.33 300.50 300.16 299.82 299.62 299.47 299.08 298.84 298.59 298.34 298.15 298.10 298.07 298.05 297.92 297.74 297.56 295.92 296.04 296.04 295.98 296.01 296.09 296.17 296.18 295.65 295.61 295.56 295.52 295.49 295.43 295.33 295.32 295.29 295.23 295.17 294.87 293.86 292.88 293.04 292.71 292.68 292.57 292.48 292.42 292.17 291.97 291.89 291.76 291.60 291.50 291.35 291.41 291.45

301.14 301.08 301.11 301.04 300.93 300.74 300.68 300.59 300.53 300.43 300.27 300.15 300.14 300.06 299.61 298.99 298.41 298.14 298.07 298.09 297.87 297.88 297.82 297.77 297.62 297.78 297.93 297.22 295.91 296.09 296.11 295.89 295.88 295.90 295.92 295.95 296.01 296.06 295.93 295.56 295.53 295.51 295.41 295.41 295.29 294.79 293.50 293.33 293.32 293.16 293.24 293.11 292.90 292.70 292.68 292.57 292.40 292.31 292.02 291.70 291.59 291.68 291.62

300.66 300.75 300.79 300.81 300.77 300.66 300.50 300.34 300.29 300.26 300.09 299.96 299.86 299.79 299.68 299.50 299.29 298.94 298.43 297.98 297.67 297.42 297.20 296.92 296.67 296.49 296.41 296.64 297.37 298.35 296.47 296.20 296.14 295.77 295.60 295.62 295.68 295.78 295.93 295.88 295.67 295.56 295.60 295.60 295.61 295.59 295.56 295.35 294.79 293.76 293.85 293.67 293.57 293.56 293.40 293.26 293.13 292.99 292.93 292.68 292.67 292.34

297.92 297.91 297.97 298.26

299.95 300.14 300.30 300.42 300.45 300.49 300.40 300.25 300.17 300.08 300.09 300.00 299.88 299.71 299.60 299.52 299.37 299.12 298.69 298.20 297.90 297.55 297.22 296.96 296.60 296.31 296.10 295.98 295.91 296.02 296.40 296.66 296.18 295.07 295.09 295.10 295.22 295.54 295.58 295.45 295.49 295.46 295.47 295.47 295.46 295.50 295.52 295.59 295.72 295.25 294.66 293.96 293.95 294.15 293.86 293.78 293.65 293.51 293.38 293.36 293.04 292.82 292.72 292.41 291.96 291.87

299.21 299.33 299.63 299.85 300.01 300.11 300.11 300.08 299.98 299.91 299.88 299.89 299.84 299.78 299.73 299.66 299.56 299.27 298.99 298.71 298.41 298.12 297.78 297.39 296.96 296.50 296.10 295.79 295.56 295.45 295.46 295.63 295.74 294.60 294.72 294.80 294.86 294.98 295.03 295.13 295.15 295.17 295.23 295.26 295.26 295.30 295.32 295.33 295.38 295.47 295.52 295.55 295.52 295.18 294.63 294.24 294.12 293.92 293.87 293.85 293.74 293.58 293.46 293.20 293.15 293.01 292.91 292.58 292.12 292.10

298.36 298.56 298.78 299.13 299.40 299.59 299.65 299.64 299.69 299.66 299.61 299.63 299.66 299.75 299.75 299.73 299.56 299.24 299.03 298.85 298.69 298.44 298.20 297.90 297.37 296.78 296.34 295.84 295.43 295.15 295.07 294.99 295.30 294.65 294.67 294.78 294.81 294.82 294.90 294.96 294.98 295.09 295.10 295.07 295.12 295.15 295.19 295.22 295.14 294.78 294.47 294.32 294.18 293.95 293.71 293.57 293.53 293.44 293.32 293.24 292.99 292.98 293.10 292.67 292.20 292.15

298.64 298.90 299.06 299.20 299.30 299.30 299.29 299.35 299.35 299.53 299.56 299.51 299.30 299.03 298.86 298.70 298.59 298.44 298.19 297.91 297.48 296.98 296.64 296.17 295.53 295.07 294.59 294.35 294.35 294.49 294.77 294.76 294.61 294.53 294.62 294.66 294.75 294.90 294.91 294.77 294.75 294.77 294.83 294.77 294.42 294.31 293.84 293.71 293.45 293.16 292.97 292.90 292.84 292.78 292.72 292.34 291.95

297.13 297.19 297.28 297.33 297.67 298.02 298.30 298.52 298.62 298.73 298.79 298.89 299.01 299.18 299.25 299.17 298.93 298.71 298.60 298.48 298.34 298.14 297.96 297.65 297.19 296.85 296.77 296.41 295.73 295.03 294.61 293.77 293.49 293.10 292.77 292.98 293.84 294.40 294.94 295.05 294.80 294.63 294.65 294.78 294.79 294.49 294.49 294.50 294.53 294.43 293.96 294.08 292.74 292.52 292.41 292.28 292.23 292.27 292.28

296.95 296.54 296.46 296.66 296.75 297.03 297.41 297.65 297.85 298.03 298.22 298.37 298.54 298.70 298.77 298.62 298.45 298.32 298.23 298.12 298.00 297.87 297.67 297.28 296.84 296.56 296.59 296.30 295.65 294.72 293.81 292.81 292.37 293.15 292.88 291.59 293.53 295.23 295.07 295.06 294.93 294.72 294.57 294.46 294.49 294.42 294.33 294.35 294.25 294.15 294.08 294.08 294.07 293.68 293.79 293.43 292.15 292.02 291.96

296.91 296.36 295.84 295.78 296.08 296.12 296.40 296.68 296.93 297.20 297.42 297.62 297.88 298.01 298.02 297.99 297.89 297.80 297.82 297.73 297.60 297.55 297.35 296.95 296.48 296.28 296.23 296.00 295.05 293.89 293.91 293.45 293.51 293.29 292.53 292.13 295.27 295.70 294.79 295.37 295.50 294.60 294.63 293.85 293.54 293.39 293.13 293.26 293.08 292.96 292.90 292.88 292.79 293.36 293.46 293.52 293.68 293.38 291.94

296.99 296.29 295.58 295.00 295.21 295.42 295.43 295.70 295.90 296.19 296.46 296.71 296.95 297.11 297.21 297.25 297.26 297.25 297.24 297.22 297.18 297.12 296.95 296.64 296.27 296.00 295.95 295.55 294.48 293.94 293.78 293.41 292.35 291.43 294.48 295.25 294.86 294.19 294.81 294.11 293.65 293.00 290.51 289.07 290.95 292.16 292.20 292.12 291.75 291.66 293.15 293.07 293.04 293.05 293.11 292.47 291.73

297.19 296.35 295.58 294.89 294.42 294.62 294.67 294.74 294.92 295.18 295.45 295.68 295.86 296.12 296.31 296.45 296.50 296.57 296.61 296.60 296.65 296.62 296.54 296.36 296.03 295.76 295.60 295.10 293.85 293.82 293.65 293.14 291.82 291.30 293.17 294.09 294.93 294.71 294.85 293.52 293.32 292.41 289.12 288.75 288.93 288.90 289.23 289.45 289.85 290.71 292.79 292.79 292.65 292.66 292.76 292.29 291.59

297.61 296.68 295.83 295.08 294.49 294.00 293.94 293.65 294.13 294.23 294.50 294.61 294.77 295.05 295.34 295.54 295.68 295.78 295.89 295.96 296.05 296.01 296.05 295.99 295.68 295.35 294.87 293.82 293.61 293.06 291.52 291.09 290.02 291.64 293.47 293.82 294.29 293.70 293.03 292.34 290.74 289.17 288.65 288.39 287.73 286.53 288.57 289.07 289.25 290.07 292.37 292.63 292.48 292.36 292.38 292.27 292.38 292.11 292.14 292.23 291.98 291.98 292.10 292.18 291.79 291.70

298.18 297.20 296.26 295.50 294.77 294.11 293.49 293.11 293.39 293.59 293.65 293.66 293.74 293.99 294.27 294.51 294.74 294.86 295.05 295.17 295.28 295.26 295.39 295.38 295.07 294.47 293.80 293.81 293.83 293.23 290.75 290.85 290.75 289.87 289.03 293.05 293.02 292.73 292.63 292.23 290.67 289.04 288.56 288.25 287.17 284.45 284.41 285.01 287.39 287.41 288.58 289.33 290.06 291.16 291.64 292.46 292.11 291.95 291.85 291.76 291.78 291.70 291.65 291.71 291.57 291.55 291.59 291.54 291.64

298.72 297.85 296.91 296.04 295.24 294.47 293.73 293.12 292.73 292.85 292.86 292.93 292.91 293.06 293.24 293.46 293.70 293.89 294.08 294.26 294.35 294.45 294.53 294.49 294.22 293.98 293.64 293.91 293.78 293.56 290.78 290.79 290.69 289.78 287.67 291.29 292.13 292.10 291.49 289.47 288.15 288.61 289.80 288.46 285.01 285.27 284.42 284.71 285.36 286.53 287.60 288.13 288.53 288.75 289.21 289.71 290.22 291.09 291.23 291.45 291.64 291.52 291.34 291.32 291.31 291.24 291.15 291.20 291.36

299.25 298.46 297.63 296.71 295.84 295.04 294.23 293.48 292.81 292.34 292.10 292.25 292.46 292.37 292.41 292.50 292.62 292.82 293.08 293.25 293.35 293.44 293.49 293.50 293.23 293.60 293.41 293.84 293.62 293.29 292.48 290.67 290.52 290.24 289.58 287.59 287.56 290.71 290.60 288.49 287.63 287.61 288.78 290.54 288.70 284.99 284.48 284.35 284.49 284.88 286.12 286.93 287.39 287.76 287.99 288.10 288.61 289.01 289.21 289.32 289.56 290.14 290.73 290.88 291.17 291.26 291.17 290.93 290.98 291.29

299.64 299.00 298.22 297.43 296.58 295.69 294.84 294.00 293.22 292.56 292.11 291.63 291.86 291.84 291.81 291.80 291.78 291.88 292.06 292.29 292.44 292.49 292.54 292.46 292.82 293.32 293.21 292.15 291.72 293.73 293.00 290.82 290.87 290.57 290.17 289.86 289.36 288.42 286.60 286.50 286.33 286.45 286.76 285.85 285.68 288.31 286.74 284.72 284.29 284.41 284.36 284.12 283.95 285.78 286.33 286.82 287.08 287.42 287.83 288.18 288.33 288.46 288.61 288.70 288.81 288.87 289.15 289.93 290.82 290.38 290.67 291.04

299.93 299.36 298.72 297.98 297.23 296.38 295.55 294.70 293.82 293.08 292.38 291.65 291.06 291.11 291.15 291.33

290.20 289.45 288.38 287.14 284.56 281.33 281.42 283.06 284.21 283.83 281.87 280.87 282.38 283.31 281.31 281.15 280.81 279.63 279.39 279.37 279.46 279.41 279.37 279.39 279.42 279.39 279.44 279.82 280.12 280.29 280.93 282.04 283.15

291.21 291.14 291.19 291.41 291.59 291.62 291.52 291.80 292.53 292.96 292.82 291.67 292.23 293.05 293.94 293.40 291.41 290.85 290.76 290.33 289.94 289.53 289.24 289.79 288.28 286.70 285.57 285.54 285.41 284.44 284.36 284.21 284.13 284.26 284.28 283.84 283.49 283.43 284.06 285.05 285.65 286.07 286.67 287.06 287.38 287.60 287.69 287.83 288.04 287.98 287.30 287.34 287.82 287.26 287.34 288.45 289.01

300.03 299.55 299.03 298.43 297.80 297.05 296.26 295.46 294.58 293.86 292.98 292.09 291.23 290.70 290.39 290.85 290.80 290.68 290.66 290.75 290.86 290.92 290.90 291.29 291.85 292.13 291.68 291.90 292.98 293.26 293.35 292.78 290.79 290.79 290.52 290.09 289.59 289.44 290.23 290.34 289.61 288.31 286.07 284.91 284.89 284.41 284.49 284.40 283.90 283.62 283.56 283.30 283.07 283.15 283.59 284.38 285.08 285.72 286.17 286.42 286.67 286.87 287.02 287.14 287.18 287.26 287.17 287.11 286.99 287.07 287.14 287.08

300.05 299.65 299.21 298.77 298.23 297.59 296.88 296.15 295.35 294.61 293.71 292.73 291.80 290.95 290.41 290.06 290.44 290.24 290.25 290.26 290.38 290.27 290.48 290.81 291.18 291.30 291.31 291.56 292.00 291.75 290.94 290.79 290.54 290.35 290.05 289.76 289.50 290.04 291.28 290.88 290.10 289.38 287.84 284.92 284.24 284.42 284.58 284.45 284.55 285.04 283.27 282.94 283.33 283.40 283.07 283.03 282.89 283.37 283.97 284.24 285.12 285.59 285.93 286.13 286.32 286.46 286.66 286.71 286.70 286.76 286.81 286.80 286.88 286.83

300.01 299.68 299.31 298.93 298.53 297.98 297.40 296.72 295.91 295.14 294.35 293.41 292.50 291.55 290.68 290.12 289.76 289.97 289.71 289.90 289.68 290.01 289.95 290.28 291.24 291.09 290.49 290.79 290.71 290.07 290.12 290.24 290.13 290.13 289.66 289.60 289.83 291.81 292.57 291.88 290.92 289.93 288.54 286.02 283.76 283.68 284.07 284.10 283.43 284.70 283.71 283.00 283.15 283.23 283.29 284.04 282.32 282.38 281.55 281.41 282.26 283.37 284.37 284.77 285.30 285.86 286.12 286.11 286.25 286.37 286.65

299.87 299.63 299.30 298.97 298.61 298.13 297.59 296.97 296.21 295.54 294.80 293.99 293.13 292.23 291.35 290.49 289.89 289.54 289.60 289.56 289.65 289.52 289.51 289.81 290.50 291.09 290.69 290.56 290.40 289.78 290.12 290.00 290.27 290.60 289.71 289.49 291.41 292.26 292.91 292.38 291.34 290.20 288.98 287.63 285.00 283.04 283.28 284.04 283.63 283.26 282.79 283.44 283.52 283.97 282.83 281.91 281.85 280.85 279.53 279.60 279.74 280.02 280.18 281.25 282.46 283.51 284.44 284.68 285.15 286.18 286.28 286.32 286.51

299.62 299.53 299.26 298.88 298.45 298.00 297.49 297.05 296.47 295.82 295.15 294.41 293.63 292.81 291.96 291.10 290.23 289.63 289.34 289.39 289.27 289.11 289.20 289.44 289.74 289.95 290.28 290.75 290.06 288.72 289.25 289.58 289.85 289.45 289.07 289.03 290.89 291.29 291.58 291.68 291.41 290.38 289.28 288.16 286.24 283.22 282.30 283.42 284.61 282.76 283.65 283.56 283.48 280.99 280.96 281.83 281.60 280.82 279.47 279.51 279.41 279.47 279.55 279.44 279.86 280.10 280.25 281.12 282.44 283.59 284.65 284.52 285.12 285.96

299.43 299.31 299.03 298.64 298.11 297.69 297.29 296.93 296.54 295.98 295.35 294.72 294.04 293.32 292.51 291.68 290.77 289.94 289.44 289.20 288.95 288.34 288.28 288.08 287.95 289.38 289.82 290.02 289.10 287.77 287.43 287.07 287.50 287.83 288.37 288.39 288.90 290.05 290.26 290.52 290.58

299.16 298.93 298.66 298.25 297.72 297.33 297.04 296.76 296.48 296.07 295.54 294.94 294.36 293.64 292.94 292.13 291.20 290.37 289.65 289.34 289.18 288.75 288.02 287.87 287.59 286.95 287.43 289.05 287.53 287.17 286.64 286.57 286.86 287.12 287.17 287.50 287.91 287.91 288.54 289.47 289.54 289.14 288.89 288.21 286.93 284.81 282.29 280.40 280.75 282.66 280.50 281.29 283.79 284.25 283.38 280.32 280.36 280.18 279.31 279.37 279.43 279.52 279.49 279.49 279.49 279.48 279.44 279.40 279.41 279.41 279.38 279.42 279.78 279.98

298.75 298.48 298.15 297.77 297.37 297.02 296.74 296.57 296.31 296.03 295.64 295.08 294.52 293.92 293.17 292.41 291.49 290.60 289.94 289.55 289.24 288.77 288.27 287.78 287.63 287.43 287.57 285.76 286.04 286.84 287.01 286.60 286.48 286.41 285.95 285.85 285.45 286.22 287.19 287.18 287.64 288.06 287.79 287.33 286.38 284.76 283.40 281.39 279.68 279.88 281.67 283.79 284.25 284.21 283.14 279.89 279.31 279.41 279.30 279.39 279.50 279.61 279.57 279.58 279.57 279.52 279.52 279.50 279.50 279.48 279.41 279.39 279.39 279.41

279.49 279.49 279.51 279.56 279.56 279.60 279.55 279.43 279.39 279.45

298.21 298.05 297.69 297.31 297.03 296.75 296.44 296.21 296.06 295.88 295.59 295.19 294.67 294.08 293.41 292.57 291.65 290.80 290.22 289.88 289.48 289.02 288.64 287.69 287.60 287.39 287.22 286.79 284.91 285.03 284.80 284.55 284.30 284.98 285.13 284.34 281.95 282.61 283.76 285.13 286.16 285.99 286.22 286.69 285.33 284.09 282.72 281.33 279.52 278.24 278.92 280.94 283.09 283.84 283.34 280.24 279.35 279.43 279.39 279.49 279.58 279.65 279.67 279.63 279.63 279.62 279.61 279.58 279.56 279.56 279.51 279.47 279.37 279.49

297.81 297.57 297.31 296.94 296.66 296.41 296.13 295.88 295.73 295.63 295.45 295.15 294.77 294.19 293.53 292.67 291.76 291.08 290.65 290.35 289.88 289.33 288.89 288.29 287.63 287.32 287.02 285.05 284.82 284.57 284.01 283.69 283.27 284.34 284.39 283.56 281.67 281.61 281.80 282.07 282.67 283.73 284.95 284.83 284.16 283.43 282.02 280.55 278.53 276.48 276.32 277.46 278.48 281.30 282.70 280.85 279.27 279.42 279.39 279.46 279.56 279.63 279.66 279.69 279.70 279.69 279.66 279.66 279.65 279.61 279.58 279.52 279.43 279.42

297.38 297.19 296.90 296.63 296.28 296.01 295.76 295.61 295.41 295.29 295.22 295.04 294.75 294.28 293.58 292.79 292.04 291.59 291.25 290.82 290.20 289.60 288.99 288.32 287.74 286.73 286.72 285.78 285.21 284.65 284.28 283.69 282.92 282.78 283.72 284.40 283.04 281.94 282.37 282.39 282.81 280.37 282.22 284.01 283.59 282.43 281.45 279.77 277.58 274.59 274.64 274.77 275.71 276.86 279.44 280.64 279.07 279.46 279.37 279.37 279.50 279.55 279.58 279.61 279.64 279.66 279.68 279.68 279.71 279.68 279.61 279.48 279.48 279.44

297.00 296.84 296.55 296.28 295.97 295.68 295.42 295.18 295.06 294.96 294.88 294.82 294.65 294.32 293.72 293.04 292.55 292.22 291.81 291.23 290.59 289.94 289.31 288.80 288.22 287.28 287.25 286.03 286.51 284.76 284.82 283.70 283.05 282.38 281.23 281.91 282.23 282.39 283.71 283.28 280.57 277.68 279.29 281.26 281.61 280.23 280.65 279.41 277.57 275.00 275.14 275.29 272.87 273.64 275.98 276.90 278.73 279.22 279.42 279.39 279.47 279.46 279.50 279.52 279.53 279.56 279.56 279.62 279.66 279.67 279.61 279.51 279.44 279.43

296.59 296.49 296.28 295.93 295.61 295.44 295.13 294.83 294.60 294.57 294.47 294.48 294.43 294.23 293.87 293.41 293.01 292.60 292.15 291.54 290.96 290.34 289.68 289.06 288.56 287.77 287.10 286.44 285.49 284.89 284.59 284.34 283.46 283.02 282.83 282.29 280.60 279.42 280.15 280.02 279.93 280.00 279.76 279.55 279.27 278.00 278.32 277.70 277.37 277.25 276.71 275.52 273.07 273.36 273.42 274.47 275.24 276.80 278.91 279.33 279.45 279.48 279.48 279.50

296.15 296.05 295.88 295.55 295.27 295.08 294.86 294.53 294.24 294.09 294.05 294.14 294.11 294.07 293.83 293.52 293.16 292.75 292.26 291.77 291.22 290.63 290.03 289.38 288.88 288.39 287.24 286.60 285.98 285.34 284.73 284.28 283.80 283.93 283.34 282.72 281.94 280.80 279.51 278.77 278.47 277.67 277.72 277.77 277.34 276.84 276.30 275.65 275.02 274.66 274.48 274.37 274.46 274.81 274.36 271.91 272.63 273.95 274.72 277.18 278.59 279.08 279.15 279.32 279.46 279.49 279.50 279.52 279.54 279.52 279.46 279.39 279.39 279.32

295.57 295.39 295.30 295.11 294.93 294.76 294.53 294.28 294.02 293.88 293.83 293.88 293.88 293.82 293.59 293.35 293.05 292.74 292.33 291.93 291.46 290.90 290.35 289.79 289.22 288.63 287.88 287.30 286.68 286.01 285.42 284.93 284.38 283.75 283.01 282.44 281.75 281.21 280.84 280.20 279.34 278.46 278.14 277.66 277.25 276.87 276.49 276.13 275.76 275.45 275.10 274.61 274.00 273.63 273.87 272.04 273.39 272.72 272.79 273.69 274.24 275.20 276.21 277.35 278.73 279.14 279.18 279.34 279.44 279.47 279.41 279.38 279.28 278.91

295.03 294.88 294.71 294.61 294.44 294.32 294.15 293.94 293.81 293.64 293.62 293.67 293.71 293.65 293.44 293.09 292.84 292.59 292.32 291.95 291.59 291.09 290.62 290.07 289.49 288.92 288.48 288.05 287.40 286.81 286.23 286.05 285.72 284.60 284.07 283.55 282.92 282.33 281.62 280.98 280.32 279.72 279.14 278.63 278.12 277.63 277.15 276.63 276.17 275.75 275.31 274.81 274.20 273.80 273.13 272.96 272.96 272.32 271.90 271.83 272.53 273.09 273.42 273.99 274.71 275.43 276.59 277.59 278.65 278.98 279.07 278.89 278.26 277.74

294.71 294.29 294.16 293.99 293.84 293.81 293.69 293.45 293.36 293.33 293.28 293.33 293.33 293.30 293.15 292.87 292.51 292.33 292.13 291.84 291.57 291.20 290.74 290.20 289.65 289.00 288.92 288.55 288.40 287.92 287.19 286.44 285.76 285.13 284.68 284.29 283.78 283.16 282.54 281.92 281.28 280.67 280.05 279.49 278.89 278.34 277.76 277.19 276.64 276.19 275.62 275.03 274.38 273.80 273.22 272.56 272.25 271.96 271.63 271.28 271.14 271.31 272.46 272.99 273.28 273.50 273.81 273.99 274.51 275.38 276.17 276.35 276.33 276.87

294.45 293.93 293.45 293.38 293.26 293.21 293.10 292.92 292.82 292.82 292.86 292.85 292.83 292.83 292.75 292.51 292.22 291.94 291.79 291.56 291.39 291.12 290.76 290.22 289.60 288.90 288.92 288.94 288.62 288.09 287.55 287.08 286.53 286.03 285.63 285.23 284.79 284.36 283.79 283.20 282.54 281.84 281.19 280.56 279.94 279.27 278.64 277.96 277.42 276.86 276.18 275.47 274.73 274.03 273.38 272.86 272.30 271.64 271.25 270.99 270.68 270.47 270.50 271.70 272.20 272.43 272.63 272.60 272.78 273.56 274.05 274.31 274.98 275.58

293.94 293.56 293.26 292.73 292.62 292.52 292.45 292.37 292.26 292.13 292.18 292.27 292.29 292.27 292.16 291.92 291.66 291.44 291.27 291.11 291.02 290.87 290.59 290.06 289.09 288.59 288.85 288.91 288.93 288.44 288.03 287.61 287.17 286.78 286.43 286.14 285.81 285.43 285.02 284.46 283.81 283.09 282.43 281.72 280.96 280.19 279.55 278.92 278.37 277.73 276.95 276.10 275.21 274.33 273.65 273.06 272.58 272.05 271.02 270.85 270.42 270.19 269.87 269.59 269.69 270.60 270.16 270.06 269.70 270.54 271.51 272.77 273.59 274.40

293.42 293.26 293.00 292.55 292.00 291.84 291.79 291.78 291.73 291.59 291.52 291.62 291.60 291.55 291.47 291.28 291.05 290.87 290.74 290.62 290.57 290.46 290.19 289.59 287.92 288.45 289.03 289.35 288.93 288.57 288.29 288.00 287.72 287.41 287.09 286.76 286.48 286.21 285.87 285.39 284.85 284.34 283.70 283.03 282.20 281.37 280.71 280.07 279.39 278.76 277.99 277.03 276.02 274.99 274.12 273.45 272.94 272.44 271.95 271.32 270.76 270.59 270.28 270.19 270.12 269.76 269.61 269.50 269.84 270.26 270.94 271.67 271.47 271.52

292.73 292.58 292.43 292.18 291.68 291.11 291.04 291.08 291.12 291.05 290.98 290.96 290.87 290.82 290.71 290.60 290.48 290.33 290.16 290.12 290.06 289.92 289.64 289.05 287.88 288.32 289.47 289.23 288.98 288.72 288.52 288.34 288.15 287.94 287.60 287.30 287.04 286.89 286.57 286.15 285.75 285.22 284.55 283.75 282.70 281.77 281.49 280.95 280.40 279.52 278.86 277.87 276.87 275.86 275.05 274.40 273.96 273.38 272.97 273.01 273.23 273.44 273.59 273.91 273.97 274.01 274.05 274.12 274.18 274.06 273.93 273.81 273.51 273.27

291.90 291.80 291.62 291.45 291.16 290.46 290.14 290.22 290.31 290.35 290.28 290.26 290.11 290.03 289.98 290.00 289.95 289.84 289.73 289.68 289.62 289.45 289.06 288.31 287.85 288.61 289.39 288.96 288.58 288.49 288.16 287.94 287.75 287.51 287.36 286.67 285.85 285.96 285.27 284.71 284.03 283.74 283.10 280.79 279.20 277.05 279.09 279.79 279.02 278.52 277.94 277.24 276.51 276.10 276.16 276.09 275.91 275.71 275.56 275.38 275.12 274.72 274.10 273.36 272.80 272.32 271.74 271.45 271.26 271.07 270.90 270.76 270.88 271.01

289.60 289.20 288.92 288.91 288.94 288.76 289.10 288.92 289.53 289.63 289.55 289.37 289.19 289.14 289.13 289.19 289.18 289.01 288.70 288.54 288.27 287.93 287.45 287.03 286.82 287.63 286.94 286.33 285.45 284.81 284.12 283.39 282.54 281.93 281.35 280.31 279.75 279.39 278.62 277.94 277.62 277.62 277.86 278.10 278.13 277.99 277.73 277.01 276.63 276.76 277.10 277.08 277.08 277.07 276.89 276.03 274.92 273.97 273.46 273.22 273.08 272.99 272.60 270.71 269.85 268.54 268.15 268.00 267.84 267.42 267.17 266.95 266.72 266.53

286.36 286.18 286.07 286.06 286.12 286.08 286.22 287.17 287.53 287.78 287.71 287.28 286.86 286.70 286.47 286.45 286.37 285.51 284.90 284.23 283.52 283.05 282.59 281.73 281.51 280.27 279.56 279.13 278.84 279.01 279.30 279.40 279.49 279.50 279.30 279.02 279.01 279.33 279.95 280.55 281.27 281.68 281.95 282.58 282.80 283.19 282.04 279.42 278.19 277.61 278.02 279.10 278.92 279.59 278.34 276.62 275.48 274.59 274.03 273.79 273.65 273.50 272.91 272.25 271.36 270.33 269.19 268.31 268.13 267.64 267.34 267.05 266.82 266.64

283.33 283.52 283.65 283.90 284.00 284.22 284.07 283.46 283.15 283.21 283.03 282.64 282.07 281.37 280.75 280.39 280.43 280.64 280.73 280.81 280.68 280.44 280.43 280.89 281.27 280.98 281.73 282.24 282.66 282.98 283.59 284.12 284.98 285.61 286.33 286.31 286.28 286.69 287.12 286.97 286.56 286.23 286.07 285.87 285.62 285.21 284.90 284.14 281.76 279.44 279.39 280.46 279.31 280.38 278.71 277.37 276.12 275.06 274.38 274.15 274.04 273.69 273.08 272.54 271.52 270.12 269.15 268.79 268.39 267.81 267.32 267.12 266.84 266.62

281.77 281.57 281.21 281.20 281.44 281.52 281.46 281.34 281.18 280.97 280.86 281.04 281.47 281.92 282.55 283.34 283.74 284.22 284.92 285.23 285.54 285.18 285.48 286.04 286.80 287.38 287.60 287.51 287.48 287.59 287.58 287.44 287.42 287.34 287.29 287.15 286.99 286.85 286.67 286.45 286.21 286.08 285.86 285.57 285.21 284.86 284.61 284.46 284.16 283.76 283.40 282.75 281.81 280.59 279.47 278.11 276.74 275.63 275.06 274.83 274.69 274.13 273.66 272.96 271.66 270.31 269.98 269.98 269.57 268.21 267.39 266.92 266.84 266.46
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat 
in ihrer Sitzung am xx.xx.xxxx die Aufstellung des 
Bebauungsplanes der Stadt Fulda, Stadtteil NAME Nr. x 
„NAME“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde 
gemäß § 2 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx ortsüblich 
bekanntgemacht.

Fulda, xx.xx.xxxx
Der Magistrat der Stadt Fulda

Dr. Heiko Wingenfeld
Oberbürgermeister

FRÜHZEITIGE BETEILIGUNG 
Der Termin für die frühzeitige Beteiligung der 
Öffentlichkeit gemäß § 3 (1) wurde am 27.07.2021 
ortsüblich bekanntgemacht. Der Vorentwurf lag in der 
Zeit vom 04.08.2021 bis 03.09.2021 zur Einsichtnahme 
aus.

Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange 
wurden mit Schreiben vom 03.08.2021 über die 
frühzeitige Beteiligung gemäß § 4 (1) unterrichtet und zur 
Äußerung aufgefordert.

Fulda, xx.xx.xxxx
Der Magistrat der Stadt Fulda

Dr. Heiko Wingenfeld
Oberbürgermeister

ÖFFENTLICHE AUSLEGUNG
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat 
in ihrer Sitzung am xx.xx.xxxx dem Entwurf des 
Bebauungsplanes zugestimmt und die öffentliche 
Auslegung gemäß §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB 
beschlossen.

Ort und Dauer der öffentlichen Auslegung wurden am 
xx.xx.xxxx bzw. am xx.xx.xxxx ortsüblich 
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat vom xx.xx.xxxx 
bis xx.xx.xxxx sowie vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx 
öffentlich ausgelegen.

Fulda, xx.xx.xxxx
Der Magistrat der Stadt Fulda

Dr. Heiko Wingenfeld
Oberbürgermeister

BETEILIGUNG TRÄGER ÖFFENTLICHER BELANGE
Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange 
wurden mit Schreiben vom xx.xx.xxxx gemäß § 4 (2) 
BauGB beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme 
aufgefordert.

Fulda, xx.xx.xxxx
Der Magistrat der Stadt Fulda

Dr. Heiko Wingenfeld
Oberbürgermeister

Verfahrensvermerke

SATZUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat 
den Bebauungsplan der Stadt Fulda, Stadtteil NAME Nr. 
x „NAME“ in ihrer Sitzung am xx.xx.xxxx gemäß § 10 
BauGB als Satzung beschlossen.

Fulda, xx.xx.xxxx
Der Magistrat der Stadt Fulda

Dr. Heiko Wingenfeld
Oberbürgermeister

RECHTSKRAFT
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes der Stadt 
Fulda, Stadtteil NAME Nr. x „NAME“ wurde am 
xx.xx.xxxx ortsüblich bekanntgemacht. Mit dieser 
Bekanntmachung hat der Bebauungsplan gemäß § 10 
(3) BauGB Rechtskraft erlangt.

Fulda, xx.xx.xxxx
Der Magistrat der Stadt Fulda

Dr. Heiko Wingenfeld
Oberbürgermeister

Planzeichenerklärung

Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:

1. Baugesetzbuch (BauGB)
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
3. Planzeichenverordnung (PlanzV)
4. Hessische Bauordnung (HBO)
5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
6. Hessisches Ausführungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
7. Hessisches Straßengesetz (HStrG)
in der zum Zeitpunkt der öffentlichen Auslegung gültigen Fassung

M 1:1500

Umgrenzung der Flächen für Nutzungsbeschränkungen oder für Vorkehrungen zum Schutz 
gegen schädliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flächen für RegenrückhaltebeckenRRB

Nachrichtliche Übernahmen und Hinweise

Parkanlage

zu erhaltende Bäume

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von 
Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 
Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 
Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

anzupflanzende Bäume ohne Standortbindung

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs

Umgrenzung der Flächen, deren Böden erheblich mit umweltgefährdenden Stoffen
belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs angrenzender Bebauungspläne

Bei bodeneingreifenden Maßnahmen sowie Nutzungsänderungen im Bereich 
der sanierten/gesicherten Schlammteiche ist zunächst die Zustimmung der 
zuständigen Bodenschutzbehörde einzuholen. 

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

GFL 1

GFL 2

GFL 3

anzupflanzende Sträucher

Anpflanzungen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen und für die Erhaltung 
von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von  Gewässern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

(Siehe  1.12)

des Abwasserverbandes
des Amtes für Grünflächen und Stadtservice

(Siehe 2.6)

des Wegerechts

Einrichtung für Versorgungsanlagen 
Zweckbestimmung Elektrizität

Grundflächenzahl Geschossflächenzahl

Geschosszahl

Art der Bebauung 

Dachform

Höhe baulicher Anlagen

Bauweise  

Nutzungsschablone

FD= Flachdach
PD= Pultdach

Nachrichtliche Übernahmen und Hinweise

Gesicherte Altfläche
Im Fachinformationssystem Altflächen und Grundwasserschadensfälle des Landes Hessen 
(FIS AG)  sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Altstandorte erfasst:

Erfassungs-Nr.: Art der Fläche: Beschreibung: Status:
631.009.120-000.002 Altablagerung Ehem. Sanierung (Sicherung)

Sclammdeponie abgeschlossen
Münsterfeld

Erfassungs-Nr.: Art der Fläche: Beschreibung: Status:
631.009.011-001.274 Altstandort  92-Downs Barracks Altlast

Fulda Fläche teilsaniert

Sollten bei Eingriffen in den Boden schädliche Bodenveränderungen festgestellt werden, ist umgehend 
die zuständige Fachbehörde zu beteiligen. Die Regelungen des Bundesbodenschutzgesetzes 
(BBodSchG) sowie der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

Bei bodeneingreifenden Maßnahmen können Auffüllungen und belastete Böden angetroffen werden. 
Überschüssiges Bodenmaterial bedarf daher einer Deklarationsanalyse und ist nach den geltenden 
abfallrechtlichen Vorschriften ordnungsgemäß und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. 

Erklärung der Kartengrundlage am Beispiel

vorh. Höhenlinien mit Höhenzahl in "m ü.NN" und Höhenpunkt

vorh. Gebäude mit Hausnummern

vorh. Topographie, z.B. Fahrbahnbegrenzungen und Böschungen

vorh. Flurstücksgrenze mit Flurstücksnummer16
 2 17

 2

Fl.4

Fl.3

28

26

vorh. Flurgrenze mit Flurnummer 
265,00

vorh. Gemarkungsgrenze

Überlagerung rechtskräftiger Bebauungspläne
Mit dem Bebauungsplan Nr. 195 „Erweiterung Gewerbepark Münsterfeld“ wird der rechtskräftige 
Bebauungsplan Nr. 145 „Gewergebiet Münsterfeld“ teilweise überlagert. Mit der Rechtskraft des 
Bebauungsplan Nr. 195 „Erweiterung Gewerbepark Münsterfeld“ tritt der Bebauungsplan Nr. 145 
„Gewerbepark Münsterfeld“ in seinen überlagerten Bereichen außer Kraft.

Dachflächenwassernutzung
Bei der Nutzung von Dachflächenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfür notwendigen 
Installation ist die Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4, zu beachten. 

Stellplatzsatzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Fulda in ihrer jeweils 
gültigen Fassung, soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt. 

Gesicherte Altfläche
Im Fachinformationssystem Altflächen und Grundwasserschadensfälle des Landes Hessen 
(FIS AG)  sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Altstandorte erfasst:

Erfassungs-Nr.: Art der Fläche: Beschreibung: Status:
631.009.120-000.002 Altablagerung Ehem. Sanierung (Sicherung)

Sclammdeponie abgeschlossen
Münsterfeld

Erfassungs-Nr.: Art der Fläche: Beschreibung: Status:
631.009.011-001.274 Altstandort  92-Downs Barracks Altlast

Fulda Fläche teilsaniert

Sollten bei Eingriffen in den Boden schädliche Bodenveränderungen festgestellt werden, ist umgehend 
die zuständige Fachbehörde zu beteiligen. Die Regelungen des Bundesbodenschutzgesetzes 
(BBodSchG) sowie der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

Bei bodeneingreifenden Maßnahmen können Auffüllungen und belastete Böden angetroffen werden. 
Überschüssiges Bodenmaterial bedarf daher einer Deklarationsanalyse und ist nach den geltenden 
abfallrechtlichen Vorschriften ordnungsgemäß und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. 
Bodenschutz
Bei der Bauausführung ist das vom Hessischen Ministerium für Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und 
Verbraucherschutz (HMUKLV, 2018) herausgegebene Merkblatt „„Bodenschutz für Bauausführende“ zu 
beachten. 

Bahnanlagen
Die Errichtung oder Änderung baulicher Anlagen darf die Sicherheit und Leichtigkeit des 
Eisenbahnverkehrs nicht gefährden und ist daher mit der DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung 
Frankfurt, Camberger Straße 10, 60327 Frankfurt a.M. abzustimmen. Bei Baugenehmigungs- und 
Zustimmungsverfahren ist die Bahn zu beteiligen. Bei der Planung von Lichtzeichen und 
Beleuchtungsanlagen in der Nähe der Bahn (z.B. Beleuchtung von Parkplätzen, Baustellenbeleuchtung, 
Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugführer 
ausgeschlossen sind und Verfälschungen, Überdeckungen und Vortäuschungen von Signalbildern nicht 
vorkommen.

Schutz von Bäumen bei Baumaßnahmen
Für den Schutz von Bäumen bei Baumaßnahmen gelten die Richtlinien für die Anlage von Straßen, 
Abschnitt 4 RAS-LP 4 sowie die DIN 18920.

Versickerung von Oberflächenwasser
Maßnahmen zur Versickerung von Oberflächenwasser sind mit dem Kreisausschuss des Kreises Fulda, 
Fachdienst Bauen und Umwelt, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz, abzustimmen. 

Entwässerung
Die Dimensionierung und Bemessung der abwassertechnischen Anlagen erfolgte auf Grundlage der 
Entwässerungsstudie. Drainagen dürfen nicht über die Grundstücksentwässerung an den 
Schmutzwasserkanal der öffentlichen Kanalisation angeschlossen werden. Sollte ein Anschluss an den 
Regenwasserkanal aus topographischen Gründen nicht möglich sein, ist die die Sicherung der Gebäude 
gegen drückendes Wasser durch entsprechende bauliche Vorkehrungen (schwarz oder weiße Wanne) 
zu gewährleisten.

Textliche Festsetzungen

Bodendenkmäler
Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmäler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfärbungen und andere 
Funde) entdeckt, sind diese nach § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverzüglich dem Landesamt für 
Denkmalpflege, Abt. Archäologie und Paläontologie und der Unteren Denkmalschutzbehörde zu melden. 
Funde und Fundstellen sind in unverändertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer 
Entscheidung zu schützen. Die Anzeigepflicht gemäß § 20 DSchG ist in zu erteilende Genehmigungen 
aufzunehmen.
Kampfmittel
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Eine 
systematische Überprüfung aller Flächen, auf denen bodeneingreifende Maßnahmen durchgeführt 
werden sollen, ist vor Beginn der Bauarbeiten erforderlich. Die Allgemeinen Bestimmungen für die 
Kampfmittelräumung im Land Hessen sind zu beachten.
Artenschutz
Auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestände von europarechtlich und streng geschützten Arten 
gemäß § 44 BNatSchG wird hingewiesen. Verboten ist danach die Beschädigung oder die Zerstörung 
von Fortpflanzungs- und Ruhestätten und die damit verbundene unvermeidbare Verletzung oder Tötung 
von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen, sowie die erhebliche Störung von Tieren während der 
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Überwinterungs- und Wanderungszeiten. Für den Bebauungsplan 
wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Die dort getroffenen Maßnahmen zur 
Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich von Beeinträchtigungen der Tierwelt sind 
einzuhalten. Bei der Beseitigung von Bäumen und Gehölzen sind die Rodungszeiträume gem. § 39 Abs 
5 BNatSchG (1.10. - 28.2.) zu beachten. 
Vögel / Fledermäuse
Die Rodung von Gehölzbeständen ist nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar außerhalb 
der Brutzeit von Vögeln durchzuführen. Bei Fällung größerer Bäume sind diese durch eine Fachperson 
auf Sommerquartiere (Baumhöhlen und Spalten) der Fledermäuse zu kontrollieren. Eine Fällung ist in 
diesem Fall erst möglich, wenn die Fledermaus ausgeflogen ist. Bäume mit unbesetzten Baumhöhlen / 
Spalten sollten unmittelbar nach der Kontrolle gefällt werden oder gegen Besiedelung verschlossen 
werden. Die Erschließungsarbeiten bzw. der Baufeldräumung sind vor Beginn der Brut und Aufzuchtzeit 
von Vögeln anzufangen. Die baulichen Maßnahmen sind möglichst kontinuierlich in die Brutphase hinein 
durchzuführen, um eine neue Besiedlung durch Vogelarten zu vermeiden.

Außenbeleuchtung
Die öffentliche und private Außenbeleuchtung an Gebäuden und Freiflächen (z.B. Wegen, Parkplätze) 
ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das 
notwendige Maß zu reduzieren. Zulässig sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten 
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0% Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit für die 
meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht mit Farbtemperaturen 
von 2200 bis 2700 Kelvin, keine UV-Anteile. Eine Strahlung über den Bestimmungsbereich (z.B. 
Zuwegung, Stellplatz) hinaus ist zu vermeiden. 
Leitungsrechte
Die im Bebauungsplan dargestellten geplanten und bestehenden Leitungen können Abweichungen 
gegenüber den tatsächlichen Leitungsführungen aufweisen. Die tatsächliche Lage und somit auch die 
Leitungsrechte ergeben sich allein aus der Örtlichkeit.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
    (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1-23 BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung 
      (§§ 1-15 BauNVO)

1.1.1. Eingeschränktes Gewerbegebiet (GEE)
          (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 8 Baunutzungsverordnung)

Allgemein zulässig sind gemäß § 8 (2) Nr. 1, 2 und 4 BauNVO Lagerhäuser, Lagerplätze, öffentliche 
Betriebe, Geschäfts-, Büro- und Verwaltungsgebäude und Anlagen für sportliche Zwecke. Statt der 
gemäß § 8 (2) Nr. 1 BauNVO sonst allgemein zulässigen Gewerbebetriebe aller Art sind nur nicht 
wesentlich störende Gewerbebetriebe zulässig.

Einzelhandel und Großhandel, der sich wie Einzelhandel auswirkt, ist unzulässig

Die gemäß § 8 (2) Nr. 3 BauNVO sonst allgemein zulässigen Tankstellen sind gemäß § 1 (5) BauNVO 
unzulässig.

Gemäß § 8 (3) Nr. 2 BauNVO können Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche 
Zwecke ausnahmsweise zugelassen werden.

Die gemäß § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulässigen Vergnügungsstätten, sind nach § 1 Abs. 
6 BauNVO unzulässig

1.1.2. Gewerbegebiet (GE)
         (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 8 Baunutzungsverordnung)

Allgemein zulässig sind gemäß § 8 (2) Nr. 1, 2 und 4 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art, 
Lagerhäuser, Lagerplätze und öffentliche Betriebe, Geschäfts-, Büro- und Verwaltungsgebäude und 
Anlagen für sportliche Zwecke.

Einzelhandel und Großhandel, der sich wie Einzelhandel auswirkt, ist nicht zulässig. Ausnahmsweise 
können Verkaufsflächen zugelassen werden, wenn sie sich innerhalb von produzierenden, 
reparierenden oder installierenden Betrieben befinden und zur Vermarktung eigener oder 
weiterverarbeiteter Erzeugnisse erforderlich sind. Die Verkaufsfläche darf maximal 10 % der 
Bruttogeschossfläche, jedoch nur bis zu 200 m² pro Betrieb betragen.

Die gemäß § 8 (2) Nr. 3 BauNVO sonst allgemein zulässigen Tankstellen sind gemäß § 1 (5) BauNVO 
unzulässig.

Die gemäß § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulässigen Vergnügungsstätten, sind nach § 1 Abs. 
6 BauNVO unzulässig

1.1.3. Sonstige Sondergebiete (SO I) Zweckbestimmung: Klärschlammzwischenlager
          (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

Im Sondergebiet SO I sind zulässig:
Gebäude, Einrichtungen, Betriebsanlagen, Lagerflächen und technische Ausrüstungen, die der 
fachgerechten Annahme, Entsorgung, Analyse, Behandlung, Verwertung von Klärschlamm dienen.

1.1.4. Sonstige Sondergebiet (SO II) Zweckbestimmung: Baustofflagerfläche
          (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

Im Sondergebiet SO II sind zulässig:
Einrichtungen und technische Ausrüstungen, die der fachgerechten Zwischenlagerung von Boden und 
Baustoffen dienen.

1.1.5. Sonstige Sondergebiet (SO III) Zweckbestimmung: Wertstoffhof
          (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

Im Sondergebiet SO III sind zulässig:
Gebäude, Einrichtungen, Betriebsanlagen und technische Ausrüstungen, die der fachgerechten 
Annahme, Entsorgung, Analyse, Behandlung, Verwertung, Recycling und Zwischenlagerung von 
Wertstoffen dienen, sowie eine Grünschnitt-Annahmefläche.

1.1.6. Sonstige Sondergebiete (SO IV) Zweckbestimmung: Bodenaufbereitungsanlage
           (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

Für das Sondergebiet SO IV sind zulässig:
Gebäude, Einrichtungen, Betriebsanlagen und technische Ausrüstungen, die der Lagerung von 
Bodenaushub aus Kanalbaumaßnahmen und der Aufbereitung von Böden für den Wiedereinbau bzw. 
zur fachgerechten Entsorgung dienen.

1.1.7. Sonstige Sondergebiet (SO V) Zweckbestimmung: Bodenlagerfläche
          (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

Für das Sondergebiet SO V sind zulässig:
Lagerfläche zur Zwischenlagerung von Boden- und Baustoffen. 

1.2. Maß der baulichen Nutzung
       (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16-21a BauNVO)

Für das Maß der baulichen Nutzung sind die Grundflächenzahl (GRZ), die Geschossflächenzahl 
(GFZ), die Höhe baulicher Anlagen (H) nach § 16 (2) Nr.1 bis Nr.4 BauNVO als Obergrenzen 
festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundfläche sind nach § 19 Abs.4 BauNVO im Gewerbegebiet und in den 
Sondergebieten die Grundflächen von Garagen und Stellplätzen mit ihren Zufahrten sowie 
Nebenanlagen mitzurechnen.

1.3. Höhe baulicher Anlagen
       (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)

Die Höhe der baulichen Anlagen wird gemäß Planeintrag in der Nutzungsschablone als Höchstmaß in 
Metern über NN festgesetzt. Die maximale Höhe baulicher Anlagen (H) wird definiert als das senkrecht 
gemessene Maß zwischen der Höhe des Bezugspunktes (BZP) und dem oberen Abschluss des 
Daches (Attikahöhe / OK Gebäude).  

Die maximale Gebäudehöhe darf durch untergeordnete Bauteile für technisch zwingend notwendige 
Anlagen wie z. B. Schornsteine auf maximal 10 % der Dachfläche um bis zu 2 m überschritten werden.  
Die maximale Gebäudehöhe darf für Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie  um maximal 1 m 
überschritten werden. Die Aufbauten müssen von der aufsteigenden Gebäudekante mindestens 1 m 
zurücktreten. 

1.5. Bauweise
      (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Die Gebäude sind in offener 
Bauweise zu errichten, wobei die maximale Länge von 50 Meter in begründeten Fällen 
ausnahmsweise überschritten werden kann.

1.6. Überbaubare Grundstücksflächen
       (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)

Die überbaubaren Grundstücksflächen sind durch Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. 
Im Plangebiet sind nicht überbaubare Grundstücksflächen von jeder Bebauung freizuhalten. Die nicht 
überbaubaren Flächen dürfen nicht bebaut oder zu Abstellzwecken von Gegenständen, etc. genutzt 
werden. Die Flächen sind zu begrünen.

1.7  Ausrichtung der Gebäudekörper
       (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

Im Bereich GE 1 und GE 2 sind die Baukörper mit eindeutiger
Ausrichtung der Hauptrichtung des Gebäudes (Längsachse) parallel zur Planstraße anzuordnen.

1.8. Stellplätze und Garagen
       (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNVO)

Überdachte Stellplätze und Garagen sind nach § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der überbaubaren 
Grundstückflächen zulässig.

Nicht überdachte Stellplätze sind auch außerhalb der überbaubaren Grundstücksfläche zulässig, wenn 
sie in wasserdurchlässiger Bauweise mit hellen Belägen hergestellt sind.

1.9. Nebenanlagen
       (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der überbaubaren Grundstücksflächen 
zulässig.

1.10. Führung der Versorgungs- und Entsorgungsleitungen
       (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungs- und Entsorgungsleitungen müssen unterirdisch verlegt werden.

1.11. Maßnahmen der Regenwasserbewirtschaftung
         (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 20 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB und § 5 WHG)

1.11.1. Abwasservermeidung
Der Anfall von Abwasser auf den Grundstücken ist soweit wie möglich zu vermeiden. Dies gilt auch für 
den Anfall von Oberflächenwasser aus den versiegelten Grundstücksbereichen. Nicht zwingend 
notwendige Flächenversiegelungen sowie die Verdichtung von späteren Grünflächen durch 
Baustellenverkehr sind zu vermeiden. Stellplätze sind mit wasserdurchlässigen Belägen herzustellen. 
Erlaubt sind Pflaster mit mindestens 1 cm breiten Rasenfugen und durchlässigem Untergrund, 
Schotterrasen, Rasengittersteine, Kies und Splitt sowie Drainpflaster und Drainasphalt.

1.11.2. Rückhaltung und Versickerung:
Das auf den Grundstücken anfallende nicht verschmutzte Niederschlagswasser darf nur in dafür 
zugelassene öffentliche Anlagen (hier: Regenwasserkanalisation und evtl. Muldensystem) eingeleitet 
werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfällt, mit vertretbarem Aufwand verwertet bzw. 
zurückgehalten werden kann. Lediglich die Systemüberläufe der privaten Rückhalte- und 
Versickerungsanlagen, die gedrosselte Ableitung der Grün- und Retentionsdächer sowie das 
anfallende Oberflächenwasser von den öffentlichen Verkehrsflächen kann in das öffentliche 
Regenwassersystem eingeleitet werden. Die Ableitung von Drainagewässern in die Kanalisation ist 
nicht gestattet.

1.12. Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen im  Sinne des    
         Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
         zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und  
         sonstigen technischen Vorkehrungen
         (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

In den dargestellten Teilbereichen sind aufgrund erhöhter Geruchsimmissionswerte dauerhafte 
Aufenthaltsräume unzulässig. Die Möglichkeit zur Nutzung der Teilflachen als Lagerraum ist jedoch 
möglich.

1.13  Maßnahmen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen durch Geräusche     
         (Immissionsschutz)
         (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Zulässig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden 
Emissionskontingente LEK,i,k nach DIN 45691 weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 
06.00 Uhr) überschreiten:

Immissionsortbezogene Emissionskontingente tags / nachts in dB(A):

Die Prüfung der Einhaltung erfolgt im Genehmigungsverfahren nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, 
wobei in den Gleichungen (6) und (7) für die Immissionsorte j LEK,i durch LEK,i,k zu ersetzen ist.

Textliche Festsetzungen

2. GRÜNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
    (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB in Verbindung mit und § 9 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit §  
     39 ff. und 44 ff. BNatSchG)

2.1. Öffentliche Grünflächen mit der Zweckbestimmung Sportplatz
       (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Auf der festgesetzten öffentlichen Grünfläche mit der Zweckbestimmung „Sportplatz“ sind bauliche 
Anlagen, die zur Nutzung der Sportflächen dienen, zulässig.

2.2. Allgemeine Vermeidungs-, Minderungs- und Schutzmaßnahmen
       (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

2.2.1. Maßnahmen zum Bodenschutz
          (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz des Oberbodens sind Maßnahmen gemäß DIN 18915 zu ergreifen, d.h. keine 
Überdeckung oder Vermischung des Oberbodens mit Erdaushub oder Baumaterial sowie keine 
Verdichtung des Oberbodens durch Baufahrzeuge außerhalb der dafür gekennzeichneten 
Bereiche.Die Flächen außerhalb der Baustelleneinrichtungsflächen sind durch Bauzäune gegen 
Befahren zu sichern. Flächen, die nur temporär genutzt werden (z.B. BE-Flächen) sind nach 
Beendigung der Maßnahme wieder in ihren ursprünglichen funktionalen Zustand zu versetzen. 

2.2.2. Schutz und Erhaltung von Vegetationsbestände
          (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Der gemäß Plandarstellung gekennzeichnete Gehölzbestand ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. 
Während der Bauarbeiten ist der Gehölzbestand gemäß DIN 18920 i.V.m. RAS-LP 4 gegen 
Beschädigungen des Kronenbereichs, des Stammes und des Wurzelbereichs zu schützen.

Entfallende Gehölze sind durch Neupflanzungen von standortgerechten und gebietsheimischen 
Gehölzen in der nächstmöglichen Pflanzperiode zu ersetzen.

2.3. Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie    
       Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und  für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern  
       und sonstigen Bepflanzungen 
       (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2.3.1. Erhalt von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Einzelbäume sind dauerhaft zu erhalten und 
bei Beschädigung oder Erkrankung durch geeignete Maßnahmen zu behandeln. Ausgefallener 
Bewuchs ist durch gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen. Während der Bauphase sind gefährdete 
Einzelbäume im Bereich der Baustelle vor Beschädigungen von Stamm und Wurzelraum durch 
Sicherungsmaßnahmen (gemäß DIN 18920 i.V.m. RAS-LP 4) zu schützen. Die Straßenbegleitflächen 
sollen nach Möglichkeit mit einer regionalen, naturnahen Grünlandeinsaat angelegt werden. 

2.3.2. Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern auf öffentlichen Flächen
Bei Anpflanzungen sind, soweit andere Festsetzungen des Bebauungsplans dem nicht 
entgegenstehen, vorwiegend, heimische, standortgerechte Arten gemäß Pflanzliste (s.  Nr. 2.2.5) zu 
verwenden. 

2.3.3. Pflanzgebote innerhalb öffentlicher Flächen
Die durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen sind in der dargestellten Anzahl innerhalb der 
öffentlichen Verkehrsfläche anzupflanzen. Von den Standorten kann bei gleicher Anzahl nach den 
Erfordernissen der Erschließungsanlage abgewichen werden.

2.3.4. Anpflanzen von Bäumen auf privaten Flächen
Je angefangene 300 qm nicht überbauter Grundstücksfreifläche ist mindestens ein standortgerechter 
Laubbaum entsprechend der Pflanzliste mit mindestens 16-18 cm Stammumfang oder ein 
hochstämmiger Obstbaum (Mindeststammumfang 14-16 cm) zu pflanzen und zu erhalten. Erhaltene 
Bäume und die durch Planzeichen festgesetzten Bäume auf privaten Flächen sind auf diese 
Festsetzung anrechenbar. 

Zur Kompensation für den Verlust des Lebensraums geschützter Vogelarten ist am westlichen Rand 
des GE 2 eine mindestens 3,00 m breite Hecke mit einheimischen Sträuchern und einzelnen Bäumen 
gemäß Pflanzliste zu pflanzen. Nördlich des GE 2 sowie auf den Grünflächen entlang der 
Verkehrswege sind blütenreiche Wiesensäume durch Einsaat gebietsheimischen Regiosaatgutes zu 
entwickeln. Diese sollen einmal im Jahr ab der 2. Septemberhälfte gemäht werden.

2.3.5. Pflanzliste

2.3.6 Fassadenbegrünung 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V. mit ³91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Baulich geschlossene Fassadenabschnitte die auf einer Fläche von 100 m² keine Fenster oder Türen 
aufweisen sowie Garagen und Carports  sind durch das Anpflanzen von Klettergehölzen 
(gegebenenfalls je nach Art mit zusätzlichen Rankhilfen / Ranksysteme*) zu mindestens einem Drittel 
der Fassade zu begrünen.

2.3.7. Entwicklung naturnaher Grünflächen und Säume
Flächen, die nicht überbaut werden und auf denen keine Bäume oder Sträucher angepflanzt werden, 
sollen mit einer naturnahen Grünlandeinsaat angelegt und extensiv gepflegt werden.

2.4. Anlage und Gestaltung der Flächen für Rückhaltebecken
       (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Anlage zur Rückhaltung von Niederschlagswasser (RRB 1) ist möglichst naturnah und mit 
möglichst flachen Uferböschungen zu gestalten. Die Becken inklusive Böschungen sind von Bewuchs, 
mit Ausnahme von Rasensaat freizuhalten. Hierfür ist eine stauresistente Rasensaat zu verwenden. 

2.5  Maßnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich artenschutzrechtlicher   
       Verbotstatbestände (artenschutzrechtliche Vermeidungsmaßnahmen und vorgezogene  
       Ausgleichmaßnahmen (CEF-Maßnahmen).
       (§ 9 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 39 ff und § 44 ff. BNatSchG)

2.5.1  Anlage eines Ersatzlebensraums für die Haselmaus (CEF 1)
Für die Beanspruchung von Haselmaushabitaten durch das Bauvorhaben sind Ersatzhabitate 
innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche anzulegen. Diese sind im 
Winterhalbjahr vor Beginn der jeweiligen Bauarbeiten zu errichten und mit einer Mindestgröße von 
insg. ca. 5200 m² als Ersatzlebensraum herzustellen. Vor Beginn der Gehölzrodung ist die Haselmaus 
aus dem Gebiet zu vergrämen. 

2.5.2.  Anlage eines Ersatzlebensraums für die Zauneidechse (CEF 2)
Für die Beanspruchung von Reptilienhabitaten durch das Bauvorhaben sind Reptilien-Ersatzhabitate 
(Sommer- und Winterquartiere) innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche 
vorzusehen. Diese sind im Winterhalbjahr vor Beginn der Bauarbeiten zu errichten und mit einer 
Mindestgröße von insg. ca. 4000 m² als Ersatzlebensraum herzustellen. Vor Beginn der 
Baumaßnahmen ist die Zauneidechse aus dem Gebiet zu vergrämen.

2.5.4.  Anlage eines Ersatzlebensraums für die Feldlerche (CEF 3)
Für den Verlust eines Feldlerchenrevieres durch das Bauvorhaben ist vorlaufend ein Ersatzhabitat in 
der Gemarkung Maberzell, Flur 16, Flurstück 6/27 anzulegen. Dazu ist ein Blühstreifen von 1000 m² 
anzulegen. Dieser soll eine Länge von 100 m x Breite 10 m haben, wovon 8 m aus Wildstauden und 2 
m aus Schwarzbrache bestehen. 

2.5.5.  Schutz der Zauneidechse und Haselmaus vor und während der Baumaßnahmen
(§ 44 Abs. 1 Nr. 1 u. 3, in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG,
Vermeidungsmaßnahmen)

Errichtung temporärer Sperrzäune im Bereich des nachgewiesenen Kernlebensraums der 
Zauneidechse und Haselmaus während der Baumaßnahmen.

2.6. Maßnahmen und Flächen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
       Landschaft (grünordnerische Maßnahmen innerhalb des räumlichen Geltungsbereich)
       (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs.4 BauGB)

Die im Plan dargestellten Flächen sind der natürlichen Eigenentwicklung zu überlassen. Erforderliche 
Pflegemaßnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehörde der Stadt Fulda abzustimmen. Um die zu 
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen, werden intern Flächen für 
Ausgleichsmaßnahmen (A1 bis A6) festgesetzt. Diese sind vom Grundstückseigentümer dauerhaft zu 
erhalten, zu schützen und zu pflegen. Bei Verlust ist ein Baum bzw. Strauch angemessen (mind. 1:1) 
durch Neupflanzung der gleichen Art zu ersetzen

2.6.1. öffentliche Grünfläche- Maßnahme A1:  Baum-Strauchhecke 
Auf dem rund 10 m breiten Grünstreifen westlich des Gewerbegebietes GE 2 und der 
Erschließungsstraße sind mindestens 21 Stück mittelkronige Laubbäume an den dargestellten 
Standorten zu pflanzen. Die Baumstandorte können geringfügig (max. 2 m) verschoben werden. 
Zwischen den Bäumen sind einreihig Sträucher mit einem Pflanzabstand von 1 m zu pflanzen. Der 
Sicherheitsabstand der unterirdischen Leitungstrasse ist dabei von einer Bepflanzung mit Bäumen 
oder Sträuchern freizuhalten.

2.6.2. öffentliche Grünfläche- Maßnahme A2 -A4: Anlage und Entwicklung von Gehölzen und  
Heckenstrukturen

Innerhalb des Plangebietes sind die entfernten Hecken im Verhältnis 1:1 durch neue Hecken aus 
standortangepassten, heimischen Gehölzen zu ersetzen. Vor den Hecken ist ein 2-3 m Krautsaum zu 
entwickeln. Dazu werden auf einer Ackerfläche nördlich des geplanten Baustofflagers des 
Tiefbauamtes auf rund 2200 m² Hecken-/Gehölzpflanzungen angelegt. Weitere 
Hecken-/Gehölzpflanzungen sind im Bereich des geplanten Wertstoffhofes, des GE II sowie der 
geplanten Bodenaufbereitungsanlage anzulegen und zu erhalten.

2.6.3. öffentliche Grünfläche- Maßnahme A5 -A6: Fläche der Eigenentwicklung überlassen
Die im Plangebiet ausgewiesenen Flächen werden der Eigenentwicklung überlassen, ggf. kann auf der 
ursprünglichen Ackerfläche im Norden des Plangebietes zur Initialentwicklung regionales Saatgut von 
Säumen frischer Standorte ausgebracht werden.

2.7. Externe Ausgleichsfläche 
      (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Da nicht alle durch die Baumaßnahmen erfolgten Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen 
werden können, erfolgt ein Teil der Ausgleichsmaßnahmen über externe Ausgleichsmaßnahmen. 
Dabei handelt es sich zum einen um die Anlage eines Blühstreifen am Schulzenberg und zum anderen 
um eine Maßnahme zur Grünlandextensivierung aus dem Ökokonto der Stadt Fulda . 

2.7.1. Maßnahme A/ E1: Anlage eines Blühstreifen am Schulzenberg
Zur Förderung der Feldlerchenpopulation ist auf dem Flurstück 57 / 14 in der Gemarkung Maberzell, 
Flur 16 ein Blühstreifen anzulegen und langfristig zu unterhalten. Die Blühstreifen haben eine Breite 
von 10,00 m, wovon 8,00 m aus Wildstauden und 2,00 m aus Schwarzbrache bestehen. Die 
Schwarzbrache ist jedes Jahr umzubrechen. Die Blühstreifen sind außerhalb der Brutzeit der 
Feldlerche (März-August) zu mähen oder zu beweiden und in drei- bis vierjährigen Abständen neu 
einzusäen. 1000 m² dienen außerdem als CEF-Maßnahme für den voraussichtlichen Verlust eines 
Feldlerchenrevieres. Abweichende Pflegemaßnahmen sind nur in Absprache mit der Unteren 
Naturschutzbehörde bei der Stadt Fulda zulässig.

2.7.2. Maßnahme A/ E2: Grünlandextensivierung
Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft wird dem Bauvorhaben eine Maßnahme aus 
dem Ökokonto der Stadt Fulda angerechnet. 

2.8. Zuordnungsfestsetzung
      (§ 9 Abs. 1a BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB und § 135a und b BauGB)

Die externe Ausgleichfläche A/E1 sowie die internen Ausgleichsmaßnahmen werden den Baugebieten 
zugeordnet. Die Abbuchung der Ökokontoflächen wird als Ausgleich gemäß § 9 Abs. 1a BauGB den 
öffentlichen Erschließungsflächen also dem Ausbau der Rittlehnstraße zu 12%,  dem Ausbau der 
Münsterfeldallee zu 13%, dem Ausbau der Kreisverkehrsanlage zu 8% und den Baugebieten zu 67 % 
zugeordnet. Die Realisierung der Ausgleichsmaßnahmen ist nach § 135 a und b BauGB abzuwickeln.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
    (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1-23 BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung 
      (§§ 1-15 BauNVO)

1.1.1. Eingeschränktes Gewerbegebiet (GEE)
          (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 8 Baunutzungsverordnung)

Allgemein zulässig sind gemäß § 8 (2) Nr. 1, 2 und 4 BauNVO Lagerhäuser, Lagerplätze, öffentliche 
Betriebe, Geschäfts-, Büro- und Verwaltungsgebäude und Anlagen für sportliche Zwecke. Statt der 
gemäß § 8 (2) Nr. 1 BauNVO sonst allgemein zulässigen Gewerbebetriebe aller Art sind nur nicht 
wesentlich störende Gewerbebetriebe zulässig.

Einzelhandel und Großhandel, der sich wie Einzelhandel auswirkt, ist unzulässig

Die gemäß § 8 (2) Nr. 3 BauNVO sonst allgemein zulässigen Tankstellen sind gemäß § 1 (5) BauNVO 
unzulässig.

Gemäß § 8 (3) Nr. 2 BauNVO können Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche 
Zwecke ausnahmsweise zugelassen werden.

Die gemäß § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulässigen Vergnügungsstätten, sind nach § 1 Abs. 
6 BauNVO unzulässig

1.1.2. Gewerbegebiet (GE)
         (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 8 Baunutzungsverordnung)

Allgemein zulässig sind gemäß § 8 (2) Nr. 1, 2 und 4 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art, 
Lagerhäuser, Lagerplätze und öffentliche Betriebe, Geschäfts-, Büro- und Verwaltungsgebäude und 
Anlagen für sportliche Zwecke.

Einzelhandel und Großhandel, der sich wie Einzelhandel auswirkt, ist nicht zulässig. Ausnahmsweise 
können Verkaufsflächen zugelassen werden, wenn sie sich innerhalb von produzierenden, 
reparierenden oder installierenden Betrieben befinden und zur Vermarktung eigener oder 
weiterverarbeiteter Erzeugnisse erforderlich sind. Die Verkaufsfläche darf maximal 10 % der 
Bruttogeschossfläche, jedoch nur bis zu 200 m² pro Betrieb betragen.

Die gemäß § 8 (2) Nr. 3 BauNVO sonst allgemein zulässigen Tankstellen sind gemäß § 1 (5) BauNVO 
unzulässig.

Die gemäß § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulässigen Vergnügungsstätten, sind nach § 1 Abs. 
6 BauNVO unzulässig

1.1.3. Sonstige Sondergebiete (SO I) Zweckbestimmung: Klärschlammzwischenlager
          (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

Im Sondergebiet SO I sind zulässig:
Gebäude, Einrichtungen, Betriebsanlagen, Lagerflächen und technische Ausrüstungen, die der 
fachgerechten Annahme, Entsorgung, Analyse, Behandlung, Verwertung von Klärschlamm dienen.

1.1.4. Sonstige Sondergebiet (SO II) Zweckbestimmung: Baustofflagerfläche
          (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

Im Sondergebiet SO II sind zulässig:
Einrichtungen und technische Ausrüstungen, die der fachgerechten Zwischenlagerung von Boden und 
Baustoffen dienen.

1.1.5. Sonstige Sondergebiet (SO III) Zweckbestimmung: Wertstoffhof
          (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

Im Sondergebiet SO III sind zulässig:
Gebäude, Einrichtungen, Betriebsanlagen und technische Ausrüstungen, die der fachgerechten 
Annahme, Entsorgung, Analyse, Behandlung, Verwertung, Recycling und Zwischenlagerung von 
Wertstoffen dienen, sowie eine Grünschnitt-Annahmefläche.

1.1.6. Sonstige Sondergebiete (SO IV) Zweckbestimmung: Bodenaufbereitungsanlage
           (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

Für das Sondergebiet SO IV sind zulässig:
Gebäude, Einrichtungen, Betriebsanlagen und technische Ausrüstungen, die der Lagerung von 
Bodenaushub aus Kanalbaumaßnahmen und der Aufbereitung von Böden für den Wiedereinbau bzw. 
zur fachgerechten Entsorgung dienen.

1.1.7. Sonstige Sondergebiet (SO V) Zweckbestimmung: Bodenlagerfläche
          (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

Für das Sondergebiet SO V sind zulässig:
Lagerfläche zur Zwischenlagerung von Boden- und Baustoffen. 

1.2. Maß der baulichen Nutzung
       (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16-21a BauNVO)

Für das Maß der baulichen Nutzung sind die Grundflächenzahl (GRZ), die Geschossflächenzahl 
(GFZ), die Höhe baulicher Anlagen (H) nach § 16 (2) Nr.1 bis Nr.4 BauNVO als Obergrenzen 
festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundfläche sind nach § 19 Abs.4 BauNVO im Gewerbegebiet und in den 
Sondergebieten die Grundflächen von Garagen und Stellplätzen mit ihren Zufahrten sowie 
Nebenanlagen mitzurechnen.

1.3. Höhe baulicher Anlagen
       (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)

Die Höhe der baulichen Anlagen wird gemäß Planeintrag in der Nutzungsschablone als Höchstmaß in 
Metern über NN festgesetzt. Die maximale Höhe baulicher Anlagen (H) wird definiert als das senkrecht 
gemessene Maß zwischen der Höhe des Bezugspunktes (BZP) und dem oberen Abschluss des 
Daches (Attikahöhe / OK Gebäude).  

Die maximale Gebäudehöhe darf durch untergeordnete Bauteile für technisch zwingend notwendige 
Anlagen wie z. B. Schornsteine auf maximal 10 % der Dachfläche um bis zu 2 m überschritten werden.  
Die maximale Gebäudehöhe darf für Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie  um maximal 1 m 
überschritten werden. Die Aufbauten müssen von der aufsteigenden Gebäudekante mindestens 1 m 
zurücktreten. 

1.5. Bauweise
      (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Die Gebäude sind in offener 
Bauweise zu errichten, wobei die maximale Länge von 50 Meter in begründeten Fällen 
ausnahmsweise überschritten werden kann.

1.6. Überbaubare Grundstücksflächen
       (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)

Die überbaubaren Grundstücksflächen sind durch Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. 
Im Plangebiet sind nicht überbaubare Grundstücksflächen von jeder Bebauung freizuhalten. Die nicht 
überbaubaren Flächen dürfen nicht bebaut oder zu Abstellzwecken von Gegenständen, etc. genutzt 
werden. Die Flächen sind zu begrünen.

1.7  Ausrichtung der Gebäudekörper
       (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

Im Bereich GE 1 und GE 2 sind die Baukörper mit eindeutiger
Ausrichtung der Hauptrichtung des Gebäudes (Längsachse) parallel zur Planstraße anzuordnen.

1.8. Stellplätze und Garagen
       (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNVO)

Überdachte Stellplätze und Garagen sind nach § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der überbaubaren 
Grundstückflächen zulässig.

Nicht überdachte Stellplätze sind auch außerhalb der überbaubaren Grundstücksfläche zulässig, wenn 
sie in wasserdurchlässiger Bauweise mit hellen Belägen hergestellt sind.

1.9. Nebenanlagen
       (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der überbaubaren Grundstücksflächen 
zulässig.

1.10. Führung der Versorgungs- und Entsorgungsleitungen
       (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungs- und Entsorgungsleitungen müssen unterirdisch verlegt werden.

1.11. Maßnahmen der Regenwasserbewirtschaftung
         (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 20 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB und § 5 WHG)

1.11.1. Abwasservermeidung
Der Anfall von Abwasser auf den Grundstücken ist soweit wie möglich zu vermeiden. Dies gilt auch für 
den Anfall von Oberflächenwasser aus den versiegelten Grundstücksbereichen. Nicht zwingend 
notwendige Flächenversiegelungen sowie die Verdichtung von späteren Grünflächen durch 
Baustellenverkehr sind zu vermeiden. Stellplätze sind mit wasserdurchlässigen Belägen herzustellen. 
Erlaubt sind Pflaster mit mindestens 1 cm breiten Rasenfugen und durchlässigem Untergrund, 
Schotterrasen, Rasengittersteine, Kies und Splitt sowie Drainpflaster und Drainasphalt.

1.11.2. Rückhaltung und Versickerung:
Das auf den Grundstücken anfallende nicht verschmutzte Niederschlagswasser darf nur in dafür 
zugelassene öffentliche Anlagen (hier: Regenwasserkanalisation und evtl. Muldensystem) eingeleitet 
werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfällt, mit vertretbarem Aufwand verwertet bzw. 
zurückgehalten werden kann. Lediglich die Systemüberläufe der privaten Rückhalte- und 
Versickerungsanlagen, die gedrosselte Ableitung der Grün- und Retentionsdächer sowie das 
anfallende Oberflächenwasser von den öffentlichen Verkehrsflächen kann in das öffentliche 
Regenwassersystem eingeleitet werden. Die Ableitung von Drainagewässern in die Kanalisation ist 
nicht gestattet.

1.12. Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen im  Sinne des    
         Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
         zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und  
         sonstigen technischen Vorkehrungen
         (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

In den dargestellten Teilbereichen sind aufgrund erhöhter Geruchsimmissionswerte dauerhafte 
Aufenthaltsräume unzulässig. Die Möglichkeit zur Nutzung der Teilflachen als Lagerraum ist jedoch 
möglich.

1.13  Maßnahmen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen durch Geräusche     
         (Immissionsschutz)
         (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Zulässig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden 
Emissionskontingente LEK,i,k nach DIN 45691 weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 
06.00 Uhr) überschreiten:

Immissionsortbezogene Emissionskontingente tags / nachts in dB(A):

Die Prüfung der Einhaltung erfolgt im Genehmigungsverfahren nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, 
wobei in den Gleichungen (6) und (7) für die Immissionsorte j LEK,i durch LEK,i,k zu ersetzen ist.

10. Außenbeleuchtung
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 24 BauGB i.V.m. § 91 HBO)

3. Gestaltung baulicher Anlagen § 81 (1) Nr. 1 HBO

3.1 Dachform, Dachaufbauten, Dachbegrünung
Flachdächer sind zu begrünen. Flächige Ausfälle der Vegetation ab 5 m² sind zu ersetzen.
Dachflächen, auf denen Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie vorgesehen sind, sind mit einer 
Dachbegrünung zu kombinieren. Diese Kombination kann flächenmäßig übereinander (d.h. in Form 
einer extensiven Dachbegrünung, die durchlaufend unter der jeweiligen Anlage zur Nutzung solarer 
Strahlungsenergie vorgesehen ist) oder flächenmäßig getrennt (d.h. in Form einer Anordnung der 
Anlage zur Nutzung solarer Strahlungsenergie neben der Dachbegrünung) erfolgen. In letztgenanntem 
Fall ist jedoch auf mindestens 60 % der grundsätzlich zu begrünenden Dachflächen eine 
Dachbegrünung vorzusehen. Bei einer flächenmäßig getrennten Kombination von Anlagen zur Nutzung 
der Sonnenenergie mit einer Dachbegrünung ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 
0,20 m (einschließlich Dränschicht) vorzusehen, in allen anderen Fällen von 0,10 m (einschließlich 
Dränschicht).Dachbegrünung

3.2 Anbringung und Gestaltung von Werbeanalgen
Werbeanlagen, auch wenn sie keine baulichen Anlagen darstellen, müssen den Anforderungen der 
Gestaltungssatzung genügen. Sie sind auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu beschränken. 
Sie dürfen nur an Gebäude oder Grundstückseingängen angebracht werden.

Untersagt sind:

- störende Häufung (Eine störende Häufung ist dann anzunehmen, wenn mehr als 5% einer Fassade   
  von Werbeanlagen ausgefüllt sind.),

- Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel aufleuchtendem  
  Licht,

- Werbeanlagen, soweit sie nicht an der Stätte der Leistung angebracht werden.

Darüber hinaus sind Großflächenwerbung auf Brandwänden, Dachreklamen
Einschließlich Werbefahnen auf Dächern, frei aufgestellte Plakattafeln ab 1 m² Größe unzulässig. 

3.3 Außenbeleuchtung
Die öffentliche und private Beleuchtung an Gebäuden und Freiflächen ist energiesparend, blendfrei, 
streulichtarrm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das notwendigste Maß zu 
reduzieren. Zulässig sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die im instalierten Zustand nur 
unterhalb der Horizontalen abstrahlen, es sind nur Lichtquellen zu verwenden mit geringen 
Blaulichtanteilen wie bernsteinfarbene bis warmweiße LED, äquivalent den Farbtemparaturen 
von 2200 bis 2700 Kelvin, nicht höher als 3000 K, keine UV-Anteile.

3.4 Befestigung der Stellplätze, Zufahrten, Zugänge und Plätze
Im gesamten Plangebiet sind die befestigten Oberflächen auf privaten und öffentlichen Grundstücken 
(z.B. Zufahrten, Wege, Höfe, Lagerplätze, Park- und Stellplätze)  soweit vom Betriebsablauf möglich 
mit wasserdurchlässigen, hellen Oberflächenmaterialien auszubauen (z.B. Rasenfugenpflaster, 
Dränpflaster, Schotter oder gleichwertiger Aufbau). Bituminöse und betonierte Oberflächen sind 
ausschließlich für Fahrbahnen, Grundstücks- und Gebäudezufahrten wie auch für Lagerflächen zulässig, 
die für den Schwerlastverkehr zugänglich sind. Bituminöse und betonierte Oberflächen sind 
ausschließlich für Fahrbahnen, Grundstücks-und Gebäudezufahrten als auch für Lagerflächen zulässig, 
die für den Schwerverkehr zugänglich sind.

Örtliche Bauvorschrift (§ 91 HBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

2. GRÜNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
    (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB in Verbindung mit und § 9 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit §  
     39 ff. und 44 ff. BNatSchG)

2.1. Öffentliche Grünflächen mit der Zweckbestimmung Sportplatz
       (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Auf der festgesetzten öffentlichen Grünfläche mit der Zweckbestimmung „Sportplatz“ sind bauliche 
Anlagen, die zur Nutzung der Sportflächen dienen, zulässig.

2.2. Allgemeine Vermeidungs-, Minderungs- und Schutzmaßnahmen
       (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

2.2.1. Maßnahmen zum Bodenschutz
          (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz des Oberbodens sind Maßnahmen gemäß DIN 18915 zu ergreifen, d.h. keine 
Überdeckung oder Vermischung des Oberbodens mit Erdaushub oder Baumaterial sowie keine 
Verdichtung des Oberbodens durch Baufahrzeuge außerhalb der dafür gekennzeichneten 
Bereiche.Die Flächen außerhalb der Baustelleneinrichtungsflächen sind durch Bauzäune gegen 
Befahren zu sichern. Flächen, die nur temporär genutzt werden (z.B. BE-Flächen) sind nach 
Beendigung der Maßnahme wieder in ihren ursprünglichen funktionalen Zustand zu versetzen. 

2.2.2. Schutz und Erhaltung von Vegetationsbestände
          (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Der gemäß Plandarstellung gekennzeichnete Gehölzbestand ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. 
Während der Bauarbeiten ist der Gehölzbestand gemäß DIN 18920 i.V.m. RAS-LP 4 gegen 
Beschädigungen des Kronenbereichs, des Stammes und des Wurzelbereichs zu schützen.

Entfallende Gehölze sind durch Neupflanzungen von standortgerechten und gebietsheimischen 
Gehölzen in der nächstmöglichen Pflanzperiode zu ersetzen.

2.3. Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie    
       Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und  für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern  
       und sonstigen Bepflanzungen 
       (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2.3.1. Erhalt von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Einzelbäume sind dauerhaft zu erhalten und 
bei Beschädigung oder Erkrankung durch geeignete Maßnahmen zu behandeln. Ausgefallener 
Bewuchs ist durch gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen. Während der Bauphase sind gefährdete 
Einzelbäume im Bereich der Baustelle vor Beschädigungen von Stamm und Wurzelraum durch 
Sicherungsmaßnahmen (gemäß DIN 18920 i.V.m. RAS-LP 4) zu schützen. Die Straßenbegleitflächen 
sollen nach Möglichkeit mit einer regionalen, naturnahen Grünlandeinsaat angelegt werden. 

2.3.2. Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern auf öffentlichen Flächen
Bei Anpflanzungen sind, soweit andere Festsetzungen des Bebauungsplans dem nicht 
entgegenstehen, vorwiegend, heimische, standortgerechte Arten gemäß Pflanzliste (s.  Nr. 2.2.5) zu 
verwenden. 

2.3.3. Pflanzgebote innerhalb öffentlicher Flächen
Die durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen sind in der dargestellten Anzahl innerhalb der 
öffentlichen Verkehrsfläche anzupflanzen. Von den Standorten kann bei gleicher Anzahl nach den 
Erfordernissen der Erschließungsanlage abgewichen werden.

2.3.4. Anpflanzen von Bäumen auf privaten Flächen
Je angefangene 300 qm nicht überbauter Grundstücksfreifläche ist mindestens ein standortgerechter 
Laubbaum entsprechend der Pflanzliste mit mindestens 16-18 cm Stammumfang oder ein 
hochstämmiger Obstbaum (Mindeststammumfang 14-16 cm) zu pflanzen und zu erhalten. Erhaltene 
Bäume und die durch Planzeichen festgesetzten Bäume auf privaten Flächen sind auf diese 
Festsetzung anrechenbar. 

Zur Kompensation für den Verlust des Lebensraums geschützter Vogelarten ist am westlichen Rand 
des GE 2 eine mindestens 3,00 m breite Hecke mit einheimischen Sträuchern und einzelnen Bäumen 
gemäß Pflanzliste zu pflanzen. Nördlich des GE 2 sowie auf den Grünflächen entlang der 
Verkehrswege sind blütenreiche Wiesensäume durch Einsaat gebietsheimischen Regiosaatgutes zu 
entwickeln. Diese sollen einmal im Jahr ab der 2. Septemberhälfte gemäht werden.

2.3.5. Pflanzliste

2.3.6 Fassadenbegrünung 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V. mit ³91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Baulich geschlossene Fassadenabschnitte die auf einer Fläche von 100 m² keine Fenster oder Türen 
aufweisen sowie Garagen und Carports  sind durch das Anpflanzen von Klettergehölzen 
(gegebenenfalls je nach Art mit zusätzlichen Rankhilfen / Ranksysteme*) zu mindestens einem Drittel 
der Fassade zu begrünen.

2.3.7. Entwicklung naturnaher Grünflächen und Säume
Flächen, die nicht überbaut werden und auf denen keine Bäume oder Sträucher angepflanzt werden, 
sollen mit einer naturnahen Grünlandeinsaat angelegt und extensiv gepflegt werden.

2.4. Anlage und Gestaltung der Flächen für Rückhaltebecken
       (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Anlage zur Rückhaltung von Niederschlagswasser (RRB 1) ist möglichst naturnah und mit 
möglichst flachen Uferböschungen zu gestalten. Die Becken inklusive Böschungen sind von Bewuchs, 
mit Ausnahme von Rasensaat freizuhalten. Hierfür ist eine stauresistente Rasensaat zu verwenden. 

2.5  Maßnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich artenschutzrechtlicher   
       Verbotstatbestände (artenschutzrechtliche Vermeidungsmaßnahmen und vorgezogene  
       Ausgleichmaßnahmen (CEF-Maßnahmen).
       (§ 9 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 39 ff und § 44 ff. BNatSchG)

2.5.1  Anlage eines Ersatzlebensraums für die Haselmaus (CEF 1)
Für die Beanspruchung von Haselmaushabitaten durch das Bauvorhaben sind Ersatzhabitate 
innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche anzulegen. Diese sind im 
Winterhalbjahr vor Beginn der jeweiligen Bauarbeiten zu errichten und mit einer Mindestgröße von 
insg. ca. 5200 m² als Ersatzlebensraum herzustellen. Vor Beginn der Gehölzrodung ist die Haselmaus 
aus dem Gebiet zu vergrämen. 

2.5.2.  Anlage eines Ersatzlebensraums für die Zauneidechse (CEF 2)
Für die Beanspruchung von Reptilienhabitaten durch das Bauvorhaben sind Reptilien-Ersatzhabitate 
(Sommer- und Winterquartiere) innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche 
vorzusehen. Diese sind im Winterhalbjahr vor Beginn der Bauarbeiten zu errichten und mit einer 
Mindestgröße von insg. ca. 4000 m² als Ersatzlebensraum herzustellen. Vor Beginn der 
Baumaßnahmen ist die Zauneidechse aus dem Gebiet zu vergrämen.

2.5.4.  Anlage eines Ersatzlebensraums für die Feldlerche (CEF 3)
Für den Verlust eines Feldlerchenrevieres durch das Bauvorhaben ist vorlaufend ein Ersatzhabitat in 
der Gemarkung Maberzell, Flur 16, Flurstück 6/27 anzulegen. Dazu ist ein Blühstreifen von 1000 m² 
anzulegen. Dieser soll eine Länge von 100 m x Breite 10 m haben, wovon 8 m aus Wildstauden und 2 
m aus Schwarzbrache bestehen. 

2.5.5.  Schutz der Zauneidechse und Haselmaus vor und während der Baumaßnahmen
(§ 44 Abs. 1 Nr. 1 u. 3, in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG,
Vermeidungsmaßnahmen)

Errichtung temporärer Sperrzäune im Bereich des nachgewiesenen Kernlebensraums der 
Zauneidechse und Haselmaus während der Baumaßnahmen.

2.6. Maßnahmen und Flächen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
       Landschaft (grünordnerische Maßnahmen innerhalb des räumlichen Geltungsbereich)
       (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs.4 BauGB)

Die im Plan dargestellten Flächen sind der natürlichen Eigenentwicklung zu überlassen. Erforderliche 
Pflegemaßnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehörde der Stadt Fulda abzustimmen. Um die zu 
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen, werden intern Flächen für 
Ausgleichsmaßnahmen (A1 bis A6) festgesetzt. Diese sind vom Grundstückseigentümer dauerhaft zu 
erhalten, zu schützen und zu pflegen. Bei Verlust ist ein Baum bzw. Strauch angemessen (mind. 1:1) 
durch Neupflanzung der gleichen Art zu ersetzen

2.6.1. öffentliche Grünfläche- Maßnahme A1:  Baum-Strauchhecke 
Auf dem rund 10 m breiten Grünstreifen westlich des Gewerbegebietes GE 2 und der 
Erschließungsstraße sind mindestens 21 Stück mittelkronige Laubbäume an den dargestellten 
Standorten zu pflanzen. Die Baumstandorte können geringfügig (max. 2 m) verschoben werden. 
Zwischen den Bäumen sind einreihig Sträucher mit einem Pflanzabstand von 1 m zu pflanzen. Der 
Sicherheitsabstand der unterirdischen Leitungstrasse ist dabei von einer Bepflanzung mit Bäumen 
oder Sträuchern freizuhalten.

2.6.2. öffentliche Grünfläche- Maßnahme A2 -A4: Anlage und Entwicklung von Gehölzen und  
Heckenstrukturen

Innerhalb des Plangebietes sind die entfernten Hecken im Verhältnis 1:1 durch neue Hecken aus 
standortangepassten, heimischen Gehölzen zu ersetzen. Vor den Hecken ist ein 2-3 m Krautsaum zu 
entwickeln. Dazu werden auf einer Ackerfläche nördlich des geplanten Baustofflagers des 
Tiefbauamtes auf rund 2200 m² Hecken-/Gehölzpflanzungen angelegt. Weitere 
Hecken-/Gehölzpflanzungen sind im Bereich des geplanten Wertstoffhofes, des GE II sowie der 
geplanten Bodenaufbereitungsanlage anzulegen und zu erhalten.

2.6.3. öffentliche Grünfläche- Maßnahme A5 -A6: Fläche der Eigenentwicklung überlassen
Die im Plangebiet ausgewiesenen Flächen werden der Eigenentwicklung überlassen, ggf. kann auf der 
ursprünglichen Ackerfläche im Norden des Plangebietes zur Initialentwicklung regionales Saatgut von 
Säumen frischer Standorte ausgebracht werden.

2.7. Externe Ausgleichsfläche 
      (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Da nicht alle durch die Baumaßnahmen erfolgten Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen 
werden können, erfolgt ein Teil der Ausgleichsmaßnahmen über externe Ausgleichsmaßnahmen. 
Dabei handelt es sich zum einen um die Anlage eines Blühstreifen am Schulzenberg und zum anderen 
um eine Maßnahme zur Grünlandextensivierung aus dem Ökokonto der Stadt Fulda . 

2.7.1. Maßnahme A/ E1: Anlage eines Blühstreifen am Schulzenberg
Zur Förderung der Feldlerchenpopulation ist auf dem Flurstück 57 / 14 in der Gemarkung Maberzell, 
Flur 16 ein Blühstreifen anzulegen und langfristig zu unterhalten. Die Blühstreifen haben eine Breite 
von 10,00 m, wovon 8,00 m aus Wildstauden und 2,00 m aus Schwarzbrache bestehen. Die 
Schwarzbrache ist jedes Jahr umzubrechen. Die Blühstreifen sind außerhalb der Brutzeit der 
Feldlerche (März-August) zu mähen oder zu beweiden und in drei- bis vierjährigen Abständen neu 
einzusäen. 1000 m² dienen außerdem als CEF-Maßnahme für den voraussichtlichen Verlust eines 
Feldlerchenrevieres. Abweichende Pflegemaßnahmen sind nur in Absprache mit der Unteren 
Naturschutzbehörde bei der Stadt Fulda zulässig.

2.7.2. Maßnahme A/ E2: Grünlandextensivierung
Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft wird dem Bauvorhaben eine Maßnahme aus 
dem Ökokonto der Stadt Fulda angerechnet. 

2.8. Zuordnungsfestsetzung
      (§ 9 Abs. 1a BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB und § 135a und b BauGB)

Die externe Ausgleichfläche A/E1 sowie die internen Ausgleichsmaßnahmen werden den Baugebieten 
zugeordnet. Die Abbuchung der Ökokontoflächen wird als Ausgleich gemäß § 9 Abs. 1a BauGB den 
öffentlichen Erschließungsflächen also dem Ausbau der Rittlehnstraße zu 12%,  dem Ausbau der 
Münsterfeldallee zu 13%, dem Ausbau der Kreisverkehrsanlage zu 8% und den Baugebieten zu 67 % 
zugeordnet. Die Realisierung der Ausgleichsmaßnahmen ist nach § 135 a und b BauGB abzuwickeln.
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen
    (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1-23 BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung 
      (§§ 1-15 BauNVO)

1.1.1. Eingeschränktes Gewerbegebiet (GEE)
          (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 8 Baunutzungsverordnung)

Allgemein zulässig sind gemäß § 8 (2) Nr. 1, 2 und 4 BauNVO Lagerhäuser, Lagerplätze, öffentliche 
Betriebe, Geschäfts-, Büro- und Verwaltungsgebäude und Anlagen für sportliche Zwecke. Statt der 
gemäß § 8 (2) Nr. 1 BauNVO sonst allgemein zulässigen Gewerbebetriebe aller Art sind nur nicht 
wesentlich störende Gewerbebetriebe zulässig.

Einzelhandel und Großhandel, der sich wie Einzelhandel auswirkt, ist unzulässig

Die gemäß § 8 (2) Nr. 3 BauNVO sonst allgemein zulässigen Tankstellen sind gemäß § 1 (5) BauNVO 
unzulässig.

Gemäß § 8 (3) Nr. 2 BauNVO können Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche 
Zwecke ausnahmsweise zugelassen werden.

Die gemäß § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulässigen Vergnügungsstätten, sind nach § 1 Abs. 
6 BauNVO unzulässig

1.1.2. Gewerbegebiet (GE)
         (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 8 Baunutzungsverordnung)

Allgemein zulässig sind gemäß § 8 (2) Nr. 1, 2 und 4 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art, 
Lagerhäuser, Lagerplätze und öffentliche Betriebe, Geschäfts-, Büro- und Verwaltungsgebäude und 
Anlagen für sportliche Zwecke.

Einzelhandel und Großhandel, der sich wie Einzelhandel auswirkt, ist nicht zulässig. Ausnahmsweise 
können Verkaufsflächen zugelassen werden, wenn sie sich innerhalb von produzierenden, 
reparierenden oder installierenden Betrieben befinden und zur Vermarktung eigener oder 
weiterverarbeiteter Erzeugnisse erforderlich sind. Die Verkaufsfläche darf maximal 10 % der 
Bruttogeschossfläche, jedoch nur bis zu 200 m² pro Betrieb betragen.

Die gemäß § 8 (2) Nr. 3 BauNVO sonst allgemein zulässigen Tankstellen sind gemäß § 1 (5) BauNVO 
unzulässig.

Die gemäß § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulässigen Vergnügungsstätten, sind nach § 1 Abs. 
6 BauNVO unzulässig

1.1.3. Sonstige Sondergebiete (SO I) Zweckbestimmung: Klärschlammzwischenlager
          (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

Im Sondergebiet SO I sind zulässig:
Gebäude, Einrichtungen, Betriebsanlagen, Lagerflächen und technische Ausrüstungen, die der 
fachgerechten Annahme, Entsorgung, Analyse, Behandlung, Verwertung von Klärschlamm dienen.

1.1.4. Sonstige Sondergebiet (SO II) Zweckbestimmung: Baustofflagerfläche
          (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

Im Sondergebiet SO II sind zulässig:
Einrichtungen und technische Ausrüstungen, die der fachgerechten Zwischenlagerung von Boden und 
Baustoffen dienen.

1.1.5. Sonstige Sondergebiet (SO III) Zweckbestimmung: Wertstoffhof
          (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

Im Sondergebiet SO III sind zulässig:
Gebäude, Einrichtungen, Betriebsanlagen und technische Ausrüstungen, die der fachgerechten 
Annahme, Entsorgung, Analyse, Behandlung, Verwertung, Recycling und Zwischenlagerung von 
Wertstoffen dienen, sowie eine Grünschnitt-Annahmefläche.

1.1.6. Sonstige Sondergebiete (SO IV) Zweckbestimmung: Bodenaufbereitungsanlage
           (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

Für das Sondergebiet SO IV sind zulässig:
Gebäude, Einrichtungen, Betriebsanlagen und technische Ausrüstungen, die der Lagerung von 
Bodenaushub aus Kanalbaumaßnahmen und der Aufbereitung von Böden für den Wiedereinbau bzw. 
zur fachgerechten Entsorgung dienen.

1.1.7. Sonstige Sondergebiet (SO V) Zweckbestimmung: Bodenlagerfläche
          (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

Für das Sondergebiet SO V sind zulässig:
Lagerfläche zur Zwischenlagerung von Boden- und Baustoffen. 

1.2. Maß der baulichen Nutzung
       (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16-21a BauNVO)

Für das Maß der baulichen Nutzung sind die Grundflächenzahl (GRZ), die Geschossflächenzahl 
(GFZ), die Höhe baulicher Anlagen (H) nach § 16 (2) Nr.1 bis Nr.4 BauNVO als Obergrenzen 
festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundfläche sind nach § 19 Abs.4 BauNVO im Gewerbegebiet und in den 
Sondergebieten die Grundflächen von Garagen und Stellplätzen mit ihren Zufahrten sowie 
Nebenanlagen mitzurechnen.

1.3. Höhe baulicher Anlagen
       (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)

Die Höhe der baulichen Anlagen wird gemäß Planeintrag in der Nutzungsschablone als Höchstmaß in 
Metern über NN festgesetzt. Die maximale Höhe baulicher Anlagen (H) wird definiert als das senkrecht 
gemessene Maß zwischen der Höhe des Bezugspunktes (BZP) und dem oberen Abschluss des 
Daches (Attikahöhe / OK Gebäude).  

Die maximale Gebäudehöhe darf durch untergeordnete Bauteile für technisch zwingend notwendige 
Anlagen wie z. B. Schornsteine auf maximal 10 % der Dachfläche um bis zu 2 m überschritten werden.  
Die maximale Gebäudehöhe darf für Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie  um maximal 1 m 
überschritten werden. Die Aufbauten müssen von der aufsteigenden Gebäudekante mindestens 1 m 
zurücktreten. 

1.5. Bauweise
      (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Die Gebäude sind in offener 
Bauweise zu errichten, wobei die maximale Länge von 50 Meter in begründeten Fällen 
ausnahmsweise überschritten werden kann.

1.6. Überbaubare Grundstücksflächen
       (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)

Die überbaubaren Grundstücksflächen sind durch Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. 
Im Plangebiet sind nicht überbaubare Grundstücksflächen von jeder Bebauung freizuhalten. Die nicht 
überbaubaren Flächen dürfen nicht bebaut oder zu Abstellzwecken von Gegenständen, etc. genutzt 
werden. Die Flächen sind zu begrünen.

1.7  Ausrichtung der Gebäudekörper
       (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

Im Bereich GE 1 und GE 2 sind die Baukörper mit eindeutiger
Ausrichtung der Hauptrichtung des Gebäudes (Längsachse) parallel zur Planstraße anzuordnen.

1.8. Stellplätze und Garagen
       (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNVO)

Überdachte Stellplätze und Garagen sind nach § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der überbaubaren 
Grundstückflächen zulässig.

Nicht überdachte Stellplätze sind auch außerhalb der überbaubaren Grundstücksfläche zulässig, wenn 
sie in wasserdurchlässiger Bauweise mit hellen Belägen hergestellt sind.

1.9. Nebenanlagen
       (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der überbaubaren Grundstücksflächen 
zulässig.

1.10. Führung der Versorgungs- und Entsorgungsleitungen
       (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungs- und Entsorgungsleitungen müssen unterirdisch verlegt werden.

1.11. Maßnahmen der Regenwasserbewirtschaftung
         (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 20 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB und § 5 WHG)

1.11.1. Abwasservermeidung
Der Anfall von Abwasser auf den Grundstücken ist soweit wie möglich zu vermeiden. Dies gilt auch für 
den Anfall von Oberflächenwasser aus den versiegelten Grundstücksbereichen. Nicht zwingend 
notwendige Flächenversiegelungen sowie die Verdichtung von späteren Grünflächen durch 
Baustellenverkehr sind zu vermeiden. Stellplätze sind mit wasserdurchlässigen Belägen herzustellen. 
Erlaubt sind Pflaster mit mindestens 1 cm breiten Rasenfugen und durchlässigem Untergrund, 
Schotterrasen, Rasengittersteine, Kies und Splitt sowie Drainpflaster und Drainasphalt.

1.11.2. Rückhaltung und Versickerung:
Das auf den Grundstücken anfallende nicht verschmutzte Niederschlagswasser darf nur in dafür 
zugelassene öffentliche Anlagen (hier: Regenwasserkanalisation und evtl. Muldensystem) eingeleitet 
werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfällt, mit vertretbarem Aufwand verwertet bzw. 
zurückgehalten werden kann. Lediglich die Systemüberläufe der privaten Rückhalte- und 
Versickerungsanlagen, die gedrosselte Ableitung der Grün- und Retentionsdächer sowie das 
anfallende Oberflächenwasser von den öffentlichen Verkehrsflächen kann in das öffentliche 
Regenwassersystem eingeleitet werden. Die Ableitung von Drainagewässern in die Kanalisation ist 
nicht gestattet.

1.12. Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen im  Sinne des    
         Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
         zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und  
         sonstigen technischen Vorkehrungen
         (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

In den dargestellten Teilbereichen sind aufgrund erhöhter Geruchsimmissionswerte dauerhafte 
Aufenthaltsräume unzulässig. Die Möglichkeit zur Nutzung der Teilflachen als Lagerraum ist jedoch 
möglich.

1.13  Maßnahmen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen durch Geräusche     
         (Immissionsschutz)
         (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Zulässig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden 
Emissionskontingente LEK,i,k nach DIN 45691 weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 
06.00 Uhr) überschreiten:

Immissionsortbezogene Emissionskontingente tags / nachts in dB(A):

Die Prüfung der Einhaltung erfolgt im Genehmigungsverfahren nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, 
wobei in den Gleichungen (6) und (7) für die Immissionsorte j LEK,i durch LEK,i,k zu ersetzen ist.

Gebiet k

Nord / West Ost Süd

WA-Gebiet in 
Maberzell und 
Haimbach

MI 1-Gebiet nördlich 
der Steubenallee im 
„Gewerbepark 

MI 1- / MI 2-Gebiet 
westlich der 
Münsterfeldallee und 
und SO-Gebiet 
Fachklinik
im „Gewerbepark 
Münsterfeld“

Teilfläche i LEK,i,k

GEE 56 / 41
GE 65 / 50 65 / 50 59 / 44
SO I 60 / 45
SO II
SO III 68 / 50 65 / 50
SO IV 62/ 47 60 / 45

Planzeichenerklärung
1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

2. Maß der baulichen Nutzung
(§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflächenzahl0,8

2,4 Geschossflächenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

4. Verkehrsflächen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs.2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Erdgasleitung mit Sicherheitsbereich 

6. Grünflächen
(§ 5 Abs.2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

öffentliche  Grünflächen

Zweckbestimmung: 

Parkanlage

Sportplatz

Straßenverkehrsflächen

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)GE

Sonstige Sondergebiete mit Zweckbestimmung: 
Kommunale Ver- und Entsorgung (Wertstoffhof, Baustofflager,
Klärschlammzwischenlager, Bodenaufbereitungsanlage)
(§ 11 BauNVO)

S

Baugrenze

Zahl der Vollgeschosse als HöchstmaßIII

H= 12 m Höhe der baulichen Anlagen als Höchstmaß über Bezugspunkt (BZP)

Ein- und Ausfahrt für Abwasserverband Fulda 

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 
sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Gas

Öffentliche Parkfläche

Wirtschaftsweg für Abwasserverband Fulda
Wirtschaftsweg für Wertstoffhof / Baustofflager 

Anpflanzungen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen und für die Erhaltung 
von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von  Gewässern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

o offene Bauweise

Geh- und Radweg

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

Erdgasversorgungsleitung
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