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Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:
. Baugesetzbuch (BauGB)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

. Planzeichenverordnung (PlanzV)

. Hessische Bauordnung (HBO)

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

O O~ WDN =

. Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

~

. Hessisches StraRengesetz (HStrG)

in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gultigen Fassung

Planzeichenerkldarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

GE Gewerbegebiete

(§ 8 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete mit Zweckbestimmung:
Kommunale Ver- und Entsorgung (Wertstoffhof, Baustofflager,

Klarschlammzwischenlager, Bodenaufbereitungsanlage)
(§ 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§5(2)Nr. 1,§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

zB. 0,8 Grundflachenzahl
z.B. Geschossflachenzahl
zB. |l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

z.B. H=12 m Hohe der baulichen Anlagen als Héchstmal? tGber Bezugspunkt (BZP)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

s Baugrenze

o offene Bauweise

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Geh- und Radweg
v Ein- und Ausfahrt fiir Abwasserverband Fulda
Wirtschaftsweg fiir Abwasserverband Fulda
Wirtschaftsweg fiir Wertstoffhof / Baustofflager
P Offentliche Parkfliche

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs.2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

:°_;°:_ Erdgasleitung mit Sicherheitsbereich

Erdgasversorgungsleitung

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fir Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

() o

6. Griinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung:
(| Sportplatz

Parkanlage

Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fir die Erhaltung

von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewé&ssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ zu erhaltende Baume

‘ anzupflanzende Baume ohne Standortbindung

0
e

anzupflanzende Strducher

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

_|4- T T4 Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
- 1H Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

(Siehe 2.6)

8. Sonstige Planzeichen

I--|:]-I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
J g

—l
Ihﬂ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs angrenzender Bebauungsplane

—

x* X XA Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen

Kx x xX  belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Bei bodeneingreifenden Mallinahmen sowie Nutzungsé&nderungen im Bereich
der sanierten/gesicherten Schlammteiche ist zunachst die Zustimmung der
zustandigen Bodenschutzbehdérde einzuholen.

y ¥ Y v¢ Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschréankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB) (Siehe 1.12)

>AAA<

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

—GECT—  des Abwasserverbandes
—grr—  des Amtes fur Grinflachen und Stadtservice
—&Fi— des Wegerechts

Umgrenzung von Flachen fir Regenrickhaltebecken

©

Einrichtung fiir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung Elektrizitat

Art der Bebauung Nutzungsschablone

Grundflachenzahl| Geschossflichenzah

Geschosszahl FD= Flachdach
Dachform PD= Pultdach

Bauweise

Hohe baulicher Anlagen

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Erkldrung der Kartengrundlage am Beispiel

>. vorh. Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

—. vorh. Gebaude mit Hausnummern

7. vorh. Topographie, z.B. Fahrbahnbegrenzungen und Béschungen
/. vorh. Héhenlinien mit Héhenzahl in "m 0.NN" und H6henpunkt
—l

vorh. Flurgrenze mit Flurnummer

/ . vorh. Gemarkungsgrenze

Gesicherte Altflache
Im Fachinformationssystem Altflachen und Grundwasserschadensfalle des Landes Hessen
(FIS AG) sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Altstandorte erfasst:

Erfassungs-Nr.: Art der Flache: Beschreibung: Status:

631.009.120-000.002 Altablagerung Ehem. Sanierung (Sicherung)
Sclammdeponie abgeschlossen
Minsterfeld

Erfassungs-Nr.: Art der Flache: Beschreibung: Status:

631.009.011-001.274 Altstandort 92-Downs Barracks Altlast

Fulda Flache teilsaniert

Sollten bei Eingriffen in den Boden schéadliche Bodenveranderungen festgestellt werden, ist umgehend
die zustdndige Fachbehdrde zu beteiligen. Die Regelungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) sowie der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

Bei bodeneingreifenden Mallnahmen kénnen Aufflllungen und belastete Boden angetroffen werden.
Uberschissiges Bodenmaterial bedarf daher einer Deklarationsanalyse und ist nach den geltenden
abfallrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Bodenschutz

Bei der Bauausfiihrung ist das vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (HMUKLYV, 2018) herausgegebene Merkblatt ,,Bodenschutz fir Bauausfiihrende® zu
beachten.

Uberlagerung rechtskriftiger Bebauungsplédne

Mit dem Bebauungsplan Nr. 195 ,Erweiterung Gewerbepark Miinsterfeld“ wird der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 145 ,Gewergebiet Mlnsterfeld” teilweise Uberlagert. Mit der Rechtskraft des
Bebauungsplan Nr. 195 ,Erweiterung Gewerbepark Minsterfeld” tritt der Bebauungsplan Nr. 145
~.Gewerbepark Minsterfeld“ in seinen lberlagerten Bereichen aulier Kraft.

Dachflachenwassernutzung
Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfir notwendigen
Installation ist die Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4, zu beachten.

Versickerung von Oberflachenwasser
MaRnahmen zur Versickerung von Oberflachenwasser sind mit dem Kreisausschuss des Kreises Fulda,
Fachdienst Bauen und Umwelt, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz, abzustimmen.

Stellplatzsatzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Fulda in ihrer jeweils
glltigen Fassung, soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt.

Bahnanlagen

Die Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen darf die Sicherheit und Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehrs nicht gefdhrden und ist daher mit der DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung
Frankfurt, Camberger Strale 10, 60327 Frankfurt a.M. abzustimmen. Bei Baugenehmigungs- und
Zustimmungsverfahren ist die Bahn zu beteiligen. Bei der Planung von Lichtzeichen und
Beleuchtungsanlagen in der N&he der Bahn (z.B. Beleuchtung von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung,
Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer
ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht
vorkommen.

Entwédsserung

Die Dimensionierung und Bemessung der abwassertechnischen Anlagen erfolgte auf Grundlage der
Entwasserungsstudie. Drainagen dirfen nicht Gber die Grundstiicksentwésserung an den
Schmutzwasserkanal der 6ffentlichen Kanalisation angeschlossen werden. Sollte ein Anschluss an den
Regenwasserkanal aus topographischen Griinden nicht méglich sein, ist die die Sicherung der Gebdude
gegen drickendes Wasser durch entsprechende bauliche Vorkehrungen (schwarz oder wei3e Wanne)
zu gewabhrleisten.

Schutz von Baumen bei BaumalRhahmen
Fir den Schutz von Bdumen bei Baumalinahmen gelten die Richtlinien fir die Anlage von Stralen,
Abschnitt 4 RAS-LP 4 sowie die DIN 18920.

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere
Funde) entdeckt, sind diese nach § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziiglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Abt. Arch&ologie und Paldontologie und der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen. Die Anzeigepflicht gemaf § 20 DSchG ist in zu erteilende Genehmigungen
aufzunehmen.

Kampfmittel

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Eine
systematische Uberprifung aller Flachen, auf denen bodeneingreifende MaRnahmen durchgefiihrt
werden sollen, ist vor Beginn der Bauarbeiten erforderlich. Die Allgemeinen Bestimmungen fiir die
Kampfmittelrdumung im Land Hessen sind zu beachten.

Artenschutz

Auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde von europarechtlich und streng geschitzten Arten
gemal § 44 BNatSchG wird hingewiesen. Verboten ist danach die Beschadigung oder die Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und die damit verbundene unvermeidbare Verletzung oder Tétung
von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen, sowie die erhebliche Stérung von Tieren wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Fiir den Bebauungsplan
wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Die dort getroffenen MaRnahmen zur
Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der Tierwelt sind
einzuhalten. Bei der Beseitigung von Baumen und Gehdlzen sind die Rodungszeitrdume gem. § 39 Abs
5 BNatSchG (1.10. - 28.2.) zu beachten.

Végel / Fledermause

Die Rodung von Gehdlzbestanden ist nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar au3erhalb
der Brutzeit von Végeln durchzufiihren. Bei Fallung grofierer Baume sind diese durch eine Fachperson
auf Sommerquartiere (Baumhdhlen und Spalten) der Fledermause zu kontrollieren. Eine Féllung ist in
diesem Fall erst méglich, wenn die Fledermaus ausgeflogen ist. Baume mit unbesetzten Baumhdohlen /
Spalten sollten unmittelbar nach der Kontrolle gefallt werden oder gegen Besiedelung verschlossen
werden. Die ErschlieBungsarbeiten bzw. der Baufeldrdumung sind vor Beginn der Brut und Aufzuchtzeit
von Végeln anzufangen. Die baulichen Mallnahmen sind méglichst kontinuierlich in die Brutphase hinein
durchzufiihren, um eine neue Besiedlung durch Vogelarten zu vermeiden.

AuBenbeleuchtung

Die offentliche und private Aufdenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen (z.B. Wegen, Parkplatze)
ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das
notwendige Maf3 zu reduzieren. Zulassig sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0% Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fur die
meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht mit Farbtemperaturen
von 2200 bis 2700 Kelvin, keine UV-Anteile. Eine Strahlung tUber den Bestimmungsbereich (z.B.
Zuwegung, Stellplatz) hinaus ist zu vermeiden.

Leitungsrechte

Die im Bebauungsplan dargestellten geplanten und bestehenden Leitungen kénnen Abweichungen
gegenliber den tatséchlichen Leitungsfiihrungen aufweisen. Die tatséchliche Lage und somit auch die
Leitungsrechte ergeben sich allein aus der Ortlichkeit.

Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1-23 BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVO)

1.1.1. Eingeschréanktes Gewerbegebiet (GEE)
(§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 8 Baunutzungsverordnung)

Allgemein zulassig sind gemaf § 8 (2) Nr. 1, 2 und 4 BauNVO Lagerhauser, Lagerplatze, 6ffentliche
Betriebe, Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude und Anlagen fir sportliche Zwecke. Statt der
gemal § 8 (2) Nr. 1 BauNVO sonst allgemein zuldssigen Gewerbebetriebe aller Art sind nur nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe zuldssig.

Einzelhandel und GroBhandel, der sich wie Einzelhandel auswirkt, ist unzuldssig

Die gemaR § 8 (2) Nr. 3 BauNVO sonst allgemein zuldssigen Tankstellen sind gemal § 1 (5) BauNVO
unzuldssig.

Gemal § 8 (3) Nr. 2 BauNVO kénnen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke ausnahmsweise zugelassen werden.

Die gemal § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstétten, sind nach § 1 Abs.
6 BauNVO unzulassig

1.1.2. Gewerbegebiet (GE)
(§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 8 Baunutzungsverordnung)

Allgemein zulassig sind gemaf § 8 (2) Nr. 1, 2 und 4 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art,
Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe, Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude und
Anlagen fiur sportliche Zwecke.

Einzelhandel und GroRhandel, der sich wie Einzelhandel auswirkt, ist nicht zuldssig. Ausnahmsweise
kénnen Verkaufsflachen zugelassen werden, wenn sie sich innerhalb von produzierenden,
reparierenden oder installierenden Betrieben befinden und zur Vermarktung eigener oder
weiterverarbeiteter Erzeugnisse erforderlich sind. Die Verkaufsflache darf maximal 10 % der
Bruttogeschossflache, jedoch nur bis zu 200 m? pro Betrieb betragen.

Die gemaR § 8 (2) Nr. 3 BauNVO sonst allgemein zuldssigen Tankstellen sind gemal § 1 (5) BauNVO
unzuldssig.

Die gemal § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstétten, sind nach § 1 Abs.
6 BauNVO unzulassig

1.1.3. Sonstige Sondergebiete (SO I) Zweckbestimmung: Kldrschlammzwischenlager
(§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

Im Sondergebiet SO | sind zulassig:
Gebaude, Einrichtungen, Betriebsanlagen, Lagerflachen und technische Ausristungen, die der
fachgerechten Annahme, Entsorgung, Analyse, Behandlung, Verwertung von Kldrschlamm dienen.

1.1.4. Sonstige Sondergebiet (SO Il) Zweckbestimmung: Baustofflagerfliche
(§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

Im Sondergebiet SO Il sind zulassig:
Einrichtungen und technische Ausristungen, die der fachgerechten Zwischenlagerung von Boden und
Baustoffen dienen.

1.1.5. Sonstige Sondergebiet (SO Ill) Zweckbestimmung: Wertstoffhof
(§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

Im Sondergebiet SO Il sind zulassig:

Gebaude, Einrichtungen, Betriebsanlagen und technische Ausristungen, die der fachgerechten
Annahme, Entsorgung, Analyse, Behandlung, Verwertung, Recycling und Zwischenlagerung von
Wertstoffen dienen, sowie eine Griinschnitt-Annahmeflache.

1.1.6. Sonstige Sondergebiete (SO IV) Zweckbestimmung: Bodenaufbereitungsanlage
(§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

Fur das Sondergebiet SO IV sind zuldssig:

Gebaude, Einrichtungen, Betriebsanlagen und technische Ausristungen, die der Lagerung von
Bodenaushub aus Kanalbaumalnahmen und der Aufbereitung von Béden fiir den Wiedereinbau bzw.
zur fachgerechten Entsorgung dienen.

1.1.7. Sonstige Sondergebiet (SO V) Zweckbestimmung: Bodenlagerflache
(§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

Fir das Sondergebiet SO V sind zulassig:
Lagerflache zur Zwischenlagerung von Boden- und Baustoffen.

1.2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16-21a BauNVO)

Fir das Maf3 der baulichen Nutzung sind die Grundfldchenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl
(GF2), die Héhe baulicher Anlagen (H) nach § 16 (2) Nr.1 bis Nr.4 BauNVO als Obergrenzen
festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind nach § 19 Abs.4 BauNVO im Gewerbegebiet und in den
Sondergebieten die Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen mitzurechnen.

1.3. H6he baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)

Die H6he der baulichen Anlagen wird gemaf Planeintrag in der Nutzungsschablone als Hochstmal? in
Metern Uber NN festgesetzt. Die maximale Héhe baulicher Anlagen (H) wird definiert als das senkrecht
gemessene Mal} zwischen der Hohe des Bezugspunktes (BZP) und dem oberen Abschluss des
Daches (Attikahdhe / OK Gebaude).

Die maximale Gebdudehothe darf durch untergeordnete Bauteile fur technisch zwingend notwendige
Anlagen wie z. B. Schornsteine auf maximal 10 % der Dachflache um bis zu 2 m Uberschritten werden.
Die maximale Gebdudeh&he darf fir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie um maximal 1 m
Uberschritten werden. Die Aufbauten missen von der aufsteigenden Gebdudekante mindestens 1 m
zurtcktreten.

1.5. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Die Geb&ude sind in offener
Bauweise zu errichten, wobei die maximale Lange von 50 Meter in begriindeten Fallen
ausnahmsweise Uberschritten werden kann.

1.6. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)

Die Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.
Im Plangebiet sind nicht iberbaubare Grundstiicksflachen von jeder Bebauung freizuhalten. Die nicht
Uberbaubaren Flachen dirfen nicht bebaut oder zu Abstellzwecken von Gegensténden, etc. genutzt
werden. Die Flachen sind zu begriinen.

1.7 Ausrichtung der Gebaudekoérper
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

Im Bereich GE 1 und GE 2 sind die Baukdrper mit eindeutiger
Ausrichtung der Hauptrichtung des Gebaudes (Langsachse) parallel zur Planstralle anzuordnen.

1.8. Stellpldatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNVO)

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nach § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstuckflachen zuléssig.

Nicht Gberdachte Stellplatze sind auch aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig, wenn
sie in wasserdurchlassiger Bauweise mit hellen Beldgen hergestellt sind.

1.9. Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflachen
zulassig.

1.10. Fiihrung der Versorgungs- und Entsorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungs- und Entsorgungsleitungen missen unterirdisch verlegt werden.

1.11. MaBnahmen der Regenwasserbewirtschaftung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 20 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB und § 5 WHG)

1.11.1. Abwasservermeidung

Der Anfall von Abwasser auf den Grundstlicken ist soweit wie méglich zu vermeiden. Dies gilt auch fir
den Anfall von Oberflachenwasser aus den versiegelten Grundsticksbereichen. Nicht zwingend
notwendige Flachenversiegelungen sowie die Verdichtung von spateren Grinflachen durch
Baustellenverkehr sind zu vermeiden. Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen.
Erlaubt sind Pflaster mit mindestens 1 cm breiten Rasenfugen und durchlassigem Untergrund,
Schotterrasen, Rasengittersteine, Kies und Splitt sowie Drainpflaster und Drainasphalt.

1.11.2. Riickhaltung und Versickerung:

Das auf den Grundstiicken anfallende nicht verschmutzte Niederschlagswasser darf nur in dafir
zugelassene offentliche Anlagen (hier: Regenwasserkanalisation und evtl. Muldensystem) eingeleitet
werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet bzw.
zurlickgehalten werden kann. Lediglich die Systemuberldufe der privaten Rickhalte- und
Versickerungsanlagen, die gedrosselte Ableitung der Griin- und Retentionsdacher sowie das
anfallende Oberflachenwasser von den 6&ffentlichen Verkehrsflachen kann in das 6ffentliche
Regenwassersystem eingeleitet werden. Die Ableitung von Drainagewédssern in die Kanalisation ist
nicht gestattet.

1.12. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

In den dargestellten Teilbereichen sind aufgrund erhdéhter Geruchsimmissionswerte dauerhafte
Aufenthaltsrdume unzulassig. Die Mdglichkeit zur Nutzung der Teilflachen als Lagerraum ist jedoch
maoglich.

1.13 MaBRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdausche
(Immissionsschutz)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden
Emissionskontingente LEK, i,k nach DIN 45691 weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 -
06.00 Uhr) tiberschreiten:

Immissionsortbezogene Emissionskontingente tags / nachts in dB(A):

Nord / West Ost Siud
MI 1- / Ml 2-Gebiet
westlich der
. . g Munsterfeldallee und
. WA-Gebietin  |M! 1-Gebietnordlich f 1o Gepiet
Gebiet k der Steubenallee im ..
Maberzell und Gewerbepark Fachklinik
Haimbach ? P im ,Gewerbepark
Mdinsterfeld®
Teilflache i LEK,i,k
GEE 56 /41
GE 65/ 50 65/50 59/44
SO | 60 /45
SO ||
SO Il 68 /50 65/50
SO IV 62/ 47 60 /45

Die Prufung der Einhaltung erfolgt im Genehmigungsverfahren nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur die Immissionsorte j LEK,i durch LEK,i,k zu ersetzen ist.
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== AE
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=

West

2. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB in Verbindung mit und § 9 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit §
39 ff. und 44 ff. BNatSchG)

2.1. Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung Sportplatz
(§9 (1) Nr. 15 BauGB)

Auf der festgesetzten 6ffentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* sind bauliche
Anlagen, die zur Nutzung der Sportflachen dienen, zuldssig.

2.2. Aligemeine Vermeidungs-, Minderungs- und SchutzmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

2.2.1. MaBnahmen zum Bodenschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz des Oberbodens sind MalRnahmen gemaf DIN 18915 zu ergreifen, d.h. keine
Uberdeckung oder Vermischung des Oberbodens mit Erdaushub oder Baumaterial sowie keine
Verdichtung des Oberbodens durch Baufahrzeuge aufierhalb der daflir gekennzeichneten
Bereiche.Die Flachen aufierhalb der Baustelleneinrichtungsflachen sind durch Bauzdune gegen
Befahren zu sichern. Flachen, die nur temporar genutzt werden (z.B. BE-Flachen) sind nach
Beendigung der Malinahme wieder in ihren urspriinglichen funktionalen Zustand zu versetzen.

2.2.2. Schutz und Erhaltung von Vegetationsbestinde
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Der gemaR Plandarstellung gekennzeichnete Gehdlzbestand ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Wahrend der Bauarbeiten ist der Gehélzbestand gemalf DIN 18920 i.V.m. RAS-LP 4 gegen
Beschadigungen des Kronenbereichs, des Stammes und des Wurzelbereichs zu schiitzen.

Entfallende Gehoélze sind durch Neupflanzungen von standortgerechten und gebietsheimischen
Gehdlzen in der ndchstmdglichen Pflanzperiode zu ersetzen.

2.3. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2.3.1. Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und
bei Beschadigung oder Erkrankung durch geeignete MaRnahmen zu behandeln. Ausgefallener
Bewuchs ist durch gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen. Wahrend der Bauphase sind gefahrdete
Einzelbdume im Bereich der Baustelle vor Beschadigungen von Stamm und Wurzelraum durch
Sicherungsmafinahmen (geméaf DIN 18920 i.V.m. RAS-LP 4) zu schiitzen. Die Strallenbegleitflachen
sollen nach Méglichkeit mit einer regionalen, naturnahen Griinlandeinsaat angelegt werden.

2.3.2. Anpflanzen von Biaumen und Strauchern auf 6ffentlichen Flachen

Bei Anpflanzungen sind, soweit andere Festsetzungen des Bebauungsplans dem nicht
entgegenstehen, vorwiegend, heimische, standortgerechte Arten gemaf Pflanzliste (s. Nr. 2.2.5) zu
verwenden.

2.3.3. Pflanzgebote innerhalb 6ffentlicher Flachen

Die durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen sind in der dargestellten Anzahl innerhalb der
offentlichen Verkehrsflache anzupflanzen. Von den Standorten kann bei gleicher Anzahl nach den
Erfordernissen der ErschlieBungsanlage abgewichen werden.

2.3.4. Anpflanzen von Baumen auf privaten Flachen

Je angefangene 300 gm nicht Uberbauter Grundsticksfreiflache ist mindestens ein standortgerechter
Laubbaum entsprechend der Pflanzliste mit mindestens 16-18 cm Stammumfang oder ein
hochstammiger Obstbaum (Mindeststammumfang 14-16 cm) zu pflanzen und zu erhalten. Erhaltene
Baume und die durch Planzeichen festgesetzten Badume auf privaten Flachen sind auf diese
Festsetzung anrechenbar.

Zur Kompensation fiir den Verlust des Lebensraums geschitzter Vogelarten ist am westlichen Rand
des GE 2 eine mindestens 3,00 m breite Hecke mit einheimischen Strduchern und einzelnen Bdumen
gemal Pflanzliste zu pflanzen. Nordlich des GE 2 sowie auf den Grinflachen entlang der
Verkehrswege sind bliitenreiche Wiesensdume durch Einsaat gebietsheimischen Regiosaatgutes zu
entwickeln. Diese sollen einmal im Jahr ab der 2. Septemberhalfte gemaht werden.

2.3.5. Pflanzliste

Pflanzliste Baume:

Acer campestre Feld- Ahorn
Acer platanoides Spitz- Ahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Gewdhnliche Traubenkirsche
Weidenarten (z.B. Salweide, Silberweide,
Bruchweide)

Schwed. Mehlbeere

Prunus padus
Salix spec.

Sorbus intermedia

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Quercus robur Stiel- Eiche

Quercus petraea Trauben-Eiche

Pflanzliste Strducher: (Pflanzqualitat: Straucher, 2xv, 60-100; Pflanzabstand 1,50 m
im Raster)
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Eingriffliger WeiBdorn
Zweigriffliger WeiBdomn

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Euonymus europaeus- Pfaffenhiitchen

Gewdhnliche Heckenkirsche
Hunds-Rose

Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus- Schneeball

Viburnum lantana
Kletterpflanzen:

Wolliger Schneeball

Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu
Humulus lupulus Hopfen

Wald-GeiBblatt
Jelangerjelieber

Lonicera periclymenum
Lonicera caprifolium

Parthenocissus quinguefolia Wilder Wein

2.3.6 Fassadenbegriinung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V. mit 391 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Baulich geschlossene Fassadenabschnitte die auf einer Flache von 100 m? keine Fenster oder Tiren
aufweisen sowie Garagen und Carports sind durch das Anpflanzen von Klettergehdlzen
(gegebenenfalls je nach Art mit zusatzlichen Rankhilfen / Ranksysteme*) zu mindestens einem Dirittel
der Fassade zu begrinen.

2.3.7. Entwicklung naturnaher Griinflichen und Saume
Flachen, die nicht Uberbaut werden und auf denen keine Bdume oder Straucher angepflanzt werden,
sollen mit einer naturnahen Griinlandeinsaat angelegt und extensiv gepflegt werden.

2.4. Anlage und Gestaltung der Flachen fiir Riickhaltebecken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Anlage zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser (RRB 1) ist méglichst naturnah und mit
moglichst flachen Uferbéschungen zu gestalten. Die Becken inklusive Béschungen sind von Bewuchs,
mit Ausnahme von Rasensaat freizuhalten. Hierfur ist eine stauresistente Rasensaat zu verwenden.

2.5 MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestiande (artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen und vorgezogene
AusgleichmaBnahmen (CEF-MaBnahmen).

(§ 9 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 39 ff und § 44 ff. BNatSchG)

2.5.1 Anlage eines Ersatzlebensraums fiir die Haselmaus (CEF 1)

Fur die Beanspruchung von Haselmaushabitaten durch das Bauvorhaben sind Ersatzhabitate
innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche anzulegen. Diese sind im
Winterhalbjahr vor Beginn der jeweiligen Bauarbeiten zu errichten und mit einer Mindestgréfie von
insg. ca. 5200 m? als Ersatzlebensraum herzustellen. Vor Beginn der Gehdlzrodung ist die Haselmaus
aus dem Gebiet zu vergramen.

2.5.2. Anlage eines Ersatzlebensraums fiir die Zauneidechse (CEF 2)

Fur die Beanspruchung von Reptilienhabitaten durch das Bauvorhaben sind Reptilien-Ersatzhabitate
(Sommer- und Winterquartiere) innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche
vorzusehen. Diese sind im Winterhalbjahr vor Beginn der Bauarbeiten zu errichten und mit einer
Mindestgréfie von insg. ca. 4000 m? als Ersatzlebensraum herzustellen. Vor Beginn der
Baumalinahmen ist die Zauneidechse aus dem Gebiet zu vergramen.

2.5.4. Anlage eines Ersatzlebensraums fiir die Feldlerche (CEF 3)

Fir den Verlust eines Feldlerchenrevieres durch das Bauvorhaben ist vorlaufend ein Ersatzhabitat in
der Gemarkung Maberzell, Flur 16, Flurstiick 6/27 anzulegen. Dazu ist ein Blihstreifen von 1000 m?
anzulegen. Dieser soll eine Lange von 100 m x Breite 10 m haben, wovon 8 m aus Wildstauden und 2
m aus Schwarzbrache bestehen.

2.5.5. Schutz der Zauneidechse und Haselmaus vor und wiahrend der BaumaRhahmen
(§ 44 Abs. 1 Nr. 1 u. 3, in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG,
Vermeidungsmalnahmen)

Errichtung temporérer Sperrzdune im Bereich des nachgewiesenen Kernlebensraums der
Zauneidechse und Haselmaus wahrend der BaumalRnahmen.

2.6. MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (griinordnerische MaBnahmen innerhalb des raumlichen Geltungsbereich)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs.4 BauGB)

Die im Plan dargestellten Flachen sind der natirlichen Eigenentwicklung zu tiberlassen. Erforderliche
Pflegemallnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Fulda abzustimmen. Um die zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen, werden intern Flachen fir
Ausgleichsmalnahmen (A1 bis A6) festgesetzt. Diese sind vom Grundstiickseigentiimer dauerhaft zu
erhalten, zu schitzen und zu pflegen. Bei Verlust ist ein Baum bzw. Strauch angemessen (mind. 1:1)
durch Neupflanzung der gleichen Art zu ersetzen

2.6.1. offentliche Griinflaiche- MaBnahme A1: Baum-Strauchhecke

Auf dem rund 10 m breiten Griinstreifen westlich des Gewerbegebietes GE 2 und der
Erschlieungsstralle sind mindestens 21 Stick mittelkronige Laubb&ume an den dargestellten
Standorten zu pflanzen. Die Baumstandorte kénnen geringfligig (max. 2 m) verschoben werden.
Zwischen den Baumen sind einreihig Stréducher mit einem Pflanzabstand von 1 m zu pflanzen. Der
Sicherheitsabstand der unterirdischen Leitungstrasse ist dabei von einer Bepflanzung mit Badumen
oder Strauchern freizuhalten.

2.6.2. offentliche Griinfliche- MaBnahme A2 -A4: Anlage und Entwicklung von Gehélzen und
Heckenstrukturen
Innerhalb des Plangebietes sind die entfernten Hecken im Verhaltnis 1:1 durch neue Hecken aus
standortangepassten, heimischen Gehdélzen zu ersetzen. Vor den Hecken ist ein 2-3 m Krautsaum zu
entwickeln. Dazu werden auf einer Ackerflache nérdlich des geplanten Baustofflagers des
Tiefbauamtes auf rund 2200 m? Hecken-/Gehdlzpflanzungen angelegt. Weitere
Hecken-/Gehdlzpflanzungen sind im Bereich des geplanten Wertstoffhofes, des GE Il sowie der
geplanten Bodenaufbereitungsanlage anzulegen und zu erhalten.

2.6.3. offentliche Grunflache- MaBnahme A5 -A6: Flache der Eigenentwicklung liberlassen

Die im Plangebiet ausgewiesenen Flachen werden der Eigenentwicklung Uberlassen, ggf. kann auf der
urspriinglichen Ackerflache im Norden des Plangebietes zur Initialentwicklung regionales Saatgut von
Saumen frischer Standorte ausgebracht werden.

2.7. Externe Ausgleichsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Da nicht alle durch die BaumafRnahmen erfolgten Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen
werden kénnen, erfolgt ein Teil der Ausgleichsmalinahmen Uber externe AusgleichsmalRnahmen.
Dabei handelt es sich zum einen um die Anlage eines Blihstreifen am Schulzenberg und zum anderen
um eine MaRnahme zur Griinlandextensivierung aus dem Okokonto der Stadt Fulda .

2.7.1. Mallnahme A/ E1: Anlage eines Bluhstreifen am Schulzenberg

Zur Forderung der Feldlerchenpopulation ist auf dem Flurstiick 57 / 14 in der Gemarkung Maberzell,
Flur 16 ein Bliihstreifen anzulegen und langfristig zu unterhalten. Die Blihstreifen haben eine Breite
von 10,00 m, wovon 8,00 m aus Wildstauden und 2,00 m aus Schwarzbrache bestehen. Die
Schwarzbrache ist jedes Jahr umzubrechen. Die Bluhstreifen sind auRerhalb der Brutzeit der
Feldlerche (Marz-August) zu mahen oder zu beweiden und in drei- bis vierjdhrigen Abstanden neu
einzusden. 1000 m? dienen auRerdem als CEF-MafRnahme fur den voraussichtlichen Verlust eines
Feldlerchenrevieres. Abweichende PflegemalRnahmen sind nur in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde bei der Stadt Fulda zulassig.

2.7.2. MaBnahme A/ E2: Griinlandextensivierung
Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft wird dem Bauvorhaben eine MaBnahme aus
dem Okokonto der Stadt Fulda angerechnet.

2.8. Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1a BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB und § 135a und b BauGB)

Die externe Ausgleichflache A/E1 sowie die internen Ausgleichsmalinahmen werden den Baugebieten
zugeordnet. Die Abbuchung der Okokontoflachen wird als Ausgleich geméaR § 9 Abs. 1a BauGB den
offentlichen ErschlieRungsflachen also dem Ausbau der Rittlehnstralie zu 12%, dem Ausbau der
Munsterfeldallee zu 13%, dem Ausbau der Kreisverkehrsanlage zu 8% und den Baugebieten zu 67 %
zugeordnet. Die Realisierung der AusgleichsmafRnahmen ist nach § 135 a und b BauGB abzuwickeln.
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Externe Kompensationsmaflinahme A/E 1:
Flurstick 6/27, Flur 16 der Gemarkung Maberzell—_

M 1:1500

Externe KompensationsmaflRnahme A/E 2:
Flurstuick 6, Flur 6 der Gemarkung Kammerzell
aus dem Okokonto der Stadt Fulda | ||

Ortliche Bauvorschrift
3. Gestaltung baulicher Anlagen § 81 (1) Nr. 1 HBO

§ 91 HBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

3.1 Dachform, Dachaufbauten, Dachbegriinung

Flachdacher sind zu begriinen. Flachige Ausfélle der Vegetation ab 5 m? sind zu ersetzen.
Dachflachen, auf denen Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie vorgesehen sind, sind mit einer
Dachbegriinung zu kombinieren. Diese Kombination kann flachenmé&Rig tibereinander (d.h. in Form
einer extensiven Dachbegriinung, die durchlaufend unter der jeweiligen Anlage zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie vorgesehen ist) oder flachenmafig getrennt (d.h. in Form einer Anordnung der
Anlage zur Nutzung solarer Strahlungsenergie neben der Dachbegriinung) erfolgen. In letztgenanntem
Fall ist jedoch auf mindestens 60 % der grundsétzlich zu begriinenden Dachflachen eine
Dachbegrunung vorzusehen. Bei einer flachenmafig getrennten Kombination von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie mit einer Dachbegrinung ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von
0,20 m (einschlieRlich Dranschicht) vorzusehen, in allen anderen Fallen von 0,10 m (einschlieRlich
Dranschicht).Dachbegriinung

3.2 Anbringung und Gestaltung von Werbeanalgen

Werbeanlagen, auch wenn sie keine baulichen Anlagen darstellen, missen den Anforderungen der
Gestaltungssatzung gentigen. Sie sind auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu beschranken.
Sie dirfen nur an Gebdude oder Grundstlickseingdngen angebracht werden.

Untersagt sind:

- stérende Haufung (Eine stérende Haufung ist dann anzunehmen, wenn mehr als 5% einer Fassade
von Werbeanlagen ausgefillt sind.),

- Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel aufleuchtendem
Licht,

- Werbeanlagen, soweit sie nicht an der Statte der Leistung angebracht werden.

Dariiber hinaus sind Groflichenwerbung auf Brandwanden, Dachreklamen
Einschliel3lich Werbefahnen auf Dachern, frei aufgestellte Plakattafeln ab 1 m? Gré3e unzulassig.

3.3 AuBenbeleuchtung

Die 6ffentliche und private Beleuchtung an Gebauden und Freiflachen ist energiesparend, blendfrei,
streulichtarrm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das notwendigste Mal} zu
reduzieren. Zuléssig sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die im instalierten Zustand nur
unterhalb der Horizontalen abstrahlen, es sind nur Lichtquellen zu verwenden mit geringen
Blaulichtanteilen wie bernsteinfarbene bis warmweil’e LED, &quivalent den Farbtemparaturen

von 2200 bis 2700 Kelvin, nicht héher als 3000 K, keine UV-Anteile.

3.4 Befestigung der Stellplatze, Zufahrten, Zugdnge und Plitze

Im gesamten Plangebiet sind die befestigten Oberflachen auf privaten und 6ffentlichen Grundstiicken
(z.B. Zufahrten, Wege, Hofe, Lagerplatze, Park- und Stellplatze) soweit vom Betriebsablauf méglich

mit wasserdurchlassigen, hellen Oberflachenmaterialien auszubauen (z.B. Rasenfugenpflaster,
Dranpflaster, Schotter oder gleichwertiger Aufbau). Bitumin&dse und betonierte Oberflachen sind
ausschlieBlich fur Fahrbahnen, Grundstiicks- und Gebaudezufahrten wie auch fir Lagerflachen zulassig,
die fiir den Schwerlastverkehr zugédnglich sind. Bitumindse und betonierte Oberflachen sind
ausschliel3lich fur Fahrbahnen, Grundsticks-und Gebdudezufahrten als auch fir Lagerflachen zulassig,

die fur den Schwerverkehr zugénglich

sind.
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