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AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Amtliche Bekanntmachung

Bebauungsplan der Stadt Fulda,

Stadtteil Bronnzell Nr. 11 ,,Siidwest*

* Aufstellungsbeschluss gemif} § 2 (1) BauGB

* Beschluss iiber die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung
geméil} § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

* Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 (2)
BauGB und zur Beteiligung der Behorden und sonstigen
Triger offentlicher Belange gemif} § 4 (2) BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat in ihrer
Sitzung am 15.12.2023 den Aufstellungsbeschluss fiir den o.g. Be-
bauungsplan gemif § 2 (1) BauGB gefasst und iiber die Ergebnisse
der im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung gemaf3 §§ 3 (1) und 4
(1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen entschieden. Gleichzeitig
wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 (2) BauGB und
die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemél § 4 (2) BauGB beschlossen.

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Bronnzell. Es befindet sich am siid-
westlichen Rand des Stadtteils und wird tiber die Bronnzeller Strafie
erschlossen. Es wird im Norden durch die vorhandene Bebauung in
der Schimmelstrafle, im Osten und Siidosten durch die Bronnzeller
Stralle sowie im Stidwesten und Westen durch die Bahnstrecke der
Deutschen Bahn begrenzt.

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst in der Gemarkung
Bronnzell das Flurstiick 80/2 in Flur 15, die Flurstiicke 9/16 und 9/17
in Flur 6 sowie Teilflichen der Flurstiicke 80/1 in Flur 15, 31/3 in
Flur 16 und 50/15 in Flur 6 und hat eine Gesamtgréf3e von rund 3,56
ha.

Die Lage des Geltungsbereiches ist aus der Abbildung ersichtlich:
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Der Geltungsbereich der externen Kompensationsfliche umfasst in
der Gemarkung Bernhards, Flur 2, Teilflichen der Flurstiicke 95/19
und 69. Die externe Kompensationsfliche hat eine Gréfie von rund
0,5 ha und ist aus der Abbildung ersichtlich:

Zur Befriedigung der Nachfrage nach Wohngrundstiicken soll im
Stadtteil Bronnzell auf einer derzeit landwirtschaftlich genutzten
Flache am siidwestlichen Ortsrand ein neues Wohngebiet mit etwa 25
bis 35 Grundstiicken entwickelt werden.

Baurechtliche Voraussetzung fiir die angestrebte Entwicklung ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes. Der Flichennutzungsplan wird
in einem Parallelverfahren geéndert.

Der Bebauungsplan soll einen Teil der Flache als Wohngebiet mit
Ein- und Zweifamilienhduser sowie Reihen- bzw. Mehrfamilien-
hiusern ausweisen. Weitere Flichen sollen als 6ffentliche Griin-
flache mit Spielplatz und zur Kompensation des Fliachenverbrauchs

genutzt werden. Die ErschlieBung des neuen Wohnquartiers soll iiber
einen neuen Kreisverkehr erfolgen, der an die Bronnzeller Strafe
angeschlossen wird. Zum Ausgleich der Eingriffe in die Natur und
Landschaft wird zusitzlich eine externe Kompensationsflache in
Bernhards festgesetzt.

Aufgrund der Larmimmissionen, verursacht durch die angrenzen-

de Bahnstrecke, die Bronnzeller Strafle sowie den angrenzenden
gewerblichen Betrieb, wurde eine schalltechnische Untersuchung
beauftragt. Die dort vorgeschlagenen Mafinahmen zur Minderung der
Larmeinwirkungen innerhalb der Wohngebdude wurden als Festset-
zungen in den Bebauungsplan ibernommen.

Gemil § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplédnen
die zu erwartenden Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht
gemdl § 2a BauGB ist Teil der Begriindung und enthilt umweltbezo-
gene Informationen zu folgenden Themen:

* Schutzgut Mensch mit Angaben zu aktuellen Schallemissionen,
Beeintrachtigungen der Anwohner wéhrend der Bauphase, Ge-
rduschbelastungen der Wohnbevolkerung durch den Schienen- und
Stra3enverkehr, Emissionen durch zusétzlichen Hausbrand sowie
vorgesehene aktive und passive Schallschutzmafinahmen.

* Biotop- und Nutzungstypen mit Biotoptypenkartierung, Bewer-
tung der Biotoptypen, Aussagen zu Gefdhrdungen erhaltenswerter
Badume wihrend der Bauphase, Verluste von Lebensrdumen durch
die Neubebauung, Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Ver-
meidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zur Entwicklung
neuer Lebensrdume.

* Artenschutz mit Aussagen zu erfassten Vogel- und Fledermausar-
ten, Storwirkungen wihrend der Bauphase, Lebensraumverlust und
Gefdahrdungen von Tierarten durch die Neubebauung, Vermei-
dungs-, Ausgleichs- und vorgezogene Ausgleichsmafinahmen zur
Schaffung von Ersatzlebensrdumen fiir besonders streng geschiitzte
Arten.

* Geologie und Boden mit Aussagen zu Bodenarten, landwirtschaft-
licher Nutzungseignung, Bodenfunktionen und Vorbelastungen
des Bodens, Gefahrdungen des Bodens durch Baustellenbetrieb,
Neubebauung und Versiegelung, bodenbezogene Vermeidungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.

* Wasser mit Angaben zu Hydrogeologie, Grundwasser, Oberfla-
chengewisser, Auswirkungen des Baustellenbetriebs auf Grund-
und Oberflichenwasser, Auswirkungen der Neubebauung auf die
Grundwasserneubildung und den Oberflachenabfluss, Vermei-
dungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaflahmen zugunsten des Wasser-
haushalts.

* Klima mit Aussagen zu Kaltluftbildung und -abfluss sowie lufthy-
gienischen Vorbelastungen, Auswirkungen des Baustellenbetriebs
auf die Lufthygiene, Auswirkungen der Neubebauung auf das Lo-
kalklima, Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen durch Geholz-
pflanzungen und Gebdudebegriinung.

* Orts- und Landschaftsbild mit Aussagen zum Landschaftscharak-
ter und der Eignung fiir die Naherholung, Beeintréchtigungen wih-
rend der Bauphase, Verdnderung des Landschaftscharakters durch
die Neubebauung, Vermeidungsmalnahmen sowie Mallnahmen zur
Eingriinung und inneren Durchgriinung des Baugebiets.

Des Weiteren liegen folgende Fachgutachten zum Plangebiet vor:

* Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Bestandserhebung, Wirkung
des Vorhabens, Betroffenheit der erfassten Arten sowie Vermei-
dungs- und vorgezogene Ausgleichsmafinahmen

* Schalltechnische Stellungnahme mit Untersuchung des Strafen-
verkehrs, des Schienenverkehrs und des benachbarten gewerblichen
Betriebes.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Trager offentlicher Belange gemadf §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB sind
folgende Stellungnahmen mit umweltrelevanten Inhalten eingegan-
gen:

- Handwerkskammer Kassel mit Bezug auf die Larmimmissionen

- HessenMobil, Straflen- und Verkehrsmanagement, mit Bezug auf
die Umgestaltung des StraBenraums

- Industrie- und Handelskammer Fulda mit Bezug auf die Larmim-
missionen und die ErschlieBung des Baugebietes

- Regierungsprésidium Kassel, Dezernat 21, mit Bezug auf die Er-
schlieBung des Baugebietes

- Regierungsprésidium Kassel, Dezernat 31.2, mit Bezug auf das
Wasserschutzgebiet und den Bodenschutz.

Aus der Offentlichkeit wurden vier Stellungnahmen mit umweltre-
levanten Inhalten abgegeben. Diese nahmen Bezug auf die Larm-
immissionen, die Gestaltung der Freifldchen und die Ausnutzung der
Bauflachen.

Die Offenlegung gemif § 3 (2) BauGB findet in der Zeit vom

22.02.2024 bis 22.03.2024
statt.

Wihrend dieser Zeit werden der Entwurf des Bebauungsplanes,

die Begriindung mit integriertem Umweltbericht, der Artenschutz-
rechtliche Fachbeitrag, die schalltechnische Untersuchung sowie
die eingegangenen Stellungnahmen mit umweltrelevanten Belangen
im Internet verdffentlicht und zusétzlich beim Magistrat der Stadt

Fulda, Stadtschloss, Schlossstrafle 1, Biirgerbiiro, zur allgemeinen
Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegt und kdnnen zu folgenden Zeiten
eingesehen werden:

Montag, Dienstag, Donnerstag
Mittwoch

Freitag

und Samstag

von 08:00 — 18:00 Uhr
von 08:00 — 12:00 Uhr
von 08:00 — 15:00 Uhr
von 09:00 — 12:00 Uhr,

sofern nicht auf die genannten Tage ein gesetzlicher oder ortsiiblicher
Feiertag fallt.

Alle Unterlagen sind wéhrend der Veroffentlichungsfrist im Internet
unter

http://www.bauen-fulda-stadt.de

einsehbar. Wir bitten, vorzugsweise diesen Weg der Einsichtnahme
zu wihlen.

Ein entsprechender Verweis auf diese Seite erfolgt auch im Bauleit-
planungsportal des Landes Hessen unter https://bauleitplanung.
hessen.de/bebauungsplaene-in-hessen-a-z/d-f

Stellungnahmen zu dem Bebauungsplanentwurf kdnnen wihrend der
Verdffentlichungsfrist elektronisch an stadtplanung@fulda.de tiber-
mittelt werden bzw. schriftlich oder zur Niederschrift zu folgenden
Sprechzeiten beim Magistrat der Stadt Fulda — Amt fiir Stadtplanung
und -entwicklung — vorgebracht werden:

Montag bis Donnerstag: 8:30 — 12:30 Uhr und 14:00 — 16:00 Uhr,
Freitag: 8:30 — 13:00 Uhr.

Weitere Informationen zum Verfahrensablauf und den allgemeinen
Zielen und Zwecken der Planung erhalten Sie von den Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeitern des Amtes fiir Stadtplanung und -entwicklung.
Um vorherige Terminvereinbarung bei der zustdndigen Sachbearbei-
terin unter der Telefonnummer 0661/102-1615 oder im Sekretariat
unter 0661/102-1611 wird gebeten.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bauleitplan gemaf §
3 (2) Satz 4 in Verbindung mit § 4a Abs. 5 BauGB unberiicksichtigt
bleiben konnen.

Wir weisen weiterhin darauf hin, dass alle personenbezogenen
Daten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens geméf3 Datenschutz-
Grundverordnung (DSGVO) verarbeitet werden und die Beteiligten
konkludent hierzu ihre Zustimmung erteilen.

Fulda, den 15.02.2024
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Dr. Heiko Wingenfeld
Oberbiirgermeister

Amtliche Bekanntmachung

10. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Fulda

,»Bronnzell Siidwest*

* Beschluss iiber die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung
gemif § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB

* Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gemif § 3 (2)
BauGB und iiber die Beteiligung der Behorden und sonstigen
Triger offentlicher Belange gemif} § 4 (2) BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat in ihrer
Sitzung am 15.12.2023 iiber die Ergebnisse der im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung gemaf §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB eingegangenen
Stellungnahmen entschieden. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der
Offentlichkeit gemiB § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB
beschlossen.

Zur Befriedigung der Nachfrage nach Wohngrundstiicken soll im
Stadtteil Bronnzell auf einer derzeit landwirtschaftlich genutzten
Flache am siidwestlichen Ortsrand ein neues Wohngebiet mit etwa
25 bis 35 Grundstiicken entwickelt werden. Baurechtliche Vorausset-
zung fiir die angestrebte Entwicklung ist die Anderung des Flichen-
nutzungsplanes. Der Bebauungsplan wird in einem Parallelverfahren
aufgestellt.

Der Flachennutzungsplan weist diesen Bereich als gemischte Baufla-
che sowie als Fliche fiir die Landwirtschaft aus. Im Zuge der 10. An-
derung des Flachennutzungsplanes sollen diese Flachen konform mit
dem in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplan der Stadt Fulda,
Stadtteil Bronnzell Nr. 11 ,,Stidwest™ umgewidmet werden. Die im
Bebauungsplanentwurf vorgesehenen Baugrundstiicke sollen im Fla-
chennutzungsplan kiinftig als Wohnbauflache ausgewiesen werden.
Der iibrige Teil des Anderungsgebietes soll im Flichennutzungsplan
als offentliche Griinflache, als Flache fiir die Landwirtschaft mit Um-
grenzung von Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie zu einem
geringeren Teil als Verkehrsflache dargestellt werden.

[Fortsetzung ndichste Seite]



