Geandert durch
Bebauungsplan Bimbach
Nr. 21 Am Romersberg

Rechtskraft vom 26.04.2024

Am Romersberg

56

Gemarkung
Oberbimbach
Flur 11

Gemarkung
Malkes
Flur 1

50
o

N[

Am Malkeser Weg

wiw

=
[N

=)
[le}

M 1:1.000

Projekt: N:\1240_Ro6hnen\ACAD Zeichnung: 2018-02-15_BPLAN_R&hner.dwg
Erstelldatum: 15.02.2018 Anwender: Katrin Mueller  Stifttabelle: acad.ctb

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage nachfolgender Bestimmungen:
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. I S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017

(BGBI. | S. 2808)

2. Baunutzungsverordnung - BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. I S. 1548) geandert

3. Hessische Bauordnung HBO 2002 in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180)

zuletzt geandert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 13. Dezember 2012 (GVBI. S. 622)
4. Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 08.12.1990 (BGBI 1991 |, S. 58, BGBI 11l
213-1-6)

5. Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2010 (BGBI. | S. 2542) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.
September 2017 (BGBI. | S. 3434)

6. Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz HAGBNatSchG
vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629)

7. DenkmalSchutzG in der Fassung vom 05.09.1986 (GVBI. 1 1986, S. 1269), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 4. Méarz 2010 (GVBI. 1 S.72,80)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(8 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches
- BauGB-, 88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Dorfgebiete
(8 4a BauNVvO)

Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Private Verkehrsflachen

Sichtdreiecke

v o wwew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

b + Einfahrtbereich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(8 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, 8 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

o——o— unterirdisch

Grunflachen (8 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Private Grinflachen

Zweckbestimmung:

Freizeitflache

Kleinspielfeld

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

(8 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, 8 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, 8 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

‘ Anpflanzen: Baume
@ Anpflanzen: Straucher

‘ Erhaltung: Baume
Sonstige Planzeichen

AAAAAAAA. Bauverbotszone (20m von Fahrbahnrand gemessen)
(8 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

Baubeschrankungszone (40 m von Fahrbahnrand gemessen)
(8 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
pr— J (8 9 Abs.7 BauGB)

Nachrichtliche Hinweise

vorhandene Bebauung der Gemarkung Malkes

_— vorhandene Gemarkungsgrenze
Kataster
(C@) Hohenlinien
/] Private Nebenanlagen (Weg aus Klinker u. Natursteinplatten, Holzdeck, Steg)
- Private Nebengebaude (Gartenhalle, Outdoorkiicke, Sauna)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie
von Gewassern (8 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)

Teil A Textfestsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen - 8 9 (1) und (2) BauGB

1.1 Im Bebauungsplan sind Teilflachen als private Nebenflachen mit
Zweckbestimmung "Kleinspielfeld” festgesetzt.

1.2 Die Nutzung des Kleinspielfeldes darf nur innerhalb der Tageszeiten von

06:00 - 22:00 Uhr liegen.

1.3 Notwendige Einfriedungen sind als Hecke, und "offene"” Einfriedung, z.B. als
senkrechter Holzlattenzaun, Drahtgeflecht, Stabgitter oder Doppelstabmattenzaun
zulassig. Holzzaune sind naturfarben und Drahtgeflecht, Stabgitter und
Doppelstabmattenzaune sind in Grautdnen oder in Griin auszufiihren.

Mauern bzw. Sockel sind ausschlief3lich zur Abschirmung des Vorgartenbereichs
gemal der Vorhabenplane (vgl. Anlage 1 - Konzept Wohnhaus Réhner und
Anlage 2 - Freianlagenplanung) zur Gestaltung der Freianlagen zulassig.

1.4 Es wird auf die von der K 110 ausgehenden Emissionen hingewiesen.
Entschadigungsanspriiche oder Anspriche auf SchutzmalRnahmen kénnen gegen
die Gemeinde GroR3enluder, die Stadt Fulda und die StralRenbauverwaltung
.,Hessen-Mobil" nicht geltend gemacht werden.

Es obliegt den Anliegern, fir Schutzmal3nahmen zu sorgen.

1.5 Entsprechend § 23 Hessisches StralRengesetz (HStrG) sind die Bauverbotszone und
die Baubeschrankungszone mit ihren gesetzlich vorgeschriebene Abstanden fir die
Errichtung von Hochbauten einzuhalten. Dies gilt fir Aufschittungen und
Abgrabungen grof3eren Umfangs entsprechend. Ausnahmen bedurfen der
Zustimmung der Stral3enbaubehoérde (HStrG § 23 Abs.8).

1.6 Entlang der Kreisstral3e 110 besteht ein durchgangiges Zufahrtverbot
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 und Abs. 6 BauGB) mit Ausnahme der Zufahrt zum

Grundstuck.

2. Grunordnerische Festsetzungen - 8 9 (1) 20, 25 BauGB

2.1 Die Freianlagen, der nérdliche Bereich, sind naturnah anzulegen um den
Vorhabensbereich in die Landschaft zu integrieren.
Zu verwendende Baum- und Straucharten siehe Punkt 2.7.

2.2 Die entlang der Aul3engrenzen bestehende Hecke ist zu erhalten und durch
einheimische und standortgerechte Baume gemal der Artenliste Punkte 2.7

Zu erganzen.

2.3 Das Kleinspielfeld ist als Rasenflache herzustellen und umfasst ungefahr die
Mal3e 18,30 x 36,50 m zuzuglich Heckenumrandung an Nord-, West- und Sidseite.
Dies dient zeitgleich dem Schutz der Avifauna (Siehe Teil B, 1.1 "Einfriedungen”).

2.4 Der Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.
Ausgenommen hiervon ist der Einsatz gegen melde- und bekampfungspflichtige

Schadlinge oder Krankheiten in Abstimmung mit dem amtlichen Pflanzenschutzdienst.

Der Einsatz von Unkrautvernichtungsmitteln (Herbizide) ist nicht zulassig.

2.5 Die gesamte Bepflanzung ist bis Herbst 2018 fertigzustellen.

2.6 Im Bereich der vorhandenen 20-kV-Erdleitung sind ausschlief3lich flachwurzelnde

Straucher zu pflanzen.

2.7 Zuverwendende Gehoblze / Artenliste (89 (1) Nr. 25 BauGB)
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes, insbesondere in den
gekennzeichneten Pflanzflachen und an den festgelegten Standorten sind die
Neupflanzungen folgender heimischer und standortgerechter Arten zu verwenden:

Grof3kronige Laubbaume
Bergahorn
Buche
Héange-Birke
Spitzahorn
Stieleiche
Traubeneiche
Winterlinde

(Acer pseudoplatanus)
(Fagus sylvatica)
(Betula pendula)
(Acer platanoides)
(Quercus robur)
(Quercus petraea)
(Tilia cordata)

Mittel- und kleinkronige Baume

Feldahorn
Hainbuche
Zitterpappel
Eberesche
Vogelkirsche
Holzapfel
Traubenkirsche
Birke
Gleditschie

Straucher, Blutenstraucher
Faulbaum
Felsenbirne
Hartriegel
Hasel
Holunder
Hundsrose
Kornelkirsche
Salweide
WeilRdorn
Schwarzdorn
Liguster
Gemeiner Schneeball

(Acer campestre)

(Carpinus betulus)
(Populus tremula)

(Sorbus aucuparia)

(Prunus avium)

(Malus sylvestris)

(Prunus padus)

(Betula spec.)

(Gleditsia triacanthos spec.)

(Frangula alnus)

(Amelanchier lamarckii oder laevis)
(Cornus sanguinea)

(Coryllus avellana)

(Sambucus nigra)

(Rosa canina)

(Cornus mas)

(Salix caprea)

(Crataegus laevigata 0. monogyna)
(Prunus spinosa)

(Ligustrum)

(Viburnum opulus)

Dabei sind folgende Pflanzgré3en sind zu verwenden:

Straucher:
Heister:
Hochstamme:

2xv., 100-150
2/3xv., 200-250
3xv., StU. 16-18

Die Verwendung von standortgerechten Ziergehdlzen und Nadelbaumen ist ent-
sprechend der Vorgaben (Anzahl und Art) der Freianlagenplanung
(vgl. Anlage 2 - Freianlagenplanung, Landschaftsarchitektin Tatjana Heil) zulassig.

Teil B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Besondere Vorschriften fur die duR3ere Gestaltung baulicher Anlagen und
Freiflachen § 81 (1) NR.5 HBO

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 BauNVO sind zuléassig mit Zweckbestimmung
"Kleinspielfeld".

Das Kleinspielfeld soll als Rasenflache hergestellt werden, die sich fir die Sportart
Fullball eignet. Tennis oder andere larmintensive Sportarten sind ausgeschlossen.

Einfriedungen

Notwendige Einfriedungen zur freien Landschaft sind als Hecke

(gem. Artenauswahlliste) und ,offene” Einfriedung z.B. als senkrechter Zaun,
Drahtgeflecht, Stabgitter oder als Doppelstabmattenzaun zulassig.

Holzzaune sind naturfarben und Drahtgeflecht, Stabgitter oder Doppelstab-
mattenzaune in Grautbnen oder in Grun auszufihren.

Mauern bzw. Sockel sind ausschlief3lich zur Abschirmung des Vorgartenbereichs
gemal der Vorhabenplane zur Gestaltung der Freianlagen zulassig.

Sollten die Zaunanlagen als Drahtzaun ausgefuhrt werden, sollte eine abschnitts-
weise Begrinung mit Rankgewéchsen - insbesondere im Westen des Gebietes -
zur besseren Einbindung in das Landschaftshild vorgenommen werden. Aus
Grunden des Artenschutzes ist der Abstand zwischen Oberkante Geléande und
Unterkante Zaun mit mind. 10 cm zu gewabhrleisten.

Erdabtrag / Erdaufschittungen

Um die Nutzbarkeit der ca. 5% geneigten Flache zu gewéabhrleisten sind flachenhafte
Abtragungen und Aufschittungen bis zu einer Tiefe/Hohe von 1,00 m zulassig.

Die Neigung von Boschungen auf den Grundstticken ist mind. im Héhen-/
Langenverhaltnis 1:2 auszufihren.

Die Mindestentfernung des Béschungsful3es zur Nachbargrenze hat mindestens

0,5 m zu betragen. Auf eine evtl. veranderte Wasserfuhrung ist zu achten.
Beeintrachtigungen von Nachbargrundstiicken sind dabei zu vermeiden.

Ausnahmen vom Abstand zur Nachbargrenze kdnnen lediglich im Einvernehmen mit
dem Nachbarn zugelassen werden.

Entwasserung

Das anfallende Oberflachenwasser der Kleinspielflache wird durch die Wahl
versickerungsfahiger Belagsmaterialien an das Grundwasser abgegeben und bedarf
keiner gesonderten Behandlung. Die Oberflache wird hier als Rasenflache
hergestellt.

Teil C Allgemeine Hinweise und Empfehlungen

Denkmalpflege

Aufgrund der Nahe zu den vorgeschichtlichen Fundstellen auf dem Romersberg
ist verstarkt mit Bodendenkmalern zu rechnen. Das Amt fir Kreisarch&ologie
der Stadt Fulda ist daher im Vorfeld der geplanten Erdbewegungen und ggf. bei
der Baueinweisung zu beteiligen. Die Mitteilung Giber den Beginn der Erdarbeiten

hat mindestens 14 Tage vorher zu erfolgen. Generell erfolgt der Hinweis, dass bei
Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen oder andere Funde, wie z.B. Scherben, Steingerate oder
Skelettreste entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 20 HDschG

unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde/Amt 63 - Bodendenkmalpflege
Fulda zu melden.

Leitungen

Die Vorgaben der OsthessenNetz GmbH sind bei geplanten Abgrabungen oder
Auffullungen im Bereich der 20-kV-Erdleitung zu beachten

(siehe hier :"Merkblatt fir Baufachleute" der OsthessenNetz GmbH).

Beleuchtung

Zum Schutz nachtaktiver Tiere und Insekten dirfen im Gebiet des Bebauungsplanes
nur Aul3enleuchten Verwendung finden, deren Beleuchtungskorper nicht warmer

als 60° C werden bzw. eine geringe Oberflachentemperatur aufweisen, ein
insektenfreundliches UV-armes Lichtspektrum ausstrahlen und geschlossen sind
z.B. NA-Dampf Niederdrucklampen.

Ferner sollten die Leuchten nicht in Gehélzgruppen angebracht werden. Durch eine
reduzierte Helligkeit und durch nach unten gerichtete Lampen und deren Anbringung
in geringer H6he (max. 1,0 m) ist eine Sogwirkung auf die Insekten der Umgebung

zu mindern, vor allem wegen der faunistisch wertvollen Flache des Romersberges.
Die Dauer der Beleuchtung ist auf 23:00 Uhr zu begrenzen.

Versickerung von Oberflachenwasser

Sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser geplant, bzw. wasserwirtschaftlich
zulassig ist, wird wegen der vermutlich geringen Durchl&ssigkeit die Durchfihrung
von Versickerungsversuche gemald Arbeitsblatt DWA-A 138 empfohlen.

Pflanzungen entlang der K 110

Fur geplante Bepflanzungen entlang der K 110 missen Rahmenbedingungen, wie
lichte H6he und Seitenabstand zur K 110 eingehalten werden. Das Lichtraumprofil
der K 110 ist durch regelmallige Pflegemalinahmen durch den Grundstiicks-
eigentumer freizuhalten. Weiterhin hat er sicherzustellen, dass von diesen
Pflanzungen keine schadlichen Auswirkungen auf die K 110 und die dortigen
Verkehre ausgehen. Die Grunpflege darf nicht vom Stral3engrundsttick aus
vorgenommen werden.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz
(Regionalplan Nordhessen 2009), daraus resultiert ein erhdhtes Schutzbedurfnisses
mit besonderer Sorgfalt hinsichtlich des Grundwasserschutzes.

Aus diesem Grund ist der Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln sowie
Unkrautvernichtungsmitteln (Herbizide) im Plangebiet nicht zulassig.

Schutz vorhandener Baume / Einhaltung der DIN 18920

Im Geltungsbereich vorhandene B&ume sind zu erhalten. Diese sind im Zuge von
Baumal3nahmen durch geeignete MaRnahmen (Schutzzaun, ggf. Wurzel- und
Stammschutzmal3nahmen) entsprechend der Vorgaben der DIN 18920 wahrend
der gesamten Bauzeit zu schitzen.

VERFAHRENSVERMERKE

VERVAHRENSVERMERKE Gemeinde GrofRenluder

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss des Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19

~Am Romersberg / Fulda-Malkes" in Grol3enliider gem. § 2 Abs.1 BauGB wurde von der
Gemeindevertretung am 16.03.2017 gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss gem. 8§ 2 Abs.1 Satz 2 BauGB wurde am 07.04.2017
ortsuiblich bekanntgemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit
Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich am 07.04.2017
in dem Mitteilungsblatt der Gemeinde Grol3enlider bekannt gemacht.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 19.04.2017
bis einschl. 19.05.2017.

Beteiligung der Behotrden

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1

BauGB wurde eingeleitet durch ein Schreiben vom 12.04.2017.
Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde festgelegt auf den 19.05.2017.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich am 08.09.2017
in dem Mitteilungsblatt der Gemeinde Grol3enlider bekannt gemacht.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 18.09.2017
bis einschl. 18.10.2017.

Beteiligung der Behotrden

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB wurde eingeleitet durch ein Schreiben vom 13.09.2017.

Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde analog der Offentlichkeitsbeteiligung
bis einschl. 18.10.2017 festgelegt.

Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss gem. 810 Abs. 1 BauGB sowie gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
881 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am 07.12.2017.

Die Bekanntmachungen erfolgten ortstblich im Lidertal Boten am 16.02.2018.

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fur die Rechts-
wirksamkeit maligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Grofienluder, den 16.02.2018

Gemeindevorstand der Gemeinde Grol3enluder
gez. Werner Dietrich
Blrgermeister (Siegel)

Rechtskraftvermerk

Der Bebauungsplan Nr.19 ,Am Romersberg / Fulda-Malkes® in Gro3enluder und
der Stadt Fulda ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs.3 BauGB
in Kraft getreten am 16.02.2018

Grol3enliuder, den 16.02.2018

Gemeindevorstand der Gemeinde Grofdenluder
gez. Werner Dietrich
Blurgermeister (Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

VERVAHRENSVERMERKE Stadt Fulda

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss des Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19

~Am Romersberg / Fulda-Malkes" in Grof3enliider gem. § 2 Abs.1 BauGB wurde von der
Stadtverortordnetenversammiung der Stadt Fulda am 27.03.2017 gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss gem. 8§ 2 Abs.1 Satz 2 BauGB wurde am 12.04.2017
ortsuiblich bekanntgemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich am 12.04.2017
bekannt gemacht.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 19.04.2017
bis einschl. 19.05.2017.

Beteiligung der Behotrden

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 1
BauGB wurde eingeleitet durch ein Schreiben vom 12.04.2017.

Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde festgelegt auf den 19.05.2017.

Beteiligung der Offentlichkeit
Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich am 13.09.2017
bekannt gemacht.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 20.09.2017
bis einschl. 20.10.2017.

Beteiligung der Behotrden

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB wurde eingeleitet durch ein Schreiben vom 13.09.2017.

Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde analog der Offentlichkeitsbeteiligung
bis einschl. 20.10.2017 festgelegt.

Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss gem. 810 Abs. 1 BauGB sowie gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
8§81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am 05.02.2018.

Die Bekanntmachungen erfolgten in der Fuldaer Zeitung am 13.02.2018.

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fir die
Rechtswirksamkeit mal3gebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Fulda, den 13.02.2018

Magistrat der Stadt Fulda
gez. Dr. Heiko Wingenfeld
Oberburgermeister (Siegel)

Rechtskraftvermerk

Der Bebauungsplan Nr.19 ,Am Romersberg / Fulda-Malkes" in Grof3enlider und
der Stadt Fulda ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs.3 BauGB
in Kraft getreten am 13.02.2018

Fulda, den 13.02.2018

Magistrat der Stadt Fulda
gez. Dr. Heiko Wingenfeld
Oberblrgermeister (Siegel)

der Gemeinde Grol3enlider und der Stadt Fulda

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.19
,Am Romersberg / Fulda-Malkes"
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