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Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:
1. Baugesetzbuch (BauGB)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

. Planzeichenverordnung (PlanzV)

. Hessische Bauordnung (HBO)

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

D O A W DN

. Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)

~

. Hessisches StralRengesetz (HStrG)

in der zum Zeitpunkt der offentlichen Auslegung glltigen Fassung

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Mischgebiete (MI)
(§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§5(2)Nr. 1,§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ)

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

= —-- Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und flr die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ anzupflanzende Baume ohne Standortbindung

‘ zu erhaltende Baume

6. Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

‘l 1 Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Rhénenergie Fulda
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

I'il'l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
= (§ 9 Abs. 7 BauGB )

Nachrichtiliche Ubernahmen und Hinweise

Erklarung der Kartengrundlage am Beispiel

—JJ] vorh. Flurstiickgrenze mit Flurstiicksnummer
—Jl] vorh. Gebaude mit Hausnummern

—1| vorh. Topographie, z.B. Fahrbahnbegrenzungen und Béschungen

F1.3 />. vorh. Flurgrenze mit Flurnummer

Bodendenkmale

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden.

Diese sind nach § 20 DSchG unverzuglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen oder

der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

Die Anzeigepflicht gemaR § 20 DSchG ist in zu erteilende Genehmigungen aufzunehmen

Dachflachenwassernutzung
Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfiir notwendigen
Installation ist die Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4, zu beachten.

Kampfmittel

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden. Eine systematische Uberpriifung aller Flachen, auf denen bodeneingreifende

MafRnahmen durchgeflihrt werden sollen, ist vor Beginn der Bauarbeiten erforderlich. Die Allgemeinen
Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdumung im Land Hessen sind zu beachten.

Schutz von Baumen bei BaumaBnahmen
Fir den Schutz von Bdumen bei BaumafRnahmen gelten die Richtlinien fir die Anlage von Stral3en,
Abschnitt 4 RAS-LP 4 sowie die DIN 18920.

Stellplatzsatzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Fulda in ihrer jeweils
gultigen Fassung, soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt.

Freiflaichengestaltung
Mit dem Bauantrag ist der Genehmigungsbehorde ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, in dem
die Beachtung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen nachzuweisen ist.

Altoltank nahe dem Gebaude 7214 an der Washingtonallee (H6he Exerzierplatz)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 145 kdnnen bei Erdarbeiten weitere altlastenverdachtige
Flachen vorgefunden werden. Bei Auffalligkeiten oder Veranderungen des Bodens ist eine sachverstandige Person
zu beteiligen und das Regierungsprasidium Kassel, Abteilung Staatliches Umweltamt Bad Hersfeld zu
benachrichtigen. Zur Sicherstellung der Entsorgung / von belasteten / verunreinigten Béden wird empfohlen, vor
Beginn von BaumaRnahmen die Verwertungs- / Entsorgungswege zu ermitteln

Uberlagerung rechtskriftiger Bebauungspline

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 145 ,Gewerbepark Miinsterfeld* wird der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 145 "Gewerbepark Miinsterfeld" teilweise Uberlagert. Mit der Rechtskraft der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 145 ,Gewerbepark Munsterfeld® tritt der Bebauungsplan Nr. 145 ,Gewerbepark Minsterfeld*
in seinen Uberlagerten Bereichen auller Kraft.

Textliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung § 1 und §§ 6 - 11 BauNVO

1.1.1 Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

Allgemein zulassig sind gemaB § 6 (2) Nr. 1 - 6 BauNVO Wohngebdude, Geschafts- und
BlUrogebdude, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke sowie Gartenbaubetriebe.

Einzelhandel und GroBhandel, der sich wie Einzelhandel auswirkt, ist nicht zuldssig. Ausnahmsweise
kdnnen Betriebe mit den Sortimenten Baustoffe und Bauelemente zugelassen werden. Versand-
und Internethandel ist zuldssig, wenn davon keine wesentlich stérenden Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche ausgehen.

Die gemadB § 6 (2) Nr. 7 und 8 BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen und Vergnliigungsstatten
sowie die gemaB § 6 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten werden
gemaB § 1 (5) und (6) BauNVO ausgeschlossen.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(8§ 16 - 21 BauNVO)

Hoéhe der baulichen Anlagen

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird die zulassige Hohe (H) , der im Plangebiet zu errichtende
Gebdude und Anlagen, mit der nachfolgenden Kennzeichnung wie folgt festgesetzt:

III - geschossige Gebdude: H = 14 m (First- und Attikahdhe)

Staffelgeschosse sind bei Einhaltung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen bis zu einer
maximalen Grundflache von 90 % des darunterliegenden Geschosses nicht als Vollgeschoss
anzurechnen. Bezugspunkt flir die maximale H6he baulicher Anlagen ist die Gebdaudemitte im Bezug
zum Fahrbahnrand der an das Baugrundstlick angrenzenden 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe.

Die maximale Gebaudehdhe darf durch untergeordnete Bauteile fiir technisch zwingend notwendige
Anlagen wie z. B. Schornsteine auf maximal 10 % der Dachflache um bis zu 2 m Uberschritten
werden. Die Aufbauten missen von der aufsteigenden Gebdudekante mindestens 1 m zurlicktreten.

1.3 Stellpldtze und Garagen
(§ 12 (6) BauNVvO)

Stellplatze sind auf den Uberbaubaren und den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Garagen sind nur auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

1.4 Schutz und Erhalt von Baumen
(8§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Baume sind zu schiitzen, zu erhalten und bei Abgang durch
Laubbdume zu ersetzen. Bei Nachpflanzungen sind Abweichungen von den gekennzeichneten
Standorten zulassig. Bei der Durchflihrung von BaumaBnahmen im Kronen- oder Wurzelbereich
sind die Bestimmungen der DIN 18920 einzuhalten.

1.5 Anpflanzen von Baumen
(§ 9 (1) - Nr. 25a BauGB)

Der zeichnerischen Darstellung entsprechend sind groBkronige, standortgerechte Laubbdaume zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Abweichungen von den gekennzeichneten
Standorten sind zuldssig. Fur straBenbegleitende Baume gilt eine zuldssige Abweichung von
maximal 3,00 m. Der Mindeststammumfang der Baume betrégt 16 -18 cm in 1 m Hdhe.

1.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die mit dem entsprechenden Planzeichen versehenen Flachen sind mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Rhénenergie Fulda zu belasten.

Die Errichtung baulicher Anlagen und die Bepflanzung mit hochwachsenden und tiefwurzelnden
Baumen ist auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen nicht zuldssig.

1.7 Fiihrung von Versorgungsleitungen
(8§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise auszufiihren. Eine oberirdische Fiihrung von
Versorgungsleitungen ist unzulassig.

2 Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. - § 91 HBO)

2.1 Gestaltung baulicher Anlagen
(8 91 (1) Nr. 1 HBO)

Dachgauben sind nur zuldssig, wenn die Dachneigung mindestens 30° betragt. Die Gesamtbreite
aller Dachgauben einer Dachflache darf maximal 50% der jeweiligen Trauflange betragen. Die
Gauben missen zum Firstende einen Abstand von mindestens 2,00 m haben.

Dacher mit einer Neigung bis 5° sind dauerhaft flachig mit einer Mindestgesamtschichtdicke von
0,20 m (einschlieBlich Dranschicht) zu begriinen. Fassadenteile, die auf einer Fldche von 100 m?
keine Offnungen aufweisen, sind dauerhaft mit Kletterpflanzen zu begriinen. GroB3flachenwerbung
auf Brandwanden, Dachreklamen einschlieBlich Werbefahnen auf Dachern, Werbeanlagen mit
wechselndem oder bewegtem Licht oder wechselnden Schriften und frei aufgestellte Plakattafeln ab
1 m2 GroéBe sind unzuldssig. Fir die Anbringung und Gestaltung von Werbeanlagen gilt § 9 HBO.
Die dort festgelegten Anforderungen werden insbesondere nicht erfillt, wenn die Werbeanlagen
sich nach Umfang, Anordnung und farblicher Gestaltung dem Bauwerk nicht unterordnen, bei
regelloser Anbringung und bei Haufung gleicher oder miteinander unvereinbarer Werbeanlagen.

2.2 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
(8§ 91 (1) Nr. 5 HBO)

Die nicht Gberbaubaren Grundstlicksfreiflachen sind i.S. des § 8 HBO zu begriinen oder zu
bepflanzen. Pro 200 m?2 nicht Gberbaubarer Grundstiicksflédche ist mindestens ein groBkroniger,
standortgerechter Laubbaum (Stammumfang mindestens 16-18 cm) zu pflanzen, zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Vorhandene und gemaB Festsetzung Nr. 1.5 anzupflanzende Baume sind
anrechenbar. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen wird auf einen Anteil von 5 % der anzupflanzenden
Gehdlze begrenzt.

2.3 AuBBenbeleuchtung

Die offentliche und private Beleuchtung an Gebauden und Freiflachen ist energiesparend, blendfrei,
streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das notwendigste MafB3 zu
reduzieren. Zuldssig sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur
unterhalb der Horizontalen abstrahlen, es sind nur Lichtquellen zu verwenden mit geringen
Blaulichtanteilen wie bernsteinfarbene bis warmweiBe LED, aquivalent den Farbtemperaturen von
2200 bis 2700 Kelvin, nicht hoher als 3000 K, keine UV-Anteile.

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNG FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat
in ihrer Sitzung am xx.xx.xxxx die Aufstellung des in ihrer Sitzung am xx.xx.xxxx die frihzeitige Beteiligung

Bebauungsplans der Stadt Fulda, Stadtteil xxx Nr. x der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die

"xxx" gemaf § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Beteiligung der Behdérden und sonstigenTrager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Der Aufstellungsbeschluss wurde am xx.xX.Xxxx beschlossen.

ortsliblich bekannt gemacht.
Der Termin zur die friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit wurde am xx.xx.xxxx ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Vorentwurf wurde in der Zeit vom
XX.XX.XXXX bis xx.xx.xxxx veroffentlicht.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom xx.xx.xxxx uber die
frihzeitige unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Fulda, xx.xX.XXXX Fulda, xx.xx.xxxx
Der Magistrat der Stadt Fulda Der Magistrat der Stadt Fulda

Oberbirgermeister Oberblrgermeister

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat in
in ihrer Sitzung am xx.xx.xxxx dem Entwurf des ihrer Sitzung am xx.xx.xxxx die Beteiligung der Behérden
Bebauungsplans zugestimmt und die Beteiligung der und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf}
Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Termin zur Beteiligung der Offentlichkeit wurden am Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
XX.XX.XXXx ortsublich bekannt gemacht. wurden mit Schreiben vom xx.xx.xxxx tber die

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde in der Zeit vom Beteiligung unterrichtet und zur Abgabe einer
XX.XX.XXXX bis xx.xx.xxxx veroffentlicht. Stellungnahme aufgefordert.

Fulda, xx.xX.Xxxxx Fulda, xx.xx.xxxx
Der Magistrat der Stadt Fulda Der Magistrat der Stadt Fulda

Oberbirgermeister Oberblrgermeister

SATZUNG RECHTSKRAFT

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans der Stadt

in ihrer Sitzung am xx.xx.xxxx den Bebauungsplan der  Fulda, Stadtteil xxx Nr. x "xxx" wurde am XX.XX.XXXX

Stadt Fulda, Stadtteil xxx Nr. x "xxx" gemaR § 10 Abs. 1 ortslblich bekannt gemacht.

BauGB als Satzung beschlossen. Mit dieser Bekanntmachung hat der Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 3 BauGB Rechtskraft erlangt.

Fulda, xx.xx.xxxx Fulda, xx.xx.xxxx
Der Magistrat der Stadt Fulda Der Magistrat der Stadt Fulda

Oberblrgermeister Oberbirgermeister

FULDA
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Postfach 2052
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Tel.: 06 61/102 1612
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E-mail: stadtplanung@fulda.de

Bebauungsplan Nr. 145 "Gewerbepark Munsterfeld"
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