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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung der Flachennutzungsplandnderung wurde von der Stadtverordneten-
versammlung am 02.10.2025 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
04.11.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Beteiligung

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 18.07.2022 die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB sowie die Beteiligung der Tréger
offentlicher Belange geméaB § 4 (1) BauGB beschlossen. Der Termin zur frithzeitigen
Beteiligung wurde am 13.09.2022 bekannt gemacht. Die Auslegung fand in der Zeit vom
21.09.2022 bis 22.10.2022 statt.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.09.2022 benachrichtigt
und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

3. Offentliche Auslegung

Am 13.12.2024 sowie erneut am 02.10.2025 hat die Stadtverordnetenversammiung die
offentliche Auslegung der Flachennutzungsplanénderung geméB § 3 (2) BauGB sowie die
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB beschlossen. Der
Termin der o6ffentlichen Auslegung wurde am 14.01.2025 bzw. am 04.11.2025 ortstiblich
bekannt gemacht. Die Auslegung fand in der Zeit vom 16.01.2025 bis 17.02.2025 sowie
vom 06.11.2025 bis 05.12.2025 statt.

Die Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 14.01.2025 sowie erneut am
04.11.2025 benachrichtigt und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

4. Beschluss
Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 24.06.2026 den
Festsfellungsbeschluss zur Fl3 mtzungsplandnderung gefasst.
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5. Genehmigungsvermerk des Regierungsprasidiums

GENEHMIGT
mit Verfiigung vom 20:08.2026...

AZ.: 0030-21-061a10.02.09- 000064 2026
~90002
Regierungsprasidium Kassel
Im Auftrag:

6. Rechtskraft
Die Genehmigung der Flachennutzungsplandnderung wurde am 2 S n 2iprisiblich
bekanntmacht.

Mit der Bekanntmachung hat die Flgg
Rechtskraft erlangt.

Fulda, den ‘2 8, 03 2026
Der Magistrat der Stadt Fulda
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Zusammenfassende Erklarung gemaf § 6a Abs. 1 BauGB zur 17.
Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Fulda ,,Feuerwehr-
wache Sud"

1. Vorbemerkung

Mit der 17. Anderung des Flachennutzungsplans soll die planungsrechtliche Voraussetzung
fur die geplante Aufstellung des Bebauungsplans der Stadt Fulda, Stadtteil Zirkenbach Nr.
5 ,Feuerwehrwache Sud" geschaffen werden.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 18.07.2022 die Aufstellung der
17. Anderung des Flachennutzungsplanes gemaB § 2 (1) BauGB sowie die friihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 (1) BauGB und die Erstbeteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange geméB § 4 (1) BauGB beschlossen. Die Offentlichkeit wurde in der Zeit
vom 21.09.2022 bis einschlieBlich 22.10.2022 beteiligt. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.09.2022 (iber die Beteiligung informiert
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

In der Sitzung am 13.12.2024 beschloss die Stadtverordnetenversammlung die Ergebnisse
der Erstbeteiligung sowie die Offenlegung gemaB der §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB. Die 6f-
fentliche Auslegung des Anderungsentwurfs erfolgte in der Zeit vom 16.01.2025 bis ein-
schlieBlich 17.02.2025. Die Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 14.01.2025 lber die Beteiligung informiert und zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

Nach PrGfung der eingegangenen Stellungnahmen wurde eine Anpassung des Entwurfs
sowie eine Anderung des Geltungsbereiches erforderlich. Der wesentliche Grund hierfiir
war die nordliche Erweiterung des rdumlichen Geltungsbereiches. Aufgrund dieser Ande-
rung wurde gemaB § 4a (3) BauGB eine erneute Auslegung des Entwurfs sowie eine wie-
derholte Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der Behérden durchgefiihrt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 02.10.2025 die Aufstellung der
17. Anderung des Flachennutzungsplanes gemé&B § 2 (1) BauGB sowie die erneute 6ffent-
liche Auslegung der Flachennutzungsplananderung gemdB § 3 (2) BauGB sowie die erneute
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB beschlossen.

Die erneute Beteiligung gemaB8 § 3 (2) und § 4 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom
06.11.2026 bis einschlieBlich 05.12.2026. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 04.11.2026 Uber die erneute Beteiligung informiert
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

In ihrer Sitzung am 24.06.2026 hat die Stadtverordnetenversammlung den Beschluss tber
das Abwagungsergebnis aus der erneuten Offenlegung gemaB der §§ 3 (2) und 4 (2)
BauGB und die Feststellung der 17. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst.

Mit der Genehmigung durch das Regierungsprasidium mit Schreiben vom 20.08.2026 trat
die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Fulda ,Feuerwehrwache Sid" mit
Bekanntmachung in der Fuldaer Zeitung am 29.09.2026 in Kraft.

2. Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

2.1 Beriicksichtigung der Behérdenbeteiligung

Seitens der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde im Rahmen der
Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB unter anderem die Erstellung eines Schallgutach-
tens angeregt. Das Schallgutachten wurde beauftragt und die Ergebnisse im Bebauungs-
plan bericksichtigt. Die Belange des Schallschutzes wurden im Rahmen der Planung ge-
prift. Das Schallgutachten weist Larmkonflikte aus, kommt jedoch zu dem Ergebnis, dass



gesunde Wohnverhaltnisse durch passive SchallschutzmaBnahmen gewahrt werden kén-
nen. Wahrend die Alarmfahrten der Feuerwehr als unaufschiebbare Notfalleinsatze im 6f-
fentlichen Interesse hinzunehmen sind und technisch nur begrenzt vermieden werden
kénnen, lassen sich die Gbrigen betrieblichen Larmwirkungen durch geeignete MaBnah-
men reduzieren. Dariber hinaus wurde seitens des Regierungsprasidiums Kassel darauf
hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Einzugsbereich der Klaranlage Fulda-Glaserzell
befindet und somit die

Erteilung von Erlaubnissen zur Niederschlagswassereinleitung und -versickerung in die
Zustandigkeit der oberen Wasserbehdrde fallt. Der entsprechende Hinweis wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen.

2.2 Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden seitens der Offentlichkeit keine
abwagungsrelevanten Stellungnahmen abgegeben. Im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2 BauGB gingen zwei Stellungnahmen ein. Darin wurden
insbesondere Bedenken hinsichtlich der Larmemissionen und des Verkehrs sowie Anre-
gungen zur geplanten Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr" vor-
getragen. Die Anregungen betrafen insbesondere das MaB der baulichen Nutzung und die
vorgesehenen Gehoélzstrukturen. Im Rahmen der erneuten Beteiligung gingen erneut
zwei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein, in denen im Wesentlichen die bereits
vorgetragenen Bedenken und Anregungen wiederholt wurden. Die vorgebrachten Anre-
gungen und Bedenken wurden im Rahmen der Abwagung gepriift und bertcksichtigt, so-
weit dies im Rahmen der planerischen Abwagung geboten war.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde fiir das Anderungsgebiet
eine Umweltprifung angefertigt Hier wurde eine Bestandsaufnahme des Gebietes durch-
gefuhrt und die Umweltauswirkungen des Vorhabens aufgezeigt. AnschlieBend wurden
plangebietsspezifische Mdglichkeiten von Verminderung, Vermeidung, Ausgleich und Er-
satz aufgefihrt:

— Landschaftsgerechte Eingriinung durch Erhalt des Gehdlzstreifens an der Zirkenba-
cher StraBe und durch erganzende Gehdlzpflanzung (Baume, hecken)

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch erhalt umfangreicher begriinter Freifla-
chen und Verwendung wasserdurchlassiger Flachenbefestigungen.

— Schutz und Erhalt des Oberbodens durch Auftrag auf Landwirtschafsflachen im Nah-
bereich des Bauvorhabens.

Die Hinweise aus der Umweltprifung sollen bei der Realisierung des Vorhabens Berlck-
sichtigung finden.

4. Alternative Standortwahl

Als standortliche Voraussetzung fiir die kiinftige Feuerwehrwache sind eine gute Verkehrs-
anbindung und zentrale Lage zwischen den Stadtteilen Johannesberg, Harmerz, Zell, Ister-
giesel und Zirkenbach erforderlich. Zudem muss die Verfligbarkeit der Flache gegeben
sein. Keine andere stadtische Flache erfiillt diese.

Aufgestellt: September 2026
Amt fir Stadtplanung und —entwicklung

Im Auftrag:
gez. Y. Yowhans
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1 Planungsrechtliche Grundlagen

Die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) erfolgt auf der Grundlage
des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. No-
vember 2017.

GemaB § 1 Abs. 3 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, Bauleitplane aufzu-
stellen, sobald und soweit es flir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung er-
forderlich ist. Dies gilt auch fir die Anderung von Flachennutzungsplénen.
Parallel zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Bebauungsplan
der Stadt Fulda, Stadtteil Zirkenbach Nr. 5 ,,Feuerwehrwache Sud" aufgestellt.

2 Anlass und Ziele der Flachennutzungsplananderung

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Fulda als Flache fur Land-
wirtschaft dargestellt. Mit der 17. Anderung des Fldchennutzungsplans, soll die
planungsrechtliche Voraussetzung flr die geplante Aufstellung des Bebauungs-
plans der Stadt Fulda, Stadtteil Zirkenbach Nr. 5 ,Feuerwehr Std" geschaffen
werden. Anlass fur die 17. Anderung des Fldchennutzungsplans ist, die im Au-
Benbereich befindliche Flache als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Feuerwehr" zu sichern.

Die Stadt Fulda plant die Errichtung eines neuen Feuerwehrgeratehauses flur die
Feuerwehren der stidwestlichen Ortsteile Johannesberg, Zirkenbach, Zell und
Harmerz, da ein neuer zentraler Standort flr eine ,Feuerwache Sud" zur Blinde-
lung der freiwilligen Feuerwehren von Néten ist, um weiterhin die Daseinsvor-
sorge im feuerwehrtechnischen Sinne zu sichern.

Die derzeit in landwirtschaftlicher Nutzung befindliche Flache im Ortsteil Zirken-
bach eignet sich ideal als zentraler Standort unmittelbar an der KreisstraBBe

(K 101), sodass zeitnah die Wehrmitglieder an der Wache eintreffen, als auch
schnellstmdglich alle Bereiche der Zustandigkeit in Verbindung mit den Hilfsfris-
ten erreichen. Im Rahmen der demografischen Entwicklung ist eine Blndelung
der Wachen erforderlich, da Mitgliederschwund und die geminderte Bereitschaft
im Ehrenamt eine Besetzung aller Einzelstandorte perspektivisch unmadglich ma-
chen.

Das geplante Anderungsgebiet der 17. Fldchennutzungsplandnderung umfasst
Flachen die sich im Eigentum der Stadt Fulda befinden. Diese befinden sich im
planungsrechtlichen AuBenbereich.
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3 Beschreibung des Anderungsgebietes

3.1 Lage und Abgrenzung

Das Anderungsgebiet hat eine FlachengréBe von rd. 0,5 ha.
Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Zirkenbach, Flur 4 die Flursticke
27/6 tlw., 27/7 und 58/6 tiw.

s Anderung

S I

Abb.: Geltungsbereich 17. Anderung FNP

4 Planungsvorgaben

4.1 Regionalplan Nordhessen 2009

Im Regionalplan Nordhessen (RPN) aus dem Jahre 2009 ist die geplante Flache
als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft ausgewiesen, als auch als Vorbehalts-
gebiet fir besondere Klimafunktionen.

4.2 Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Fulda vom 16.09.2014 stellt den
Uberwiegenden Planbereich als Flachen flr die Landwirtschaft dar. Der 6stliche
Planbereich an der Ecke Zirkenbacher Str./Réderkreuzweg ist als Gemeinbedarfs-
flache mit Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrich-
tungen" dargestelit.
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4.3 Vorhandene Bebauungspldne

Das Plangebiet im sogenannten AuBenbereich, unmittelbar angrenzend befindet
sich der Bebauungsplan Zirkenbach Nr. 1 W , Auf der Hute", der das Gebiet Nord-
Ostlich des Geltungsbereichs als allgemeines Wohngebiet und Dorfgebiet fest-
setzt.

4.4 Vorhandene Nutzung

Der Anderungsbereich wird aktuell als Landwirtschaftsfliche dargestellt. Das der-
zeit nérdlich der Zirkenbacher StraBe (K 101) ansteigende Gelande ist durch ei-
nen Hoéhensprung von der eigentlichen HaupterschlieBungsstral3e in gréBerem
Umfang getrennt. Ein GroBteil des Héhenversatzes ist auf einer Lange von 130m
straBenbegleitend durch groBe Gehdlze Uberpragt. Zufahrtsmaéglichkeiten beste-
hen lber die Zirkenbacher StraBe (K101), die senkrecht auf der Ost- und West-
seite zur KreisstraBe anschlieBt. Die nahere Umgebung ist durch Wohnbebauung
in West- und Ostrichtung gepragt, wobei in nérdlicher und sudlicher Richtung
landwirtschaftliche Betriebe anschlieBen.

4.5 Ablagerungen

Im Anderungsgebiet sind Altablagerungen, Altlaststandorte und Kampfmittelver-
dachtspunkte nicht bekannt.

5 Planung

5.1 Kiinftige Nutzung

Die Flache, die klinftig als Feuerwehrstitzpunkt dienen soll, wird als Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr" dargestellt. Innerhalb der
Gemeinbedarfsflache ist die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses einschlie3-
lich notwendiger Nebenanlagen zuldssig, dariberhinausgehende Nutzungen sind
unzulassig. Die bestehende Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,.So-
ziale Zwecke dienende Gebdude und Einrichtungen™ wird im Bebauungsplanver-
fahren planungsrechtlich gesichert und soll kiinftig gemeinsam mit der geplanten
Feuerwehr die Uberdrtliche Daseinsversorge sichern. Im Flachennutzungsplan ist
das Blrgerhaus bereits als Gemeinbedarfsflache dargestellt, so dass die Flachen-
nutzungsplananderung ausschlieBlich der Flache des geplanten Feuerwehrstitz-
punkts umfasst.

5.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber einer direkten Anbindung des
Plangebietes an die Zirkenbacher StraBe (K 101), die eine Uberquerung der siid-
lich des Plangebietes verlaufenden straBenbegleitenden Begriinung erfordert.
Vom Plangebiet sind es rund 3 km zur UmgehungstraBBe ‘Westring, der an den
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Uberértlichen Verkehr westlich der Stadt Fulda vorbeifiihrt. Uber die K 101 ist die
Innenstadt von Fulda in einer Entfernung von rund 6 km erreichbar.

5.3 Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet kann Uber die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen an das
offentliche Netz angeschlossen werden.

6 Abweichung von den libergeordneten Planungen / Stiadtebauliche Al-
ternativpriifung

Mit den Darstellungen der 17. Anderung des Fldchennutzungsplanes wird von der
Zielsetzung des Regional- sowie des Landschaftsplanes abgewichen.

Zur Sicherung und Gewahrleistung einer gemeinbedarfsorientierten und Uberdrt-
lich agierenden Feuerwehr ist die Uberplanung einer landwirtschaftlichen Flache
zugunsten eines verkehrstechnisch gut angebundenen und gebietsvertraglichen
Feuerwehrstandortes erforderlich.

Die zentrale Lage des Plangebietes zwischen den Ortsteilen Johannesberg,
Hamerz, Zell, Zirkenbach und Istergiesel mit direkter Anbindung an die Uberdrtli-
che VerkehrsstraBe Zirkenbacher StraBe (K 101) pradestiniert den Standort flr
die Ansiedlung eines Feuerwehrstltzpunktes. Die Anbindung an die bereits beste-
hende Gemeinbedarfsflache 6stlich des Plangebietes und das Erweiterungspoten-
zial innerhalb des Geltungsbereiches gestatten eine stadtebauliche und gebiets-
vertragliche Entwicklung.

Die Standorte der derzeitigen Feuerwehren in Harmerz, Johannesberg / Zirken-
bach, Istergiesel / Zell ermdglichen aufgrund der Flachenknappheit und deren
unmittelbaren Nahe zu Wohngebieten eine Ausweitung bzw. Erweiterung der je-
weiligen Bestandsbebauung nicht in dem erforderlichen AusmaB. Die Zusammen-
legung der einzelnen Feuerwehren zu einem ortstibergreifenden Feuerwehrstitz-
punkt bedarf einer ausreichenden FlachengrdBe, die verkehrlich gut erschlosse-
nen ist und zentral gelegen ist, um die Ortsteile innerhalb der geforderten Aus-
rickzeit erreichen zu kénnen. Es bestehen keine alternativen, ortsnahen Flachen
im Eigentum der Stadt Fulda, welche die Anforderung fir die Errichtung eines
modernen Feuerwehrstltzpunktes ermdglichen.
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7 Umweltsteckbrief

Umweltpriifung zur Anderung Nr. 17 des Fldchennutzungsplanes
der Stadt Fulda, Stadtteil Zirkenbach, ,,Feuerwehrwache Sud"

Inhalt und Ziele des Vorhabens

Die Stadt Fulda beabsichtigt den Flachennutzungsplan zu andern, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau eines zentral gelegenen Feu
erwehrstltzpunkts fur die Stadtteile Johannesberg, Zirkenbach, Zell, Istergiesel
und Harmerz zu schaffen. Der Anderungsbereich befindet sich an der Kreis-
straBe 101 (Zirkenbacher StraBe) und ist im Flachennutzungsplan aktuell zum
gréBten Teil als Flache fir die Landwirtschaft in Uberlagerung mit einer Klima-
funktionsflache dargestellt. Die vorhandene begriinte Béschung entlang der
KreisstraBe ist als StraBenverkehrsflache gekennzeichnet.

Vorgesehen ist eine Anderung der Flachendarstellungen in eine Flache fiir Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr.

Bestandsaufnahme und Umweltauswirkungen

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestand: Darstellung von ca. 0,5 ha als Flache fiur die Land-
wirtschaft, die Uberwiegend als Intensivacker und kleinfla-
chig als Intensivgrunland bewirtschaftet wird. Entlang der
Zirkenbacher StraBBe Darstellung als HauptverkehrsstraBe
(ca. 0,10 ha); hier befinden sich ein FuBweg und eine mit
heimischen Baumen, Strauchern und artenarmer Ruderalve-
getation bewachsene Bdschung. Darstellung von ca. 0,08 ha
als Flache fiir Gemeinbedarf mit dem Birgerhaus, umfang-
Tiere, Pflanzen, | eichen Flachenversiegelungen (Pflaster, Asphalt) sowie ei-
Flache, Boden, ner randlichen Eingriinung aus Kastanien sowie heimischen

Wasser, Luft, . . .
Klima, Landschaft und fremdlandischen Strauchern.

und biologische | kg (jherwiegen Biotoptypen mit geringer naturschutzfachli-
Vielfalt .. . - . -
e cher und 6kologischer Bedeutung. Lediglich die Baume und
(8 Bgau)GBr)' @ | straucher entlang der Zirkenbacher StraBe erfillen mittlere
Lebensraumfunktionen. Einem machtigen Spitzahorn inner-
halb des Baumstreifens kommt eine hohe 6kologische Be-

deutung zu.

Innerhalb des Anderungsbereichs wurden neben allgemein
weit verbreiteten Vogelarten die Goldammer und der
Haussperling im Bereich des Burgerhauses nachgewiesen.
Ihr Erhaltungszustand ist in Hessen als ungunstig bis unzu-
reichend eingestuft. Im unmittelbaren Umfeld wurde zudem
ein Revier der ebenfalls gefahrdeten Feldlerche erfasst.
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Umweltpriifung zur Anderung Nr. 17 des Flidchennutzungsplanes
der Stadt Fulda, Stadtteil Zirkenbach, ,,Feuerwehrwache Sud"

Auswirkungen: Mit der Anderung des Flachennutzungsplans
ist insbesondere der Verlust von intensiv genutztem Acker-
und Weideland verbunden. Diese Biotoptypen verfiigen zwar
nur Uber eine geringe Lebensraumfunktion flr Pflanzen und
Tiere, jedoch gehen durch die baulichen Anlagen die Bioto-
pentwicklungspotenziale in einem Umfang von ca. 0,5 ha
verloren. Die Lebensraume von Goldammer und Haussper-
ling kdnnen erhalten werden, fir die im Nahbereich bri-
tende Feldlerche ist jedoch ein Verlust des Revieres zu er-
warten.

Flache, Geologie und Boden

Bestand: Der Anderungsbereich umfasst ca. 0,5 ha und wird
von Pseudogleyen eingenommen, die sich lber schlecht
wasserdurchlassigen Schichten entwickelt haben. Hinsicht-
lich der Bodenart liegen Gemische aus Sand, Lehm und Ton
vor. Das Gelanderelief fallt Richtung Stid-Osten ab.

Es bestehen Vorbelastungen durch Versiegelung, Bebauung
und Abgrabungen bzw. Gelédndeeinschnitte. Letztere sind am
Blrgerhaus durch einen Stiatzmauer und entlang der Zirken-
bacher StraBe mit einer bewachsenen Béschung gesichert.

GemaB Bodenviewer des Landes Hessen (HLNUG) verfligen
die Béden uber ein mittleres Ertragspotenzial. In der zusam-
menfassenden Bodenfunktionsbewertung des Bodenviewers
wird der Landwirtschaftsflache ein geringer Funktionserful-
lungsgrad der natlrlichen Bodenfunktionen beigemessen.

Auswirkungen: Mit dem Bau von Gebauden und Erschlie-
Bungsflachen sind Versiegelungen verbunden, die zu einem
unwiederbringlichen Verlust der nattrlichen Bodenfunktio-
nen flihren. Zusatzlich werden zur Schaffung ebener Flachen
weitere Abgrabungen erforderlich. Betroffen sind Béden mit
einem mittleren landwirtschaftlichen Anbaupotenzial.
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Wasser

Bestand: Natlirliche Oberflachengewdasser oder klnstliche
Entwésserungsgraben sind im Anderungsbereich nicht vor-
handen. Es besteht eine geringe Empfindlichkeit des Grund-
wassers gegenlber Verschmutzung. Durch langjahrige in-
tensive landwirtschaftliche Nutzung ist ein Eintrag von Dln-
gemitteln und Pestiziden ins Grundwasser maglich.

Auswirkungen: Durch Uberbauung und Versiegelung werden
der Oberflachenabfluss bei Regenereignissen und die Belas-
tung des Vorflutersystems verstarkt. Die Grundwasserneu-
bildung geht im Bereich der versiegelten Flachen kiinftig
vollstandig verloren.

Luft, Klima, Anfdlligkeit gegeniiber den Folgen des Kli-
mawandels

Bestand: Der Anderungsbereich liegt am Rand einer groB-
raumigen Kaltluftbildungsflache mit hoher Bedeutung. Die
auf den Landwirtschaftsflachen gebildete Kaltluft flieBt dem
Gefalle folgend in stdéstlicher Richtung ab und stromt Uber
die Talraume der Gresel und Giesel der Fuldaaue zu. Hier
entfaltet die Kalt- und Frischluft positive Wirkungen auf die
klimatisch vorbelastete Kernstadt.

Die Gehdlze an der Zirkenbacher StraBe tragen durch Trans-
piration, Beschattung und Abklihlung zu ausgeglichenen
sommerlichen Temperaturen bei.

Auswirkungen: Durch die Erweiterung der Flache fir Ge-
meinbedarf kommt es zum Verlust von ca. 0,5 ha Kaltluftbil-
dungsflache (Acker, Grinland) und zu einer verminderten
Kaltluftzufuhr in Richtung Gresel- und Gieselbachtal sowie
die Fuldaaue. Aufgrund der geringen GréBe der Eingriffsfla-
che wird diese Beeintrachtigung jedoch keine splrbaren
Auswirkungen haben. Zudem wird der Baukdrper des kunfti-
gen Feuerstltzpunktes den Kaltluftabfluss von den nérdlich
angrenzenden Landwirtschaftsflachen voraussichtlich nicht
wesentlich beeintrachtigen, da ausreichend unbebaute Li-
cken verbleiben, die von Luftmassen durchstrémt werden
kdnnen.
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Landschaftsbild

Bestand: Das Landschaftsbild ist gepragt von einer Offenland-
flache im Ubergangsbereich von Siedlung zu freier Land-
schaft. Markante Gehodlzstrukturen aus GroBbaumen und
Strauchern rahmen das Plangebiet entlang der Zirkenbacher
StraBe und des Réderkreuzweges ein.

Auswirkungen: Mit der geplanten Bebauung geht der land-
wirtschaftliche Charakter des Planbereichs unwiederbringlich
verloren. Zusatzlich kann es im Zuge der ErschlieBung des
Vorhabenbereichs zum Verlust pragnanter Baume kommen.

Natura 2000-Ge-
biete, sonstige
Schutzgebiete
(8§81 (6) Nr. 7b

BauGB)

Bestand und Auswirkungen: Im Anderungsbereich sind we-
der Schutzgebiete oder —objekte nach Naturschutzrecht,
noch gesetzlich geschlitzte Biotope vorhanden.

Es besteht eine Uberschneidung des Planbereichs mit der
Schutzzone III A eines Wasserschutzgebiets.

Bevodlkerung,
menschliche Ge-
sundheit und in-

tensive Erho-

lungsnutzung

(§ 1 (6) Nr. 7c
BauGB)

Bestand: Der Anderungsbereich erstreckt sich zwischen
Wohnbebauung im Westen und im Osten und geht im Nor-
den in Landwirtschaftsflachen lber. Auf dem Eckgrundstlick
Rdderkreuzweg/Zirkenbacher StraBBe befindet sich das Blir-
gerhaus Zirkenbach. Sidlich der Zirkenbacher StraB3e liegt in
einem Abstand von ca. 60 m eine landwirtschaftliche Hof-
stelle mit Tierhaltung.

Ca. 120 m siidlich des Anderungsbereichs befindet sich mit
den naturnahen Bachtdlern der Giesel und der Gresel ein at-
traktives Naherholungsgebiet, das auf kurzem Wege Uber
den Gieselbachweg erreicht werden kann. Insbesondere
nach dem Bau des Gieseltalradweges wurde dieses Areal flr
die Naherholung aufgewertet.

Auswirkungen: Fur die benachbarte Wohnbevélkerung kann
es zu Ruhestérungen durch Feuerwehribungen, Wartungs-
arbeiten und den Einsatz von Signalhérnern kommen.

Kultur- und Sach-
giiter
(§ 1 (6) Nr. 7d
BauGB)

Es sind weder Kultur- noch Bodendenkmaler vorhanden.
Einziger Baukdrper im Planungsareal ist das Blirgerhaus, das
im Rhoner Fachwerkstil erbaut wurde.
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Bestand: Die Zirkenbacher StraBe weist mit einer taglichen
Verkehrsstarke von 600 Kfz an Werktagen nur geringe Ver-
kehrsmengen auf. Entsprechend bestehen nur geringfligige
Emissionen, Ab- | lufthygienische Vorbelastungen durch Autoverkehr.

fall und Abwas-

ser Auswirkungen: Es sind keine nennenswerten zusatzlichen
(§ 1 (6) Nr.7e Emissionen durch Autoverkehr zu erwarten. Allerdings wird
BauGB) es zu einer Zunahme der Gerauschentwicklung im Rahmen

des Ublichen Betriebs der Feuerwehrwache kommen.

Der Anderungsbereich wird an das Abfall- und Wertstoffer-
fassungssystem der Stadt Fulda angeschlossen.

Erneuerbare |Bestand: Im Gebiet finden aktuell keine Energieerzeugung
Energien, spar- |und mit Ausnahme des landwirtschaftlichen Maschinenbe-
same Nutzung |triebs und des Betriebs des Blrgerhauses keine Energienut-

von Energie zung statt.

(§ 1 (6) Nr. 7f |Auswirkungen: Die Nutzung von Energie spielt im Ande-
BauGB) rungsbereich keine nennenswerte Rolle.

Regionalplan Nordhessen (2009): Darstellung als Vorbe-
haltsgebiet flr Landwirtschaft und Vorbehaltsgebiet flur be-
sondere Klimafunktionen.

Landschaftsplan Karte 24a: Darstellung als klimatisch be-

Darstellungen deutsamer Bereich, bei dem Abflussbarrieren vermieden

2 50 | LT werden sollen; Vorschlag zur Instandhaltung und Vervoll-
schaftsplans . et .
und sonstiaer standigung des Uberdrtlichen FuB- und Radwegenetzes im

Pline 9 Bereich der Zirkenbacher Str.
Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung (AEP 2004):
(§ 1 (6) Nr. 7g ) . .
BauGB) Mittlere Nutzungseignung fur den Ackerbau.

Klimaanalyse Stadtregion Fulda (2016): Darstellung als
Ubergangszone zwischen landwirtschaftlich genutzten
Frisch- und Kaltluftentstehungsflachen und landlichen Sied-
lungsflachen mit moderater Uberwdrmung.

Bestand: Die Landwirtschaftsflache entfaltet als Kaltluftbil-
Erhaltung der | jungs- und -abflussflache Wohlfahrtswirkungen fir die
Luftqualitat Stadtteile Zirkenbach, Harmerz und Johannesberg.

(§ 1 (6) Nr. 7h |Auswirkungen: Die Erhaltung der Luftqualitat ist durch das

BauGB) Einhalten der technischen Standards bei der Gebaudeplanung
sicherzustellen.
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Bestand: Im Anderungsbereich sind hinsichtlich der Bedeu-
tung der betroffenen Flachen insbesondere die Wechselbe-

Wechselbezie- | - ) ) i
ziehungen zwischen Boden, Vegetation, Relief und Klima

hungen _
(§ 1 (6) Nr. 7i (Kaltluftbildung und -abfluss) von Bedeutung.
r. 7i
BauGB)  |Auswirkungen: Durch die Neuversiegelung von bis zu 0,30 ha

Grundflache entfallen alle an diese Flache gebundenen Wech-
selwirkungen.
Gesamtbeurteilung des Umweltzustandes

Das Gebiet ist als Kaltluftbildungsflache von hoher und als Ackerflache von mitt-
lerer Bedeutung. Im Zusammenhang mit den nérdlich angrenzenden Ackerfla-
chen besteht eine Eignung als Bruthabitat flr die streng geschitzte Feldlerche.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wenn die Planung nicht umgesetzt wird, bleibt das Gebiet mit seinen heutigen
Funktionen als Landwirtschaftsflache und Standort des Blrgerhauses erhalten.

Plangebietsspezifische Modglichkeiten zur Verminderung, Vermeidung,
zum Ausgleich und Ersatz

e Landschaftsgerechte Eingriinung durch Erhalt des Gehdlzstreifens an der
Zirkenbacher StraBe und durch ergéanzende Gehdlzpflanzungen (Baume, He-
cken).

e Begrenzung der Bodenversiegelung durch Erhalt umfangreicher begriinter
Freiflachen und Verwendung wasserdurchlassige Flachenbefestigungen.

e Schutz und Erhalt des Oberbodens durch Auftrag auf Landwirtschaftsflachen
im Nahbereich des Bauvorhabens.

Gesamtbeurteilung der Auswirkungen

unter Berlicksichtigung risikomindernder MaBnahmen

Die Erweiterung der Flache fir Gemeinbedarf zur Einrichtung eines Feuer-
wehrstutzpunktes ist mit dem Verlust einer Kaltluftbildungsflache und Boden-
eingriffen durch Uberbauung und Versiegelung verbunden. Hinzu kommen Be-
eintrachtigungen fur die im Offenland britende Feldlerche durch heranrickende
Bebauung und Stoéreinflisse wahrend der Bauphase.

Das Bauvorhaben fihrt zum Verlust von ca. 0,5 ha Landwirtschaftsflachen mit
mittlerem landwirtschaftlichen Ertragspotenzial.

Alternativenpriifung

Als standoértliche Voraussetzung fur die kinftige Feuerwehrwache sind eine gute
Verkehrsanbindung und zentrale Lage zwischen den Stadtteilen Johannesberg,
Harmerz, Zell, Istergiesel und Zirkenbach erforderlich. Zudem muss die Verflg-
barkeit der Fldche gegeben sein. Keine andere stadtische Flache erflllt diese
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Kriterien so gut wie das ausgewahlte Grundstiick neben dem Biirgerhaus
Zirkenbach.

Priifung kumulativer Wirkungen

Es sind keine kumulativen Wirkungen durch andere Bauvorhaben zu erwarten.
Artenschutzrechtliche Priifung, Umweltschaden (§§ 44, 19 BNatSchG)

Seitens des Artenschutzes sind aufgrund des Nachweises gefahrdeter Vogelar-
ten Konflikte mdglich. So ist fir den im unmittelbaren Umfeld erfassten Brut-
nachweis der Feldlerche aufgrund der heranriickenden Bebauung eine Aufgabe
als Revierstandort mdéglich. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind
geeignete Vermeidungs- und ggfs. AusgleichsmaBnahmen zum Schutz der be-
troffenen Arten festzulegen.

Besondere MonitoringmaBnahmen

Nach Umsetzung der Planung miussen die MaBnahmen zur Eingrinung des Feu-
erwehrstlitzpunktes und die MaBnahmen des Artenschutzes Uberprift und ggf.
nachgebessert werden.

Zusammenfassung der Umweltpriifung

Die geplante Gemeinbedarfsflache zur Einrichtung einer Feuerwehrwache ist aus
Sicht der Schutzglter unter Berlcksichtigung der oben genannten MaBnahmen
zur Verminderung, Vermeidung und zum Ausgleich méglich.

Technische Verfahren und Quellenverzeichnis

Die Abschéatzung der Umweltfolgen der Flachennutzungsplan-Anderung erfolgte
durch Ortsbegehungen sowie die Auswertung folgender Unterlagen:

Hessisches Landesamt flir Naturschutz, Umwelt und Geologie - HLNUG (2015): Bodenviewer Hes-
sen, http://bodenviewer.hessen.de

Regierungsprasidium Kassel (2009): Regionalplan Nordhessen

Stadt Fulda (2004): Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung der Stadt Fulda

Stadt Fulda (2004): Landschaftsplan der Stadt Fulda

Institut fir Klima- und Energiekonzepte — INKEK (2016): Klimaanalyse Stadtregion Fulda

PlanO (2022): Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen ,Feuerwehrstiitzpunkt Sud", Stadt
Fulda, Stadtteil Zirkenbach

Fulda, 25.06.2026
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Daniel Schreiner (Siegel)

Stadtbaurat
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