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VORWORT

1

Sehr geehrte Damen und Herren,
liebe Biirgerinnen und Biirger,

das Heft, welches Sie in der Hand halten, trigt den et-
was sperrigen Titel ,Integriertes stddtebauliches Ent-
wicklungskonzept® - kurz ISEK genannt. Es wurde
im Jahr 2017 durch die Stadt Fulda - zusammen mit
dem Biiro UmbauStadt und der Lenkungsgruppe des
neuen
Hinterburg® - erarbeitet, Anfang 2018 mit dem Hes-
sischen Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz abgestimmt und ab-
schlieflend von den stidtischen Gremien beschlossen.

Stadtumbaugebietes , Langebriickenstrafle/

Ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
versteht sich in erster Linie als Leitfaden. Es beschreibt
Entwicklungsziele und konkrete Mafinahmen in einem
eindeutig abgegrenzten Bereich und fiir eine begrenzte
Laufzeit und dient als Orientierungsrahmen fiir Politik,
Verwaltung, Biirgerschaft und Investoren - entfaltet
somit nach Beschluss durch die stadtischen Gremien
eine Bindungswirkung, ohne den Anspruch, dass die
erarbeiteten Ziele und Mafinahmen als unverriickbar
gelten. Vielmehr soll dieses Entwicklungskonzept bei
Bedarf fortgeschrieben und angepasst werden, wenn
sich die Zielvorgaben oder die finanziellen Rahmenbe-
dingungen dndern.

Das vorliegende Konzept konzentriert sich auf den
westlichen Eingangsbereich der Stadt: Das Gebiet von
der Hinterburg bis zum stadtischen Bauhof an der Wei-
marer Strafle. Siedlungsgeschichtlich wird der Bereich
um Hinterburg und Langebriickenstrafle als Keimzelle
fiir die Entwicklung der biirgerlichen Stadt Fulda be-
trachtet, da es hier bereits vor Griindung der Stadt eine
Ansiedlung gab. Das jetzige Erscheinungsbild wird der
historischen Bedeutung dieses Quartiers nicht gerecht
- es konnte mit der Entwicklung anderer innerstadti-
scher Lagen nicht mithalten, was auch daran lag, dass
es trotz verschiedener Anldufe bislang nicht gelungen
war, dieses Gebiet in ein stadtebauliches Forderpro-
gramm einzustellen.

Mit der Neuauflage des Stddtebauférderungspro-
gramms ,Stadtumbau in Hessen“ gab es eine Mog-
lichkeit auf Antragstellung. Wir waren erfolgreich mit
unserer Bewerbung und wurden Ende 2016 in das
Programm aufgenommen. Uber eine Laufzeit von 10

Jahren streben wir an, mit
den Fordermitteln von
Bund und Land Hessen
unser Stadtum-
bauquartier ,Langebrii-
ckenstrafle/Hinterburg"“
stadtebaulich
ten. Das Programm unterstiitzt die Kommunen in ih-

neues

aufzuwer-

ren Bemithungen, den Auswirkungen des demografi-
schen, wirtschaftlichen und klimatischen Wandels zu
begegnen. Die wichtigsten Stichworte aus diesen The-
menbereichen lauten: Wohnungsmangel und Anpas-
sungsbedarf fiir eine immer alter und bunter werden-
de Gesellschaft, Restrukturierung und Umgestaltung
von leerstehenden Gewerbeflichen und Industrie-
brachen, bauliche Mafinahmen fiir Klimaschutz und
Klimaanpassung, damit die Folgen des Klimawandels
abgefedert werden konnen und die Quartiere auch in
innerstidtischen Verdichtungsbereichen dauerhaft Le-
bensqualitit entfalten.

Unser integriertes stiadtebauliches Entwicklungskon-
zept liegt nun vor. Es listet eine Fiille von Einzelmaf3-
nahmen im Quartier auf, von denen in den nichsten
Jahren eine Vielzahl umgesetzt werden soll.

Wie Sie sehen, haben wir uns viel vorgenommen. Dafiir
bendtigen wir — neben den erforderlichen finanziellen
Mitteln - Unterstiitzung, die Bereitschaft zum Dialog,
Anregungen und Kritik, wo sie notwendig wird, und
Mitwirkungsbereitschaft.

Wir laden Sie dazu ein, zum Wohle des Quartiers und
seiner Bewohner, der Giste und Besucher, die unsere
Stadt von Westen kommend hier betreten und aller
Biirger, denen die Entwicklung unserer Stadt am Her-
zen liegt, uns auf diesem Weg zu begleiten.

Fulda, im Oktober 2018

Daniel Schreiner,
Stadtbaurat
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1 EINLEITUNG

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept LangebriickenstraBe/Hinterburg - Einleitung

1.1 Aufgabenstellung und Ziele

Jede Kommune unterliegt von Zeit zu Zeit in bestimm-
ten Siedlungsrdumen einem Stadtumbauprozess. Stadt-
umbauprozesse dienen der Anpassung der Siedlungs-
struktur an sich verindernde Rahmenbedingungen,
bspw. an den demographischen Wandel, 6konomische
Verdnderungen oder auch Umwelteinfliisse. Ein Stadt-
umbauprozess kann verschiedene Instrumente bein-
halten, wie stadtebauliche Neuordnung von Siedlungs-
bereichen, Infrastrukturausbau/-sicherung oder auch
Riickbau von nicht mehr benétigten oder sanierungs-
bediirftigen Stadtstrukturen. Mit einem integrierten
Stadtentwicklungskonzept bereiten Kommunen einen
solchen Stadtumbauprozess strategisch vor. Das hier-
mit vorliegende integrierte Stadtentwicklungskonzept
fiir das Stadtumbaugebiet Langebriickenstrafle/ Hinter-
burg soll die konzeptionelle Grundlage fiir den Einsatz
von Stadtebauférdermitteln aus dem Férderprogramm
»Stadtumbau West® von Bund und Land liefern. Nach
der ausfiihrlichen Analyse der rdumlichen Gegeben-
heiten wird eine Zielstellung fiir die zukiinftige Ent-
wicklung des Gebiets erarbeitet. Uber die Definition
von Leitbildern und Mafinahmen, die zur Erreichung
der definierten Zielstellung notig sind, entsteht ein Ge-
samtkonzept fiir eine nachhaltige und zukunftsfahige
Siedlungsentwicklung.

Das mit 9 ha relativ kleine geplante Stadtumbaugebiet
LangebriickenstrafSe/ Hinterburg birgt komplexe He-
rausforderungen. Baustrukturell ist das Quartier von
einer interessanten und zum Teil reizvollen Mischung
aus der nach wie vor klar ablesbaren mittelalterlichen
Vorstadt (als Gesamtanlage unter Denkmalschutz) und
den Uberformungen einer rasanten griinderzeitlichen
Stadt- und Industrieentwicklung gekennzeichnet. Nach
kurzer Bliite haben sich in Folge des Niedergangs der
Textilindustrie zwar immer wieder neue, aber bis heute
oft nur wenig stabile Nutzungen angesiedelt. Das Ge-
biet wurde so immer wieder von Leerstinden und zum
Teil erheblichen Sanierungs- und Modernisierungs-
riickstainden gepréagt. Andererseits hat sich hier ein
bauhistorisch besonderes Mischensemble mit zum Teil
markanten Architekturen erhalten, welches seit vielen
Jahren gerade wegen seiner wenig determinierten und
fragilen Strukturen einen in Fulda einzigartigen Frei-

raum fiir das soziokulturelle Miteinander bietet, ver-
bunden mit einer Vielzahl biirgerschaftlich gepragter
Initiativen, die sich im und um das stattliche Griinder-
zeithaus Langebriickenstrafle 14 konzentrieren.

Mit dem Forderprogramm Stadtumbau bietet sich
die Chance, dieses spannende und stadtgeschichtlich
bedeutende Quartier funktional, strukturell und ge-
stalterisch zeitgemafl umzustrukturieren, wesentlich
aufzuwerten und den zum Teil denkmalgeschiitzten
Gebaudebestand zu sanieren und zu modernisieren.
Gleichzeitig muss es gelingen, den Standort als wich-
tige Adresse des sozialen und kulturellen Lebens und
bezahlbaren Wohnstandort weiterzuentwickeln. Zwi-
schen Fuldaaue und Paulustor kann hier im unmit-
telbaren Anschluss an Innenstadt und Dombezirk ein
hoch attraktives Stiick Stadt entstehen, dessen beson-
derer Reiz aus seiner spannenden funktionalen, bau-
lichen und sozialen Mischung und seiner Stadt- und
freirdaumlichen Einbindung erwéchst.

1.2 Bearbeitungsprozess, Organisations-
und Beteiligungsstruktur

Das folgende Organigramm (Abb.2) veranschaulicht
die Bearbeitungs- und Beteiligungsstruktur des ISEKs.
Neben den regelmifligen Arbeitsgruppensitzungen
zwischen Stadtbaurat, Stadtverwaltung und Bearbei-
tern des ISEKs (UmbauStadt) wurden in regelméfliigen

1 Lenkungsgruppensitzung am 15.11.2017
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Abstinden weitere Fachexperten sowie die Offentlich-
keit in den Bearbeitungsprozess einbezogen.

Ein zentrales Kennzeichen des Bearbeitungsprozesses
war die intensive Einbindung lokaler Akteure. Die re-
gelmiaflig stattfindenden Lenkungsgruppensitzungen
wurden nicht nur von Fachexperten (aus Klimaschutz,
Verkehr, Stadtplanung, Architektur, Soziales) sondern
auch von einer ,,Lokalen Partnerschaft® begleitet. Diese
setzt sich aus folgenden Vertretern unterschiedlichster
Interessengruppen rund um das Quartier zusammen:
- Anwohnern

- Jugendwerk AWO und Initiativen L14

- Investoren und Architekten

- Bistum Fulda

- Vertretern aus Politik

Durch diese Zusammensetzung wurde ein kontinuier-
licher Austausch zwischen allen Beteiligten ermdglicht.

‘ (3]

3 Birgerinformationsveranstaltung am 20.09.2017 im Kanzlerpalais

Von Anfang an setzte die Stadt Fulda auf eine offene
Kommunikation und Beteiligungsstruktur, die auf-
grund der brisanten Diskussion um das Grundstiick
Langebriickenstraf3e 14 notwendig war. Somit konnte

2 Organigramm zum Stadtumbau-Prozess
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eine Akzeptanzsteigerung auf allen Seiten erreicht und
fiir alle Parteien vertretbare Losungen gemeinsam er-
arbeitet werden.

Die Offentlichkeit wurde auf Informationsveranstaltun-
gen iiber die Bearbeitungsstinde des ISEKs informiert
und bekam die Moglichkeit, Fragen und Hinweise zu
artikulieren. Das Interesse am ISEK Langebriickenstra-
¢/ Hinterburg ist sehr grof3. Bei der Biirgerinformati-
onsveranstaltung im Kanzlerpalais am 20. September
2017 folgten tiber 100 Biirger der Einladung des Stadt-
baurats. Diese gute Resonanz unterstreicht die heraus-
ragende Lage und besondere Bedeutung des Stadtum-
baugebietes fiir Fulda.

Positives Echo auf Forderkulisse

Reges Interesse an Biirgerinfoveranstaltung zum Stadtumbau LangebriickenstraBe/Hinterburg
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4 Presseartikel zur Birgerinformationsveranstaltung im Kanzlerpalais,
Quelle: Fuldaer Zeitung , Stadtseiten - Fulda informiert!* vom Dienstag
17.0ktober 2017, online abrufbar unter: www.fulda.de

1.3 Zusammenfassung

Das Integrierte Stiddtebauliche Entwicklungskonzept
(ISEK) Langebriickenstrafle/ Hinterburg wurde in
enger Zusammenarbeit mit dem Stadtplanungsamt
Fulda sowie einer regelmiflig zusammenkommenden
Lenkungsgruppe, bestehend aus Fachexperten und
Vertretern lokaler Interessensgruppen (Anwohner, Ju-
gendkulturfabrik, Initiativen L 14, Investoren), erstellt.
Es baut auf einer umfassenden Gebietsanalyse auf, die
den relativ kleinen Untersuchungsraum zielgerichtet
beschreibt. Dabei wurde deutlich, dass der Raum bau-
strukturell sehr heterogen ist. Die zum Teil reizvolle
Mischung aus der nach wie vor klar ablesbaren mittel-
alterlichen Vorstadt (als Gesamtanlage unter Denkmal-
schutz) und den Uberformungen einer rasanten griin-
derzeitlichen Stadt- und Industrieentwicklung fithrt in
Verbindung mit den raumlich grofiziigigen Gewerbe-
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gebduden und Parkplatzflichen westlich der Weima-
rer Strafle zu unterschiedlichen Herausforderungen
und Themenschwerpunkten. Fir die stddtebauliche
und bauliche Bewertung wird den unterschiedlichen
Grundcharakteren entsprechend zwischen sechs Teil-
bereichen unterschieden:

Der Bereich ,,Stadteingang Langebriickenstrafie” um-
schreibt den Verlauf der Langebriickenstrafie von der
»Langen Briicke“ iiber den Knotenpunkt Weimarer
Strafle/ Langebriickenstrafle bis zum Bereich Hinter-
burg mit seiner anliegenden Bebauung als zentralen
nordwestlichen Altstadtzugang. Der Bereich ,,Hinter-
burg/ Horaser Weg“ umschreibt neben der Langebrii-
ckenstrafle den in seiner Grundstruktur noch deut-
lich ablesbaren westlichen Teil der mittelalterlichen
Vorstadt. Im ,Innenbereich Langebriickenstrafle 14
befindet sich das Konversionsgebiet der ehemaligen
Baumwollweberei, dessen anstehende Umstrukturie-
rung und Neubebauung sowie eine {iber die Weimarer
Strafle hinausreichende Verkniipfung ein wesentliches
Potenzial fiir die Weiterentwicklung des Betrachtungs-
raums darstellt. Der Bereich ,Weimarer Strafle und
Parkplatzareal® bildet in seiner heutigen Struktur eine
starke Barriere zur unmittelbar anschlieflenden Fulda-
aue, aber auch zu dem weiteren wichtigen Entwick-
lungsbereich des ,,Bauhofareals®

Stidtebauliche Leitbilder

Auf Grundlage der Analyse wurden folgende sechs
stadtebauliche Leitbilder mit dem Anspruch einer
nachhaltigen Stadtentwicklung konzipiert:

1. Tor zur Altstadt

Das ISEK-Gebiet LangebriickenstrafSe/ Hinterburg hat
historisch gesehen als Vorstadtbereich eine besondere
Stellung im Stadtgefiige. Das Leitbild ,,Tor zur Altstadt®
kniipft an diese Besonderheit an und zielt auf eine Qua-
lifizierung des Stadteingangs zwischen Fuldaaue und
Hinterburg. Es gilt, die historische Vorstadt neu her-
auszuarbeiten und stadtebaulich weiterzuentwickeln.

2. Urbanes Griin

Das interne und unmittelbar angrenzende Griin- und
des Untersuchungsgebiets
wesentlich besser erschlossen, Griin- und Freirdu-

Freiraumpotenzial soll
me qualifiziert werden. Durch die Qualifizierung der
Griin- und Freirdume wird ein Beitrag zu den stadt-
planerischen Querschnittsaufgaben Klimaschutz und
Klimaanpassung geleistet.

3. Neues Leben in Alten Hiillen
Trotz oder gerade wegen seiner Randlage und industri-
ellen Uberformung weist das Quartier heute eine span-
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nende soziokulturelle und funktionale Mischung auf.
Die anstehende Entwicklung des Areals Langebriicken-
strale 14 erfordert die Umsiedlung der dort ansdssigen
soziokulturellen Initiativen in das Bauhofareal, dessen
Bedeutung als Jugend-, Kultur- und Veranstaltungs-
zentrum damit weiter gestirkt werden kann.

4. Mitten am Rand

Durch eine behutsame, auf Eigeninitiative griindende
Sanierung, die Ergdnzung des Wohnungsangebots und
die Starkung gemeinschaftlicher Initiativen soll die At-
traktivitdt des ,,mitten am Rand“ zwischen Kernstadt
und Fuldaaue gelegenen Quartiers weiter gestirkt wer-
den.

5. Altstadt Neu

Den historischen, heute tiberdurchschnittlich stark
sanierungsbediirftigen Bestand behutsam und sozial-
vertriglich und gleichzeitig energetisch nachhaltig zu
sanieren sowie die Blockinnenbereiche wesentlich auf-
zuwerten, ist eine zentrale Zielstellung im Quartier.

6. Unser Quartier

Angesichts bestehender Nutzungskonflikte in der eng
bebauten Vorstadt sind umfassende Information und
Beratung, Beteiligung und Aktivierung unerléssliche
Voraussetzung fiir die Umsetzung von Projekten. Ein
zentrales Ziel ist es, entsprechende Aktivierungs-, Be-
ratungs- und Managementstrukturen im Fordergebiet
zu etablieren. Das bereits bestehende grofie nachbar-
schaftliche Engagement bietet hierfiir gute Vorausset-
zungen.

Auf Grundlage der umfassenden Analyse des Untersu-
chungsgebietes sowie der kontinuierlichen Einbindung
lokaler Partner in den Bearbeitungsprozess, wurden 19
Mafinahmen (plus deren untergeordnete Teilprojek-
te) fir das Quartier Langebriickenstrafle/ Hinterburg
entwickelt. Jede Mafinahme soll dem Anspruch einer

‘ ~

nachhaltigen Stadtentwicklung gerecht werden und ist
mindestens einem der sechs Leitbilder zugeordnet. Da
die Mafinahmen unterschiedliche Formate und Aufga-
ben haben, werden sie folgenden vier Kategorien zu-
geordnet:

Vorbereitende Mafinahmen

Diese bilden die Grundlage fiir weitere Entwicklungen
im Untersuchungsraum und sind zum Teil bereits in
der Umsetzung. Hierzu zdhlen eine Rahmensetzung,
Bauleitplanung und Mafinahmen zum Umzug der In-
itiativen.

Neuordnende Mafinahmen

Durch den Verkauf des Schliisselgrundstiicks Lan-
gebriickenstrafle 14 ergeben sich im gesamten Quar-
tier neue Entwicklungschancen. Somit ergeben sich
umfassende Umstrukturierungsmafinahmen fir die
Teilrdume Langebriickenstrafle 14, Baubetriebshof,
Parkplatz Weimarer Strafle sowie den Wertstofthof.

Aufwertende Mafinahmen

Punktuelle Mainahmen sollen dartiber hinaus das
Untersuchungsgebiet stddtebaulich und freiraumpla-
nerisch aufwerten. Hierzu zihlen neben der Qualifi-
zierung von Rad- und Fufiwegen sowie Verkehrskno-
tenpunkten vor allem die Straflen- und Freirdaume im
Bereich der mittelalterlichen Vorstadt. Kleine und um-
fassende Mafinahmen sollen den Stadteingang nach-
haltig qualifizieren.

Ubergeordnete Mafinahmen

Alle weiteren Mafinahmen sind tibergeordnet und die-
nen der Mittel- und Informationsbereitstellung zum
Zwecke der (energetischen) Sanierung und Biirgerbe-
teiligung.

Schragluftbild Stadtumbaugebiet LangebriickenstraBe/ Hinterburg




5 Fordergebietskulisse LangebriickenstraBe/ Hinterburg
s — Umgriff Fordergebietskulisse ISEK
— nicht zum Férdergebiet gehorige Flache
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2 UNTERSUCHUNGSRAUM

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept LangebriickenstraBe/Hinterburg - Untersuchungsraum

2.1 Firdergebietskulisse

Der Untersuchungsraum fiir das vorliegende ISEK um-
fasst im Kernbereich das Gebiet Langebriickenstrafle/
Hinterburg mit einer Flache von circa 3 Hektar. Von
Beginn an wurde die Méglichkeit einer Gebietserwei-
terung in Richtung Parkplatz an der Weimarer Strafle
und zum Baubetriebshof vorgeschlagen. Durch den
Verkauf des Schliisselgrundstiicks Langebriickenstrafle
14 (L14) und der damit verbundenen Suche nach ei-
nem Alternativstandort fiir die bis dato dort anséssigen
soziokulturellen Einrichtungen und Initiativen verla-
gerte sich der Fokus zunehmend auf das Grundstiick
des stadtischen Baubetriebshofes sowie den Parkplatz
an der Weimarer Strafle. Im Laufe des Bearbeitungs-
prozesses bestitigte sich die Notwendigkeit eines er-
weiterten Umgrifts und wurde in den Lenkungsgrup-
angenommen. Die
zusétzliche Fldche von circa 6 Hektar begrenzt im Wes-
ten der Baubetriebshof und im Norden der Ubergang
zwischen Parkplatz und Fuldaaue. An der Hinterburg
wurde zusitzlich das Okonomiegebiude bischéfliches
Priesterseminar in den Untersuchungsraum integriert.

pensitzungen einvernehmlich

6 Lage und Funktion des Untersuchungsgebiets in der Gesamtstadt
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Die Gebdudefassade dominiert aufgrund ihrer grof3fla-
chigen Mauerung den o6ffentlichen Raum und soll so
aufgewertet werden, dass der Eingang in den Dombe-
zirk ansprechend markiert wird. Der Bereich zwischen
Weimarer Strafle, Langebriickenstrafle und In den
Aue-girten wurde hingegen aus dem Fordergebiet he-
rausgenommen. Hier wurde in den letzten Jahren be-
reits umfassend erneuert. Somit ergibt sich ein Forder-
gebiet mit einer Fldche von ungefihr 9 Hektar (Abb.5).

2.2 Lage, Funktion und Bedeutung fiir Fulda

Das ISEK-Gebiet liegt am nordwestlichen Rand der
historischen Fuldaer Altstadt (Abb.6). Der ostliche Be-
reich der Fordergebietskulisse um LangebriickenstrafSe
und Hinterburg ist {iber Jahrhunderte hinweg gewach-
sen und stellt in seiner unverwechselbaren Stadtgestalt
eine besondere stadtebauliche sowie kulturelle Qualitat
dar. Der Langebriickenstrafle — der westlichen Einfall-
straf3e der Stadt — kommt mit ihrer Lage eine bedeuten-
de Funktion als Tor zur Altstadt zu.
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Der westliche Bereich der Fordergebietskulisse er-
streckt sich im Wesentlichen iiber das Baubetriebshof-
Areal, den stddtischen Wertstofthof sowie einen grof3en
Parkplatz. Er grenzt einerseits an die Weimarer Strafle
und ist somit gut an das iibergeordnete Straflennetz
angebunden und andererseits direkt an die Fuldaaue,
die in unmittelbarer Zentrumsnéhe eine besondere
Freiraumqualitit darstellt und fiir das Stadtklima von
grofler Bedeutung ist. Bauhof, Wertstofthof und Park-
platz sind gesamtstidtisch von grofler Relevanz. Fiir
das Quartier Langebriickenstrafle/ Hinterburg erfiillt
dieser Bereich allerdings keine wesentlichen Aufgaben,
sondern stellt vielmehr eine Barriere zum Naherho-
lungsgebiet Fuldaaue dar.

2.3 Entstehungsgeschichte und Denkmalschutz

Vom Westen her erreicht man die Stadt Fulda tiber die
Fuldabriicke, die als ,,Lange Briicke“ bereits im Jahr 885
errichtet wurde und die bis heute namensgebend ist fiir
die westliche Einfallstraf3e, die Langebriickenstrafle.

Der Geltungsbereich des ISEKs nahm bereits im Mit-
telalter als westliche Vorstadt eine besondere Stellung
im Stadtgefiige ein. Damals lieflen sich hier Bauern
und Handwerker nieder, die sich als Lehnsleute fur
Konvent und Fiirstabt verdingten.

7 Lage des Untersuchungsgebiets im Mittelalter

Dieser typische historische Vorstadtbereich zwischen
Langebriickenstraf3e/ Hinterburg/ Kronhofstrafle und
dem mittelalterlichen Straflenzug ,Tranke steht un-
ter Denkmalschutz. Die Erhaltung und Pflege dieses
stadtebaulichen Ensembles ist demnach mit einem
besonderen offentlichen Interesse verbunden. Anhand
der bis heute zum Teil erhaltenen kleinteiligen mittelal-
terlichen Bebauung, die durch griinderzeitliche Ersatz-
bauten sowie Neubauten aus den spiteren Jahren des

20. Jahrhunderts unterbrochen werden, lisst sich die
Siedlungsgeschichte der Stadt bis heute nachverfolgen.
Der folgende Plan (Abb.9) stellt die Bau- und Boden-
denkmiler sowie die Denkmalensembles im Untersu-
chungsgebiet dar.

Der Stralenzug ,Tranke” wurde bereits im Rahmen
einer fritheren stidtebaulichen Sanierungsmafinahme
umgestaltet und aufgewertet. Aus einem vernachlés-
sigten und unattraktiven Quartier ist in unmittelbarer
Nihe zum Dom, dem Barockviertel und der ummau-
erten Altstadt ein begehrtes Wohnviertel entstanden.
Den angrenzenden Straflenziigen Kronhofstraf3e, Hin-
terburg und Langebriickenstraf3e wurde seit Jahren ein
ahnlich hoher Sanierungsbedarf attestiert. Die Auf-
nahme in das Forderprogramm Stadtumbau in Hessen
bestitigt die Dringlichkeit der stidtebaulichen Aufwer-
tung dieses historisch bedeutsamen Vorstadtbereichs.

8 Das Schliisselgrundstiick an der LangebriickenstraBe Nr. 14

Das Schliisselgrundstiick fiir die zentrale und urbane
Entwicklung ist das Grundstiick in der Langebriicken-
strafle Nr.14, das sich im Norden bis an die Weimarer
Straf8e erstreckt. Hier entstand auf einem Grundstiick
mit einer Fliche von 7.250 m” schon in der ersten Half-
te des 19. Jahrhunderts ein Textilunternehmen, das in
der zweiten Hilfte des 19. Jahrhunderts als ,,Mechani-
sche Baumwollweberei“ erweitert wurde. Der Betrieb
ging in der Weltwirtschaftskrise 1929 in Konkurs, die
Gebaude sind indes bis heute erhalten. Sie wurden im-
mer wieder einer Nachnutzung zugefiihrt, aber wenig
baulich verandert. Es handelt sich damit um die einzige
industrielle Fertigungsanlage aus der Zeit vor dem 1.
Weltkrieg, die weitgehend unbeschadet den wirtschaft-
lichen Wandel nach dem Untergang der Textilindustrie
und die Zerstorungen des 2. Weltkriegs tiberstanden
hat. Durch stadtebauliche Mindernutzung und jahre-
langen Leerstand wurden Instandhaltung und Moder-
nisierung vernachldssigt, sodass bauliche Mangel aku-
tes Handeln erfordern.



DENKMALKARTE In der Gartau

Beim

Gartenbrunnen

. Baudenkmal

. Bodendenkmal

Denkmalensemble

d BN

‘9 Denkmaler im und um das Untersuchungsgebiet

et
o

v L1

Il

i
a







Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept LangebriickenstraBe/Hinterburg - Rahmenbedingungen der Gebietsentwicklung

3 RAHMENBEDINGUNGEN DER GEBIETSENTWICKLUNG

3.1 Réumliche Einordnung und Siedlungsstruktur

DAS OBERZENTRUM FULDA

Die Stadt Fulda liegt im Osten Hessens und ist im Lan-
desentwicklungsplan Hessen als Oberzentrum ausge-
wiesen. Knapp 68.000 Einwohner (Stand Dezember
2015) verteilen sich auf einer Flache von circa 10.400
Hektar. Die Verkehrsanbindung Fuldas ist optimal aus-

Oberzentrum
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gebildet. Die Anschliisse an die Bundesautobahn 7 (mit
Anbindung an das Rhein-Main-Gebiet und den Raum
Wiirzburg nach Stiden sowie an die Region Kassel im
Norden) und an das bundesdeutsche Bahnfernstre-
ckennetz bilden hierfiir die zentrale Grundlage. Wei-
tere Bundesstralen (B27, B254, B485) und Bahnanbin-
dungen Richtung Gieflen und Gersfeld sind wichtige
Infrastrukturen fiir eine tragfihige Verkehrsanbindung
in die Regionen Oberhessen, Vogelsberg und Rhon
(Abb.10). Aufgrund der relativ weiten Distanz zu den
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ISEK-Gebiet
——

[ ] landiche Stadtteile
[ kemstact

11 Fulda und seine Stadtteile: Verortung des ISEK-Gebietes
Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt, Gemeindestatistik 2004

nichsten Oberzentren — Kassel im Norden, GiefSen
und Marburg im Westen, Wiirzburg im Siiden sowie
Erfurt im Nordosten — verfiigt die Stadt Fulda iiber
eine herausragende Stellung im iiberwiegend landlich
strukturierten Raum Osthessens. Die Versorgungs-

(=}

bedeutung Fuldas begriindet sich auf eine Vielzahl
oberzentraler Einrichtungen. In Fulda befinden sich
u.a. zwei Hochschulen (University of Applied Science
und Theologische Fakultit), das Klinikum, vielfaltige
kulturelle Einrichtungen (u.a. das Schlosstheater, Ki-
nos usw.), der Bischofssitz der Katholischen Kirche mit
Bischofskirche, Verwaltungseinrichtungen, vielféltige
Einzelhandels- und Produktionsbetriebe aller Bran-
chen sowie Einrichtungen der Gerichtsbarkeit (u.a.
Landgericht, Amtsgericht, Arbeitsgericht).

DAS ISEK-GEBIET IN FULDA

Das ISEK-Gebiet liegt im dufleren Stadtkern Fuldas
und erstreckt sich iiber die statistischen Bezirke Innen-
stadt und Frauenberg (Abb.11). Da diese beiden Bezir-
ke funktionell sowie siedlungsstrukturell verschieden
sind, ist eine gesonderte Betrachtung der einzelnen
Bezirksstatistiken schwierig. In den folgenden Analy-
sen wird deshalb keine Grenze gezogen, sondern der
Untersuchungsraum im Gesamten betrachtet und ggf.
mit gesamtstadtischen Werten verglichen.

3.2 Freiflachen und Griinrdume

Unmittelbar entlang der Erweiterungsfliche des ISEK-
Gebiets verlduft das Landschaftsschutzgebiet Fuldaaue,

12 Freiflachen und Griinrdume im Umfeld des ISEK-Gebietes
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welchem eine besondere Griin- und Freiraumqualitit
zukommt. Es befindet sich demnach nur wenige Geh-
minuten von der Innenstadt entfernt. Renaturiert wur-
de dieses Gebiet anldsslich der 1. Hessischen Landes-
gartenschau, die 1994 in Fulda stattfand. Die Fuldaaue
bietet vielfaltige Sport- und Erholungsmoglichkeiten,
von Spazieren, Kanu- und Radfahren, Segelfliegen, In-
lineskaten bis hin zu einem Besuch des Feuerwehr-Mu-
seums oder des Umweltzentrums mit Biergarten und
Barfuflpfad. In den Sommermonaten ist zusitzlich ein
Wasserspielplatz geoffnet. Die vielbefahrene Weimarer
Strafie stellt eine Barriere zwischen Fuldaaue und dem
Quartier LangebriickenstrafSe/ Hinterburg dar und be-
hindert eine unmittelbare Anbindung.

Das Stadtumbaugebiet Langebriickenstrafie/ Hinter-
burg ist von versiegelten Flichen geprégt. Private Gér-
ten und kleine 6ffentliche Griinflachen bilden verein-
zelte Griilnraumgqualititen.

Kulturhistorisch und siedlungsgeschichtlich von be-
sonderer Bedeutung in dem Quartier ist eine sehr spe-
zifische private Griinflache: die schmalen, langen Gar-
tenparzellen, die sich siidwestlich vor den Gebduden
am Angel den Berg hinunter Richtung Hinterburg ent-
wickelt haben. Diese Hausgdrten gehoren zu den typi-
schen mittelalterlichen kleinen Biirgerhdusern unmit-
telbar angrenzend an den Dombezirk und dienten der
Versorgung der Eigentiimer. Eine Besonderheit ist die
Trennung der Hausgérten von den Gebédudeparzellen
durch die ErschlieBungsstrafie Angel. Diese charman-
te kleine Griinanlage erhélt dadurch einen halboffent-
lichen Charakter und verfiigt iiber einen besonderen
stadtebaulichen Reiz, den es zu erhalten gilt. Da diese
Gartenanlage unmittelbar an den Dombezirk angrenzt,
wird sie auch besonders von Géasten/ Touristen als ein
unverwechselbares Gestaltungselement wahrgenom-
men, das sich aus mittelalterlichen Zeiten bis heute er-
halten konnte.

13 Historische Gartenparzellen am Angel; im Hintergrund der Dom

3.3 Mobilitat und Verkehr

Durch das Untersuchungsgebiet verlaufen als Straflen
mit regionaler Bedeutung die Langebriickenstraie und
die Weimarer Strafe. Diese bilden in Verldngerung zur
Leipziger Strafle die von Westen anschlieflende nordli-
che Tangente der historischen Altstadt. Sie sind von ei-
nem hohen Verkehrsaufkommen gepragt und auf den
Autoverkehr ausgerichtet. Damit einhergehend spielen
besonders in der Langebriickenstraf3e die Fuf3ginger
eine, bedingt durch schmale Biirgersteige, untergeord-
nete Rolle.

Der westliche Teil der Langebriickenstrafle iitbernimmt
die urspriingliche Funktion eines verkehrlichen Ein-
gangs. Im Gegenzug hat der 6stliche Teil diese Funk-
tion an die Weimarer Strafle abgegeben und bildet mit
der Tunnellosung, Leipziger Strafle und Paulusprome-
nade den aus verkehrstechnischer Betrachtung stabi-
leren Eingang zur Innenstadt. Die 6stliche Langebrii-
ckenstrafle mit der geminderten Verkehrsbelastung
(ca. 1/3 der Belastung der Weimarer Strafle) stellt sich
nun als Verteiler und Umlenkpunkt zur Kronhofstrafie
dar, welche wiederum die westliche Tangente der Alt-
stadt bildet.

Die ostliche Langebriickenstrafle hat mit der einge-
schriankten Aufgabe der direkten Erschlieffung der
Altstadt die Funktion einer Wohn- und Geschiftsstra-
e erhalten, muss jedoch noch zu hohe Verkehrslas-
ten aufnehmen, die durch den Altstadtzugang erzeugt
werden. Dariiber hinaus sind schlechte Querungsmog-
lichkeiten fiir Fuf3ganger und ein fehlender Radweg die
lagebeschreibenden Defizite.

Die Langebriickenstraf3e miindet in den zentralen Be-
reich Hinterburg/ Angel, der in seiner heutigen Form
und Gestaltung der Funktion als Ubergangspunkt zur
Altstadt in keiner Weise gerecht wird. Durch verkehrs-
gerechte Uberformung und Fragmentierung wird die-
ser Raum lediglich als Verkehrsknoten wahrgenom-
men. Die hohere Bedeutung dieses Bereichs wird bei
weitem nicht erkannt bzw. das stddtebauliche Potenzial
nicht ausgeschopft. In Verbindung mit der Hinterburg
wird eine zweite untergeordnete Erschlieflung der Alt-
stadt geboten und ermoglicht den Zugang tiber den
Domplatz. Die Hinterburg verbindet sich mit Fufiwe-
gen zu einem Tor zum Dombezirk. Der Horaser Weg
und die Hinterburg spielen eine untergeordnete Rolle
und dienen vorrangig der Erschlieffung der unmittel-
baren sowie angrenzenden Wohn- und Geschiftslagen.
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Zwei Buslinien durchziehen das Betrachtungsgebiet
und versorgen in Nord-Stid-Richtung (Linie 2) und in
Ost-West-Richtung (Linie 5B) das Gebiet ausreichend
(Abb.15). Der Radverkehr ist bislang nur wenig in den
Fokus der verkehrlichen Integration geraten. Es beste-
hen lediglich an Randlagen des ISEK-Gebietes Rad-
routen, die vordergriindig einen regionalen und ge-
samtstadtischen Fokus besitzen. Der ruhende Verkehr
konzentriert sich zunehmend auf den grof3en Parkplatz
westlich der Weimarer Strafle. Weitere Parkmoglich-
keiten stellen der Kundenparkplatz der Norma-Filiale
und die Freiflichen im zentralen Bereich zwischen
Weimarer Strafle und Langebriickenstraf3e dar. Verein-
zelte Parkmoglichkeiten mit geringer Stellplatzanzahl
und straflenbegleitendes Parken im Horaser Weg und
Hinterburg versorgen den Bereich am und um den zen-
tralen Knotenpunkt Langebriickenstrafle/ Hinterburg.

3.4 Beviblkerungsstruktur und -entwicklung

Die Stadt Fulda verzeichnet seit Jahren ein moderates,
aber stetiges Bevolkerungswachstum - auch jenseits
der aktuellen Fliichtlingszahlen, die fiir einen weiteren
Anstieg der Bevolkerungszahlen sorgen (Abb.16). Eine
Ausnahme stellt die Entwicklung im Jahr 2016 dar -
die Einwohnerzahl verzeichnet hier einen leichten
Riickgang (Abb.17). Die Prognosen gehen davon aus,
dass sich das moderate Bevolkerungswachstum fort-
setzt und die Zahl der Bedarfshaushalte in Fulda stark
zunehmen wird — mit ca. 8 % gegeniiber dem Jahr 2015
(Abb.18).

17 Bevolkerungsentwicklung fir die Stadt Fulda, Quelle: Hess. Statisti-
sches Landesamt, Wiesbaden und *Statistikstelle Stadt Fulda

Einwohner 2013 2014 2015* 2016*
gesamt 65.501 65.540 67.969 67.763
weiblich 33.832 33.819 34.609 34.598
minnlich 31.669 31.721 33.350 33.165

18 Vorausschdtzung der Bevolkerungs- und Haushaltszahlen fir Fulda,
Quelle: IWU: Studie - Wohnsituation und Wohnraumbedarf im LK Fulda,
2018 (auf Grundlage der Bevolkerungsvorausschatzung der Hessenagentur)

Fulda Stadt 2015 2020 2025 2030
Bevolkerung 67.253 68.539 69.449 69.917
Bedarfshaushalte  32.842 34.265 34.993 35.597

Fir das Untersuchungsgebiet LangebriickenstrafSe/
Hinterburg liegen derzeit keine gesonderten Progno-
sen bzw. Entwicklungstendenzen vor. Stand Februar
2016, leben 246 Menschen im Quartier — davon 118
maénnlich und 128 weiblich.

ALTERSSTRUKTUR (Abb.19)

Mit etwa 27 Prozent verkorpert die Gruppe der 26-
35-Jahrigen die grofite Bevolkerungsschicht im Un-
tersuchungsgebiet. Im Vergleich zur demographischen
Zusammensetzung der Gesamtstadt ist dieser Prozent-
wert sogar doppelt so hoch. Hier ist jedoch anzumer-
ken, dass aufgrund der niedrigen Bewohneranzahl im
Quartier bereits eine niedrige Anzahl jiingerer Bewoh-
ner geniigt, um den Prozentsatz vergleichsweise hoch
zu setzen.

MIGRATION

Der Anteil an Personen mit Migrationshintergrund hat
sich in Fulda stets verdndert. Im Jahr 1990 lag der An-
teil bei 8,5 %, im Jahr 2000 bei rund 11,3 % und 2010

16 Bevolkerungsentwicklung der Stadt Fulda, Quelle: Statistikstelle Fulda, eigene Darstellung
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19 Altersstruktur Fulda und ISEK-Bereich (relativer Anteil in %), Quelle:
Statistikstelle Fulda, eigene Darstellung
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riickldufig bei 9,7 %. Im Jahr 2015 verstarkte sich die
Zunahme auf einen Hochstwert von 13,9 % (Hessen:
14,3%). Im Untersuchungsgebiet Langebriickenstraf3e/
Hinterburg liegt in diesem Zusammenhang keine Be-
sonderheit vor. Hier spiegelt sich der gesamtstadtische
Wert Fuldas mit 13,8 % (2015) wieder.

ERWERBSLOSIGKEIT (Abb.20)

Bei der Betrachtung der Arbeitslosenquoten Fuldas in-
nerhalb der letzten fiinf Jahre wird ersichtlich, dass die
Anzahl an Erwerbslosen mif3ig, jedoch kontinuierlich
abnahm, die Anzahl an arbeitslosen Personen mit Mig-
rationshintergrund im gleichen Zeitraum zunahm.

20 Arbeitslose (nach Geschlecht und Herkunft)
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3.5 Wohnstandort

Die Stadt Fulda hat im Jahr 2014 eine Wohnungsbe-
darfsprognose erstellen lassen, um fiir die Stadtent-
wicklung verldssliches Datenmaterial zu bekommen.
Die Studie kommt zu dem Ergebnis, dass — unabhén-
gig von der Bevélkerungszahl — die Zahl der Haushalte
tiberproportional zunehmen wird, bedingt durch Alte-
rung und Individualisierung. Fiir eine Bedarfsprognose
ist daher die Zahl der Haushalte von groflerer Relevanz
als die Auswertung der statistischen Daten zur Bevol-
kerungsentwicklung. Bedingt durch die Verdnderung
im Altersaufbau wird eine Zunahme vor allem im Be-
reich der 1- bis 2-Personenhaushalte erwartet. Daraus
resultierend wird bis zum Jahr 2020 ein zusatzlicher
jahrlicher Bedarf von im Mittel 220 Wohneinheiten
errechnet. Die steigenden Bevolkerungszahlen und die
Zuweisung von Fliichtlingen verschérfen die Situation.

Abb.21 zeigt die Entwicklung der durchschnittlichen
Wohnungsangebotsmieten in EUR pro m*> Wohnflache
in Fulda differenziert nach WohnungsgrofSen fiir den
Zeitraum 2003 bis 2017. Dabei entfillt der hochste An-
stieg auf Einzimmerwohnungen. Fiir diese sind 2017
die Mieten auf deutlich tiber 10 EUR pro m* Wohn-
flache gestiegen. Auch die Tatsache, dass an der Hoch-
schule Fulda iiber 8.000 Studierende eingeschrieben

pro m?Wohnflache in Fulda (Stadt) 2003-2017
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sind, stirkt die Nachfrage nach kleinen Wohnungen.
Die Miete pro m” ist aber typischerweise umso geringer
je grofier die Wohnung ist. Dagegen stiegen die Mieten
in Wohnungen mit vier Zimmern lediglich auf etwas
tiber 7 EUR pro m* Wohnfliche. (Quelle: IWU, Studie
- Wohnsituation und Wohnraumbedarf im Landkreis
Fulda, 2018)

Zudem sind etliche Sozialwohnungen in den letzten
Jahren aus der Bindung gefallen; damit fehlen auch
in diesem Segment Wohnungen. Um hier Abhilfe zu
schaffen und regulierend und unterstiitzend in den
Wohnungsmarkt einzugreifen, hat die Stadt Fulda im
Dezember 2015 eine eigene Richtlinie zur Férderung
des Sozialen Wohnungsbaus erlassen. Damit will die
Stadt zusitzlich zur Sozialen Wohnraumférderung des
Landes Hessen finanzielle Anreize schaffen, um miet-
preisgebundenen Wohnraum zu férdern. Es ist beab-
sichtigt, Jahr fiir Jahr die entsprechenden Mittel in den
kommunalen Haushalt einzustellen, damit jahrlich 30
neue Wohneinheiten erstellt und 30 Wohneinheiten im
Bestand modernisiert werden.

3.6 Gewerbe und Einzelhandel

Das ISEK-Gebiet liegt in unmittelbarer Nahe zum
Fuldaer Zentrum und kann somit vom benachbarten
Einzelhandelsangebot profitieren. Dieses ist fullaufig
in 10 bis 15 Minuten erreichbar. Im Gebiet selbst gibt
es nur vereinzelte Angebote (Abb.22 auf Seite 20),
darunter eine Norma-Filiale an der Weimarer Strafle,
die fir die Umgebung einen wichtigen Nahversorger
darstellt.

22 (Gebdude- und Erdgeschossnutzungen im Untersuchungsgebiet

Wohnen

Gewerbe

Dienstleistung/ Dienstleitung im Erdgeschoss
Einzelhandel/ Einzelhandel im Erdgeschoss

Leerstand/ Leerstand im Erdgeschoss
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Parkgarage/ Parkgarage im Erdgeschoss
Gastronomie im Erdgeschoss
Soziales/ Kultur

Religiose Einrichtung

Verwaltung
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Gewerbliche Nutzungen und Dienstleistungsangebo-
te sind vor allem auf dem Baubetriebshofareal zu fin-
den. Neben der eigentlichen Nutzung als Bauhof wird
das Gebdude zu Teilen auch von Gewerbetreibenden
und Dienstleistern genutzt. Im mittelalterlich geprég-
ten Teil des Untersuchungsgebietes ist hauptsichlich
Wohnen, Kultur und Gastronomie vorzufinden. Der
Friseursalon Wilken ist mittlerweile geschlossen und
weitere Erdgeschosse im Gebiet stehen leer.

Was sich indes als problematisch herausstellt, ist die
Versorgung mit Wohnbauflichen fiir Geschosswoh-
nungsbau. Vor allem in den innerstadtischen Lagen
verfigt die Stadt kaum iiber entsprechende Baufla-
chenpotenziale. Die Aktivierung solcher Flichen in
Privatbesitz stellt sich als duflerst schwierig heraus.

Vor diesem Hintergrund stellt das Stadtumbaugebiet
Langebriickenstrafle/ Hinterburg eine Méglichkeit dar,
auch im Innenstadtbereich dem vorhandenen Bedarf
an zusatzlichen Wohneinheiten entgegenzukommen.

23 Soziale Infrastruktur - Freizeit, Bildung, Kultur und Sport

Soziokulturelle Einrichtungen

—

|\

3.7 Soziale Infrastruktur, Kultur,
Freizeit und Sport

Im ISEK-Gebiet ist ein breites Angebot an soziokultu-

rellen Einrichtungen vorhanden. Das stattliche Griin-

derzeithaus an der Langebriickenstrafle 14 und die an-

grenzenden Nebengebdude werden seit vielen Jahren

von alternativen und gemeinniitzigen Initiativen ge-

nutzt. Hier hat sich buntes, alternativ-kulturelles Leben

etabliert mit z.B.:

« Kino 35, einem Programmkino

o Cafe Panama, einer Einrichtung der Jugendférde-
rung

 YouRopa, einem gemeinniitzigen Verein, der sich um
kulturellen Austausch und Unterstiitzung benachtei-
ligter Jugendlicher in Rumanien kiimmert

o Bar Underground, einer Plattform fiir einen subkul-
turellen Kunstbetrieb

o Nihbar, einem Treffpunkt zum kreativen Miteinan-
der

o Gelbe Riibe, einer Erzeuger-Verbraucher-Gemein-
schaft, die lokal und 6kologisch erzeugte Lebensmit-
tel vertreibt.
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Ende 2017 lauft der Nutzungsvertrag der Initiativen
aus. Nach einer Zwischennutzung andernorts werden
sie mittelfristig voraussichtlich in sanierten Rdumen

Abbildungen von links oben nach rechts unten:

24 Wegweiser zu den Initiativen auf dem Grundstiick L 14

25 (afé Panama

26 Kino 35

27 Kleidertauschladen

28 Hochbeete im Innenhof L 14
29 Nahbar

des Baubetriebshofes untergebracht. Somit bleiben die
Initiativen, die so wichtig fiir die Lebendigkeit und die
nachbarschaftliche Begegnungen im Quartier sind,
diesem erhalten.

Neben dem kulturellem Zentrum gibt es noch weitere
Angebote im Quartier und der unmittelbaren Umge-
bung (Abb.23). Im Bauhof ist bereits heute die Jugend-
kulturfabrik untergebracht. Siidlich des Fordergebietes
liegt die Domschule, eine Grund- und Hauptschule mit
ca. 400 Schiilern, und benachbart ein Sportplatz mit
Fufiballfeld.
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3.8 Energie und Klima

INTEGRIERTER KLIMASCHUTZPLAN HESSEN 2025

Am 13. Mérz 2017 hat das Kabinett den Integrierten
Klimaschutzplan Hessen 2025 beschlossen. Das Land
Hessen hat sich zum Ziel gesetzt, bis 2020 seine Treib-
hausgasemissionen um 30 Prozent im Vergleich zu
1990 und bis 2025 um 40 Prozent zu reduzieren. Bis
2050 will Hessen klimaneutral werden und strebt eine
Reduzierung von mindestens 90 Prozent an. Der Kli-
maschutzplan unterlegt diese Ziele mit 140 konkreten
Mafinahmen in den Bereichen Klimaschutz und Kli-
maanpassung. Einige der formulierten Ziele finden im
Instrument der (integrierten) Stadtentwicklungspla-
nung Anwendung. Diese werden hier kurz skizziert.

Der Bereich Klimaschutz fokussiert sich im Gebéude-
sektor auf die Reduzierung von CO,-Emissionen sowie
auf die verstirkte Nutzung von erneuerbaren Energien,
vornehmlich tiber die energetische Sanierung von Ge-
bauden und Siedlungsstrukturen zu erreichen (S.35).
Im Handlungsbereich Verkehr zdhlt u.a. die verstirk-
te Forderung der Radverkehrsinfrastruktur sowie eine
verkehrsreduzierende Stadt- und Regionalplanung zu

30 Prognostizierte Anderungen der Niederschlagsmengen in Hessen im
*Zeitraum 2071-2100 im Vergleich zu den Mittelwerten von 1971-2000
Quelle: Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie

Abnahme des Niederschlags in den Sommermonaten*
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den prioritdren Mafinahmen. Mittels ,,planerischer Be-
riicksichtigung fiir kurze Wege und ein entsprechender
Um- und Ausbau der Infrastrukturen® soll eine Attrak-
tivierung des Fuf3- und Fahrradverkehrs erfolgen. Eine
Verlagerung auf den offentlichen Verkehr und andere
emissionsarme Verkehrstrager unterstiitzt ebenso die
Emissionsminderungen.“ (Integrierter Klimaschutz-
plan Hessen 2025, S.24 “Handlungsbedarf Verkehr®).
Die ,,Stadt und Region der kurzen Wege“ soll als Leit-
bild der Siedlungsentwicklung die Flacheninanspruch-
nahme im Auflenbereich reduzieren und die Innen-
entwicklung fordern. Dies bedingt zusammen eine
Verkehrsvermeidung, wodurch sich Emissionsredukti-
onen erzielen lassen.

Die Anpassung der Siedlungsstrukturen an den Klima-
wandel gilt u. a. als wichtiges Ziel fiir den gesundheit-
lichen Bevolkerungsschutz. Negative Auswirkungen
des Klimawandels wie Hitzetage und Tropennichte
werden in den Siedlungsstrukturen durch den Wir-
meinsel-Effekt begiinstigt und sind fiir erhohte Ster-
be- sowie Erkrankungsraten verantwortlich. Durch
verbesserten Luftaustausch und Erhohung des kiihlen-
den Vegetationsbestandes konnen die Auswirkungen
abgemildert werden (Klimaschutzplan Hessen 2025,
S. 58). Gerade der Verbesserung der Frisch- und Kalt-
luftzufuhr in bestehenden Siedlungsgebieten wird in
Mafinahmenset eine hohe Prioritit zugeordnet. Durch
Klimaereignisse wie Fluthochwasser und Starkregener-

Zunahme des Niederschlags in den Wintermonaten*
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eignisse entstehen jahrlich hohe Schiden an baulichen
Infrastrukturen. Durch die Verbesserung der Retenti-
onseigenschaften von Siedlungsgebieten und baulichen
Mafinahmen an der Gebdudesubstanz konnen die Fol-
gen des Klimawandels verringert werden (Integrierter
Klimaschutzplan Hessen 2025, S. 59).

TEILREGIONALPLAN ENERGIE NORDHESSEN

Der vom Regierungspriasidium Kassel erarbeitete
Teilregionalplan Energie Nordhessen beschreibt die
raumbedeutsamen Ordnungs- und Entwicklungsvor-
stellungen zur Energiegewinnung sowie Aspekte des
Leitungsausbaus. Die Zielvorgaben des Teilregional-
plans sind auf den nachfolgenden Planungsebenen zu
beachten.

Fir das Untersuchungsgebiet ,Langebriickenstrafie/
Hinterburg® triftt das Planwerk allerdings keine ver-
bindlichen Zielvorgaben beziiglich der Energiegewin-
nung oder des Leitungsausbaus. Der Teilregionalplan
Energie macht allerdings allgemeine Vorgaben, die in
den Abwiagungs- und Entscheidungsprozessen der fol-
genden Planungsinstanzen zu berticksichtigen sind.

In Bezug auf regenerative Energienutzung (Abschnitt
5.2.2) ist der Grundsatz 2 fiir das Untersuchungsgebiet
von Belang. Bei der Umsetzung neuer Siedlungs- und

31 Ausschnitt aus dem hessischen Solarkataster (ISEK-Gebiet), orange
dargestellt: geeignete Dachflachen fir Solarenergie
Quelle: www.energieland.hessen.de/solar-kataster (Stand 27.2.18)

Gewerbeflichen sollen die Méglichkeiten einer effekti-

ven und oder regenerativen Energie- und Warmever-

sorgung ausgeschopft werden. Dies kann durch folgen-

de Mafinahmen geschehen:

- Umsetzung lokaler Nahwirmekonzepte (Blockheiz-
kraftwerke, etc.)

- Passive und aktive Solarenergienutzung

- Restholz-/ Erdwirmenutzung soweit lokal moglich
und sinnvoll.

Bei der Bewertung von Potenzialen hinsichtlich So-

larenergienutzung im Untersuchungsgebiet ist das

hessische Solar-Kataster zu Rate zu ziehen. Hier wird

die Eignung von Dachflichen in Siedlungsgebieten zur

Nutzung von Solarenergie beschrieben. Fiir das ISEK-

Gebiet Langebriickenstrafie/ Hinterburg zeigt der Ka-

taster-Ausschnitt ein Potenzial fiir folgende raumliche

Teilbereiche (Abb.31, orange dargestellt):

- Langebriickenstrafle,

- Weimarer Strafle sowie

- die ehemaligen Hallen der Textilfabriken (L14 und
Bauhof).

KLIMASCHUTZKONZEPT STADT FULDA

Die Stadt Fulda hat ein integriertes Klimaschutzkon-
zept (2013) erarbeitet, um ein wirkungsvolles Instru-
ment zur Energieeinsparung und CO -Reduktion auf
gesamtstatischer Ebene zu erhalten. Neben der aus-
fithrlichen Analyse der stadtischen Energieverbrduche
liefert das Konzept Reduktionspotenziale und Maf3-
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nahmen in den verschiedensten Handlungssektoren
(Verkehr, Wirtschaft, Wohnen, etc.).

Fiir das ISEK-Gebiet definiert das Klimaschutzkonzept
keine speziellen lokalen Mafinahmen. Einige allge-
meine Entwicklungsvorgaben (Teilziele, Mainahmen)
treffen fiir den Planbereich Langebriickenstrafle/ Hin-
terburg aber durchaus zu. Das integrierte Klimaschutz-
konzept stellt fiir die energetische Erneuerung bzw.
Modernisierung von Wohn- und Nichtwohngebduden
(aufgrund der hohen Einsparpotenziale) eine hohe
Prioritit fest. In urbanen Siedlungsraumen sind dies-
beztiglich bestehende Potenziale in der Nutzung von
erneuerbaren Energien, insbesondere Solarenergie,
zu erschlieflen. Die Entwicklung energieoptimierter
Quartiere (Teilziel 8 und MafSinahme M20) soll dabei
im Vordergrund stehen und bei der Umsetzung von
Mafinahmen zur Steigerung der Energieeffizienz der

32 Klimaanalyse Stadtregion Fulda: Klimafunktionskarte (2016), INKEK
Institut far Klima- und Energiekonzepte

Frisch- und Kaltluftentste-
hungsgebiet

[ Frischluftentstehungs-
gebiet

Misch- und Ubergangs-
klimate

Uberwarmungspotenzial
Moderate Uberwarmung
[0 Starke Uberwarmung

<& Luftleitbahn

=P Kaltluftbahn/ Kaltluftab-
flussrichtung

4> Durchliiftung/ Durchlif-
tungshahn

7/ Einzugsgebiet Luftleitbahn

Gebdude und Nutzung erneuerbarer Energien hel-
fen. Das energieoptimierte Quartier umfasst diverse
Aspekte wie die energetische Erneuerung des Woh-
nungsbestandes, die Anwendung effizienter Technolo-
gien der Warmeerzeugung, der Aus-/ Umbau der In-
frastruktur sowie die Entwicklung von teilrdumlichen
Verkehrskonzepten.

KLIMAANALYSE

Zwar liegt das Quartier unmittelbar an der Fuldaaue,
die als Frischluftentstehungsgebiet eine besondere
Funktion fir das Quartier und die gesamte Stadt ein-
nimmt, aufgrund der dichten Bebauung mit hohem
Versiegelungsgrad, ausgeprigten Oberfliachenrauig-
keiten und geringen Griinflichenanteilen ist der Stadt-
korper wihrend austauscharmer Strahlungsnichte
laut Klimafunktionskarte jedoch deutlich iberwérmt.
Tagstiber treten hohe Strahlungstemperaturen auf, die
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zu Hitzestress fithren. Die dichte stddtische Bebau-
ung verursacht ausgepriagte Warmeinseln mit einge-
schriankten Austauschbedingungen, die mit zeitweise
ungiinstigen human-biometeorologischen Verhiltnis-
sen und erhohter Luftbelastung verbunden sind und
das Stadtklima pragen.Dies gilt es in den folgenden
Planungsprozessen angemessen zu berticksichtigen
und mit entsprechenden Mafinahmen gegenzusteu-
ern. Gemaf$ der Planungshinweiskarte fiir Fulda sind
im Fordergebiet bestehende Beliiftungsmoglichkeiten
(Kaltluftzufuhr) zu erhalten und es ist sicher zu stellen,
dass zusitzliche Emissionen keine nachteilige Wirkung
auf Siedlungsrdume haben.

Durch Entsiegelung, Dach- und Fassadenbegriinung
sowie Schaffung und Beibehaltung von Griinflachen
kann einer thermischen Belastung vorgebeugt wer-
den, allgemein ist der Vegetationsanteil zu beachten.
Die Vernetzungspotentiale der Ausgleichsrdume sind
durch eine qualitative Stadtklimabetrachtung zu priifen.

ENERGETISCHE SANIERUNG

Besonders die energetische Sanierung der Gebaude
soll einen tragenden Beitrag zum Klimaschutz leisten
und gleichzeitig die Energiekosten fiir Eigentiimer
und Mieter erheblich senken. Um dem Ziel der Lan-
desregierung, bis 2050 den Endenergieverbrauch zu
100 % aus erneuerbaren Energien zu decken, gerecht
zu werden, sollen alternative Technologien zur Strom-
und Warmeerzeugung gefordert werden. Auch anhand
des Solardachkatasters konnen Potenziale im Quartier
analysiert und besser genutzt werden. Viele Gebéude,
zum Teil tiber 100 Jahre alt, sind (teilweise) sanierungs-
bediirftig (Abb.37 auf Seite 29) und haben vor allem
energetischen Nachholbedarf. Durch gezielte Moder-
nisierungsmafinahmen und -kombinationen lassen
sich hier erhebliche Energieeinsparungen erzielen.

[ Ausgleichsraum mit hoher
Bedeutung

Ausgleichsraum

Bebautes Gebiet mit klima-
relevanter Funktion

B Bebautes Gebiet mit klima-
tischen Nachteilen

vvv Wirkraum Stadtklima

f

33 Klimaanalyse Stadtregion Ful-
da: Planungshinweiskarte (2016),
INKEK Institut fir Klima- und
Energiekonzepte
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3.9 Gebietsrelevante Planungen

FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP)

Der Flachennutzungsplan von 2014 (Abb.34) zeigt die
drei unterschiedlichen Nutzungsverteilungen im Ge-
biet: Im Osten weist der FNP ein Mischgebiet aus, im
Westen ein Gewerbegebiet und dazwischen eine Park-
platznutzung.

34 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Fulda, Stand 2014

LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan (2004) ist ein Konzept zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft im Stadtgebiet. In der kommunalen vorbe-
reitenden Bauleitplanung liefert der Landschaftsplan
ein landschaftsplanerisches Leitbild in Ergidnzung des
Flachennutzungsplanes.

Fir das Plangebiet Langebriickenstrafle/ Hinterburg
gibt das Planwerk eine Vielzahl von Planungshinweisen
und -vorgaben zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft. Wichtige Aussagen macht der Landschaftsplan
insbesondere zum Schutzgut Boden und zur Verbesse-
rung der Klimafunktion des ISEK-Gebiets.

Generell verlangt der Landschaftsplan einen sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden (gemif3 Bauge-
setzbuch). Zusitzlich sollen durch die Entsiegelung
von Boden und durch die moglichst sparsame Ver-
siegelung bei neuen Bauvorhaben die Versickerungs-
eigenschaften verbessert sowie die Uberwirmung des
Siedlungskorpers verringert werden.

Der Landschaftsplan kategorisiert das Plangebiet in der
Klimaiibersichtskarte als Industrie- und Gewerbege-
biet, fiir das Vorbelastungen durch Uberwdrmung und
Verkehr kennzeichnend sind. Das Siedlungsgebiet mit
geringem Durchgriinungsgrad ist durch erhohte Uber-
wirmung, hohe Schadstoff-/ Abwirmeemission, hohe
Oberflichentemperaturen, verminderten Wirmeabzug
und ungiinstiges Bioklima belastet. Als Mafinahme
wird in erster Linie eine Verringerung der thermischen
Belastung empfohlen - durch Erhohung des Griinan-
teils (bspw. Straflenbepflanzung, Fassaden-/ Dachbe-
griinung), Entsieglung des Bodens sowie Offnung vor-
handener Baubldcke.

BEBAUUNGSPLANUNG

Fiir das Fordergebiet gibt es keinen umfassenden Be-

bauungsplan. Bislang sind fiir angrenzende Teilberei-

che folgende Bebauungsplidne (Abb.35) erstellt worden:

- Westliche Innenstadt Tranke Nord/ Domschulgeldn-
de, Stand 1987 (Nr. 101)

- Am Kronhof (vorhabenbezogener Bebauungsplan),
Stand 2000 (Nr. 149)

- Nordliche Langebriickenstrafle, Stand 2000 (Nr.
147)

35 Ubersicht der bestehenden Bebauungsplane im Gebiet sowie im
unmittelbaren Umfeld
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4 STADTEBAULICHE UND BAULICHE BEWERTUNG

Der Betrachtungsraum ist durch eine bislang frag-
mentiert wirkende Stadt- und Bebauungsstruktur
unterschiedlicher Funktionen aus unterschiedlichen
Epochen gekennzeichnet. Der historische Straflenzug
Langebriickenstrafle/ Kronhofstrafle als Zugang zur
Altstadt, vor allem aber die Weimarer Strafle, wirken
in ihrer heutigen rein autoorientierten Gestaltung stark
trennend zwischen den verschiedenen Bebauungsbe-
reichen. Fiir die stadtebauliche und bauliche Bewertung
wird den unterschiedlichen Grundcharakteren entspre-
chend zwischen folgenden Teilbereichen unterschieden:

Der Bereich ,,Stadteingang Langebriickenstraie“
umschreibt den Verlauf der Langebriickenstrafle von
der ,Langen (Fulda)Briicke® iiber den Knotenpunkt
Weimarer Straf3e/ Langebriickenstrafle bis zum Be-
reich Hinterburg mit seiner anliegenden Bebauung als
zentralem nordwestlichen Altstadtzugang.

36 Luftbild des ISEK-Gebietes mit Einordnung der 6 Teilrdume

Der Bereich ,,Hinterburg/ Horaser Weg“ umschreibt
neben der Langebriickenstrale den in seiner Grund-
struktur noch deutlich ablesbaren westlichen Teil der
mittelalterlichen Vorstadt. Im , Innenbereich Lange-
briickenstrafe 14“ befindet sich das Konversionsgebiet
der ehemaligen Baumwollweberei, dessen anstehende
Umstrukturierung und Neubebauung sowie eine {iber
die Weimarer Strafe hinausreichende Verkniipfung ein
wesentliches Potenzial fiir die Weiterentwicklung des
Betrachtungsraums darstellt. Der Bereich ,, Weimarer
Strafle und Parkplatzareal“ bildet in seiner heutigen
Struktur eine starke Barriere zur unmittelbar anschlie-
enden Fuldaaue, aber auch zu dem weiteren wichti-
gen Entwicklungsbereich des ,,Bauhofareals®.

Abb.37 stellt die Verteilung des Sanierungsbedarfs im
Quartier Langebriickenstrafle/ Hinterburg auf einem
Plan dar.

Weimarer"
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Parkplatz-
areal
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Hinterburg/«




i N9~ 37 Gebaudezustand im Bereich LangebriickenstraBe/ Hinterburg/ Horaser Weg
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TEILRAUM LANGEBRUCKENSTRASSE

RAUMTYP:
- Stadtische Durch- bzw. Zufahrtsstrafle

POTENZIALE:

- Tor zur Altstadt, zentrumsnah

- Teilweise erhaltene historische Baustruktur
- Urbaner Charakter durch dichte Bebauung

DEFIZITE:

- Hohe Verkehrsbelastung

- Schlechte Querungsmoglichkeiten fiir Fuf3ginger
- Fehlender Radweg

- Teilweise sanierungsbediirftige Gebdude

- Keine Aufenthaltsqualitit

HERAUSFORDERUNGEN:

- Attraktiven Stadteingang schaffen

- Historisches Tor zur Altstadt neu denken

- Mehr Sicherheit fiir alle Verkehrsteilnehmer
- Reduzierung Dominanz flieflender Verkehr

39 Rédumliche Darstellung der Potenziale und Defizite im Teilraum Lange-
briickenstraBe (Legende siehe Abb.74 auf Seite 45)

38 Blick von der Weimarer StraBe kommend in die Langebriickenstraie

Zwischen dem Knotenpunkt Weimarer Strafle/ Lange-
briickenstrafle und dem Bereich Hinterburg bildet die
Langebriickenstrafle in ihrem Verlauf die historische
Vorstadt genau ab. In Verlidngerung der historischen
»Langen (Fulda)Briicke® ist die Langebriickenstrafle
bis heute ein zentraler westlicher Zugang zur Altstadst,
auch fiir Touristen, die mit privatem PKW oder in Rei-
sebussen an dem Parkplatz bzw. der Fernbushaltestelle
Weimarer Strafle ankommen. Dieser Position als Stadt-
eingang wird die Langebriickenstrafle weder funktio-
nal noch baulich oder atmosphérisch gerecht. Es sind
praktisch keine Verweise auf die Qualititen und An-
gebote des unmittelbar angrenzenden Dombezirks und
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der Altstadt ersichtlich. Die teilweise noch erhaltene

Baustruktur der mittelalterlichen Vorstadt ist durch
Uberformungen, mangelhaften Sanierungszustand
und fehlende stadtrdumliche Inszenierungen praktisch
nicht wahrnehmbar. Die Torsituation, die der Kno-
tenpunkt zwischen Langebriickenstrafie und Weima-
rer Strafle zwischen historischer Innenstadt und dem
landschaftlich reizvollen Fuldaauebereich einnimmt,
ist ebenfalls praktisch nicht wahrnehmbar. Die Lan-
gebriickenstrale selbst ist autogerecht vollflichig as-
phaltiert und mit ihren schmalen Fufigingerbereichen
ohne Aufenthalts- und Erlebnisqualitdt. Der unmittel-
bare Bereich an der Fuldabriicke als Schnittpunkt zur
Fuldaaue und der Knotenpunkt Langebriickenstrafie/
Weimarer Strafle bilden heute verkehrsbelastete stadt-
rdumliche Barrieren statt einladender Verkniipfungs-
punkte. Eine fufigingerfreundliche Neugestaltung
muss hier die Torsituation zur Altstadt ebenso wie die
Verkniipfung des Bereichs zu den attraktiven angren-
zenden Stadtbereichen herausarbeiten.

Die Langebriickenstrafle ist nur noch zum kleineren
Teil durch zweigeschossige, traufstindige Bebauung
mittelalterlichen Ursprungs auf sehr schmaler Parzel-
le geprigt. Zum grofieren Teil wurden diese durch bis
zu viergeschossige griinderzeitliche oder erst seit den
1990er Jahren entstandene straflenbegleitende Uber-

von links oben nach rechts unten:

40 Mittelalterliche Bebauung in der Langebriickenstrale (teilsaniert)
41 Mittelalterliche Bebauung in der LangebriickenstraBe (unsaniert)
42 Modemne Bebauung in der Langebriickenstrae (Neubau)

43 Moderne Bebauung in der LangebriickenstraBe (Neubau)

bauungen ersetzt. Die Wohnqualitét ist durch die Ver-
kehrsbelastung in der engen Straflenflucht beeintrach-
tigt. Hinter den Hiusern befinden sich allerdings zum
Teil schone Hof- und Gartenbereiche. Insbesondere die
Bebauung mittelalterlichen Ursprungs ist iiberdurch-
schnittlich stark sanierungsbediirftig. Die wenigen La-
denlokale in den Erdgeschossen stehen leer. Einen auch
baulich wichtigen Schwerpunkt bildet die Liegenschaft
Langebriickenstrafle 14. Hinter dem heute schlecht
wahrnehmbaren Tordurchgang des stattlichen griinder-
zeitlichen Vorderhauses 6ffnet sich das Industriegrund-
stiick der ehemaligen ,Baumwollweberei, iiber das
auch ein unmittelbarer Durchgang zur Weimarer Strafle
und zu den angrenzenden Bereichen an der Fuldaaue
besteht. Eine zentrale Herausforderung der zukiinftigen
Entwicklung wird es sein, mit der Neustrukturierung
des Areals Langebriickenstrafle diese unmittelbare Ver-
kniipfung zu erhalten und inklusive der Verbindung zur
Langebriickenstrafle wesentlich zu qualifizieren.
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TEILRAUM HINTERBURG/ ANGEL

RAUMTYP:
- Mittelalterlich geprégter Straflenraum

POTENZIALE:
- Mittelalterliche Grundstruktur
- Unmittelbar an Dombezirk grenzend

- Reizvolle mittelalterliche Gartenparzellen am Angel
- Bodendenkmal

DEFIZITE:

- Sanierungsriickstinde und Bauliicken

- Verkehrsdominierter Knotenpunkt

- Fehlende Beziehungen zum Dombezirk

HERAUSFORDERUNGEN:

- Knotenpunkt Hinterburg neuordnen und Aufent-
haltsqualitdt schaffen

- Bereich um die mittelalterlichen Gérten qualifizie-
ren

45 Rdumliche Darstellung der Potenziale und Defizite im Teilraum Hinter-
burg/Angel (Legende siehe Abb.74 auf Seite 45)

44 Blick auf die Kreuzung Hinterburg (links)/ Angel (rechts)

Die Langebriickenstrafle miindet in den ebenfalls in
seiner Grundstruktur mittelalterlich gepragten Be-
reich Hinterburg/ Angel. Der stadtraumlich potenzi-
ell sehr reizvolle, ebenfalls weitgehend in seiner mit-
telalterlichen Grundstruktur erhaltene und sich leicht
platzartig weitende Bereich mit den sternférmigen
Verbindungen in verschiedene Richtungen ist durch
seine heutige verkehrsgerechte Uberformung und
Fragmentierung nicht wahrnehmbar. Seine Bedeutung
als zentraler Knoten und Ubergangspunkt zur Altstadt
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und zum Dombezirk ist praktisch nicht erfahrbar. Der
die Langebriickenstrafle 6stlich abschlieffende und
den Umlenkpunkt definierende Block pragt durch
eine Bauliicke und Sanierungsriickstdnde den Bereich
negativ. Auch der markante siidliche Abschluss des
Bereichs durch das ebenfalls als Umlenkpunkt fungie-
rende markante mittelalterliche Gebaude des Bistums
ist w.a. durch die Bushaltestelle verstellt, sanierungs-
bediirftig und wirkt abweisend zum Platz. Der jenseits
der Durchgangsstrafle liegende reizvolle, mit seinen
Oberfliachen noch weitgehend historisch erhaltene Be-
reich am Zugang zum Dombezirk ist so weitgehend
verstellt. Dies wird durch eine ungeregelt erscheinende
Parkierung noch verstarkt.

Der Reiz der mittelalterlichen Vorstadt mit einem na-
tirlich wirkenden Spiel aus Terrassierungen, vor den
Héusern angeordneten Géartchen und teilweise sanie-
rungsbediirftigen Fuflwegen und Stiitzmauern aus his-
torischem Sandstein und Basalt ist hier noch erfahrbar
und sollte sorgfiltig saniert und freigelegt werden. Ein
besonderes Schmuckstiick in diesem Zusammenhang
ist die mittelalterliche Gartenanlage ,,Angel®, die sich
mit dem Bereich Hinterburg, dem Zugang zur mittelal-
terlichen Gasse Eichsfeld und dem Horaser Weg zu ei-
nem Gesamtensemble von kaum zu tiberschiatzendem
Reiz verbindet. Dies sollte dringend herausgearbeitet

von links oben nach rechts unten:

46 Eckgebdude ,,Zahn" mit Bauliicke am Knotenpunkt Hinterburg/ Lange-
briickenstrale

47 Untergenutzter Spielplatz bei den Garten am Angel

48 Knotenpunkt Hinterburg, im Hintergrund das Dompfarrzentrum

49 Mittelalterliche Gartenparzellen am Angel

werden. Die besondere Akteursstruktur im Teilraum
Hinterburg/ Angel bietet hier auch einen guten Ansatz
fiir gemeinschaftliches Engagement.
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TEILRAUM HORASER WEG

RAUMTYP:

- QuartiersstrafSe

POTENZIALE:

- Engagierte Nachbarschaft

- Dichte urbane Bebauung

- Mittelalterlich geprigte Grundstruktur

DEFIZITE:

- Teilweise Sanierungsbedarf einzelner Gebdude

- Fehlende Freiraumqualitaten

- Undefinierte Freiraumsituation am Ubergang
Horaser Weg/ Weimarer StrafSe

HERAUSFORDERUNGEN:

- Schaffung von Freiraumqualititen

- Etablierung eines aktiven Nachbarschaftstrefts
- Anreize fiir Sanierungsmafinahmen schaffen

51 Raumliche Darstellung der Potenziale und Defizite im Teilraum Horaser

Weg (Legende siehe Abb.74 auf Seite 45)

50 Blick in den Horaser Weg von der LangebriickenstraBe aus kommend

Der Bereich Hinterburg verkniipft unmittelbar, durch
die heutige Gestaltung und Nutzung gleichwohl
schlecht wahrnehmbar, die Langebriickenstrafle mit
dem Horaser Weg und damit die beiden definieren-
den Straflenziige der mittelalterlichen Vorstadt. Der
Horaser Weg war ehemals Teil der zentralen Wege-
verkniipfung der Stadt Fulda in Richtung Norden. Mit
dem Bau des Tunnels und der Weimarer Strafle wurde
diese Verkniipfung abgeschnitten, so dass der Horaser
Weg heute als Sackgasse in einer undefinierten Situati-
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on unmittelbar am Tunneleingang endet. Hier ist ein
gestalterisch und verkehrstechnisch dringend aufwer-
tungsbediirftiger Konfliktpunkt entstanden. Auch der
Zugang zum unmittelbar 6stlich angrenzenden Griin-
zug iber dem Tunnel und am Eichsfeld ist in seiner
heutigen Gestalt wenig attraktiv. Gleichzeitig hat die
abgeschnittene, verkehrsberuhigte Lage dazu beigetra-
gen, dass der Horaser Weg in seiner mittelalterlichen
Grundstruktur heute trotz teilweise bestehender er-
heblicher Sanierungsriickstinde der Héuser und des
offentlichen Raums iiber eine besondere Wohn- und
Quartiersqualitat verfiigt, die sich auch in einer enga-
gierten Nachbarschaft widerspiegelt.

In Verbindung mit dem Teilbereich ,,Hinterburg/ An-
gel“ kann der Teilraum durch eine behutsame Auf-
wertung der bestehenden terrassierten Vorzonen und
kleinen Griinbereiche und eine auf gemeinschaftlicher
Initiative aufbauende Gestaltung der Freibereiche we-
sentlich aufgewertet werden. Neben der behutsamen
Sanierung des Bestandes stellt auch die weitere Auf-
wertung und ggf. gemeinschaftliche Nutzung der grof3-
ziigig durchgriinten Blockinnenbereiche zwischen Ho-
raser Weg und der in Umstrukturierung befindlichen
Liegenschaft Langebriickenstrafle 14 ein grofies Poten-
zial dar. Hier kann eine verbindende nachbarschaftli-
che ,griine Mitte“ fiir das Gesamtquartier entstehen.

von links oben nach rechts unten:

52 Gaststdtte ,Goldener Anker* als etablierter Treffpunkt alteingesessener
Quartiershewohner

53 Blick Richtung Siiden auf den Kreuzungsbereich Horaser Weg/ Angel
54 Horaser Weg 6, 8, 10, 12 mit aufwertungsbediirftigem Vorbereich

55 Unterbrechung des Horaser Weges an der Weimarer Strafe, an der
Aus- bzw. Einfahrt des Stadttunnels

Der anliegende Gasthof mit Biergarten ist ein poten-
zieller Ort fiir einen Quartierstreff und fiir mogliche
nachbarschaftliche Initiativen.
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TEILRAUM LANGEBRUCKENSTRASSE 14

RAUMTYP:
- Innerstadtisches Grundstiick mit dichter Wohn-
und Industriebebauung

POTENZIALE:
- Zentrale Lage
- Mitten im urbanen Quartier
- Parkméglichkeiten an der Weimarer Strafle
- Wohnbaupotenzial

DEFIZITE:

- Sanierungsbediirftige Gewerbehallen
- Ungeordneter Freiraum

- Fehlende Ost-West-Verkniipfung

- Hoher Versiegelungsgrad

HERAUSFORDERUNGEN:

- Neuordnung Freiraum und Wege
- Wohnungsbau

- Stellplatzlosungen

57 Réumliche Darstellung der Potenziale und Defizite im Teilraum Lange-

briickenstraBe 14 (Legende siehe Abb.74 auf Seite 45)

56 Das Grundstiick LangebriickenstraBe 14

Im Innenbereich der Langebriickenstraie 14 befindet
sich das Konversionsgebiet der ehemaligen Baum-
wollweberei. Nachdem das Grundstiick in den letzten
Jahren von soziokulturellen Einrichtungen zwischen-
genutzt wurde, befindet es sich nunmehr vor einer
Umstrukturierung. Die ehemaligen Produktionshal-
len stehen heute bereits zum grofien Teil leer und sind
stark sanierungsbediirftig. Die angrenzenden Gebédu-
deteile sind teilsaniert und wurden bis Ende 2017 von
den Initiativen genutzt. Fiir das leerstehende Griinder-
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zeithaus an der Langebriickenstrafle besteht ebenfalls
Sanierungsbedarf.

Das Grundstiick ist insgesamt sehr heterogen und
bietet spannende Bau- und Nutzungsstrukuren. Der
Freiraum wurde im vorderen Bereich von den Initiati-
ven kiinstlerisch gestaltet und als Gemeinschaftsraum
genutzt. Dariiber hinaus wurde ein kleiner Gemein-
schaftsgarten — der Vonderau Park — angelegt. In seiner
Grundstruktur bietet das Grundstiick dennoch eine
geringe Freiraumqualitat. Die Auffahrt an der Weima-
rer Strafle wirkt ungeordnet und ist nicht asphaltiert.
Das Areal hat insgesamt einen eher informellen Cha-
rakter, der im starken Kontrast zur Umgebung steht.
Die (Fufl-)Wegeverbindung zwischen Langebriicken-
strafSe und Weimarer Straf3e ist von beiden Zugéngen
schlecht wahrnehmbar. Dariiber hinaus bilden die ehe-
maligen Produktionshallen an ihrer Westseite in Rich-
tung ,In den Auegirten® eine unattraktive Barriere mit
wildwachsendem Gestriipp.

Die herausragende innerstddtische Lage sowie die um-
liegende, gewachsene Quartiersstruktur machen das
Grundstiick fir Wohnbebauung besonders attraktiv.
Ein Abbruch der alten Produktionshallen eréffnet neue
Moglichkeiten der Umstrukturierung und Verkniip-
fungen. So kann zum einen die Erschlieflungsstrafie

von links oben nach rechts unten:

58 Durchgang zum Grundstiick Langebriickenstrae 14
59 Innenhof Grundstiick L 14
60 Vonderau-Park auf dem Grundstiick L 14

61 ehemalige Produktionshallen auf dem Grundstiick L 14

»In den Auegirten verldngert und als westlicher Zu-
gang gestaltet werden. Zum anderen bietet eine iiber
die Weimarer Strafle hinausreichende Verkniipfung
zum Parkplatz die Chance, vorgeschriebene Stell-
platzbedarfe auszulagern und den Freiraum moglichst
weitgehend von PKWs freizuhalten. Dadurch konnen
attraktive Griin- und Freiflachen fiir das Quartier ge-
schaffen und gleichzeitig muss weniger Boden versie-
gelt werden. All das kommt nicht nur der stidtebau-
lichen Qualitat, sondern auch dem Mikroklima des
Wohnquartiers zu Gute.
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TEILRAUM WEIMARER STRASSE/ PARKPLATZ

RAUMTYP:
- Parkplatz

POTENZIALE:

- Nihe zur Fuldaaue

- Hoher Baumbestand
- Zentrale Lage

- Verkniipfungsfliche

DEFIZITE:

- Untergenutzte Fliche in herausragender Lage

- Dominanz Kraftfahrzeuge

- Verkehrskonflikte mit FufSgdngern und Radfahrern

HERAUSFORDERUNGEN:

- Parkplatzangebot bereitstellen und gleichzeitig stad-
tebaulichen sowie freiraumplanerischen Ansprii-
chen gerecht werden

- Geeignete Nutzungen fiir das Areal finden

63 Rdumliche Darstellung der Potenziale und Defizite im Teilraum Weima-

rer StraBe/ Parkplatz (Legende siehe Abb.74 auf Seite 45)

62 Parkplatz an der Weimarer StraB3e, im Hintergrund die Weimarer StraBe
und der Supermarkt Norma

Das Parkplatzareal an der Weimarer Strafle steht im
Spannungsfeld zwischen Naherholungsgebiet Fulda-
aue und Verkehrsachse Weimarer Strafle. Auf der einen
Seite fallen die griinen Abstandsflichen und der hohe
Baumbestand auf. Auf der anderen Seite dominieren —
vor allem zu den Stof3zeiten am Wochenende - PKWs,
Busse und Wohnmobile das Areal. Vor allem die Zu-
fahrt des Wertstofthofes verstarkt das Verkehrsaufkom-
men. Diese Dualitét ist Starke und Schwiche zugleich.

In der Gartau
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Stirke deshalb, weil der hohe Griinanteil fiir ein besse-
res Mikroklima sorgt und die Dominanz des ruhenden
Verkehrs optisch auflockert. Schwiche, weil zwischen
Kraftfahrzeugen und Fufigingern bzw. Radfahrern
Verkehrs- und Nutzungskonflikte entstehen. Dariiber
hinaus wird das Potenzial dieses Areals — mit seiner
zentralen Lage am Eingang zur Stadt und zum Nah-
erholungsgebiet — nicht ausgeschopft. Eine Parkplatz-
nutzung in dieser Grof3ziigigkeit und Stadtnihe sollte
vor dem Hintergrund des steigenden innerstidtischen
Wohnbedarfs sowie der tibergeordneten Klimaschutz-
programme Kkritisch hinterfragt werden.

Der Fuf3- und Radweg ,,Breiter Weg“ im Norden des
Parkplatzes fungiert als Verkniipfung zur Fuldaaue
und wird beiderseits von Griin gesdumt. Er stellt je-
doch die einzige qualifizierte Verbindung fiir Fuflgin-
ger und Radfahrer dar. Ansonsten bildet der gesamte
Parkplatz in seiner heutigen Struktur eine starke Bar-
riere zur Fuldaaue. Dariiber hinaus fehlen qualitative
Wegebeziehungen zum Bauhofareal, insbesondere vor
dem Hintergrund der bevorstehenden Nutzungserwei-
terung des Ostlichen Gebdudeteils.

Die Herausforderung der néchsten Jahre wird die Er-
stellung einer geeigneten Planung sein, die auf der ei-
nen Seite den Bedarf an zentrumsnahen Parkplitzen

von links oben nach rechts unten:

64 Busparkplatz am Bauhof
65 Ubergang zur Fuldaaue am Breiten Weg
66 Parkbereich vom Bauhof aus blickend

67 Wohnmobile parken vor dem Bauhof

und qualifizierten Wegeverbindungen deckt und auf
der anderen Seite das stidtebauliche und freiraumpla-
nerische Potenzial dieses Areal ausschopft. Es gilt alter-
native Nutzungsmoglichkeiten zu finden, die sowohl
den Bezug zu Bauhof und Quartier Langebriickenstra-
e/ Hinterburg herstellen als auch die Bediirfnisse der
Gesamtstadt beriicksichtigen.
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TEILRAUM BAUHOFAREAL

RAUMTYP:
- Gewerbegebiet mit denkmalgeschiitzten Hallen

POTENZIALE:

- Nutzungsmischung im vorderen Gebiaudeabschnitt
(Gewerbe, Jugendkultur, Dienstleistung)

- grofiziigige Raumlichkeiten

- direkt an der Fuldaaue

- viel Freiraum und Entfaltungsméglichkeiten

DEFIZITE:

- erhohtes Verkehrsaufkommen

- fehlende Verkniipfung zum Fuldaufer
- keine Offnung zum Auflenbereich

HERAUSFORDERUNGEN:

- Umstrukturierung Gebdudeteil B, Bauhof
- Umstrukturierung Wertstofthof

- Neugestaltung offentlicher Raum

69 Raumliche Darstellung der Potenziale und Defizite im Teilraum Weima-

rer StraBe/ Parkplatz (Legende siehe Abb.74 auf Seite 45)

68 Jugendkulturfabrik im Bauhofgebdude

Das Bauhofareal, bestehend aus denkmalgeschiitzten
Gewerbehallen mit Backsteinfassade und nordlich so-
wie stidlich angrenzenden Hofbereichen, erstreckt sich
von der Langebriickenstrale in nordlicher Richtung
entlang des Fuldaufers bis zum Wertstofthof, der das
ISEK-Gebiet im Nordwesten abschlief3t.

Das gesamte, grofitenteils gewerblich genutzte Areal
ist stddtebaulich sehr spannend. Bislang besteht ein
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Nutzungsmix aus Kleingewerbe, Jugendkultur, Dienst-
leistung und Verwaltung am jeweils stidlichen sowie
nordlichen Ende des Gebéueteils B, der an seiner ostli-
chen Gebdudekante den Parkplatz begrenzt. Der Rest
der Hallen wird als stadtischer Bauhof genutzt. Die
grofiziigigen Raumlichkeiten sowie der umliegende
Freiraum bieten viele Entfaltungsmoglichkeiten - vor
allem fiir kreative bzw. soziokulturelle und kulturelle
Nutzungen.

Der Wertstofthof nérdlich des Bauhofareals ist auf-
grund seiner Zentralitat fiir alle Fuldaer gut erreich-
bar. Er verursacht jedoch zum Teil erhohte Verkehrs-
aufkommen, insbesondere am Knotenpunkt Bauhof/
Wertstofthof/ Breiter Weg sowie an der Zufahrt zum
Parkplatz Weimarer Strafle. Die Abgeschlossenheit
des gesamten Areals, bedingt durch Zaune und Bara-
cken, lisst keine Offnung zum &ffentlichen Raum zu
und verhindert die Verlingerung der Fuff-und Rad-
wegeachse ,,Breiter Weg“ in Richtung Fuldaufer. Eine
Machbarkeitsstudie zur Verlagerung des Wertstoftho-
fes wurde beauftragt.

Die Herausforderungen liegen vor allem in der Um-
strukturierung des Ostlichen Bauhofgebaudes sowie
des Wertstofthofareals. Innen- und Auflenbereich soll-
ten mehr miteinander verkniipft und die 6ffentlichen

i el

.I'\.lili

von links oben nach rechts unten:

70 Nordlicher Vorbereich des gewerblich genutzten Bauhofgebaudeab-
schnittes

71 Wegweiser zu den Nutzern im Bauhof

72 Sudlicher Vorbereich des gewerblich genutzten Kopfbaus

73 Zufahrt zum Wertstoffhof

Vorbereiche neu gestaltet werden. Dariiber hinaus
gilt es zu priifen, ob eine Ost-West-Verkniipfung zum
Fuldaufer moglich ist, um den Naturraum verstéarkt in
das Areal einzubinden.
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o SWOT - ZUSAMMENFASSUNG DER ANALYSE

Kategorien . Verkehr/ Wege Bebauung/ Gebaude . Soziokultur/ Nachbarschaft
Lage/ Stadtebau Klima/ Griinrdume Nutzungen/ Angebote Demografie/ Haushalte
Stéarken Schwéchen

Herausragende Lage zwischen Innenstadt und Land-
schaftsschutzgebiet Fuldaaue

Teilweise schlechter Gebdudezustand mit hohem Sanie-
rungsbedarf

Mittelalterlich geprdgte, historische Baustruktur mit
Einzel- und Bodendenkmalern sowie unter Ensemb-
leschutz stehenden Baustrukturen

Zum Teil energetische Missstande auf Gebaudeebene

Zum Teil urbaner stadtebaulicher Charakter durch
dichte Baustruktur

Schlechte Verkniipfungen und Wegebeziehungen in
Richtung Dombezirk im Siidosten und zur Fuldaaue im
Nordwesten

Verkehrlich gut erschlossenes Gebiet (fiir MIV und
OPNV)

Hohe Verkehrsbelastung an Weimarer Strae und Lange-
briickenstraBe

Parkplatz Weimarer Strafe fungiert als Ankunftsort
fur Besucher der Fuldaer Innenstadt

Schlechte Querungsmaglichkeiten fiir FuBgénger in der
LangebriickenstraBe

Frischluftentstehungsgebiet Fuldaaue

Gebietsweise fehlende Radwege, v.a.in der Langebri-
ckenstraBe

Kleinteilige Griinflachen: Mittelalterliche Gartenpar-
zellen am Angel

Dominanz des ruhenden Verkehrs

I Buntes, alternativ-kulturelles Leben im Quartier

Wertstoffhof verursacht Verkehrsbelastung und Konflikte

Einzelhandelsangebot der Innenstadt fuBlaufig
grreichbar

Hoher Versiegelungsgrad bzw. geringer Durchgrinungs-
grad im Gebiet

Nutzungsmix aus Gewerbe, Dienstleistung und
Jugendkultur am Bauhof

Zum Teil untergenutzte Freiflachen mit fehlender Frei-
raum- und Aufenthaltsqualitét

Wenig bis kein kleinteiliges Einzelhandels-, Gewerbe-
und Dienstleistungsangebot im historischen Quartier
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Chancen

Risiken

Quartier LangebriickenstraBe/ Hinterburg als Tor zur
Altstadt

Offene Entwicklungsmaéglichkeiten fir das Gesamt-
gebiet aufgrund fehlender Bauleitplanung

Anbindung an nahgelegene Grinrdume (Landschafts-
schutzgebiet Fuldaaue, Schlossgarten, Frauenberg)

Konflikte zwischen KFZ-Verkehr und FuBgéngern/
Radfahrern (am Bauhof und in der Langebriicken-
straBe/ Hinterburg)

Grundstiick LangebriickenstraBe 14 im Umstrukturie-
rungsprozess

Tendenz der Uberwdrmung im ISEK-Gebiet (hohe
Oberfldchentemperatur, ungiinstiges Bioklima)

Hinterburg und Angel als mittelalterliche FuBgdngerver-
bindung zum Dombezirk

Steigender Bedarf an bezahlbarem Wohnungsange-
bot, v.a. in der Innenstadt

Konzentration des ruhenden Verkehrs auf dem Parkplatz
Weimarer Strafie

Prognostizierte Zunahme der 1- bis 2-Personen-
haushalte

Verknappung stadtischer Wohnbauflachen fir Ge-
schosswohnungsbau in innerstddtischen Lagen

Engagierte Nachbarschaft im Quartier

Vereinzelte Leerstande, verursacht durch riickldufige
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote

I GroBes Engagement von lokalen Initiativen
I Umzug der Initiativen in den Bauhof

Moderates aber stetiges Bevdlkerungswachstum

Anteil an 26-35-Jahrigen im Untersuchungsgebiet mit
iber 25% doppelt so hoch wie in der Gesamtstadt
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6 LEITBILDER

Auf Grundlage der Analyse wurden sechs stidtebauli-
che Leitbilder konzipiert, die im folgenden Kapitel dar-
gestellt werden. Allen Leitbildern liegt der Anspruch
einer nachhaltigen Stadtentwicklung zugrunde, die das
ISEK-Gebiet Langebriickenstrafie/ Hinterburg an aktu-
elle sowie zukiinftige Entwicklungen anpasst.

NACHHALTIGE
STADTENTWICKLUNG
AM STADTEINGANG
Hinterburg/
Langebriickenstraf3e

5. ALTSTADT NEU
Den historischen
Gebéudebestand konsequent
und energieeffizient sanieren.
Innenbereiche entwickeln.

4. MITTEN AM RAND
Innovatives, urbanes
‘Wohnen zwischen
Altstadt und Fuldaaue.
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TOR ZUR ALTSTADT

Stadteingang qualifizieren. Historische Vorstadt neu herausarbeiten und weiterentwickeln.

Das ISEK-Gebiet Langebriickenstrae/ Hinterburg hat
historisch gesehen als Vorstadtbereich eine besondere
Stellung im Stadtgefiige. Das Leitbild ,,Tor zur Altstadt®
kniipft an diese Besonderheit an und zielt auf eine Qua-
lifizierung des Stadteingangs zwischen Fuldaaue und
Hinterburg. Es gilt, die historische Vorstadt neu her-
auszuarbeiten und stadtebaulich sowie freiraumplane-
risch weiterzuentwickeln. Vor dem Hintergrund einer
klimaneutralen Stadtentwicklung sollten in diesem Zu-
sammenhang vor allem auch die Verkehrsbelastungen
an Weimarer Strafle und Langebriickenstraf$e reduziert
und der offentliche Raum v.a. fiir Fuf3gdnger und Rad-
fahrer attraktiver gestaltet werden.

Ziel sollte es sein, den historischen Stadteingang zu er-
weitern und das Tor zur Altstadt bereits vom Parkplatz
Weimarer Strafe aus zu denken — denn dort kommen
viele Besucher auf ihrem Weg zur Fuldaer Altstadt an.
Tor zur Altstadt bedeutet in diesem Zusammenhang:

- Instandsetzung und Modernisierung sanierungsbe-
diirftiger Gebaude,

- Aufwertung des 6ffentlichen Raums im Bereich
Langebriickenstrafle, Hinterburg, Horaser Weg und
Angel,

- Qualifizierung der Fuf- und Radwegeverbindungen

Nr. MaBnahme

0.  Rahmensetzung

3. Umstrukturierung Langebriickenstrafie 14

5. Umstrukturierung Parkplatz Weimarer StraBe

9. Neugestaltung Stadteingang Langebriickenstraie

10.  Neugestaltung Knotenpunkt Hinterburg

1. Offentlicher Raum am Angel

12.  Aufwertung Horaser Weg

14.  Anreizforderung Modernisierungsprogramm

Forderung von durchgreifenden Instand-
setzungsmafBnahmen

17.  Stadtumbaumanagement

15.

zwischen Parkplatz Weimarer Strafle und Altstadt
- Umstrukturierung des grofiflichigen Areals um
Baubetriebshof und Parkplatz Weimarer Strafle —
ein Ort, der bisher noch eine Trennung zwischen
Fuldaaue und Langebriickenstrafle provoziert.

75 Vision fiir die Langebrickenstraie




URBANES GRUN
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Griin- und Freirdume qualifizieren und vernetzen. Stadtklima verbessern.

Die Qualifizierung und Vernetzung von Griin- und
Freirdumen hat neben der stidtebaulichen Bedeutung
auch eine grofle Relevanz fiir die stadtplanerischen
Querschnittsthemen Klimaschutz und Klimaanpas-
sung. Die Qualifzierung von Griinrdumen mit bspw.
Fassaden-, Dach- und Hofbegriinung leistet durch die
Bindung von CO, einen Beitrag zum Klimaschutz und
schafft durch die Versickerungsmoglichkeiten sowie
die Kithlungsfunktion (Schatten) eine thermische Ent-
lastung fiir das betroffene Gebiet. Die Aufwertung von
Grunflachen durch Griben, Teiche und Versickerungs-
mulden kiihlt die Siedlungsstruktur und schaftt Reten-
tionsmoglichkeiten im Sinne der Klimaanpassung.

Trotz seiner dichten Bebauung und starken Verkehrs-
belastung verfiigt das Quartier tiber kleine (gleichwohl
versteckte und wenig qualifizierte) Griinrdume wie
die Gérten am Angel. Vor allem aber befinden sich in
unmittelbarer Ndhe mit Fuldaaue, Schlosspark und
dem Griinzug am Eichsfeld attraktive Griin- und Er-
holungsraume. Diese sind schlecht angebunden und
durch Barrieren verstellt. Eine bessere Vernetzung sorgt
auch fiir eine optimalere Frisch- und Kaltluftzufuhr in
dem von Uberwirmung gekennzeichneten Siedlungs-
bereich. Dieses interne und unmittelbar angrenzende
Griin- und Freiraumpotenzial soll wesentlich besser
erschlossen werden. Griin- und Freirdume qualifizie-
ren heif3t in diesem Zusammenhang vor allem:

76 Die mittelalterlichen Gartenparzellen am Angel

Nr. MaBnahme

Rahmensetzung: S. 56

Umstrukturierung Langebriickenstraie

Umstrukturierung Baubetriebshof

Umstrukturierung Parkplatz Weimarer StraBe

Umstrukturierung Wertstoffhofareal fiir Wohnmo-
bilisten

Aufwertung Verknipfung Radweg Langebriicken-
stralBe - Fuldaufer

9. Neugestaltung LangebriickenstraBe

11.  Offentlicher Raum am Angel

Aufwertung Verknipfungspunkte an der Weima-

13 rer StraBe

- die besondere Qualitat der internen Griinraume
wie den Gérten am Angel oder griinen Blockinnen-
bereichen zwischen Horaser Weg und dem Areal
Langebriickenstraf3e 14 als griine Treff- und Erho-
lungspunkte im Quartier herausarbeiten,

- unmittelbar anliegende Erholungsrdume durch die
Uberwindung von Barrrieren und die attraktive
Aufwertung oder Neugestaltung von Wegeverkniip-
fungen wesentlich besser an das Quartier anbinden,

- urbane Griinflichen im Bestand und bei Neubau-
projekten im Rahmen einer doppelten Innenent-
wicklung fordern
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NEUES LEBEN IN ALTEN HULLEN

Soziokulturelle Einrichtungen etablieren. Touristische Angebote stirken.

Trotz oder gerade wegen seiner Randlage und indus- angebote fiir verschiedene soziale Gruppen und
triellen Uberformung weist das Quartier heute eine Generationen schaffen.

spannende soziokulturelle und funktionale Mischung
auf. Die anstehende Entwicklung des Areals Langebrii-
ckenstrafle 14 erfordert die Umsiedlung der dort ansds- ~ Nr.  MaBnahme
sigen soziokulturellen Initiativen in das Bauhofareal,

Rahmensetzung: S. 56

dessen Bedeutung als Jugend-, Kultur- und Veranstal-

tungszentrum damit weiter gestarkt werden kann. Als Umzug der Initiativen

0
2
Tor zur Altstadt soll auch die touristische Infrastruktur 3. Umstrukturierung LangebrickenstraBe
4
6

im Quartier gestirkt werden. Gleichzeitig soll die so-
ziale Mischung im Quartier durch Erhalt und Neubau
vielschichtiger Wohnungsangebote fiir verschiedene
Generationen und soziale Gruppen erhalten werden. Umstrukturierung Wertstoffhofareal fur Wohnmo-

Neues Leben in alten Hiillen bedeutet vor diesem Hin- ' bilisten
tergrund vor allem: 9. Neugestaltung LangebriickenstraBe

Umstrukturierung Baubetriebshof

Parkdeck Ochsenwiese

- das Bauhofareal zum nichtkommerziellen Kultur- 12, Aufwertung Horaser Weg

zentrum mit unterschiedlichen Angeboten weiter-

entwickeln und entsprechend ausbauen,

- das touristische Angebot wie den Wohnmobilstell-
platz oder das bestehende Wegenetz wesentlich
aufwerten,

- das mittelalterliche Bistumsgebdude an der Hinter-
burg nach Moglichkeit durch Nutzung und Gestal-
tung zum Quartier 6ffnen,

- den Bestand behutsam sanieren und neue Wohn- 77 Graffiti-Kunst an der Fassade der Jugendkulturfabrik im Bauhof

T —--E. ‘\)1




MITTEN AM RAND
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Innovatives urbanes Wohnen zwischen Altstadt und Fuldaaue.

Schon heute ist der Bereich Langebriickenstrafie/ Hin-
terburg mit seiner eigenstindigen Bautypologie und
einer vielschichtigen Mischung unterschiedlicher Be-
wohner und Nutzungen ein besonderes Wohnquartier
in der Fuldaer Kernstadt. Es gibt hier teilweise aktive,
im Quartier stark engagierte Nachbarschaften.

Durch eine behutsame, auf Eigeninitiative griindende
Sanierung, die Erganzung des Wohnungsangebots und
die Stirkung gemeinschaftlicher Initiative soll die At-
traktivitdt des ,mitten am Rand“ zwischen Kernstadt
und Fuldaaue gelegenen Quartiers weiter gestirkt
werden. Dabei gilt es, die Ziele der iibergeordneten
Klimakonzepte mit jeder Mafinahme zu beachten und
innovative Losungen vor dem Hintergrund einer kli-
mafreundlichen Stadt zu finden. Innovatives Wohnen
zwischen Altstadt und Fuldaaue bedeutet in diesem
Zusammenhang:

- der Erhalt und die behutsame Sanierung des viel-
schichtigen Wohnungsangebots,

- die Schaffung erganzender Wohnangebote fiir un-
terschiedliche Generationen und Schichten,

- die Starkung nachbarschaftlicher Initiative, u.a.
durch die Schaffung und Aufwertung von gemein-
schaftlichen (Frei-)Raumen im Quartier,

= L el 2

- B

- die Entwicklung nachhaltiger Losungen fiir den
ruhenden Verkehr,

- innovative Konzepte zum Schutze des Stadtklimas

- die Forderung einer vitalen Mischung verschiedener
Nutzungen im Quartier.

Nr. MaBnahme

Rahmensetzung

Bauleitplanung

Umstrukturierung LangebriickenstraBe 14

Parkdeck Ochsenwiese

Aufwertung Horaser Weg

0
1
3
4. Umstrukturierung Baubetriebshof
6
1
1

2.
4. Anreizférderung Modernisierungsprogramm
Forderung von durchgreifenden Instand-

15.
) setzungsmaBnahmen
16 Energieberatung fir private Eigentimer im
"~ Quartier

78 Ausschnitt aus der Rahmensetzung mit einem Entwurf fiir neue Wohn-
gebaude auf dem Grundstiick LangebriickenstraBe 14, UmbauStadt
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ALTSTADT NEU

Den historischen Gebdudebestand konsequent und energieeffizient sanieren. Innenbereiche entwickeln.

Ein besonderer Reiz des Quartiers Langebriicken-
strafSe/ Hinterburg liegt in der stadtstrukturellen und
gebdudetypologischen Mischung aus zum Teil mittel-
alterlichem Bestand und griinderzeitlichen Uberfor-
mungen durch groflere Industrieansiedlungen sowie
mehrgeschossigen Mietwohnungsbauten. Diesen his-
torischen, heute iiberdurchschnittlich stark sanierungs-
bediirftigen Bestand behutsam und sozialvertraglich
und gleichzeitig energetisch nachhaltig zu sanieren, ist
eine zentrale Zielstellung im Quartier. Dariiber hinaus
gilt es — vor allem im Hinblick auf ein giinstiges Mik-
roklima - die Blockinnenbereiche aufzuwerten, Béden
zu entsiegeln und gleichzeitig den Griinanteil zu erho-
hen. Altstadt Neu heifSt in diesem Zusammenhang in
erster Linie:

- die Eigentiimer durch geeignete Beratung und ggf.
Anreizfinanzierung bei der nachhaltigen Sanierung
ihrer Immobilien unterstiitzen,

- die Erhohung der Griinanteile im Quartier u.a.
durch die gemeinschaftliche Aufwertung von
Hinterhofen bzw. Gartenbereichen, den Ausbau von
Dach- und Fassadenbegriinung oder den Anbau
von Balkonen verbessern,

- das Wohnungsangebot durch den gezielten Umbau
geeigneter Bestandsgebdude verbessern,

- parzellentibergreifende Losungen und Quartiersan-
sitze konsequent verfolgen,

- geeignete Beratungsstrukturen schaffen,

- beispielgebende Pilotmafinahmen im Rahmen einer
klimaneutralen Stadtentwicklung dort konsequent
umsetzen, wo geeignete Eigentiimerkonstellationen
vorhanden sind.

Nr. MaBnahme

0.  Rahmensetzung

3. Umstrukturierung Langebriickenstrafie 14

5. Umstrukturierung Parkplatz Weimarer Strafie

12.  Aufwertung Horaser Weg

14.  Anreizforderung Modernisierungsprogramm

Energieberatung fir private Eigentimer im
Quartier

17.  Stadtumbaumanagement

16.

79 Mittelalterliche Bebauung in der Langebriickenstrale




UNSER QUARTIER

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept LangebriickenstraBe/Hinterburg - Leitbilder

Gemeinschaftliche Aktion und Raumgestaltung fordern.

Die Umsetzung einiger der beschriebenen Hand-
lungsansitze griindet auf gemeinschaftlicher Aktion
und innovativen Triger- und Managementstrukturen.
Angesichts bestehender Nutzungskonflikte in der eng
bebauten Vorstadt, sind umfassende Information und
Beratung, Beteiligung und Aktivierung unerlassliche
Voraussetzung fiir die Umsetzung von Projekten. Ein
zentrales Ziel ist es, entsprechende Aktivierungs-, Be-
ratungs- und Managementstrukturen im Fordergebiet
zu etablieren. Das bereits bestehende grofle nachbar-
schaftliche Engagement bietet hierfiir gute Vorausset-
zungen. Gemeinschaftliche Aktion und Raumgestal-
tung fordern heif3t in diesem Zusammenhang:

- eine gezielte Informations- und Offentlichkeitsarbeit
zu den zentralen Zielstellungen und Projekten im
Quartier aufbauen,

- geeignete Beratungsstrukturen und innovative Akti-
vierungs- und Motivierungsmethoden umsetzen,

- innovative Management-, Triger- und Finanzie-
rungsstrukturen fiir Leitprojekte und iibergreifende
Losungen schaffen,

- das Forderinstrumentarium entsprechend kreativ
gestalten,

- beispielgebende gemeinschaftliche Pilotmafinahmen
dort konsequent umsetzen, wo geeignete Eigentii-

merkonstellationen vorhanden sind,

- ein geeignetes Quartiersmanagement als iibergeord-
nete Koordinationsstelle fiir die vielfaltigen Aktivi-
taten und Angebote im Quartier installieren.

Nr. MaBnahme

0.  Rahmensetzung

2b.  Umzug der Initiativen - Zwischennutzung

1. Offentlicher Raum am Angel

12.  Aufwertung Horaser Weg

Aufwertung Verknipfungspunkte an der Weima-

13 rer StraBe

14.  Anreizforderung Modernisierungsprogramm

Férderung von durchgreifenden Instand-

15.
) setzungsmaBnahmen
16 Energieberatung fur private Eigentiimer im
" Quartier

17.  Stadtumbaumanagement
18.  Offentlichkeitsarbeit

80 Wegweiser zu den Initiativen auf dem Grundstiick Langebriickenstr.14
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7 MASSNAHMEN

Auf Grundlage der umfassenden Analyse des Untersu-
chungsgebietes sowie der kontinuierlichen Einbindung
lokaler Akteure in den Bearbeitungsprozess wurden 19
Mafinahmen (plus deren untergeordneten Teilprojek-
te) fiir das Quartier Langebriickenstraf3e/ Hinterburg
entwickelt. Jede MafSnahme ist mindestens einem der
sechs Leitbilder zugeordnet und unterliegt dem tiber-
geordneten Ziel einer nachhaltigen Stadtentwicklung.

Da die Mafinahmen unterschiedliche Formate und
Aufgaben haben, werden sie den folgenden vier Kate-
gorien zugeordnet:

- Vorbereitende Mafinahmen,

- Neuordnende Mafinahmen,

- Aufwertende Mafsnahmen und

- Ubergeordnete Mafinahmen.

VORBEREITENDE MASSNAHMEN
0. Rahmensetzung
1. Bauleitplanung
Umzug der Initiativen
A - Ordnungsmafinahmen: Umziige
B - Ordnungsmafinahmen: Zwischennutzung

NEUORDNENDE MASSNAHMEN
2. Umstrukturierung Langebriickenstrafle 14
A - Bebauungsplanung
B - Erwerb und Ordnungsmafinahmen
C - Herstellung 6ffentlicher Quartiersplatz
D - Herstellung 6ffentliche ErschliefSung
E - Forderung von Instandsetzung und Umbau
Vorderhaus L 14 (Gemeinbedarf)
3. Umstrukturierung Baubetriebshof
A - Machbarkeitsstudie
B - Planung und Honorarkosten
C - Umbau
D - Neuordnung und Gestaltung 6ff. Raum
4.  Umstrukturierung Parkplatz Weimarer Straf3e
A - Wettbewerb Neugestaltung 6ffentlicher Raum
B - Herstellung 6ffentlicher Raum
5. Parkdeck Ochsenwiese
A - Umsetzung von Ochsenwiese zu Parkplatz
Weimarer Strafle
B - Gestaltungswettbewerb
C - Umgestaltung
6. Umstrukturierung Wertstofthof als
Wohnmobilstellplatz

A - Ordnungsmafinahmen
B - Bau des Wohnmobilstellplatzes

AUFWERTENDE MASSNAHMEN
7. Aufwertung Verkniipfung Radweg
LangebriickenstrafSe - Fuldaufer
8. Neugestaltung Stadteingang Langebriickenstraf3e
9. Neugestaltung Knotenpunkt Hinterburg
10. Offentlicher Raum am Angel
A - Instandsetzung Pflasterung
B - Gestaltung Freiflache
11. Aufwertung Horaser Weg
A - Biirgerwerkstatt
B - Umsetzung der Projekte aus Biirgerwerkstatt
12. Aufwertung Verkniipfungspunkte an der
Weimarer Strafle
A - Gestaltung Platzsituation Horaser Weg/
Weimarer Str.
B - Qualifizierung Verkniipfung Griindstiick L 14
mit Weimarer Strafe/ Parkplatz

UBERGEORDNETE MASSNAHMEN

13. Anreizférderung Modernisierungsprogramm

14. Foérderung durchgreifender
Instandsetzungsmafinahmen privater Eigentiimer

15. Energieberatung fiir private Eigentlimer im
Quartier

16. Stadtumbaumanagement

17. Offentlichkeitsarbeit

18. Nebenkosten, Gutachten, Vorplanungen,
Vermessung

Folgende Ubersicht (Abb.81 auf Seite 55) zeigt die
rdumliche Verortung aller 19 Projekte auf einem Plan.
Dieser leitet sich aus dem SWOT-Plan (Abb.74 auf
Seite 45) ab und hebt die unterschiedlichen Schwer-
punktraume und Entwicklungspunkte grafisch hervor.
Auf den darauffolgenden Seiten werden alle Mafinah-
men im einzelnen beschrieben. Ein kurzer Steckbrief
zeigt auf einen Blick die Zuordnung zu den Leitbildern
sowie die Kosten, Priorisierung und Umsetzungszeit-
rdume der MafSnahmen.



MASSNAHMENPLAN

[] ISEK-Umgriff

'“O Aufwertung Verkntpfungspunkte
=) Verkntipfungen

—— Raumkante

% Aufwertung StraBen/ Wege

@ Umstrukturierung Platzzone

. Umstrukturierung offentlicher Raum
. Umstrukturierung Griin- und Freiraum

s

|| Umstrukturierungs-/ Aufwertungsbereich

Nutzungsénderung
Nutzungsverlagerung/Umzug
FuBgdngerfreundliche Verbindung
Quartiersparken
Wohnmobilstellplatz
Neue Nutzung: Wohnen
Neue Nutzung: (Sozio-)Kultur
VORBEREITUNDE MASSNAHMEN
@ Rahmensetzung
@ Bauleitplanung

@ Umzug Initiativen
NEUORDNENDE MASSNAHMEN

@ Umstrukturierung Langebrickenstr. 14

@ Umstrukturierung Baubetriebshof

@ Umstrukturierung Parkplatz Weimarer StraBe

@ Recycling Parkdeck Ochsenwiese

@ Umstrukturierung Wertstoffhof Wohnmobilisten
QUALIFIZIERENDE MASSNAHMEN

Aufwertung Verkniipung Radweg Langebriicken-
straBe/ Fulda-Ufer

@ Stadteingang Langebriickenstralie

Neugestaltung Knotenpunkt Hinterburg

@ Neugestaltung Offentlicher Raum am Angel

@ Aufwertung Horaser Weg

@ Aufwertung Knotenpunkte an der Weimarer Strafe
UBERGEORDNETE MASSNAHMEN

Anreizférderung Modernisierungsprogramm

@ Forderung durchgreifender Instandsetzungen

Energieberatung

@ Stadtumbaumanagement

Offentlichkeitsarbeit

Nebenkosten, Gutachten, Vorplanung, Vermessung
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Vorbereitende MaBnahmen

0. RAHMENSETZUNG

LEITBILDER PRIORISIERUNG

1 - hohe Prioritat
KOSTEN UMSETZUNGSZEITRAUM
70.000 EUR ab sofort

Als erste vorbereitende Mafinahme zur Entwicklung
des ISEK Untersuchungsraums wurde parallel zum
ISEK-Bearbeitungsprozess eine Rahmensetzung er-
stellt. Hierbei wurden die Entwicklungsoptionen und
-absichten im Gesamtumgrift gepriift und auf einem
(stufenweisen) Plan zusammengefasst.

Die Rahmensetzung soll vor allem orientierende Vor-
gaben fiir die im Fokus der Stadtentwicklung stehen-
den Teilbereiche Langebriickenstrafle 14, Parkplatzare-
al Weimarer Strafle und Baubetriebshofareal darstellen.
Dariiber hinaus werden {ibergeordnete Verkniipfungen
und die Anbindung des Quartiers an die Fuldaaue si-
chergestellt.

Im ndchsten Schritt miissen die notigen weiteren Pla-
nungsschritte definiert werden. Zu klaren ist, ob die
Rahmensetzung des ISEKs ausreicht und wie sie Ver-
bindlichkeit fiir weitere Planungen erhélt. Auflerdem
ist zu priifen, ob die Rahmensetzung in einem stadte-
baulichen Entwurf bzw. einer Rahmenplanung fortge-
fithrt werden sollte.

Die folgenden Pldne (Abb.82 bis Abb.86) zeigen eine
mogliche stiadtebauliche Entwicklung des Quartiers in
verschiedenen Phasen auf.
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82 Phase 0 der Rahmensetzung: Aufteilung des Gebietes in unterschiedliche Entwicklungs- bzw. Baufelder als Vorstufe zu den 4 Entwicklungsphasen
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PHASE 1

In Phase eins sind die stidtebaulichen Uberlegungen
zur Umstrukturierung des Areals der Langebriicken-
strafe 14 dargestellt. Vorgesehen ist ein Abriss der
alten, zum Teil leerstehenden Gewerbehallen und der
Neubau eines Wohnquartiers mit (halb-)6ffentlichen,
und privaten Griin- und Freirdumen und einer neuen
Wegeverbindung in Verlingerung von ,,In den Auegar-
ten® Fiir die Stellplatzversorgung soll ein Parkdeck au-
Berhalb des Grundstiicks nérdlich der Weimarer Stra-
e entstehen. Somit bleibt das Quartier weitestgehend
autofrei.

Die Wohnmobilstellplidtze werden auf den derzeitigen
Wertstofthof verlegt. Hier soll eine moderne Infra-
struktur in Form eines Kurzzeitplatzes fiir Wohnmobi-
le mit Ver- und Entsorgungseinrichtungen entstehen,
die sich Richtung Fuldaaue hin 6ffnet und einen Zu-
gang zum Ufer schafft.
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83 1. Phase der Rahmensetzung: Bebauung L 14, Parkdeck, Wertstoffhof



60 Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Langebriick Je/Hinterburg - MaBnahmen

PHASE 2

Im nichsten Schritt (Phase zwei) werden die Ecken
des Parkplatzareals hochbaulich definiert. Die Baukor-
per stellen eine Ergidnzung zu den angrenzenden Ge-
béduden dar und lassen die Moglichkeit einer weiteren
stddtebaulichen Entwicklung des Parkplatzes offen.
Potenzielle Nutzungen sind kulturelle (z.B. Raume fiir
Initiativen), touristische (z.B. Hotel) oder quartiersbe-
zogene Einrichtungen (z.B. Einzelhandel, Dienstleis-
tungen, Gastronomie).




84 2. Phase der Rahmensetzung: Randbebauung Parkplatz
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PHASE 3

Phase drei beschreibt eine Verdichtung des Quartiers
durch den Bau von weiteren Gebduden mit Wohn-
bzw. Mischnutzung. Noérdlich der Weimarer Strafle
entsteht somit eine neue Raumkante. Als Bindeglied
zwischen Fuldaaue und Quartier Langebriickenstra3e/
Hinterburg soll eine Aufwertung des gesamten Quar-
tiers erreicht werden.
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85 3. Phase der Rahmensetzung: Verdichtung Parkplatz
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PHASE 4

Sollte man sich aufgrund des Baus von Tiefgaragen
(was auf dem Areal aufgrund der Bodenverhaltnisse
jedoch schwer realisierbar ist) bzw. anderer Parkplatz-
losungen oder zugunsten einer autofreien Siedlungs-
entwicklung fiir einen Parkhaus-Verzicht entscheiden,
ist in Phase vier als Alternative fir das Parkhaus eine
Erginzung zu den Neubauten der Phase 3 dargestellt.
Da die Phasen 1 bis 3 von einer Parkhausplanung wei-
testgehend unabhingig sind, kann auch von Beginn an
darauf verzichtet werden.




86 4. Phase der Rahmensetzung: Riickbau Parkdeck, Neubau Wohnungen
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1. BAULEITPLANUNG

LEITBILDER PRIORISIERUNG

@ 1 - hohe Prioritat
KOSTEN UMSETZUNGSZEITRAUM
70.000 EUR kurz- bis mittelfristig

Als wesentliche baurechtliche Grundlage fiir weitere
Planungen im ISEK-Gebiet ist die Aufstellung eines ge-
bietsumfassenden Bebauungsplanes vorgesehen.

Mogliche Neuausweisungen wiirden vor allem den
Wertstoffthof sowie das Parkplatzareal betreffen. Uber
diese Flichen sollten unterschiedliche Szenarien dis-
kutiert und mit Hilfe von Experten eine addquate Ge-
bietsentwicklung festgesetzt werden. Dabei gilt es zu
untersuchen, ob der Parkplatz weiterhin als solcher
bestehen bleiben soll, oder ob das Areal zu einem
Mischgebiet mit innerstadtischer Wohnbebauung, kul-
turellen Einrichtungen, Dienstleistungen und wohn-
vertriglichem Gewerbe umgewidmet werden kann.

Der Wertstofthof wird als solcher nach jetzigem Stand
nicht bestehen bleiben. Fiir neue Nutzungen, z.B. einen
Wohnmobilstellplatz, ist zu priifen, welche baulichen
Festlegungen hier getroffen werden miissen.

87 Gebietsumgriff fir die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes
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2. UMZUG DER INITIATIVEN

LEITBILDER PRIORISIERUNG
@58 1 - hohe Prioritat
KOSTEN UMSETZUNGSZEITRAUM
150.000 EUR ab sofort/ kurzfristig

Das Grundstiick Langebriickenstrafle 14 (L14) soll um-
strukturiert werden. Die ehemalige industrielle Ferti-
gungsanlage fiir Textilien wurde in den letzten Jahren
als KFZ-Reparaturwerkstatt genutzt, steht aber seit ge-
raumer Zeit nahezu leer. Das Griinderzeithaus an der
Langebriickenstrafle und die angrenzenden Nebenge-
baude werden seit vielen Jahren von alternativen und
gemeinniitzigen Initiativen genutzt. Hier hatte sich
buntes, alternativ-kulturelles Leben etabliert.

Die Produktionshalle und angrenzende Gebdude wer-
den aufgrund baulicher Miangel abgerissen. Die derzeit
ansdssigen Nutzer miissen bis Ende 2017 die Raum-
lichkeiten verlassen. Neuer Standort soll der Bauhof
werden, der jedoch nicht ab sofort beziehbar ist.

A - ORDNUNGSMASSNAHMEN FUR UMZUGE

Fir die Initiativen stehen zwei Umziige an: vom ak-
tuellen Standort L14 in eine Zwischenldsung fiir den
Zeitraum der Umbaumafinahmen am Bauhof und
anschlieend von der Zwischennutzung zum umge-
bauten Bauhof. Die Mafinahme sieht eine finanzielle
Unterstiitzung fiir Abbau, Umbau, Aufbau und Umzug

der Einrichtungen vor.
Kosten: 60.000 EUR (30.000 EUR je Umzug)

B - ORDNUNGSMASSNAHMEN FUR ZWISCHENNUTZUNG

Die Mafinahme sieht eine Unterstiitzung der sozio-
kulturellen Einrichtungen bei der Suche nach einer
Unterkunft zur Zwischennutzung vor und iibernimmt
die entstehenden Kosten fiir Herrichtung, anteilige
Miete sowie finanzielle Entschadigungen, sofern
erforderlich.

Kosten: 90.000 EUR

von links oben nach rechts:

88 Innenhof des Grundstiicks L 14 mit Blick auf die Produktionshallen
89 Kino in den Raumlichkeiten der Langebriickenstr.14

90 Ré&umliche Darstellung der Nutzungsverlagerung von L 14 zum Bauhof




Neuordnende MaBnahmen
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3. UMSTRUKTURIERUNG GRUNDSTUCK LANGEBRUCKENSTRASSE 14

LEITBILDER PRIORISIERUNG
((2(3a) 1 - hohe Prioritat
KOSTEN UMSETZUNGSZEITRAUM

1.060.000 EUR

Das Grundstiick Langebriickenstrafle 14 steht zum
Ende des Jahres 2017 unmittelbar vor einer um-
fassenden Umstrukturierung. Ein durchmischtes
Wohnquartier mit innerstadtischem Wohnraum im
unteren, mittleren und hoheren Preissegment so-
wie ein neu gestalteter Offentlicher Raum mit neuer
Durchwegung fiir die Anwohner und Besucher des
Quartiers sollen hier entstehen. Um die stiddtischen
Qualitatsanspriiche sicherzustellen, findet der Pla-
nungsprozess in enger Abstimmung zwischen In-
vestor, der Stadt Fulda und Planungsbiiros statt.

A - BEBAUUNGSPLANUNG

Im ersten Schritt muss Baurecht fiir das Grundstiick L
14 hergestellt werden. In einem engen Abstimmungs-
prozess haben sich Stadt, Investor und Planer auf die

von links nach rechts unten:

91 Rdumliche Darstellung des Umgriffs zur Bebauungsplanung Langebr-
ckenstr. 14

92 Blick auf das Areal Langebriickenstr. 14 von der Weimarer Strae aus

93 Blick in den Innenhof der Langebriickenstr. 14

kurz- bis mittelfristig

Erstellung eines Vorhaben- und ErschliefSungsplans
(VE-Plan) und darauf autbauenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans nach §12 BauGB geeinigt.

Grundlage des VE-Planes ist ein vom Investor auf Basis
der Rahmensetzungen des ISEKs in Abstimmung mit
der Stadt erarbeiteter, detaillierter stidtebaulicher Ent-
wurf (mind. MafSstab 1:500), der verbindlich alle stad-
tebaulichen Aspekte festschreibt (Baufelder, Baulinien,
Erschlieflung, Dichte, Dachformen etc.) und Teil des
VE-Planes wird. Das Gebiet soll moglichst als energie-
optimiertes Quartier geplant werden. Neben der Nut-
zung erneuerbarer Energien betrifft dies vornehmlich
die energetische Ertiichtigung des Gebdudebestands
sowie die Erhohung des Anteils von Fassaden-, Dach-
und Hofbegriinung. Boden sind nach Maglichkeit zu
entsiegeln bzw. ist von Neuversiegelung sparsam Ge-
brauch zu machen. In der verbindlichen Bauleitpla-
nung koénnen die Themen Dach-/ Fassadenbegriinung,
Nutzung der Potenziale der Solarenergie und Entsie-
gelung thematisiert werden. Die Neubauvorhaben wer-
den durch die Beachtung der geltenden gesetzlichen
Vorschriften als Niedrigenergiehduser entstehen. Der
vom Vorhabentrager erarbeitete VE-Plan ist wesent-
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licher Teil des zu verabschiedenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans. Der Investor iibernimmt ganz
oder teilweise die Planungs- und Erschlieffungskosten.
Kosten: 30.000 EUR

B - ERWERB UND ORDNUNGSMASSNAHMEN

Die offentliche Erschlieflung des Areals sowie ein ge-
wiinschter Quartiersplatz werden im Rahmen der Bau-
mafinahmen in enger Abstimmung mit der Stadt durch
den Investor herzustellen sein. Im Anschluss geht die
offentliche Erschliefung und die Sicherungspflicht
voraussichtlich auf die Stadt iiber. Die Mafinahme be-
inhaltet den Erwerb der 6ffentlichen Erschlieffungsfla-
chen, den Abriss bestehender Gebdude sowie das Her-
richten der Oberfliachen. Kosten: 250.000 EUR

C - HERSTELLUNG OFFENTLICHER QUARTIERSPLATZ

Diese Mafinahme sieht die Durchfithrung der notwen-
digen Ordnungs- und Baumafinahmen zur Herstellung
eines Quartiersplatzes vor, der als sozialer Treffpunkt fiir
die Nachbarschaft fungieren soll. Die Baudurchfithrung
sollte durch den Investor nach den baulichen Vorgaben
der Stadt vollzogen und eine entsprechende Regelung
iiber den stddtebaulichen Vertrag sichergestellt werden.
Den im Leitbild ,,Urbanes Griin“ - v.a. im Bereich Kli-
maschutz/ Klimaanpassung - formulierten Anforderun-
gen soll entsprochen werden. Kosten: 100.000 EUR

D - HERSTELLUNG OFFENTLICHE ERSCHLIESSUNG

Auf Grundlage des VE-Plans wird mit dieser Maf3-

nahme die offentliche ErschlieSung des neuen Wohn-
quartiers sichergestellt. Die Herstellung einer neuen,
fufigangerfreundlichen Ost-West-Erschlieflung in Ver-
lingerung zu ,,In den Auegirten“ sowie die Umgestal-
tung der Nord-Siid-Achse des Grundstiickes zwischen
Langebriickenstrafle und Weimarer Strafle sind we-
sentliche Mafinahmen. Insgesamt ergeben sich cir-
ca 2.000 m? Erschliefungsfliche, die vorwiegend fiir
Fufiganger und Radfahrer gestaltet werden sollen. Die
Baudurchfiihrung sollte durch den Investor nach den
baulichen Vorgaben der Stadt vollzogen und eine ent-
sprechende Regelung tiber den stddtebaulichen Vertrag
sichergestellt werden. Kosten: 340.000 EUR

E - FORDERUNG VON INSTANDSETZUNG & UMBAU

VORDERHAUS L 14

Das Vorderhaus Langebriickenstrafle 14 steht derzeit
leer und ist sanierungsbediirftig. Es steht unter Ensem-
bleschutz und hat aufgrund der 6ffentlichen Durchwe-
gung unterhalb des Gebaudes eine zentrale Bedeutung
fur das Quartier. Das Vorderhaus soll an eine Gemein-
bedarfseinrichtung verkauft und fiir soziale Wohnpro-
jekte umgebaut werden. Die Mafinahme sieht in diesem
Fall eine gezielte Férderung von Instandsetzungs- und
Umbaumafinahmen vor.

Kosten: 340.000 EUR

von links oben nach rechts:

94 Vorderhaus L 14 - Sicht von der LangebriickenstraBe aus
95 Autofreie Siedlung in HH-Klein Borstel © NeuStadtArchitekten, 2008

96 Ausschnitt aus dem rahmensetzenden Entwurf zur Langebriickenstr.14
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LEITBILDER PRIORISIERUNG

1 - hohe Prioritat (A, B, C), 2 - mittlere Prioritét (D)
KOSTEN UMSETZUNGSZEITRAUM

8.585.000 EUR sofort (A, B) und mittelfristig (C, D)

Auf der im westlichen Teil des Stadtumbaugebiets lie-
genden Flache zwischen Fuldaaue und Parkplatz-Areal
steht ein im Kern griinderzeitlicher Gebdaudekomplex,
der urspriinglich als Textilfabrik errichtet wurde. Die
Stadt Fulda hat das Grundstiick Mitte des letzten Jahr-
hunderts nach Konkurs des Betriebes erworben und
nutzt es als stadtischen Bauhof.

In dem Komplex befindet sich auch die Jugendkultur-
fabrik, ein kommunales Freizeit- und Bildungszent-
rum fiir Jugendliche. Die Jugendkulturfabrik ist eine
Einrichtung der offenen Jugendarbeit; das Haus und
dessen Angebote stehen allen Jugendlichen und jungen

von links oben nach rechts unten:

97 Raumlichkeiten der Jugendkulturfabrik im Bauhof

98 AuBenansicht des Bauhofs in Hohe der Jugendkulturfabrik

99 Vorbereich mit Parkplatz am siidostlichen Gebdudeabschnitt Bauhof
100 Réumliche Darstellung des Umgriffs Umstrukturierung Baubetriebshof
101 Zufahrt und Vorbereich zum nordéstlichen Gebdudeabschnitt Bauhof

102 Sanitdre Einrichtungen am Bauhof und Reisebusse auf dem angrenzen-
den Parkplatz 6stlich des Gebdudes

Erwachsenen im Alter von 12 bis 27 Jahren zur Ver-
figung. In den letzten vier Jahren hat besonders die
Gruppe der jungen Gefliichteten hier eine Anlaufstati-
on gefunden. Dabei handelt es sich ganz iiberwiegend
um junge Menschen, die an anderen Orten wegen ihrer
geringen finanziellen Mittel und einer ausgeprigten
sozialen Hemmschwelle kaum am sozialen/ kulturel-
len Leben teilhaben konnen. Durch den Aufbau und
die Bemithungen um Verstetigung von gefestigten Be-
ziehungsstrukturen werden im kommunikativen Aus-
tausch partizipative Freizeitangebote und Gruppenak-
tivitdten entwickelt.

Die Jugendkulturfabrik wird insbesondere von der Ziel-
gruppe der sogenannten benachteiligten Jugendlichen
aufgesucht, durch ihr reichhaltiges Angebot ist sie aber
fiir junge Menschen aus der ganzen Stadt und aus den
angrenzenden Landkreiskommunen von grofier Bedeu-
tung. Hier gibt es Proberdume fiir Musikbands, Werk-
stattraume, ein Tonstudio sowie eine Skatehalle, die sich
grofier Beliebtheit erfreut und inzwischen an ihre Kapa-
zitdtsgrenzen gestoflen ist. Integration gelebt wird auch
in der Kletterhalle: hier trainieren benachteiligte Jugend-
liche mit Studierenden der Hochschule gemeinsam.
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Das war ein Kriterium bei der Suche nach Ausweich-
und Ersatzquartieren fiir die alternativen kulturellen
Einrichtungen auf dem Grundstiick ,Langebriicken-
strafle 14% die ihren Standort rdumen miissen. Vom
Ambiente, den Rdumlichkeiten und der Lage her gilt
dieses Grundstiick als ideales Quartier fiir diese Klien-
tel. Zur Verfiigung steht ein Teilbereich, der den stdli-
chen Abschluss zur Weimarer Strafle bildet. Diese Ge-
werbefldchen waren komplett vermietet, sind aber jetzt
zum iiberwiegenden Teil gerdumt. Die Erdgeschossfla-
chen sollen fiir die Kultureinrichtungen zur Verfiigung
gestellt werden, die Obergeschosse werden vermutlich
als Verwaltungsrdume fiir die Stadt Fulda ausgebaut.
Dieser Gebaudebereich befindet sich baulich in einem
schlechten Zustand und bedarf einer durchgreifenden
Instandsetzung und Modernisierung.

Die an die Jugendkulturfabrik angrenzenden Hallen-
segmente sollen fiir kulturelle Zwecke umgebaut wer-
den. Hier laufen Gespriche tiber die Verlagerung eines
Museums in privater, gemeinniitziger Tragerschatt.

Fir die daran in Richtung Siiden anschlieffenden
Hallen gibt es Uberlegungen, diesen Raum in eine
vielfiltige zu nutzende Veranstaltungshalle/ einen
Quartierstreff mit Raum fiir 6ffentliche/ private Ver-
anstaltungen, Feste, Tagungen etc. in kommunaler Tré-
gerschaft umzubauen.

Da ein Grofdteil dieser denkmalgeschiitzten Hallen
dem stadtischen Betriebshof als Lager und Grof3garage
dient (Einsatzfahrzeuge, Winterdienst), ist vorgesehen,
auf dem Gelidnde eine neue Lagerhalle zu errichten, um
die historischen Hallen fiir neue Nutzungen umzubau-
en, instand zu setzen und vor allem auch energetisch zu
sanieren. Die Sheddachfldchen eignen sich in idealer
Weise fiir Photovoltaik und Solarthermie.

Fir die Stadt ergdbe sich mithilfe der Stddtebaufor-
derung die einmalige Chance,
malgeschiitzten Industriearchitekturanlage
Formensprache von Historismus, Griinderzeit und
Anfingen der Neuen Sachlichkeit fiir kulturelle, sozio-
kulturelle und jugendkulturelle Nutzung als ,,Kulturfa-

Teile einer denk-
in der

brik® in prominenter Lage zwischen Fuldaaue, Altstadt
und Barockviertel umzugestalten.

A - MACHBARKEITSSTUDIE ZUM UMBAU

Eine bereits in Auftrag gegebene Machbarkeitsstudie
soll im ersten Schritt die Rahmenbedingungen fiir den
Umbau des vorderen Gebdudeabschnitts sowie fiir den
Umzug der Initiativen aus der Langebriickenstrafle 14
untersuchen. Zu kliren sind u.a. Fragen, wie:

- Wer sind die zukiinftigen Nutzer und welche Raum-
anspriiche haben diese?

- In welchem Zustand befindet sich das Gebaude?

- Welche (Um-)BaumafSnahmen miissen vor dem
Umzug durchgefiihrt werden?

- Welche Kosten werden entstehen?

- Wie lange wird es dauern, bis die Initiativen in den
Bauhof einziehen kénnen?

Um eine bedarfsgerechte Planung zu gewiéhrleisten,

sollte dariiber hinaus gemeinsam mit den zukiinftigen

Akteuren des Bauhofareals ein Nutzungs- und Raum-

konzept erarbeitet werden. Dieses sollte sowohl zu den

Réaumlichkeiten im Inneren des Gebéudes als auch

zum Auflenbereich Aussagen treffen.

Kosten: 35.000 EUR

B - PLANUNG UND HONORARKOSTEN

Fir die Durchfithrung der Planungen und Baumaf3-
nahmen am Bauhof werden verschiedene Dienstleis-
tungen in Anspruch zu nehmen sein. Die Honorarkos-
ten von Architekten, Bauingenieuren, Baufirmen etc.
werden mit dieser Mafinahme abgedeckt.

Kosten: 1.100.000 EUR

C - UMBAU

Auf Grundlage der Ergebnisse aus der Machbarkeits-
studie und weiteren Planungen soll méglichst zeitnah
mit den Umbaumafinahmen fiir den Bauhof begonnen
werden. Prioritét sollten Sanierung und Neuordnung
der Raumlichkeiten haben. Eine flexible Raumgestal-
tung sowie die Offnung des Gebdudes zu den Freifli-
chen im Norden, Stiden und Osten des Gebaudes sind
zu empfehlen.

Kosten: 7.000.000 EUR

D - NEUORDNUNG UND NEUGESTALTUNG OFFENTLI-

CHER RAUM/ VORBEREICH GEBAUDE

Am derzeitigen Standort Langebriickenstrafle 14 ha-
ben die Initiativen auch im Auf8enbereich viele Frei-
raume fiir soziale Interaktionen und zur kreativen
Entfaltung. In einem Moderationsprozess oder einer

Ideenwerkstatt sollten alle Akteure rund um das Bau-
hofgelidnde iiber die zukiinftige Aulennutzung disku-
tieren und sich im Ergebnis tiber die Moglichkeiten
der Verkniipfung zwischen Innen- und Auflenraum
verstindigen. Zu kldren sind hier vor allem die Frage
nach potenziellen Nutzungskonflikten, Larmbelasti-
gung oder Gefahrenpotenzial durch den Verkehr rund
um den Parkplatz.

Kosten: 450.000 EUR
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5. UMSTRUKTURIERUNG PARKPLATZ-AREAL WEIMARER STRASSE

LEITBILDER PRIORISIERUNG

ax2ys) 2 - mittlere Prioritét

KOSTEN UMSETZUNGSZEITRAUM

600.000 EUR kurz- bis mittelfristig (A), langfristig (B)

Das Parkplatz-Areal an der Weimarer Strafle hat auf-
grund seiner Zentrumsnihe und guten Verkehrsan-
bindung bereits heute eine bedeutende Funktion als
Ankunftsort fiir Besucher der Stadt Fulda. Hier parken
neben PKWs auch Reisebusse und Wohnmobile. Darii-
ber hinaus liegt das Gebiet unmittelbar an der Fuldaaue
und somit in bester Lage zwischen Zentrum und Naher-
holung. Aufgrund der Umstrukturierungsmafinahmen
auf dem Grundstiick Langebriickenstrale 14 und dem
Baubetriebshof ergeben sich neue stidtebauliche Anfor-
derungen an die angrenzenden Gebiete. Dem Parkplatz
kommt in diesem Zusammenhang eine neue Bedeutung
zu. Aus diesem Grund sollte seine Funktion als Binde-
glied zwischen Fuldaaue, Wohnquartier und Stadtzen-
trum {iberpriift und neu gedacht werden. Fragen zu
moglichen neuen Nutzungen, dem Umgang mit den

von links nach rechts unten:

103 Ausschnitt aus der Rahmensetzung fiir den Bereich Parkplatz Weimarer
StraBBe mit einer moglichen Variante zur stadtebaulichen Entwicklung

104 Blick vom Bauhof auf den Parkplatz

105 FuB- und Radwegeverbindung vom norddstlichen Bereich des Parkplat-
zes in Richtung Nordwesten, am Eingang zur Fuldaaue

Bus- und Wohnmobilstellpldtzen sowie zur Notwen-
digkeit eines neuen Wohnquartiers gilt es in Zukunft zu
beantworten.

A - WETTBEWERB/ STADTEBAULICHER ENTWURF

Auf Grundlage der Rahmensetzung im vorliegenden
ISEK sollte im néchsten Schritt ein stadtebaulicher Wett-
bewerb zur Neuordnung des Parkplatzareals ausgelobt
werden. Eine integrative Planung sowie stidtebauliche
und freiraumplanerische Qualititen werden damit si-
chergestellt. Kosten: 100.000 EUR

B - HERSTELLUNG OFFENTLICHER RAUM

Im Zuge der Umsetzung der Wettbewerbsergebnisse
stellt die Herstellung des 6ffentlichen Raums eine zen-
trale Mafinahme dar. Hierbei sollte besonderer Wert
auf die Verkniipfungen zur Fuldaaue, zum Bauhofa-
real sowie zum Quartier Langebriickenstrafle/ Hin-
terburg gelegt werden. Besonders die Anbindung der
Fuldaaue ist unter dem Aspekt der Kalt- und Frisch-
luftzufuhr fir das ISEK-Gebiet von grofler Bedeutung.
Kosten: 500.000 EUR
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6. PARKDECK OCHSENWIESE

LEITBILDER PRIORISIERUNG
@) 1 - hohe Prioritat
KOSTEN UMSETZUNGSZEITRAUM

1.610.000 EUR

Auf dem Standort Ochsenwiese steht seit 20 Jahren ein
stadtisches Parkdeck mit 290 Stellplatzen. Die Kon-
struktion besteht aus Stahltragern und Stahlplatten
und ist demontierbar. Da das Parkdeck am derzeitigen
Standort suboptimal untergebracht ist, soll es demon-
tiert und an anderer Stelle ressourcenschonend wie-
derverwendet werden. Der 6ffentliche Parkplatz an der
Weimarer Strafle ist als Standort fiir das Parkdeck vor-
gesehen. Es wiirde die Option entstehen, die auf dem
Grundstiick Langebriickenstrafle 14 geplanten Wohn-
baufldchen mit den Stellplatzreserven im Parkdeck zu
verkniipfen. Das entlastet den Freiraum und sorgt fiir
mehr Aufenthaltsqualitat.

von links nach rechts unten:

106 Das Parkdeck am aktuellen Standort Ochsenwiese

107 Urban Gardening im Kulturdachgarten , Klunkerkranich®, Neukolln
Arkaden Berlin © Kleine Fluchten Berlin: www.kleine-fluchten-berlin.de

108 Oasis d‘Aboukir, Paris © Patrick Blanc: www.verticalgardenpatrick-
blanc.com

109 Kulturdachgarten ,Klunkerkranich“, Neukolin Arkaden Berlin © klunker-
kranich.org: www.klunkerkranich.org

110 Ausschnitt Projektplan mit moglichem Standort fiir das Parkdeck und
markierten Verkniipfungen zum Grundstiick Langebriickenstr.14

kurzfristig (A, B), mittelfristig (C)

A - UMSETZUNG VON OCHSENWIESE ZU WEIMARER
STRASSE

Im ersten Schritt muss das Parkdeck am Standort Och-
senwiese demontiert, umgesetzt und am Parkplatz
Weimarer Strafle wieder aufgebaut werden.

Kosten: 1.200.000 EUR

B - GESTALTUNGSWETTBEWERB

In einem Gestaltungswettbewerb sollen kreative Ideen
fiir eine optische und stadtklimatische Aufwertung des
Parkdecks sowie fiir erweiterte Nutzungsmoglichkeiten
(z.B. Kletterwand, Stadtgérten, Bar/ Club...) erarbeitet
werden. Ziel ist ein attraktiveres Erscheinungsbild, eine
Verbesserung des Stadtklimas sowie die Integration in
das Quartier durch Moglichkeiten der Aneignung fiir
Bewohner und lokale Akteure. Kosten: 60.000 EUR

C - UMGESTALTUNG

Mit dieser Mafinahme soll die Umsetzung der Ergeb-
nisse aus dem Gestaltungswettbewerb ermoglicht wer-
den. Kosten: 350.000 EUR
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7. UMSTRUKTURIERUNG WERTSTOFFHOFAREAL FOR WOHNMOBILISTEN

LEITBILDER PRIORISIERUNG

(2(3) 2 - mittlere Prioritét
KOSTEN UMSETZUNGSZEITRAUM
690.000 EUR mittelfristig

Der Wertstofthof befindet sich derzeit nordlich des
Bauhofes am Eingang zur Fuldaaue. Das regelmaflig
hohe Verkehrsautkommen ist fiir die perspektivische
Umstrukturierung von Bauhof und Parkplatz und
der damit einhergehenden Zunahme von Fufigingern
nicht zutréglich (es ergeben sich bereits heute Kon-
fliktsituationen zwischen Fuflgingern und PKW). Auf
dem frei werdenden Geldnde ist die Herstellung eines
Kurzzeitplatzes fiir Wohnmobile mit Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen geplant. Zudem soll ein Pavillon
mit Infopoint, Sanitdranlagen, Kiosk/ Café etc. den
Eingang zur Fuldaaue inszenieren und eine Ost-West-
Durchwegung den Zugang zum Fuldaufer herstellen.

von links oben nach rechts:unten

111 Blick in die Einfahrt zum Wertstoffhof
112 Aktuelle Parkplatzsituation fir Wohnmobilisten
113 Ausschnitt Projektplan mit Darstellung des Wohnmobilstellplatzes

114 Pavillon mit Snackangebot und Toiletten, Rathenower Str. Berlin,
Planung: Hemprich Tophof Gesellschaft von Architekten mbH, Quelle: www.
stadtentwicklung.berlin.de, Foto: Anka Stahl

115 Wohnmobilstellplatz, Quelle: DTV 2011, Planungshilfe far Wohnmobil-
stelliilatze Deutschland, S.3

A - ORDNUNGSMASSNAHMEN

Zur Vorbereitung der Baumafinahmen des neuen
Wohnmobilstellplatzes sind zunachst Ordnungsmaf3-
nahmen durchzufithren; dazu gehdren der Abbruch
bestehender Gebaude, die Bereinigung der Oberfla-
chen sowie gegebenenfalls die Beseitigung von Altlas-
ten. Kosten: 40.000 EUR

B - BAU DES WOHNMOBILSTELLPLATZES

Zur Herstellung des Wohnmobilstellplatzes sind ver-
schiedene Mafinahmen durchzufithren. Die Infra-
struktur (Abwasser- und Abfallentsorgung, Trinkwas-
ser- und Stromversorgung, Infotafeln, Licht etc.) muss
eingerichtet, eine Durchwegung sowie der Zugang zum
Fuldaufer geschaffen und der Pavillon mit Infopoint,
Sanitdranlagen, Kiosk/ Café etc. gebaut werden.
Kosten: 650.000 EUR

In der Garlau
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Qualifizierende MaBnahmen

8. AUFWERTUNG VERKNUPFUNG RADWEG LANGEBRUCKENSTRASSE - FULDAUFER

LEITBILDER PRIORISIERUNG

@ 3 - geringe Prioritat
KOSTEN UMSETZUNGSZEITRAUM
35.000 EUR mittel- bis langfristig

Am stidwestlichen Bereich des Stadtumbaugebietes
fithrt die Langebriickenstrafle stadtauswérts iiber die
Fulda. Unter der Briicke fithren die Hessischen Rad-
fernwege R1 und R2 direkt an der Fulda entlang. An der
Langebriickenstrafle selbst fehlt auf Hohe der Briicke
ein Radweg. So miissen Radfahrer, die zum Fuldaufer
gelangen wollen, rechts auf den Biirgersteig fahren und
einen relativ schmalen und schwer einsehbaren Weg
hinunter nehmen. Der Weg ist schlecht ausgeschildert
und der Ubergangsbereich auf Hohe Langebriicken-
straf8e ohne jegliche Freiraumqualitét.

Ziel dieser Mafinahme ist die freiraumplanerische
Aufwertung des Verkniipfungspunktes zwischen Lan-
gebriickenstrafle und Fuldaufer. Der Weg sollte auch
fir Ortsfremde auffindbar sein, indem er durch ent-
sprechende Gestaltung und Beschilderung sichtbar
gemacht wird.

Im Zuge dieser Mafinahme sollte eine Qualifizierung
der Radwegeverbindungen in der Langebriickenstrafie
angestrebt werden. Das wiirde die Sicherheit fiir Rad-
fahrer in diesem Bereich erhohen und langfristig fiir
eine Reduzierung des Autoverkehrs sorgen.

von links oben nach rechts:

116 Verlauf der FahrradstraBe unterhalb der Langebriicke
117 Blick auf den Verkniipfungspunkt LangebrickenstraBe/Fuldaufer

118 Fehlende Freiraumqualitdt am Ubergang von der LangebriickenstraBe
zum Radweg Richtung Fuldaufer

119 Ausschnitt Projektplan fiir den Bereich Langebrickenstrafe/Fuldaufer




9. STADTEINGANG LANGEBRUCKENSTRASSE
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LEITBILDER PRIORISIERUNG
a32(3) 1 - hohe Prioritat
KOSTEN UMSETZUNGSZEITRAUM
750.000 EUR mittel- bis langfristig

Der Belag der Langebriickenstrafle — eine der wichtigs-
ten Einfallstraflen in die Stadt — wurde im Jahr 2015
im Zuge von Kanalbaumafinahmen zur Hilfte erneu-
ert; der zweite Abschnitt bis zur Kreuzung Hinterburg/
Horaser Weg steht noch aus. Durch die Erneuerung
hat sich an der Verkehrssituation jedoch grundlegend
nichts verandert. Auf der Langebriickenstrafle domi-
niert weiterhin die Verkehrsfunktion. Freiraumquali-
taten sucht man hier vergebens. Der Straflenraum ist
eng, fir Baumpflanzungen und Griininseln fehlt der
Platz. Die hohe Verkehrsbelastung sowie die schwer
einsehbare Kurve am Ubergang zur Hinterburg fithren
zu kritischen Situationen fiir alle Verkehrsteilnehmer.
Fir Radfahrer fehlt eine eigene Fahrspur und Fuf3gin-
gern steht nur ein sehr schmaler Biirgersteig zur Ver-
fiigung. Besonders die Schiiler der Domschule und der
Winfriedschule sind an den Knotenpunkten Langebrii-

von oben nach rechts unten:

120 Knotenpunkt Weimarer StraBe-Langebriickenstraie

121 Ausschnitt aus dem Projektplan mit Fokus LangebriickenstraBe

122 Blick in die Langebriickenstrale von der Hinterburg aus kommend

ckenstrafle/ Weimarer Strafle und Langebriickenstra-
3¢/ Hinterburg tiglich potenziellen Gefahren an der
hoch frequentierten Langebriickenstrafie ausgesetzt.

A - QUALIFIZIERUNG KNOTENPUNKT WEIMARER
STRASSE/ LANGEBRUCKENSTRASSE

Der Knotenpunkt Langebriickenstrafle/ Weimarer
Straf3e bildet den Auftakt in das historische Vorstadt-
quartier. Auch hier iberwiegt die Dominanz des
StrafSenverkehrs. Eine Verkehrsberuhigung Richtung
Langebriickenstrafle ist besonders unter dem Gesichts-
punkt der Sicherheit u.a. fiir die Schiiler der Domschu-
le (Grund- und Hauptschule mit 400 Schiilern) und
der Winfriedschule (Gymnasium mit 1000 Schiilern)
signifikant. Im Rahmen der Neuordnung der Lange-
briickenstrafle sollte deshalb auch der Auftakt an der
Weimarer Strafle mit entsprechenden Beschilderungen
und verkehrsberuhigenden Fufigangeriibergéngen an-
gepasst werden. Fir Besucher der Stadt Fulda ist zu-
dem ein intelligentes Besucherleitsystem mit Hinwei-
sen zur Orientierung empfehlenswert.

Kosten: 250.000 EUR
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B - NEUGESTALTUNG LANGEBRUCKENSTRASSE

Ziel dieser Mafinahme ist die Schaffung einer attrakti-
ven Verbindung zum Stadtzentrum mit stadtebaulichen
Qualitdten, die dem historischen Stadteingang gerecht
werden. Allen voran ist die Dominanz des motori-
sierten Verkehrs zu reduzieren und die Sicherheit fiir
Fufiganger und Radfahrer durch eine Neuordnung der
Strafle zu gewahrleisten. Ziel muss es sein, die Emissi-
ons- und Liarmbeléstigung in der Langebriickenstrafe
und angrenzenden Bereichen einzuddémmen und somit
mehr Lebens- bzw. Aufenthaltsqualitit fiir Anwohner
sowie Besucher zu gewihrleisten.

Beispiele aus anderen Stidten zeigen, dass die Umge-
staltung hin zu einem sogenannten ,Shared Space®
(einer Strafle, in der alle Verkehrsteilnehmer gleichbe-
rechtigt sind und sich die Fahrbahn fiir PKW, Fuf3gén-
ger und Radfahrer auf einer Ebene befindet) zu einer
Verbesserung der Verkehrssituation fithren kann. Ob
eine solche Losung fiir die Langebriickenstrafle eben-
falls sinnvoll ist, muss in einer Verkehrsstudie unter-
sucht werden. Im gleichen Schritt sollte geprift wer-
den, inwieweit eine Umlegung des Verkehrs machbar
und gesamtstadtisch betrachtet sinnvoll ist. Im Zuge

einer Neuordnung der Strafle sollte auch die Stadtbe-
leuchtung und -moblierung modernisiert werden. Die
Unterbringung von strafSenbegleitetem Griin ist im Be-
reich der Langebriickenstrafle - u.a. aufgrund der Bau-
typologie und des fehlenden Platzes — schwer umsetz-
bar. Als Ausgleich bieten sich private Mafinahmen im
Bereich der Hinterhofe, Balkone und Gérten an. Gege-
benfalls sollten Moglichkeiten der Fassadenbegriinung
untersucht werden.

Kosten: 500.000 EUR

von links nach rechts:

123 Blick in die LangebriickenstraBe von der Weimarer Strae aus

124 Vision eines Shared Space in der Langebriickenstrafe, UmbauStadt




10.  KNOTENPUNKT HINTERBURG
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LEITBILDER PRIORISIERUNG

@ 2 - mittlere Prioritét
KOSTEN UMSETZUNGSZEITRAUM
300.000 EUR langfristig

Die Strafle Hinterburg, als Weiterfithrung der Lange-
briickenstrafle in Richtung Innenstadt/ Domviertel,
wird vom Straflenverkehr dominiert. Individual- und
offentlicher Personenennahverkehr fithren hier ent-
lang und erschweren die Durchwegung fiir Fufiganger.
Der Knotenpunkt Hinterburg/ Langebriickenstrafie/
Horaser Weg ist besonders betroffen, da aufgrund der
engen und schwer einsehbaren Kurve eine Ampel zwar
fiir mehr Sicherheit sorgt, den Verkehr jedoch staut
und ein erh6htes Verkehrsaufkommen begiinstigt.

Aufgrund der Dominanz des flieflenden Verkehrs wird
der Knotenpunkt seiner besonderen Lage als Auf-
takt zum Domviertel nicht gerecht. Die Bushaltestelle
»Hinterburg® mit Wartehalle und erhohtem Biirger-
steig, trennt den verkehrsintensiven vorderen Bereich

von oben nach rechts unten:
125 Vision fir eine mogliche Umgestaltung des Knotenpunktes an der
Hinterburg, UmbauStadt

126 Ausschnitt aus dem Projektplan mit Fokus auf den Knotenpunkt
Hinterburg

127 Blick auf den Knotenpunkt Hinterburg

der Hinterburg vom hinteren, dem Domviertel zuge-
wandten Bereich. Somit ergibt sich eine Raumsituation
mit fehlender Aufenthaltsqualitit sowie einer erhdhten
Verkehrsbelastung.

Ziel dieser Mafinahme ist eine Aufhebung dieser
Trennwirkung, indem der gesamte Bereich umstruktu-
riert wird. Die Haltestelle sollte als Mittelpunkt einer
neuen Platzsituation betrachtet werden. Dafiir bedarf
es einer gleichmafligen Pflasterung des gesamten Kreu-
zungsbereiches sowie einer transparenten bzw. zu allen
Seiten hin gedffneten Haltestelle.

Dieser neue Ansatz stellt den Fuflginger in den Fokus
und steigert die Aufenthaltsqualitit am Knotenpunkt.
Gleichzeitig wird der motorisierte Verkehr entschleu-
nigt und zunehmend reduziert. Somit fithrt diese
Mafinahme langfristig zu einem besseren Stadtklima
und weniger Emissionsbelastungen. Der neugestaltete
Bereich soll als Verkniipfungspunkt in alle relevan-
ten Richtungen qualifiziert werden und einen neuen
attraktiven Eingang zum historischen Domviertel dar-
stellen. Kosten: 300.000 EUR
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11.  OFFENTLICHER RAUM AM ANGEL

LEITBILDER PRIORISIERUNG
({2(8 3 - niedrige Prioritat
KOSTEN UMSETZUNGSZEITRAUM
80.000 EUR mittelfristig

Kulturhistorisch und siedlungsgeschichtlich bedeu-
tend sind die schmalen, langen Gartenparzellen, die
sich stidwestlich vor den Gebduden am Angel den Berg
hinunter Richtung Hinterburg entwickelt haben. Diese
Hausgéarten gehoren zu den typischen mittelalterlichen,
kleinen Biirgerhdusern, die unmittelbar an den Dom-
bezirk angrenzen. Eine Besonderheit ist die Trennung
der Hausgirten von den Gebdudeparzellen durch die
Erschlieffungsstraie Angel. Diese charmante kleine
Griinanlage erhdlt dadurch einen halboffentlichen
Charakter und verfiigt iiber einen besonderen stidte-
baulichen Reiz, den es zu erhalten gilt. Da diese Garten-
anlage unmittelbar an den Dombezirk angrenzt, wird
sie auch besonders von Gasten bzw. Touristen wahr-
genommen. Eine Qualifizierung und Erhéhung des
Griinanteils wiirde einen wertvollen Beitrag zum Kli-
maschutz und zur Klimaanpassung im Quartier liefern.

A - BEHUTSAME SANIERUNG PFLASTERUNG

Leider hat die Zeit ihre Spuren hinterlassen und dem
flankierenden Straflenzug Angel deutlich zugesetzt.
Dort ist der Bodenbelag sehr uneben und schwer be-
gehbar. Eine behutsame Sanierung der Pflasterung im

Abgleich mit der Neugestaltung im Bereich Hinterburg
ist vorgesehen und soll einen barrierefreien Zugang ge-
wihrleisten. Aulerdem ist in diesem Zuge eine denk-
malgerechte Erneuerung der Ausstattung (Gelander
etc.) empfehlenswert. Kosten: 55.000 EUR

B - FREIFLACHENGESTALTUNG

Der kleine Spielplatz an der nordwestlichen Spitze der
Gartenparzellen ist ebenfalls in die Jahre gekommen
und besitzt keinerlei Freiraumgqualitit. Von Kindern
wird diese Flache heute kaum bespielt. Ziel dieser Mafi-
nahme ist die Umgestaltung in eine attraktive, griine
Freifliche, die von Anwohnern und Besuchern glei-
chermafien genutzt werden kann. Kosten: 25.000 EUR

von links oben nach rechts unten:

128 Heruntergekommener Spielplatz am Angel

129 Heruntergekommener Spielplatz am Angel

130 Sanierungsbedurftige Pflasterung am Angel

131 Blick auf die Mauern der mittelalterlichen Gérten und den Dom

132 Ausschnit aus dem Projektplan mit Fokus auf die historischen Garten




12. HORASER WEG
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LEITBILDER PRIORISIERUNG

2 - mittlere Prioritét

KOSTEN UMSETZUNGSZEITRAUM kurz- bis mittelfristig
50.000 EUR kurz- bis mittelfristig

Der Horaser Weg als Verbindungsachse zwischen
Hinterburg und Weimarer Straf3e ist seit dem Bau des
Stadttunnels an der Weimarer Strafle zweigeteilt. Im
sidlichen (innerhalb des Stadtumbaugebietes liegen-
den) Bereich hat sich durch die entstandene Sackgasse
eine verkehrsberuhigte Straflenzone mit privatem Cha-
rakter herausgebildet. Die dichte und kleinteilige Be-
bauung schaftt Nidhe unter den Nachbarn. Das Mikro-
quartier Horaser Weg gewinnt dadurch eine besondere
und erhaltenswerte Atmosphére. Eine Qualifizierung
der Griinrdume ist im Rahmen der Aufwertung anzu-
streben. Im Rahmen des Beteiligungsprozesses wurden
von Seiten der Anwohner des Horaser Weges Hinweise
zur Gestaltung und Nutzung des &ffentlichen Raums
geduflert. Folgende Themen wurden angesprochen:

von links nach rechts unten:

133 Ausschnitt Projektplan fir den Teilbereich Horaser Weg
134 DetailansichtHoraser Weg 6, 8, 10, 12
135 Vorbereich der Liegenschaften Horaser Weg 6, 8, 10, 12

136 Blick in den Horaser Weg von Angel aus kommend

137 Miilltonnen vor den Hausern am Horaser Weg

- Gestaltung Vorbereich Horaser Weg 6, 8, 10, 12
Biergartenaktivierung

Uberdachte Miilltonnenstellplitze
Verbesserung der Orientierung fiir Besucher

A - BURGER- UND IDEENWERKSTATT

Da es sich beim Horaser Weg um ein sehr kleines Ge-
biet und sensible Mafinahmen handelt, ist es wichtig,
hier mit den Anwohnern gemeinsam Ideen fiir eine
Qualifizierung des offentlichen Raums zu entwickeln
und Losungen zu finden. Im Rahmen einer von Stadt
und Planern moderierten Biirger- und Ideenwerkstatt
sollen die Anwohner an einen Tisch gebracht und in
die Gestaltungsprozesse involviert werden.

Kosten: 5.000 EUR

B - UMSETZUNG DER MASSNAHMEN

Im zweiten Schritt sollen die gemeinsam erarbeiteten
Ideen als konkrete Mafinahmen umgesetzt werden.
Ziel ist eine Aufwertung des 6ffentlichen Raums fiir
Anwohner und Besucher gleichermaflen.

Kosten: 45.000 EUR
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13.  KNOTENPUNKTE AN DER WEIMARER STRASSE

LEITBILDER PRIORISIERUNG

2(® 3 - niedrige Prioritat
KOSTEN UMSETZUNGSZEITRAUM
100.000 EUR langfristig

Die Knotenpunkte Horaser Weg/ Weimarer Strafle (A)
und Areal L 14/ Weimarer Strafle (B) lassen im jetzi-
gen Zustand keine Freiraumqualititen erkennen. Die
Verkniipfungen zu den gegeniiberliegenden Bereichen
nordlich der Weimarer Strafle erscheinen isoliert und
sind nicht in ein tibergeordnetes Wegenetz eingebun-
den. Ziel muss es sein, sichere Uberginge und attrak-
tive Verkntipfungen mit den angrenzenden Bereichen
zu schaffen.

A - GESTALTUNG PLATZSITUATION HORASER WEG

Der abgeschnittene und undefinierte Raum, der durch
den Bau des Stadttunnels am Verkniipfungspunkt Ho-
raser Weg/ Weimarer Strafle entstanden ist, sollte zu
einer attraktiven Platzsituation mit intelligenter We-
geleitung fiir Fuf3gdnger und Radfahrer umgestaltet
werden. Dabei ist auf eine angemessene Begriinung zu
achten, z.B. in Form von Pflanzkiibeln oder Baumen.
Kosten: 50.000 EUR

B - QUALIFIZIERUNG VERKNUPFUNG GRUNDSTUCK
LANGEBRUCKENSTRASSE 14/ WEIMARER STRASSE

Die Zufahrt zum Grundstiick Langebriickenstrafle 14
ist ungeordnet und zum Teil nicht befestigt. Miilltonnen
und PKW dominieren den Freiraum. Es fehlt jegliche
Freiraumqualitdt. Im Zuge der Umstrukturierung der
Liegenschaft Langebriickenstrafie 14 muss auch dieser
Raum beriicksichtigt und eine angemessene Umgestal-
tungdurchgefiithrtwerden. Dabeisollten im Hinblickauf
den fortschreitenden Klimawandel ausreichend Begrii-
nung sowie Versickerungsflichen eingeplant werden.
Kosten: 50.000 EUR

von links oben nach rechts unten:

138 Blick von der FuBgangerbriicke runter zum Horaser Weg

139 Blick auf den Kreuzungsbereich von Horaser Weg und Tunnelausfahrt an
der Weimarer StraBe

140 Auffahrt am Knotenpunkt Langebriickenstr. 14/ Weimarer Strafe
141 Blick vom Parkplatz Weimarer StraBe in Richtung Grundstick L14

142 Ausschnitt Projektplan mit Markierung der Knotenpunkte Weimarer Str.




Ubergeordnete MaBnahmen
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14.  ANREIZFORDERUNG MODERNISIERUNGSPROGRAMM

LEITBILDER PRIORISIERUNG

1 - hohe Prioritét
KOSTEN UMSETZUNGSZEITRAUM
500.000 EUR (100.000 EUR p.a.) kurzfristig

In dem urspriinglich angemeldeten Stadtumbauquar-
tier befindet sich fast der gesamte Gebaudebestand in
privatem Streubesitz. An ca. 50% der Gebédude besteht
Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf. Dabei
handelt es sich {iberwiegend um schlichte Wohnhéu-
ser mit im Kern mittelalterlicher Gebaudesubstanz und
groflvolumige Ersatzbauten aus der Griinderzeit. Der
gesamte Bereich Langebriickenstraf3e/Hinterburg/Ho-
raser Weg/Kronhofstrafle ist nach Hessischem Denk-
malschutzgesetz als Gesamtanlage unter Schutz gestellt.
An ihrer Erhaltung besteht vor allem aus siedlungs-
und sozialgeschichtlichen Griinden ein besonderes
offentliches Interesse. Das Anreizférderprogramm soll
auf dieses Quartier begrenzt werden.

Gefordert werden soll die Instandsetzung und Moder-

nisierung von Wohngebéduden, Ladenlokalen und Fas-
saden zum offentlichen Raum sowie die energetische

von links nach rechts unten:

143 Geltungsbereich des Anreizforderprogramms

144 Sanierungsbedarf und Denkmalschutz im Geltungsbereich

Ertiichtigung unter Beachtung der besonders erhal-
tenswerten Bausubstanz. Die Forderung soll als Zu-
schuss von max. 20.000 EUR je Liegenschaft bei einer
Férderquote von bis zu 25% gewidhrt werden.

Private sowie
Mafinahmen zur Erhaltung und Steigerung der Biodi-
versitdt im Quartier sollen als eigenstdndiger Forder-
schwerpunkt besonders unterstiitzt werden, da es sich
bei diesen Vorhaben in aller Regel um komplett unren-
tierliche Mafinahmen handelt. Hier soll die Zuschuss-
hohe ebenfalls 20.000 EUR nicht iiberschreiten, wobei
die Férderquote bis zu 85% betragen soll.

FreiflichengestaltungsmafSnahmen

Die beiden o.g. Forderschwerpunkte sind kumulierbar
- die Zuschusssumme darf aber auch in diesen Féllen
20.000 EUR je Liegenschaft nicht tibersteigen.

Die Ausgestaltung des Anreizforderprogramms soll in

~ einer eigenen kommunalen Richtlinie geregelt werden,

die mit der Lenkungsgruppe abgestimmt wird.

aufwertungsbediirftige ; ; v
StraBenzone 1

umstrukturierungs-
bedurftige Platzzone

Raumkante
Denkmalschutz
Sanierungsbedarf

Leerstand



Integriertes Stédtebauliches Entwicklungskonzept LangebriickenstraBe/Hinterburg - MaBnahmen

15.  FORDERUNG VON DURCHGREIFENDEN INSTANDSETZUNGSMASSNAHMEN

LEITBILDER PRIORISIERUNG
1@ 1 - hohe Prioritat
KOSTEN UMSETZUNGSZEITRAUM
300.000 EUR kurz- bis langfristig

Fir Gebaude mit erheblichem Instandsetzungs- und
Modernisierungsbedarf, die durch das Anreizférder-
programm nicht addquat unterstiitzt werden kénnen,
sollen zusitzliche Stadtebauférdermittel bereitgestellt
werden.

Eine Forderung soll gewahrt werden nach den ein-
schldgigen Vorgaben der RiLiSE unter Nr. 9.9. Danach
sind neben Instandsetzungs- und Modernisierungs-
mafinahmen auch Umgestaltung und Neuanlage von
Grin- und Freiflichen und Anlage von Stellplitzen,
Mafinahmen zur Steigerung der Energieeflizienz und
zur Erhaltung/Verbesserung der Biodiversitit zuwen-
dungsfahig. Eine Forderung beschrinkt sich auf die
Erstattung der Kosten, die nicht vom Eigentiimer unter
Berticksichtigung der erzielbaren Einnahmen erwirt-
schaftet werden kénnen. Die Fordermittel sollen auf
Basis der Berechnung der insoweit als unrentierlich
festgestellten Kosten gewéhrt werden.

Mit dieser Mafinahme kann ein Beitrag zur CO,-Re-
duktion und Energieeinsparung durch energetische
Sanierung geleistet werden. Durch die Qualifizierung
von Griin- und Freiflichen (Erhohung Griinanteil,

Baumpflanzungen, Versickerungsflichen, etc.) werden
zusitzlich Aspekte des Klimaschutzes und der Klima-
anpassung adressiert.

von links nach rechts unten:

145 Teilsaniertes Gebaude in der Langebrickenstrale

146 Stark sanierungsbedurftiges Gebaude im Horaser Weg




Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept LangebriickenstraBe/Hinterburg - MaBnahmen

16.  ENERGIEBERATUNG FUR PRIVATE EIGENTUMER IM QUARTIER

LEITBILDER PRIORISIERUNG

2 - mittlere Prioritét
KOSTEN UMSETZUNGSZEITRAUM
50.000 EUR kurz- bis langfristig

Im Rahmen der Analyse wurde aufgezeigt, dass die
meisten Gebdude im Bereich Langebriickenstrafle/
Hinterburg einen hohen Energieverbrauch vorwei-
sen. Ziel dieser Mafinahme ist es, die Energiebilanz im
Quartier zu verbessern.

Durch energetische Sanierungsmafinahmen konnen
erhebliche Energieeinsparungen erreicht werden. Dies
trifft in geringerem Ausmafd auch auf die als Neubauten
eingestuften Gebdude aus den 1980er und 1990er Jah-
ren zu. Im Gebiet befinden sich {iberwiegend mittel-
alterliche Fachwerkhéuser, von denen ein Grof3teil mit
hoher Wahrscheinlichkeit nicht gedimmt ist. Durch
energetische Sanierungsmafinahmen kénnen hier, laut
der fir Fulda entwickelten Gebaudetypologie, Einspa-
rungen von ca. 60 % erreicht werden. Dies triftt auch
auf die im Quartier ebenfalls vorhandenen Gebiude
aus der Griinderzeit zu.

Da fir die Gebaude im Quartier Ensembleschutz be-
steht, miissen bei Sanierungsmafinahmen zwingend
die Aspekte des Denkmalschutzes beriicksichtigt wer-
den, sodass eine entsprechende Beratung erforderlich
wird. Aus diesem Grund sollen in Zusammenarbeit

mit der Niederlassung der Verbraucherzentrale Hessen
unabhingige Energieberatungen angeboten werden.
Hierbei konnen sich private Endverbraucher (Mieter,
Eigentiimer und Bauherren) ausfithrlich und indivi-
duell in einem Beratungsgesprich tiber Themen rund
um Energieeffizienz und erneuerbare Energien sowie
iiber die Moglichkeiten der Fordermittelbeantragung
informieren. Mogliche vorhandene Hemmnisse und
Unklarheiten sollen gekldrt und somit eine vermehrte
energetische Sanierung im Quartier gefordert werden.

Angestrebt wird, die Einsparungen im Energiebereich
wiahrend der Laufzeit zu erheben und zu evaluieren,
um zum Abschluss der Stadtumbaumaf$nahme ein bi-
lanziertes Ergebnis prasentieren zu konnen.

von links oben nach rechts:

147 Sanierungsbeddrftige Gebaude in der LangebriickenstraBe

148 Ausschnitt aus dem SWOT-Plan fiir die LangebriickenstraBe; grau
markiert: sanierungsbediirftige Gebaude, gelb: Denkmalschutz

149 Verbesserungsbeispiel bei einer ernergetischen Sanierung eines klei-
nen Mehrfamilienhauses mit Baujahr vor 1918 und 4 Geschossen

150 Beispiel alternativer Heiz- und Warmwasserbereitungssysteme

MaBnahmen/
MaBnahmenkombination

Ist-Zustand

Heizkessel erneuert

+ Fenstererneuert

+ Dachdammung

+ Wanddammung

+ Kellerdeckenddmmung
+ Solaranlage

= Einsparung gesamt

Verbrauchskennwerte Heizung und
Warmwasser in kWh je m2und Jahr
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Speicher, unzureichend
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Brennwertkessel fiir Gas/0l
Pelletkessel mit Holzlagerraum

Andere erneuerbare Energien oder
Blockheizkraftwerk

—
Solaranlage, Flachkollektor mit
19qm Kollektorflache, 3.000

| Warmwasser-Speicher gut
gedammt (10cm)
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17.  STADTUMBAUMANAGEMENT

LEITBILDER PRIORISIERUNG
Qx5 2 - mittlere Prioritét
KOSTEN UMSETZUNGSZEITRAUM
900.000 EUR. kurz- bis langfristig

Uber die gesamte Forderperiode soll eine Koordinati-
onsstelle eingerichtet werden, welche die Stadtumbau-
mafinahmen extern steuert. Zum Aufgabenbereich des
Stadtumbaumanagements gehoren u.a. die Bearbei-
tung von Antragen und das Kosten-Controlling.

18.  OFFENTLICHKEITSARBEIT

LEITBILDER PRIORISIERUNG

o 2 - mittlere Prioritét
KOSTEN UMSETZUNGSZEITRAUM
100.000 EUR. kurz- bis langfristig

Um die Akzeptanz fiir die Stadtumbaumafinahmen
auf Seiten der Offentlichkeit zu erhohen und Beteili-
gung an den Stadtumbauprozessen zu fordern, werden
im Laufe des Stadtumbauprozesses Infoveranstaltun-
gen, Workshops, Tage der Stadtebauférderung, Einwei-
hungen und weitere Veranstaltungen stattfinden.

19.  NEBENKOSTEN, GUTACHTEN, VORPLANUNGEN, VERMESSUNG

LEITBILDER PRIORISIERUNG

k.A. 2 - mittlere Prioritat
KOSTEN UMSETZUNGSZEITRAUM
250.000 EUR. kurz- bis langfristig

Kosten fiir Wertgutachten, Nebenkosten des Grund-
erwerbs, externe Beratungsleitungen, amtliche Ver-
offentlichungen, Vermessung, amtliche Umlegungen,
Programmbkosten etc.
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8 ZEITRAHMEN UND KOSTEN

In diesem Kapitel erfolgt die Ermittlung der tiberschla-
gigen Kosten fiir die einzelnen Mafinahmen (Erfah-
rungswerte), ein Vorschlag fiir die zeitliche Umset-
zung und damit die Kalkulation der Aufwendungen
fir Stadtumbau Hessen, die Stadt Fulda sowie weitere
Finanzierungstrager. Die Kosteniibersicht dient der
Orientierung in Bezug auf n6tige Mafinahmenschritte,
Realisierungsmoglichkeiten und erste Kostenabschit-

Die Gesamtkosten beinhalten Einzelpositionen fiir die
im Mafinahmenkatalog beschriebenen entsprechen-
den baulichen Tétigkeiten sowie die Baunebenkosten
und die Mehrwertsteuer von 19 %. Die dargestellte
Kostentibersicht bezieht sich lediglich auf 6ffentliche
Aufwendungen und die Fliachen innerhalb der jeweili-
gen Projektabgrenzungen.
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*Neben dem Umsetzungszeitraum (Planungshorizont) von 10 Jahren sind gemé# , Stadtumbau in Hessen® zusatzlich vier Jahre Abfinanzierung vorgesehen.

** Leitbilder: 1 - Tor zur Altstadt | 2 - Urbanes Griin | 3 - Neues Leben in alten Hllen | 4 - Mitten am Rand | _| _

zungen zur Umsetzung ausgewahlter Vorhaben.

Nr. MaBnahme Kosten Forderung Finanzierung Finanzierung  Prioritét

(EUR) Stadtumbau  Stadt Fulda  andere (EUR) 1 -hoch Umsetzngszelranm e
(EUR) (EUR) 2- mittel 1-3 4-6 7-10
S-nedig gyt Jae  Jae  Jae 1 2 3 4 5

Vorbereitende MaBnahmen

0 Rahmensetzung fir das Quartier Langebrickenstrae/ Weimarer Strafe 70.000 70.000 1 -
1 Bauleitplanung fir das Quartier LangebrickenstraBe/ Weimarer StraBe 70.000 70.000 1
2 Umzug der Initiativen -
A - Ordnungsmafnahmen fir die Umzige 60.000 60.000 1
B - OrdnungsmaBnahmen fir die Zwischennutzung 90.000 90.000 1

Neuordnende MaBnahmen

3 Umstrukturierung Grundstiick Langebrickenstrale 14

A - Bebauungsplanung 30.000 30.000 1
B - Erwerb und OrdnungsmafBnahmen 250.000 250.000 1
C - Herstellung offentlicher Quartiersplatz 100.000 100.000 1
D - Herstellung 6ffentliche ErschlieBung 340.000 340.000 1
E - Forderung von Instandsetzung und Umbau Vorderhaus L 14 (Gemeinbedarf) 340.000 340.000 1
4 Umstrukturierung Baubetriebshof
A - Machbarkeitsstudie Umbau Bauhof 35.000 35.000 1
B - Planung und Honorarkosten 1.100.000 1.100.000 1
C - Umbau Bauhof 7.000.000 7.000.000 1
D - Neuordnung und Gestaltung 6ffentlicher Raum Bauhof 450.000 450.000 2
5 Umstrukturierung Parkplatz Weimarer Strafe .:
A - Wettbewerb Neugestaltung offentlicher Raum Parkplatzareal 100.000 100.000 2
B - Herstellung offentlicher Raum Parkplatzareal 500.000 500.000 2
6 Parkdeck Ochsenwiese
A - Umsetzung von Ochsenwiese zu Parkplatz Weimarer StraBe 1.200.000 1.200.000 1
B - Gestaltungswettbewerb Parkdeck 60.000 60.000 1
C - Umgestaltung Parkdeck 350.000 350.000 1
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Nr.

MaBnahme

Kosten

Forderung Finanzierung Finanzierung  Prioritét

(EUR) Stadtumbau  Stadt Fulda  andere (EUR) 1 - hoch Umsetzungszeitraum™ Leitbilder™
(EUR) (EUR) 2 - mitel 13 46 7-10
3-niedig  sofort  Jahe  Jahe  Jae 1 2 3 4 5 l
7 Umstrukturierung Wertstoffhof als Wohnmobilstellplatz
A - OrdnungsmafBnahmen 40.000 40.000 2
B - Bau des Wohnmobilstellplatzes inkl. Pavillon und Zugang zum Fuldaufer 650.000 650.000 2
Qualifizierende MaBnahmen
8 Aufwertung Verkniipfung Radweg LangebrickenstraBe - Fulda Ufer 35.000 35.000 3
9 Stadteingang LangebriickenstraBe
A - Qualifizierung Knotenpunkt Weimarer Strale/ LangebriickenstraBe 250.000 250.000 1
B - Neugestaltung LangebriickenstraBe 500.000 500.000 1
10 Neugestaltung Knotenpunkt Hinterburg 300.000 300.000 2
11 Offentlicher Raum am Angel .
A - Behutsame Sanierung Pflasterung 55.000 55.000 3
B - Freiflachengestaltung 25.000 25.000 3
12 Aufwertung Horaser Weg -
A - Biirgerwerkstatt zur Gestaltung Horaser Weg 5.000 5.000 2
B - Umsetzung der MaBnahmen aus Burgerwerkstatt 45.000 45.000 2
13 Aufwertung Verknipfungspunkte an der Weimarer Strafe .
A - Gestaltung einer Platzsituation Horaser Weg/ Weimarer StraBe 50.000 50.000 3
B - Qualifizierung Verknipfung Grundstiick Langebrickenstr. 14 /Weimarer Str. 50.000 50.000 3
Ubergeordnete MaBnahmen
14 Anreizforderung Modernisierungsprogramm 500.000 500.000 1
15 Forderung von durchgreifenden InstandsetzungsmaBnahmen privater Eigentimer 300.000 300.000 1
16 Energieberatung fir private Eigentimer im Quartier 50.000 50.000 2
17 Stadtumbaumanagement 900.000 900.000 2
18 Offentlichkeitsarbeit 100.000 100.000 2
19 Nebenkosten, Gutachten, Vorplanungen, Vermessung 250.000 250.000 2
Kosten aller Kosten Kosten Kosten
MaBnahmen Stadtumbau  Stadt Fulda andere
EUR 16.250.000 14.265.000 1.305.000 680.000

*Neben dem Umsetzungszeitraum (Planungshorizont) von 10 Jahren sind geméB , Stadtumbau in Hessen* zusatzlich vier Jahre Abfinanzierung vorgesehen.

** Leitbilder: 1 - Tor zur Altstadt | 2 - Urbanes Griin | 3 - Neues Leben in alten Hillen | 4 - Mitten am Rand | _| _
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VORBEREITUNDE MASSNAHMEN

@ Rahmensetzung

@ Bauleitplanung

@ Umzug Initiativen
NEUORDNENDE MASSNAHMEN
@ Umstrukturierung Langebriickenstr. 14
@ Umstrukturierung Baubetriebshof
@ Umstrukturierung Parkplatz Weimarer Strae
@ Recycling Parkdeck Ochsenwiese
> @ Umstrukturierung Wertstofthof Wohnmobilisten
QUALIFIZIERENDE MASSNAHMEN
/l Aufwertung Verknipung Radweg Langebriicken-

& ) - straBe/ Fulda-Ufer

@ Stadteingang LangebriickenstraBe

"f’\ Neugestaltung Knotenpunkt Hinterburg
\J @ Neugestaltung Offentlicher Raum am Angel

@ Aufwertung Horaser Weg
@ Aufwertung Knotenpunkte an der Weimarer Strale
UBERGEORDNETE MASSNAHMEN

Anreizférderung Modernisierungsprogramm
@ Forderung durchgreifender Instandsetzungen

— Energieberatung

@ Stadtumbaumanagement
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