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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.132),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI | S.466)

Planzeichenverordnung 1990 PlanzV vom 08.12.1990 (BGBI 1991 I, S. 58, BGBI. 11l 213-1-6)

Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2010 (BGBI. I, S. 2542)
Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz HAGBNatSchG vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629)

Gesetz Uber die Umweltprifung UVPG in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom 18. Mai 2011 (BGBI. | S. 892)

Hessische Bauordnung HBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.06.2002 (GVBI. |, S. 274), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 25. November 2010 (GVBI. | S. 429)

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler DenkmalSchutzG in der Fassung vom 05.09.1986 (GVBI. | 1986,
S.1269), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Marz 2010 (GVBI. | S. 72,80)

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§5(2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Industriegebiete (Gl)
(§ 9 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§5(2)Nr. 1,§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl
GHmax

Geschossflachenzahl

Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 (2) Nr. 4 und (4), § 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB)

oberirdische Leitung mit Zweckbestimmung
und Schutzstreifen

unterirdische Leitung mit Zweckbestimmung
und Schutzstreifen

Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
Verlegung nur mit Genehmigung der Versorgungstrager
moglich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

L4t Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
H H

ITTT Boden, Natur und Landschaft
E° °°°J Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Po 0 0 09 Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

1-VI MaRnahmenflache, sh. textliche Festsetzungen Punkt 4 und 5

anzupflanzende Baume ohne Standortbindung

anzupflanzende Straducher ohne Standortbindung

Flachen fir Aufschuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung

des StraBenkorpers erforderlich sind
(§ 9 (1) Nr. 26 und (6) BauGB)

"I''I. Aufschittung

il Abgrabung

Sonstige Planzeichen

}'——-—': Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
L1 Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung:
St Stellplatze
I'|:]-'I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
bBs=ad (9 (7)BauGB)

geplante Verlegung des Kolbachs

Textliche Festsetzungen

NR. FESTSETZUNGEN ERMACHTIGUNG

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V. mit
Im Industriegebiet Gl sind die folgenden gem. § 9 (2) § 1 (5,6, 9) Nr. 1i.V. mit
BauNVO zulassigen bzw. gem. § 9 (3) BauNVO aus- § 9 (2, 3) BauNvVO
nahmsweise zulassigen Betriebe und Anlagen nicht

zulassig:

(1) Einzelhandel sowie GroBhandel mit einzelhan-
delséhnlicher Vertriebsstruktur sind im Geltungsbe-
reich nicht zuldssig. Ausnahmsweise dirfen die in
dem Gebiet ansassigen Handwerks- und Gewerbe-
betriebe auf einem der bebauten Betriebsflache un-
tergeordneten Teil von 10% bis maximal 200 m? pro
Betrieb Produkte verkaufen, die sie in dem Gebiet
selbst hergestellt, weiterverarbeitet oder weiterbear-
beitet haben oder die sie in ihrer handwerklichen oder
gewerblichen Téatigkeit in brancheniblicher Weise in-
stallieren, einbauen oder warten.

(2) Betriebe, die stdérende bodennahe Emissionen
von gas- oder straubférmigen Schad- oder Geruchs-
stoffen verursachen.

(2) Tankstellen.

(8) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonal, soweit sie in den Baukérper des Betriebes
baulich integriert sind und sich bezuglich Grundflache
und Baumasse dem Hauptbetrieb unterordnen.

(4) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

2.1

2.2

2.4

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

6.1

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB und

§§ 16-20 BauNVvVO

Im Baugebiet wird die maximal zuldssige Gebaude- § 18 BauNVO
héhe durch Einschrieb in den Plan festgesetzt. Als

maximale Gebaudehdhe gilt das MaB zwischen der

Bezugshdhe und dem Schnittpunkt zwischen der Ver-

langerung der AuBenwand und Oberkante First bzw.

Attika.

Eine Uberschreitung der HochstmaBe durch unterge-
ordnete Dachaufbauten ist um 2,00 m Héhe und auf
bis zu 10% der Flache der beanspruchten Dachebe-
ne ausnahmsweise zuldssig, wenn zwingende tech-
nische Notwendigkeiten dies rechtfertigen.

Die Bezugshodhe fir Gebaudehdéhen wird von der § 18 BauNVO
Oberkante der mit 302,00 0. NN festgesetzten Ober-

kante des Betriebsgeldandes im Gebaudemittelpunkt

gemessen.

Anlagen zur Sammlung des Niederschlagswassers § 19 (4) BauNVO
von Dachflachen werden nicht auf die Grundflache
angerechnet.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- § 9 (1) Nr. 20 BauGB
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Stellplatze und Wege sind in wasserdurchlassiger
Bauweise herzustellen. Als wasserdurchlassig im
Sinn dieser Festsetzung werden alle Oberflachenbe-
festigungen mit einem mittleren Abflussbeiwert von
max. 0,5 angesehen (z.B. Schotterrasen, Rasengit-
tersteine, breitfugig verlegte Natursteinpflaster oder
Betonsteine). Eine Befestigung der Zufahrten Uber
die erforderliche Breite hinaus ist unzulassig.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von nacht-
aktiven Insektenarten sind flr die AuBenbeleuchtung
ausschlieBlich Natriumdampf-Hochdrucklampen, Na-
triumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Leucht-
mittel, mit Richtcharakteristik und unter Verwendung
vollstéandig gekapselter Lampengehause zulassig.

Zur Kompensation fur den Verlust von Brutbiotopen
fir Vogel- und Fledermausarten sind bauseitig an al-
len Geb&auden Einbau-Nistkdsen fir Mauersegler und
Schwalbenarten (Bezug z.B. Fa. Schwegler, 73614
Schorndorf) vorzusehen.

Zur Kompensation des Verlustes von zwei Revieren
der Feldlerche sind 7-11 Lerchenfenster auf Acker-
flachen im Umfeld des Planbereichs anzulegen.
Alternativ konnen zwei Bliuhstreifen in einer GroRRe
von jeweils 10 x 100 m? angelegt werden.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

MaBnahmenflache I:

Der Kolbach und die angrenzenden Flachen sind wie
folgt zu gestalten und mit standortgerechten, im Na-
turraum heimischen Gehdlzen zu bepflanzen:

(a) Verlegung des Kolbaches in ein abwechslungsrei-
ches Gewasserbett mit wechselnden Béschungsnei-
gungen (geman wasserrechtlicher Genehmigung).

(b) Anpflanzen von ca. 50 m? Ufergehdlzen.

(c) Anlage von ca. 750 m? Gehdlzpflanzung aus
Strauchern und Heistern.

(d) Anpflanzen von mindestens 20 Stlick hochstam-
migen Laubb&dumen mit einem Stammumfang von
mindestens 16 - 18 cm (gemessen in 1 m Hbhe).

(e) Entwicklung von Altgrasbestanden mit 2-3 m Brei-
te entlang des periodisch wasserfiihrenden Bachlaufs
und um die Gehdlze.

(f) Entwicklung von wechselfeuchtem Extensivgrin-
land auf den restlichen Flachen. Mahd zur Férderung
des Schwarzblauen Moorblaulings zweimal jahrlich
jeweils vor dem 15. Mai und nach dem 15. Septem-
ber. Abweichungen von den Pflegevorgaben sind nur
in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde
zuldssig. Der Einsatz von Dingemitteln und Pestizi-
den ist nicht zul&ssig.

MaBnahmenflache II:

Umwandlung der ruderalisierten Wiese in Extensiv-
grunland mit Randgehdélzen:

(a) Anpflanzung von Hecken aus heimischen Arten
gemanB Auswahlliste B auf mindestens 500 m2 in den
6stlichen und stdlichen Randbereichen.

(b) Entwicklung von Extensivgrinland durch zweimal
jahrliche Mahd ab dem 15. Juni und Abfuhr des
Schnittgutes. Abweichungen von den Pflegevorgaben
sind nur in Absprache mit der Unteren Naturschutz-
behdrde zulassig. Der Einsatz von Dingemitteln und
Pestiziden ist nicht zulassig.

(c) Die vorhandene Pappelreihe entlang der Slidseite
der KarrystraBe ist solange zu erhalten, bis die ge-
plante Verbreiterung der KarrystraBe umgesetzt wird.
Bei Neupflanzung sind die Pappeln vorzugsweise
durch Bergahorne zu ersetzen.

Bei Neupflanzungen als Ersatz fiir zu erhaltende Ein-
zelbdume ist eine Abweichung von dem zeichnerisch
festgesetzten Standort um bis zu 5 m zul&ssig.

MaBnahmenflache llI:

Erganzung der vorhandenen Spontanvegetation
durch heimische Arten gemaB Auswahlliste B.

Externe Kompensationsflache an der Fulda:

Die Kompensationsflache an der Fulda ist zu einer
Wiesenbrache zu entwickeln und zur Sicherung des
Hochwasserabflusses im Turnus von 3 Jahren zu
mahen. Der Ufergehdlzsaum ist durch eine Ilckige,
zweireihige Bepflanzung mit Erlen und Weiden zu er-
ganzen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
und sonstigen Bepflanzungen

MaBnahmenflachen IV:

Anpflanzung von Hecken aus heimischen Arten ge-
maB Auswabhlliste A (anteilig 15 %) und B (anteilig
85 %). Die Pflanzungen sind binnen eines Jahres
nach Fertigstellung der Gebaude und ErschlieBungs-
straBBe durchzufthren.

MaBnahmenflache V:

Anpflanzung eines groBflachigen Gehdlzes mit
Saum- und Kernzone aus heimischen Arten geman
Auswahlliste A (anteilig 15 %) und B (anteilig 85 %)
analog der angrenzenden Bepflanzungen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes "Leschberg".
Die Pflanzungen sind binnen eines Jahres nach Fer-
tigstellung der Gebaude durchzuftihren.

MaBnahmenflache VI:

Die vorhandene Pappelreihe entlang der Stidseite
der KarrystraBe ist solange zu erhalten, bis die ge-
plante Verbreiterung der KarrystraBe umgesetzt wird.
Bei Neupflanzung sind die Pappeln vorzugsweise
durch Bergahorne zu ersetzen.

Bei Neupflanzungen als Ersatz fiir zu erhaltende Ein-
zelbaume ist eine Abweichung von dem zeichnerisch
festgesetzten Standort um bis zu 5 m zul&ssig.

Unterpflanzung der Baumreihe mit heimischen Arten
geman Auswahlliste B.

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiur § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetz-
ten GebUsche in der Kolbach-Aue sind dauerhaft zu

6.2 Wahrend der Bauphase sind geféhrdete Einzelbdume
im Bereich der Baustelle vor Beschadigungen von
Stamm- und Wurzelraum durch SicherungsmaBnah-
men gemal RAS-LP 4 und DIN 18920 zu schitzen.
Baumgruppen und Gebusche sind durch einen stabi-
len, dauerhaften Bauzaun vor Beschadigungen zu
schitzen.

6.3 Im Bereich der vorhandenen 20-kV-Freileitung sind die
geplanten Baumanpflanzungen so anzulegen, dass im
Endzustand (ausgewachsener Baumbestand) zu dieser
20-kV-Freileitung ein beidseitiger Mindestsicherheits-
abstand von 7 m, gemessen ab der 20-kV-Freileitungs-
achse, eingehalten wird.

Pflanzlisten
Auswahlliste A - Bdume als Heister, Héhe 200 —
250 cm oder Hochstadmme StU 14-16 cm:

Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Trauben-Eiche Quercus petraea
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Stiel-Eiche Quercus robur

Birke Betula pendula
Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior

Auswabhlliste B - Strducher mind. 80 cm hoch:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata
Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna

Liguster Ligustrum vulgare
Hunds-Rose Rosa canina
Glanz-Rose Rosa nitida
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Apfel-Rose Rosa villosa

Heckenkirsche
Schwarzer Holunder
Sal-Weide

Schlehe

Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

Lonicera xylosteum
Sambucus nigra
Salix caprea
Prunus spinosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

7. Ortliche Bauvorschriften § 9 (4) BauGB i.V. mit

§ 81 HBO

7.1 Zur Einfriedung der Grundsticke sind transparente
Materialien (z.B. Stabgitter- oder Maschendrahtzau-
ne) zu verwenden.

7.2 Werbeanlagen sind auBerhalb von Geb&uden nur bis
zu der jeweils festgesetzten Gebaudehdhe zulassig.
Werbeanlagen auf Dachern sind max. 1 m dber der
Gebaudehdéhe zulassig.

7.3 Die Umsetzung der landschaftsplanerischen Festset-
zungen ist durch einen qualifizierten Freiflachenge-
staltungsplan zum Bauantrag bzw. zu den Bauvorla-
gen nachzuweisen.

§ 60 HBO

8. Sonstige Festsetzungen

8.1 Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes

§ 9 (1) Nr. 24 und (6)
BauGB

Zulassig sind Vorhaben (Betrieb und Anlagen), deren
Gerausche ein Emissionskontingent von Lgx = 55
dB(A)/m2 nach DIN 45691 zur Nachtzeit (22.00 Uhr —
6.00 Uhr) nicht Gberschreitet. Die Prifung der Einhal-
tung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.
Die Anwendung der Emissionskontingente kann da-
bei auf die Ortslage Rodges und Maberzell be-
schrankt werden.

8.2 Zuordnung der Ausgleichsflachen § 9 (1a) BauGB

Die externe Kompensationsflache wird entsprechend

des Anteils am Gesamteingriff den 6ffentlichen Er-

schlieBungsanlagen zugeordnet. Die restlichen Kom-

pensationsmaBnahmen im Geltungsbereich des Be-

bauungsplans werden den Eingriffen im Bereich des

Industriegebiets sowie der Stellplatzflachen zugeord-
net.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

.
Ir:]-JI Grenze des raumlichen Geltungsbereichs BPL 177 "Am Leschberg”
[===5]
Eﬁ? Grenze des raumlichen Geltungsbereichs angrenzender Bebauungsplane

—JJ] vorh. Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

—Jl] vorh. Gebaude mit Hausnummern

—{| vorh. Topographie, z.B. Fahrbahnbegrenzungen und Béschungen

o
/5:5
(]

00‘

F1a - vorh. Héhenlinien mit Héhenzahl in "m G.NN"

c\

/i 3/>. vorh. Flurgrenze mit Flurnummer

Hinweise

1. Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu
behandeln. Die Fundmeldungen sind an das Landes-
amt fur Denkmalpflege, Abteilung fir Vor- und Fruh-
geschichte, Marburg oder an die Untere Denkmal-
schutzbehérde der Stadt Fulda zu richten.

2. Heizobllageranlagen sind gem. § 31 Hessisches Was-
sergesetz (HWG) in Verbindung mit § 29 Anlagen-
verordnung (VAwS) der Wasserbehdrde der Stadt
Fulda anzuzeigen.

3. Die Installation von Warmepumpen ist gem. § 17 und
§ 19 Hessisches Wassergesetz (HWG) erlaubnis-
pflichtig.

4. Samtlich anfallendes Schmutz- und Oberflachenwasser

ist der Abwasserbehandlung zuzufuhren.

Drainagen durfen Uber die Grundstlcksentwasserung
nicht an den Mischwasserkanal der 6ffentlichen
Kanalisation angeschlossen werden. Die Sicherung der
Gebaude gegen drickendes Wasser ist durch ent-
sprechende bauliche Vorkehrungen (schwarze oder weil3e
Wanne) zu gewahrleisten.

5. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 169 wer-
den Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 102 so-
wie Teile der Bebauungsplanédnderungen Nr. 8 des
Bebauungsplanes Nr. 102 ,Industriepark - Fulda
West“ auBBer Kraft gesetzt. Ebenfalls wird im Bereich
der externen Kompensationsflache der Bebauungs-
plan Nr. 85 ,Aueweiher — Frankfurter StraBe” auBer
Kraft gesetzt.

6. Alle Erdarbeiten auf dem Gelande des
Industriegebietes sowie seiner randlichen
Grunflachen sind unter Begleitung durch einen
umwelttechnischen Bodensachverstandigen
durchzufiihren, der auch die arbeitsschutzrelevanten
Festlegungen zu treffen hat.

Werden bei einem mdglichen Aushub relevant
belastete Bdden identifiziert, sind diese zu separieren
und zu entsorgen.

Nach einer Umgestaltung des Gelandes ist
sicherzustellen, dass im oberen Bodenmeter
unbelastete Béden vorhanden sind.

Da fur die Bdden im Plangebiet stark wechselnde
Konsistenzen bzw. Lagerungsdichten festgestellt
wurden, wird fur die geplante Bebauung eine

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

BEKANNTMACHUNG

durch die Stadtverordnetenversammlung am
24.06.2013

Fulda, den 18.02.2015

Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Moller
Oberbiirgermeister

(Siegel)

INFORMATION DER OFFENTLICHKEIT

des Aufstellungsbeschlusses am 02.07.2013
in der Fuldaer Zeitung

Fulda, den 18.02.2015

Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Moller
Oberbiirgermeister

(Siegel)

INFORMATION DER BEHORDEN

Der Termin fir die Beteiligung der Offentlichkeit wurde
am 11.07.2009 ortsublich bekannt gemacht. Der
Vorentwurf lag in der Zeit vom 20.07.2009 bis
20.08.2009 zur Einsichtnahme aus.

Fulda, den 18.02.2015
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Moller
Oberbiirgermeister

(Siegel)

OFFENLEGUNG

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 14.07.2009 Uber
die Planung unterrichtet und zur AuRerung
aufgefordert.

Fulda, den 18.02.2015
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Moller
Oberbiirgermeister

(Siegel)

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Offenlegung des Entwurfes wurde am 02.07.2013
in der Fuldaer Zeitung bekannt gemacht. Der Entwurf
lag in der Zeit vom 10.07.2013 bis 12.08.2013 zur
Einsichtnahme aus.

Fulda, den 18.02.2015
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Moller
Oberbiirgermeister

(Siegel)

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 02.07.2013 Uber
die Offenlegung unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Fulda, den 18.02.2015
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Moller
Oberbiirgermeister

(Siegel)

RECHTSKRAFT

durch die Stadtverordnetenversammlung am
09.02.2015

Fulda, den 18.02.2015

Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Moller
Oberbiirgermeister

(Siegel)

B Ubersichtsplan

Der Bebauungsplan wurde mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung in der Fuldaer Zeitung am
17.02.2015 rechtskraftig.

Fulda, den 18.02.2015

Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Moller
Oberbiirgermeister

(Siegel)

FULDA

UNSERE STADT

Stadtplanungsamt
Postfach 2052
36010 Fulda

web: www .fulda.de/bauen/stadtplanung
e-mail: stadtplanung@fulda.de

Bebauungsplan der Stadt Fulda
Nr. 169 "Industriegebiet Sudlich KarrystraRBe"
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