Zeichenerklarung

01. Art der baulichen Nutzung
(89 (1) BauGB, 88 1,4, BauNVO)

SO Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung:
- Nahversorgungszentrum-

WAL1-2 Allgemeines Wohngebiet

Ml Mischgebiet

02. MaR der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr.2 BauGB, 816 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl

Geschol¥flachenzahl

] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

03. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 (1) BauGB, 88 22 u. 23 BauNVO)

-0-/ -g- offene / geschlossene Bauweise

-a- abweichende Bauweise (s. Textl. Fests. 1.4)

A]A]A nur Einzel- / Doppelhauser oder

Hausgruppen zuléssig

1.1.2 Mischgebiet Ml

Gemal 81 (5)i.V.m. (9) BauNVO sind die allgemein
zuldssigen Arten von Nutzungen nach § 6 (2) BauNVO
Nr. 6 Gartenbaubetriebe und

Nr. 7 Tankstellen unzul&ssig.

GemaR §1 (5)i.V.m. (9) BauNVO sind
Vergnugungsstétten, die nach § 6 (2) BauNVO Nr.8 in
Uberwiegend gewerblich gepréagten Bereichen eines
Mischgebietes allgemein sowie nach 86 (3) BauNVO in
durch Wohnen gepragten Teilen eines Mischgebietes
ausnahmsweise zuléssig sind, unzulassig.

1.1.3 Sonstiges Sondergebiet (SO)

Gemal § 11 (3) BauNVO werden flr das ausgewiesene
Sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
»Nahversorgungszentrum” die Verkaufsflachen und das
Sortimentsspektrum der geplanten Méarkte wie folgt begrenzt:

- 1. Vollversorger: maximal 1.800 mz2 (breites und tiefes
Lebensmittelangebot mit
Nonfood- Artikeln und Aktionsware)

- 2. Fachmarkte: max. 700 mz fiir Geschenkartikel,

Textilien, Drogerie einschlieR3lich den Ublichen
Nebensortimenten.

1.2 Flachen fiir Stellplatze und Garagen
mit ihren Einfahrten.

GemalR § 12 BauNVO sind in den mit Ml und WA1

2. Griinordnerische Festsetzungen
§ 9 BauGB Abs. 1 Nr. 15, 20, 25; 26, Abs. 1a; HBO 88 (1)

2.1 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Allgemeine Wohngebiete WA:

Die nicht Uberbauten privaten Grundsttcksflachen sind
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Auf den
privaten, nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen ist je
angefangene 250 gm nicht Gberbaubarer Grundstuicksflache
ein Obstgehdlz oder ein anderer grof3- bis mittelkroniger
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
(Mindeststammumfang 12-14 cm). Gehflachen sowie die
Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen oder Betonierung sind unzulassig.

Mischgebiet Ml / Sonstiges Sondergebiet SO:

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als Mindestanforderung
werden 10 % der Grundsticksflache festgesetzt.
Einzelbaumpflanzungen auf den Stellflachen werden nicht auf
den Flachenansatz angerechnet. Stellplatze fur Besucher sind
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die
Wasser- und Luftdurchléassigkeit des Bodens mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen (Fahrgassen ausgenommen) oder
Betonierung sind unzulassig.

Fir die Bepflanzung auf privaten Flachen sind in der Pflanzliste
B geeignete Gehdlze angefuhrt.

2.2 Offentliche Griinflichen

3.3 Dachaufbauten

Dachgauben sind als Einzelgauben zuléssig. Die Lange einer
Dachgaube darf dabei héchstens 30%, die Gesamtlange aller
Einzelgauben hdchstens 50% der Gesamtlange des Daches
betragen. Diese Regelungen gelten sinngeman auch fur
Dacheinschnitte zur Ausbildung von Dachterrassen / Loggien.
Satellitenempfangsanlagen sind grundsétzlich nur im Bereich des
Daches zuléssig. Die Anlagen sind der Farbe der
Dacheindeckung anzupassen.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind in die
Gesamtgestaltung des Daches zu integrieren.

3.4 Einfriedungen

Grundsatzlich werden an Grundstlicksgrenzen, die unmittelbar
an offentliche ErschlieBungsstral3en, Gehwege oder
Grunflachen angrenzen, Einfriedungen auf privatem Grund
festgesetzt. Zusatzlich zu Hecken sind als Einfriedung Z&une
aus Maschendraht/Stabgittermatten bis zu einer max. Héhe von
1,20 m zulassig. Bei Einfriedungen ist grundsatzlich auf einen
Sockel Uber Straenniveau zu verzichten.

3.5 Materialien

Grundsatzlich sind AuRenwande und Einfriedungsmauern von
Doppel-, Ketten- und Reihenh&usern einheitlich zu gestalten.

3.6 Werbeanlagen

Werbeanlagen, wie z.B. Werbepylone, sind auf dem
Betriebsgrundstlick zulassig und bleiben der
Einzelgenehmigung vorbehalten.

— --—-- Baulinie gekennzeichneten Gebieten Stellplatze, Carports und Garagen
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen oder , ; R ; i i
————— , Als 6ffentliche Griinflachen werden der zentrale Stadtteilpark 4. Hinweise
g Baugrenze innerhalb der mit St gekennzeichneten Flache zulassig. (im Plan mit 1 gekennzeichnet) und die mit 2 gekennzeicﬂnete i
<«—»  Firstlinie , , , , ; Ausgleichsflache im Siiden festgesetzt. Die Flachen sind 4.1 Ausbauprofil
g In den mit WA2 gekennzeichneten Gebieten sind Stellplatze, entsprechend ihrer Zielsetzung dauerhaft zu pflegen und zu . . )
) “ED- Flachdach Carports und Garagen auf3erhalb der iberbaubaren erhalten. Die Ausbauprofile innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen
I N -SD- Satteldach Grundstucksflachen zulassig. Stellplatze, Carports und Der Stadtteilpark ist entsprechend der Gesamtkonzeption sind nur zur Information dargestellt.
Q ‘42 -PD- Pultdach Garagen sind grundséatzlich nur im raumlichen Zusammenhang Stadtteilpark anzulegen.
< T 4 7D Zeltdach mit Gebauden zu erstellen. ’
© J . . . 4.2 Abwasserbeseitigung / Niederschlagswasser
m.J N . . Bei der Anlage von Zuf_ahrtgn sind die geplanten . 2.3 MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
c o (8 9 (1) Nr.5 und (6) BauGB) 1,2 und 3 sind Zufahrten zu Stellflachen, Carports und ausgefiihrt. Brauchwassernutzungsanlagen sowie der
L ~ Garagen nur von den Wohnhofen aus zulassig. o 4 r Nachweis der ordnungsgemafen Installation bzw. die
iy _/ Die im Plan als Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur }
(M - : N Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Bauabnahme des Brauchwassernetzes von Wohngebéude
= Im Rahmen des Stellplatznachweises darf der fur die erste umgrenzte Flache wird als Ausgleichsflachen festgesetzt und unterstehen der Anzeigepflicht.
—_ - . Wohneinheit erforderliche zweite Stellplatz auf der m Einariff des Planun ietes z rdn Abs.1a Grundsatzlich sind die hygienischen Sicherheitsanforderungen
Zweckbestimmung ) . N . de griff des Planungsgebietes zugeordnet (§ 9
' Zufahrtsflache nachgewiesen werden. Bei drei Wohneinheiten BauGB). nach der Trinkwasserverordnung und den einschlagiger Verfahrensvermerke
& | - kirchliche Zwecken dienende ist ein weiterer separat zu erschlieender Stellplatz Die Flache ist als extensiv Dauergriinlandflache (Hainwiese) DIN-Normen zu beachten. .
Gebéude u. Einrichtungen vorTlulsehen.f Fur]?dﬁ weitere Wohneinheit ist ein zusatzlicher anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzung ist in Drainagen durfen uber die Grundstucksentwasserung nicht an Die Stadtverordnetenversammlung hat am 12.12.2008 die
B-Plan Stellplatz erforderlich. lockeren Gruppen mit Arten gemaR Pflanzliste A vorzunehmen. den Schmutzwasserkanal der offentlichen Kanalisation Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Fulda
iy - Fulda Galerie Nr. 3 - Dabei ist pro 200 m2 Ausgleichsflache ein Gehélz zu pflanzen. anschlossen werden. Sollte aufgrund der ortlichen

Fulda Galerie Nr. 8 - "Wohnpark West" gemal § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen. Der Beschlul3 wurde am 29.07.2009
ortsuiblich bekannt gemacht.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind Stellplatze nur Nach Erreichen des Entwicklungszieles der MaRnahmenflache Gegebenheiten ein Anschluss der Drainagen an den
innerhalb der mit St gekennzeichneten Flache zulassig. ist dies 2x jahrlich zu mahen (erste Mahd nicht vor 01.07; in Regenwasserkanal im freien Gefélle nicht méglich sein, ist die

Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde auch frither). Sicherung der Gebaude gegen driickendes Wasser durch

05. Verkehrsflachen
(8 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)
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> Fur andere Nutzungen gilt ansonsten die Stellplatzsatzung der Das Mahaut i : entsprechende bauliche Vorkehrungen (schwarze, weile
i 5 Do = P E —— . . I gut ist abzutransportieren. p : ing €, Fulda, den 25.01.2010
= — e e T S T— _E‘I - -Straf I _ StraRenverkehrsflachen Stadt Fulda in der jeweils glltigen Fassung. Wanne oder gleichwertige Technik) zu gewahrleisten. Der Magistrat der Stadt Fulda
Sa LN, £ ] | A — N (3 (8 H—0 (T lting::ﬁte’ri‘»?a‘é' o - o ) gez. Gerhard Moller
~ ) /e L FE e mch e - - - StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber 1.3 MaR der baulichen Nutzung 2.4 Anpflanzung von Biumen und Striuchern 4.3 Lage der Hausanschlusstrassen Oberbiirgermeister
| o - - - - - ' ':g.’“"m“ T S °>O |_ﬂ : Verkehrsflachen besonderer
N j, o | % i 0 . i i: T3k ' Zweckbestimmung: 1.3.1 Hohe der baulichen Anlagen GemaR zeichnerischen Festsetzungen sind auf privaten Es wird darauf hingewiesen, dass grundsatzlich die Trassen fur
5 o =3 - .
| t | | ‘h @ st @ @ @ i . :g <t :: % : | i pr— - Fuss- und Radweg - s 5§ 18 Abs. 1 BaUNVO g g s Eirsthah Flachen Hecken anzu|egen, Zu pﬂegen und dauerhaft zu EauganSAChIUShSle (Strorg, WTa.Slsekr, Kabekl etC) ZU bl,.lndelln sind.
-~ ® = A ST} S B, ema s. 1 Bau werden die zulassigen Firsthohen erhalten. Die Hecken sind als Formschnitthecken auszufiihren ur den Anschluss an das Telekomunikationsnetz ist ein Der Termin fir die Beteiligung der Birger wurde am 29.07.2009
EZ? : l l cﬁ | E @ @ @ @ § Q‘l : :“’ 4 1);'0 o Verkehrsflachen mit der Zvyeckbestimmung: (FH), Trgufhéhen (TH), A'gtikaht)hen (AH), Staffel— und und werden auf eine max. Hohe von 1,50 m begrenzt. Leerrohr bis zur GrundstUcksgren_ze/Gehweg zur Verfligung zu ortsiiblich bekanntgemac?]t u?]d vom 0%.08.2009 bis 06.09.2009
% =) @ 3, hdl | S - Wohnhof - (verkehrsberuhigt) Souterraingeschosse der im Plangebiet zu errichtenden n der West- un i nderaebi stellen. Eine Zusammenlegung mit Zufahrten zu Garagen und 5 0
| KRS ¢ | , = WAL ; . : An der West- und Ostseite des Sondergebietes (SO), \ N . Tanhriel gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.
o | é PN @ @ @ @ z e L CECEEEEETN, 7 o @ ] Geb&ude und Anlagen, sofern im Pllan keine abweichenden angrenzend zum Mischgebiet und zur Gemeinbedarfsflache, Stellplatze ist zur Realisierung einer einheitlichen Allee-
cg:{)| K | A= = M | | ‘)f_{«’ ; | 0.4 : o Festsetzungen ge.troffen wurden, mit der nachfolgenden werden die Hecken auf eine Mindesthéhe von 2,00 m bepflan;ung in den offentlichen Strassen verpfl|chteqd. . Fulda, den 25.01.2010
V. : | M| I | § ! g @ @ @ @ 3 2 ' | Feb |1 § o j | | (ZugrangllegunFsten der Allfe7r)ne|nhe|t Kennzeichnung wie folgt festgesetzt: festgesetzt. Mindestqualitat: Heckenpflanzen, 2x verpflanzt, Es ist sr}:he{; zu stgllen,éi?ss \(/jerz- gnc; Entdsorgunglslenungen in Der Magistrat der Stadt Fulda
(s N Lok = i SO : DK -0- | sD s. Textlichen Festetzung 1. 100-125 ausreichendem Abstand (mind. 2,5m) zu den geplanten ez. Gerhard Méller
”{ | < 0 Yo g ! . . ) H g '
i | t ! 0,4 ! * 2 @ @ @ @ _g 2 | n 4Ll F ! AIIgem__elne Wohngebiete (WA) In den Quartieren nordlich des Stadtteilparks und stidlich der Strgf&en- und W_qhnhofb.epflanz.ungen verlegt werden. Bei Oberbiirgermeister
fz; | -o- | FD | ‘ﬁ Lo S e |e |: (-) £ Flachdacher (FD): ) Max-Liebermann-StraRRe sind einheitlich Carpinus betulus - geringeren Abstanden sind geeignete _
| < | | § S . % I | 06. Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir Abfallentsorgung | - geschossige Gebaude: AH=3,50m Hainbuchen zu verwenden. Die Hecken zwischen dem Waurzelschutzmanahmen zu ergreifen (z.B. Einbau von
o N X é - - TR A | L | und Abwasserbeseitgung sowie fiir Ablagerungen I - geschossige GEb"’(‘)Ude: ~ AH= 7,00m Stadtteilpark und der Max-Liebermann-StraRe sind einheitlich Wurzelschutzplatten).
|€¢_> | : | | .E = —r——r——r——r—— = — = ] o | |: 4 —> : | | (8 9 (1) Nr. 12 BauGB) ISatteIdacherh(SD) 35G' 4b5__ Igachnelgungh 850 mit Cornus mas - Hartriegel zu bepflanzen. Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Fulda Galerie
) I I e o o - geschossige sebaude. = ooum } Nr. 8 nebst Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der
| : l l :El 5 so _ | 2,0m  21,75m ZE5m 6,0m /|l’ 14,0m I} !II' fh-"%ESCheogglge Gebaude: FH= 12,50 m Die Unterbrechungen der Hecken sind auf ein MindestmaR zu 4.4 Bodendenkmaler Zeit vom 06.08.2009 bis 06.09.2009 durchgefiihrt. Die
' N 0.8 I = e My i ' rauthone > 0,00m = , beschranken. . . ) . offentliche Bekanntmachung der Auslegung ist am 29.07.2009
D 1,5m I ‘ﬁl ® “Nahversorgungszentrum-  ——— I o :-:'T) ! | . Zeltdacher (ZD) 18 - 22° Dachneigung: Entlang der Christian-Rohlfs-StraRe und 6stlich des Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist ortsiiblich erfolgt. Die beriihrten Tréager 6ffentlicher Belange
/| " 3.0m | % I3,0m 90,9m e asm e 5 | | (A Wertstoffsammmelcontainer I - geschossige Gebaude: FH= 12,50 m Sondergebietes sind geméaR zeichnerischer Darstellung in dies dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. wurden mit Schreiben vom 28.07.2009 uiber die Auslegung
. /IL i ’IV :8‘ St ::: o . Traufhéhe > 6,00m einem Abstand von 15 m hochstimmige heimische Laubb&ume Archéologische Denkmalpflege oder d_em Kulturamt. der Stadt gemaR § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt und gemaR § 4 Abs. 1
1| L I «i‘:]_ | L Tl I | - ) ) ] zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten . Die Fulda, Abt. Baudenkmalpflege unverziglich anzuzeigen. BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
(;}% _________ .é — T L "':'_'_':le") : - 07. Granflachen q Mischgebiet (Ml), Sondergebiet (SO) Pflanzabstande kénnen zur Anlage von Zufahrten oder
4 L I L I W I B M Bl M e W W W W W M W W W W W W M W W M W e - B-Plan (89 (1) Nr.15 BauGB und (6) BauGB) flaChgenE|gte Décher (FD) : Zuwegungen geandert werden. Die Gesamtzahl der Baume ist . . Fulda, den 25.01.2010
- Fulda Galerie Nr. 7 einzuhalten. Baumart: Acer platanoides Spitzahorn, 4.5 Begriinung von Flachdachern Der Magistrat der Stadt Fulda
- Fulda Galerie Nr. 1 - o ) Il - geschossige Gebaude: AH= 8,00m Mind litét: 3 B. StU 16-18 ez. Gerhard Moller
B-Plan CE S L O/ Offentliche Grinflache FJ: d(iastgﬁ:r:tzzﬁhgxgérms.tréﬁetnbaume gmd offene Baumbeete in Dachflachen im Mischgebiet und im Sondergebiet sollen zu %berbﬂrgermeister
= uwegung zugunsten der . . . - - ) g 8
_ Fulda Galerie Nr. 3 - [&¢ " Algemente mit Aufenthalts- und Spielflachen (siehe auch 3.1 Gebaudehshen) einer MindestgroRe von 2,0 x 3,0 m anzulegen. Sollte der mindestens 50 % mit einer extensiven Dachbegrinung (Kraut-
' 1.4 Bauweise Platzbedarf dies nicht zulassen, so ist der durchwurzelbare und / oder Grasvegetation) bepflanzt und konstruktiv
N SR W A 2 1 T e L L e T I e T fungsrecht zugunsten der - ' Raum durch entsprechende technische MaRnahmen zu entsprechend ausgestattet werden.
o 08. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und ich Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege GemaR §22 (1) BauNVO werden fiir die Allgemeinen sichern. ) o . .. s
. . : : . . 4 Fulda Galerie Nr. 8 nach Prufung der Anregungen in ihrer
' (8 9 (1) Nr.20, 25 und (6) BauGB) das Sonstige Sondergebiet (SO) die geschlossene Bauweise aume Im Raster zu pilanzen. DIE zeichnerische Darsteliung 1S beschl o
[ festgesetzt nicht verbindlich. Die Standorte ergeben sich aus der - Baugesetzbuch (BauGB) Neugefasst durch eschlossen.
© Atz vonsaumen Detalplaring, Die rzarl und cas Beuraster e Bk 235 2004 2414 2t geander urh
o, o555 RS e i S EE E Umgrenzung von Flachen fur Manahmen geekrg2Ez§é?czh$1‘2t5r?lél\le\r/e?cxv:;jcigr;{)l:/\r/éjil:eh;nr:zg Bauweise Baumbeete in einer MindestgréRe von 2,0 x 3,0 m anzulegen. ggﬁﬁu(t;z\ljhéi\./lezrbzrggﬁr:gg?B:guNVO) Der '\éagihStfzt &?LStadt Fulda
N ] % i i i i - ez. Gerhard Moller
o K o e fond e O — o O L0 — o F e — O O cum Schut urPlege und 2r ETIOHUNG fesigoset, unercer Vorausseizung, dass o Bl SOl der Plabedart s it Aassen, 0 e e Neugeaset e Bl v 23011990 1132, geandor
1B | |120mT " 120mT " 120m | 4 |120mT " J120m7 " 120m] § |120m7 ] 120m7 ] 120m] einheitlich errichtet/gestaltet wird. Magnanon i seherm P durch Art. 3 G v. 22.04.1993 | 466
€§5| I 3,5m l LT B : 1 l—_J1_J E L L e L ) 09. Sonstige P ich In den gekennzeichneten Bereichen sind neben freistehenden Art: Platanus acerifolia Platane, 3xv, m.B., StU 16-18 cm. - ;:aigzner:?rzzz\ﬁrr?édv%umn%;?19291(9%_(')6\?82/53 I.Sd..gé)der
I | | A 2,0m 4 A . A , WA2 @ . Sonstige Planzeichen Einfamilien-/Doppelhausern auch Kettenhauser zu lassig. Im 2.5 Aufschiittunaen | Festaesetzte Gelindehshen - 8 5 der Hessischen Gemeindeverordnung (HGO) in der Der von der Stadtverordnetenversammiung nach § 10 BauGB
e ' | . ; — Nl P e — : b >.\_.’7T;_ 254 b = Nl VA3 A e — o) 0,4 m mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Baufelder zu einem zusammenhé&ngenden Baufeld Die Baufelder sind bezogen auf die angrenzenden dffentlichen - § 81 der Hessischen Bauordnung 2002 (HBO) i.d.F. der -Wohnpark West- wurde am 23.01.2010 ortsiiblich
[ y | i 3 i i . .
JQEM | | ¥ |S . | 0 |S ! | m |S | | Or o-| m (8 9 (1) Nr.1 BauGB) zusammenzufassen. D_|_e Gebaude sind (_jann ohne Flchen eben herzustellen. Aufschiittungen (Walle) / Bekqnntmachgng vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274) in bekanntgemacht. Auf die Stelle, bei dlgr der Bebauungsplan auf
- #ogy ' e ' o ' ; Grenzabstand auf der 6stlichen Grundstlicksgrenze zu ; : x , e Verbindung mit § 9 (4) BauGB Dauer eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft
- NI N P . Ak 1241 l.— gl | ichten. A hi ist das @stliche Endh hi Abgrabungen sind auf den privaten Flachen nicht zulassig. ge _ _ \
| s * | ET . 60m 6,0m 4 c € 6,0m ] -AW- ﬁ Abgrenzung der Art und des Maf3es der errnchten. Ausgenommen hiervon Ist das ostliche Endhaus, hier i - o 4 zu erhalten ist, wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. Der
4l £ % OILLE (S TR 4 s ¥ 5 L X . X It die Baul Alle Hauptaebaud d h t Fur die Beurteilung von grenzstandigen Gebauden und e _
<y 3 = . 3 Nutzung innerhalb eines Baugebietes giit die Baulinie. Alle Hauptgebaude sind zweigeschossig mi P ) : = Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
EE;) R V'Ei’ S g LAWY, v‘: Kfmk:' AN g vvm‘-‘kfv:,' AN g e S (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und § 22 BauNVO) Flachdach zu errichten. Staﬁe'QESChOSSE mit Flachdach sind Nebenanlagen wird dle OK BOI’dStEIn, der dem Gebaude Anlagen
117 | ) o) n (=) [ =g =) =) =) =) =) =) =) =) ' nur zulassig wenn diese in einem Baufeld einheitlich zugeordneten ErschlieBungsaniage / Fuweg als Gelandehohe Fulda. den 25.01.2010
oy 5 2 - el Nax-Liebermaj-Strae -~ = — = - = F - ————— wxsxxx  Hecken (s. textl. Fests. 2.4) errichtet/gestaltet werden. Die westlich anschlieBende Fléche im Sinne der HBO festgesetzt. Pflanzliste A (Hainwiese) Der Magistrat der Stadt Fulda
é§b| &) b.m &) =) )~ =) =) = ( ) (o) o) () (=) (o) (=) o ) ) ) bis zur Grundstupksgrenze ist emgeschosag mit Flachdach 2.6 Pflege / Unterhaltung ) gez. G_e_erhard Mt‘)ller
i i i | TR ST i bt il Mo ] Umgrenzung v. Flachen fur Stellplatze bebaubar. Abweichend von § 6 HBO sind Dachterrassen an der Obstgehdlze Oberbiirgermeister
£ | I;m £ 3,0m 4 b l;Om 3,0m | & . ; mit der Zweckbestimmung : Grundstticksgrenze zulassig Die Anlage der Freifiachen und die Pflanzungen haben Mindestqualitat: Hochstamm 3x verpflanzt, mit Ballen,
g -] - O . £ -~ s - Stellplatze (St) . . . N Stammumfang 12-14 cm
o CHQ ! 5, 1417 S L 1.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen fachgerecht geman DIN 18320 zu erfolgen und sind spatestens Malus communis Wildaofel
la> e —— ér ————————— L — e — L _;AF ——————————————————————— 17 Leitungsrecht Zugunsten der UWAG in der naCh InbEtriEbnahme der Baumagnahme f0|genden Mgsupilus germanica EChtepMISpel
¥ 2,0m ' __ -~ GemaR § 23 (2) BauNVO werden Baulinen festgesetzt Vegetationsperiode fertig zustellen. Der Erhalt der Anpflanzung s S -
) | E E (s. Textl. Fests. 1.7) @ g ' ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen. gzzﬁigﬁfritg;tica \évpllgglrrlrnz
: i ] 1.6 Anzahl der Wohneinheiten Bei Abgang von Gehdlzen sind Ersatzpflanzungen )
1125 C | Kennzeichnungen vorzunehmen. Dabei sind die festgesetzten Baumarten und Sorbus aucuparia Eberesche
’ " : GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird innerhalb des Mindestqualitaten zu verwenden.
' Grunordnerische Festsetzungen 39(1) Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch qualifizierte
g

Bebauungsplanes in den mit -AW- gekennzeichneten
Teilbereichen die Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden auf
max. 2 festgesetzt.

Pflanzliste B (Straucher) - Vorschlagsliste fiir Bepflanzung
auf privaten Freiflachen

(s. Textl. Fests. 2.0) Freiflachengestaltungsplane nachzuweisen.

B-Plan -AW- Anzahl der Wohneinheiten

J | (s. Textl. Fests. 1.6) ) . ) 3. Bauliche Gestaltung Clematis vitalba Waldrebe .
C ! - Fulda Galerie Nr.2 - 1.7 Flachen fir Gehrechte und Leitungsrechte . . Coryllus avellana HaselnuR Deutsche Grundkarte-M.:1:17500 / Geltungsbereich
| A alternative Bauweise } ) . Gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 HBO werden Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
. (s. Textl. Fests. 1.4) GemalR 89 (1) Nr. 21 BauGB werden fur folgende im im Allgemeinen Wohngebiet (WA1/ WA?2), im Mischgebiet (MI) Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Bebauungsplan gekennzeichneten Bereiche Festsetzungen und innerhalb des Sonstigen Sondergebietes (SO) folgende Frangula alnus Faulbaum
é: | QEtrOﬁen: gestalteriSChe Festsetzungen getrOffen. Lonicera Xy|osteum Heckenkirsche
' Bestandsdarstellun - Ein FuRganger-Zugang zugunsten der Allgemeinheit vom Rhamnus carthartica Kreuzdorn
| estandsdarsteflung Stadtteilpark in das Sonstige Sondergebiet. Der Zugang ist 3.1 Gebaudehoéhen Ribes uva-crispa* Stachelbeere
(¥y B-Plan F1.16 Flurnummer wahrend der Ladendffnungszeiten durchgangig und . Rosa arvensis Feldrose
q | ) . ' uneingeschrankt fur die Allgemeinheit offen zu halten. Die Die Hohe der Oberkante Rohdecke iiber KellergeschoR darf i.S. Rosa canina Hundsrose
, - Wohnpark Sudwest - Q Gebiude genaue Lage des Zugangs ist im Baugenehmigungsverfahren des § 9 BauNVO max. 0,50m Uber Fahrbahnrand im Mittel Rosa rubiginosa Zaunrose
| zu klaren. . betragen. . Rubus fruticosus* Brombeere :
é —o— Flurstiickgrenzen / -nummern - Leitungsrechte zugunsten der UWAG. Gemessen wird am Fahrbahnrand OK-Bordstein, der an das Viburnum lantana Wollige Schneeball -§\
' Baugrundsttick angrenzenden 6ffentlichen ErschlieBungsstralie 7 A
| 1.8 Flachen fur den Gemeinbedarf (FGb) / Fuss- und Radweg. Diese Bezugshéhe gilt ebenfalls fur die 5 /./ MG
. 1. Planungsrechtliche Festsetzungen ) o unter 1.3.1 und im Plan angegebenen First-, Trauf- und 7 .\\. L Z N\
| (Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs.1 Baugesetzbuch. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB werden fir die im Plan Attikahghen. i b AP SN
. Die Darstellung erfolgt auf der Grundlage der Planzeichnung.) gekennzeichneten Flachen fiir den Gemeinbedarf (FGb) mit Sollten aus diesen Héhenangaben in topographischen o L : TN
den Zweckbestimmungen: kirchliches Zentrum ausgewiesen. Sondersituationen technische und funktionale Probleme s ! s /X,
| 1.1 Art der baulichen Nutzungen entstehen, sind ausnahmsweise Abweichungen von diesen g el | Wp.Bastio / N
' Festsetzungen zulassig. "~ wn. Mike < 1 < \;.
| 1.1.1 Gemé&R § 1 (4) Nr. 1 BauNVO wird das Allgemeine 1.9 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Kellergeschosse dirfen stralenseitig nicht durch Abgrabungen > \ \> s
' Wohngebiet (WA) nach ,Art der zuldssigen Nutzungen" . des Gelandes freigelegt werden. Ausnahmsweise kann an '\\ EE P K N
| in WAL und WA2 gegliedert. Passiver Larmschutz héchstens zwei der StraRe abgewandten Gebaudeseiten N \ — \./,
: jeweils ein Lichtgraben auf max. 50 v.H. der Wandlange \, \ . . PanoramaWp. . * \.,'
Alloemeines Wohngebiet WA 1 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden flir Gebaude, die an abgegraben werden. \/—' |‘ Wp: Siid \ _,/ v
die Paul-Klee-Stral3e, die Max-Liebermann-StraRe und die \ Wp. Sid:West RN
GemaR § 1 (5) i. V. m. (9) BauNVO sind die allgemein Kathe-Kollwitz-Stral3e angrenzen, folgende '\, | I\ -
zuléssigen Arten von Nutzungen nach § 4 (2) BauNVO Larmschutzmaflinahmen festgesetzt. Das erforderliche 3.2 Dacher \\ } _/_\/. o>
Nr. 3 Anlagen fiir kirchliche, gesundheitliche und Schalldammmal - R'w, res i.S.d. DIN 4109 - der g Ny

11

sportliche Zwecke
unzulassig.

Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise
zuléassigen Arten von Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO
Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe,

Nr. 5 Tankstellen

Umfassungsbauteile (AulRenwand, Dacher, Auf3entiren und
Fenster) von Aufenthaltsraumen muf3
- an den stralBenabgewandten Fassadenabschnitten
mindestens 30dB und
- an den straBenzugewandten Fassadenabschnitten
mindestens 35dB betragen.

Ausnahmsweise sind geringere Bauschallddmmmalie zulassig,

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind entsprechend der
Plankennzeichnung nur Flachd&cher, Zeltdacher mit einer
Dachneigung von 18°-22° oder Satteldacher mit einer
Dachneigung von 35°-45° zulassig.

In den mit A gekennzeichneten Bereichen sind
Staffelgeschosse grundsatzlich ausgeschlossen. Hiervon
ausgenommen sind die in abweichender Bauweise zu
erstellenden Kettenhuser. (s. Textl. Fests. 1.4)

Stadt Fulda

unzulassig. wenn der Nachweis erbracht wird, dass bei Ruherdaumen ein
Innenschallpegel von 25 db (A) eingehalten wird.
Fir Schlaf- und Kinderzimmer sind schallgedammte

Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Fulda Galerie Nr. 8
- Wohnpark West -

Die Dachiberstande durfen giebel- und traufseitig max. 0,80m
betragen. Zulassig ist eine maximale Drempelhéhe von 0,75 m.
Luftungseinrichtungen vorzusehen, die eine Luftwechselrate Die Drempelhéhe wird gemessen von der Oberkante Rohdecke
von 20 m3/h pro Person unter Beibehaltung des erforderlichen bis Schnittkante der Unterkante Sparren mit der AuRenwand.
bewerteten Schallddmm-Males garantieren. Grundséatzlich wird Fur geneigte Dacher sind als Dacheindeckung nur Ziegel und planer:
Nr. 3 Anlagen fir kirchliche, gesundheitliche und empfohlen Schlaf- und Kinderzimmer zur larmabgewandten Betondachsteine in der natiirlichen Farbskala von rotbraun bis arge bott-hecker architekten und stadtplaner

sportliche Zwecke Seite zu orientieren. anthrazit sowie unbehandelte Zinkeindeckungen zuléssig. unter krahnenbaumen 75
unzulassig. Dacheindeckungen mit glasierten, edel- engobierten, glanz- 50668 kaln

engobierten oder sinter- engobierten sowie anderen

glanzenden Dachziegeln sind unzulassig. Doppel- und tel. 0221/16911935
Reihenhauser sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung,
und Dachdeckung (Material, Ziegelformate und -farbe)
auszufuihren. Im Mischgebiet (MI) und im Sonstigen
Nr. 4 Gartenbaubetriebe, Sondergebiet (SO) sind nur Flachdacher oder flachgeneigte
Nr. 5 Tankstellen Dacher bis zu einer Dachneigung von 10° zuléssig (s. Textl.
unzulassig. Fests. 1.3.1).

Allgemeines Wohngebiet WA 2

GemalR § 1 (5)i. V. m. (9) BauNVO sind die allgemein
zuléassigen Arten von Nutzungen nach § 4 (2) BauNVO

Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise
zuléssigen Arten von Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO
Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen,

landschaftsplaner:

wgf / werkgemeinschaft freiraum
vordere cramergasse 11

90478 nuernberg

tel. 0911-94603-0 /fax. 0911-94603-10

0420-1/ 100120/ index-i-1

I projekt fulda galerie

wohnpark west / m. 1:1000
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