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ersetzen.

Auf der externen Ausgleichsflache ist die Grinlandnutzung zu extensivieren und die Pflege auf eine
einmal jahrlich erfolgende Mahd nach dem 15. Juli zu beschranken. Der Einsatz von Dingemitteln und
Pestiziden und eine Beweidung sind nicht zulassig. Entlang der nérdlichen Grundstucksgrenze sind
einzeln und gruppenweise standortheimische Gehdlze zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
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Bebauungsplan Nr. 3 der Stadt Fulda,
Stadtteil Mittelrode, ,,Im Mihlifeid*®

Dieser Bebauungsplan wird aufgestelit auf der Grundiage
der nachfolgenden Bestimmungen:

Des Baugesetzbuches (BauGB)
der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.

2
3
4.
5

der Planzeichenverordnung (PlanZVO)
des § 5 der Hess. Gemeindeordnung (HGO)

der auf § 9 [4] BauGB beruhenden Hess. Verordnung vom
28.01.1977 (GVB!. S.102) in Verbindung mit § 87 HBO
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)

und des Hess. Naturschutzgesetzes (HENatG)

Planzeichen und Festsetzungen

WA

2Wo

I E
T T T T

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
§ 9[7]BauGB

Art und MaR der Bebauung
Baugrenze § 9 (1) 2. BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten
§ 9 (1) 6. BauGB

Zahl der Voligeschosse § 9 (1) 1. BauGB
Grundflachenzahl § 9 [1] 1. BauGB
Geschossflachenzahl § 9 [1] 1. BauGB

Offene Bauweise § 9 [1] 2. BauGB
Satteldach § 87 (1), (4). HBO in V. mit § 9 (4) BauGB

Firstrichtung der Hauptgebdude zwingend
§9[1]2. BauGB

Grundsticksgrenzen geplant (nicht verbindlich)

Flachen und Einrichtungen fiir Verkehr und
Infrastruktur

Offentliche Verkehrsflichen § 9 [1] 11. BauGB

Flachen fir die Beseitigung von Oberflichenwasser
§ 9 (1) 14. BauGB

Regenwasserrickhalteanlage/Erdbecken

Lage und GréRe der Anlage ist nicht verbindlich und
Bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.

§ 9 (1) 14. BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen §9[1]21. BauGB

Grunordnung

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaf

§9[1]120. BauGB

GroRkronige Baume zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. § 9 [1] 25. BauGB

Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
§ 9 (1] 25. BauGB

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Festsetzungen nach § 9 (1) 1. BauGB und nach § 4 BauNVO

WA - Allgemeine Wohngebiete

Die aligemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen und der Unterbringung
weiterer, das dem Wohnen ergdnzender und gleichzeitig nicht beeintrachtigender
Nutzungsarten.

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen nach

§4(3)1., 2, 3BauNVO:

¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

s Sonstige nicht stérende Betriebe

e Anlagen fur Verwaltungen

Ausgeschlossen und damit unzuldssig sind nach § 4 (3) 4. und 5. BauNVO:
¢ Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung
Festsetzungen nach § 9 (1) 1. BauGB und nach § 16 (2) und (6) BauNVO

Vollgeschossregelung
Wenn im Rahmen der Hess. Bauordnung Dachgeschosse als Voligeschosse
anzurechnen sind, so kénnen diese im VWege der Ausnahme zugelassen werden.

Haustiefe
Die maximale Haustiefe von 12m darf nicht dberschritten werden. Untergeordnete
Bauteile wie Erker und Winkelanbauten sind ber die 12m hinaus zuldssig.

§9([1]1. BauGB

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen und Gestaltungsvorschriften
Festsetzungen nach § 87 (1), (4). HBO, § 16 (2) 4. BauNVO und § 9 (2), (4) BauGB

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die maximale Sockelhthe der Gebdude (Oberkante Fertigfuboden Erdgeschol}) darf
auf der Nordseite der HaupterschlieBungsstrafle 0,50m, auf der Sudseite 0,75m
betragen.

Dacher, Dachaufbauten

Die Décher der Hauptgebéaude sind als Sattelddcher auszufiihren. Bei einer Haustiefe
bis max. 10m ist eine Dachneigung von 43°-48° zulassig. Bei einer Haustiefe Gber 10m
bis max. 12m ist eine Dachneigung von 38 — 43° auszufUhren. Fir die
Dacheindeckung ist rotes Material zu verwenden.

Walm- und Kriippelwalmdécher sind unzulassig.
Aneinander gebaute Gebaude sind mit einer einheitlichen Dachneigung zu versehen.

Drempel bis max. 1,00m Héhe sind bei Gebauden bis max. 10m Haustiefe zuldssig.
Drempel bis max. 62,5cm Héhe sind bei Gebduden Gber 10m bis max. 12m Haustiefe
zuldssig. Die Drempelhdhe wird wie folgt gemessen: OK Rohdecke bis Schnittkante
Unterkante Sparren mit Aulenkante Fassade.

Dachiberstande sind am Ortgang Giebel mit max. 0,50m zuldssig, am Ortgang Traufe
mit max. 0,80m zuldssig.

Dachgauben sind als Einzelgauben zuldssig. Der Abstand zum Giebelortgang muf}
mindestens 2,00m betragen. Die Einzelgaube darf max. 1,60m Breite aufweisen. Die
Gesamtldnge aller Einzelgauben darf max. 50% der gesamten Dachldnge betragen.

Die Gauben sind in gleicher Art und Weise wie das Hauptdach einzudecken.

Zwerchgiebel dirfen ein Drittel der Gebaudebreite nicht (iberschreiten.
Der Héhenunterschied der Firste soll mindestens 0,50m betragen.

Im Spitzbodenbereich sind Dachaufbauten unzuldssig.
Auf einer Dachfldche darf nur eine Gaubenform zur AusfUhrung kommen.

In die Dachfldche integrierte Solaranlagen sind zuldssig.

Fassadengestaltung und Materialien

Fir die AuBenwéande sind hochglanzende, polierte und geschliffene Materialien
unzuldssig.

Fensterlose Wohnhausfassaden, freistehende Wéande von Garagen sowie Pfeiler von
Carports sind mit kletternden, windenden oder rankenden Pflanzen zu begrinen.

Garagen, Carports und Stellplatze
Notwendige Stellpldtze sowie Zufahrten zu Garagen und Carports sind mit Schotter,
breitfugiger Pflasterung oder gepflasterten Spurrinnen auszufuhren.

Einfriedungen

Im Geltungsbereich sind Einfriedungen der Grundsticksgrenzen als Laubhecken oder
als in Laubhecken gefiihrte Drahtzdune, als Holzz4une und Metallzdune mit vertikaler
Gliederung zuldssig.

StralBenseitige Einfriedungen sind mit einer max. Héhe von 1,50m zul4ssig.

Um Wanderbewegungen von Kleintieren (z.B. Igeln) nicht zu behindern, sollen die
Einfriedungen sockellos und mit mind. 10cm Zwischenraum zum Boden ausgefiihrt
werden.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

In den Hausgérten ist die Verwendung von immergriinen Laubgehdlzen und Koniferen
auf 20% des gesamten Geholzbestandes zu beschranken. Es sind pro
Wohngrundstiuck mindestens 1 groBkroniger Laubbaum oder 1 Obstbaumhochstamm
zu pflanzen.

Zuordnungsfestsetzung

Die AusgleichsmaBnahmen auf der Fldche in der Gemarkung Fulda Kdmmerzell, Flur
16, Flurstiick 12 wird zu 20% den Eingriffen durch &ffentliche ErschlieBungsaniagen
und zu 80% den Eingriffen auf den bebaubaren Grundsticken zugeordnet.

{ § 135b BauGB)

Pflanzliste bevorzugt zu verwendender Gehdlzarten

Béume 1. Ordnung

Tilia cordata Winterlinde
Acer platanoides Spitzahorn
Baume 2. Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aria Mehlbeere
Crataegus carrieri Apfeldorn

Straucher zur Eingriinung des Baugebietes

Corylus avellana Hasel
Cornus mas Hartriegel
Craqtaegus monogyna Weilldorn
Ligustrum vulgare Liguster
Rosa rugosa Kartoffelrose
Rosa canina Hundsrose
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Heckengehdlze zur Einfriedung von Wohngrundsticken
Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Ligustrum vulgaris Liguster

Symphoricarpos ssp. Schneebeere

Pflanzen zur Fassadenbegrinung

Aristolochia durior Pfeifenwinde

Hedera helix Efeu

Lonicera caprifolium Echtes Geillblatt

Parthenocissus Selbstklimmender Wein

tricuspidata ssp.

Clematis ssp. Waldrebe

Wisteria sinensis Glycine/Blauregen

Kletterrosen

Hinweise
- Vorhandene Flursticksgrenzen
2B L/24 Flursticksbezeichnung

. 308.7 Héhenpunkt

=310 Hohenlinie

Niederschlagswasser

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der
hierfur notwendigen Installationen ist die Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1946
und 1988, Teil 4 zu beachten.

Die unmittelbare Verbindung einer Regenwasseranlage bzw. eines
Brauchwassernetzes mit dem 6ffentlichen Trinkwassernetz ist nicht zuléssig.
Trinkwassernetz und Regenwasser- bzw. Brauchwassernetz sind in unterschiedlichen
Materialien auszufiihren und soweit sie nicht erdverlegt sind, farblich unterschiedlich
zu kennzeichnen. Eine Trinkwassernachspeisung ist nur Gber einen freien Auslauf
erlaubt. Alle Entnahmestellen des Brauchwassernetzes sind mit den Worten ,Kein
Trinkwasser" schriftlich oder bildlich zu kennzeichnen. An den hiuslichen
Ubergabestellen des Trinkwassernetzes (z.B. Wasserzahler) sind Hinweisschilder mit
folgendem Text anzubringen: ,Achtung, in diesem Gebaude ist eine
Regenwasseranlage installiert. Querverbindungen ausschlieBen”. Die
ordnungsgemafle Installation des Brauchwassernetzes ist durch eine
Abnahmebescheinigung des Installationsbetriebes nachzuweisen.

Archaologische Denkmalpflege

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler (Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde) entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.

Sonnenenergie
Zur Nutzung der Sonnenenergie und Schonung der natirlichen Ressourcen sollen

verstarkt Sonnenkollektoren auf nach Siiden ausgerichteten Flachen angelegt werden.

Stellplatze
Fir die Stellplatznachweise gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Fulda.

Hebeanlagen

Aufgrund der topographischen Verhéltnisse kann es, bei Ausnutzung der Baugrenze
nordlich der ErschlieBungsstrafle, notwendig sein, zur Entsorgung des
Schmutzwassers eine Hebeanlage einzurichten.

Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 03.07.1995 die Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt

Fulda Nr.3 ,Im Mihlifeld®, Stadtteil Mittelrode gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Beschluft wurde am 05.08.1995 orisé Itl‘fbekagntgemacht.
YWz N

Fulda, den 3.05.2001 /o Y e

Der Magistrat der

4
554

Ob@rblrgermeister

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 3 nebst Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurde
in der Zeit vom 22.05.00 bis 26.06.00 durchgefiihri. Die éffentliche Bekanntmachung der Auslegung ist am
13.05.00 ortsiblich erfolgt.
Die beriihrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.05.00 (ber die Auslegung gemah
§ 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt und gemalt § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. .
Fulda, den 3.05.2001 Der Magistrat der
tadt F

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan Nr. 3 nach Prifung der Anregungen in ihrer
Sitzung am 23.10.00 gemafl § 10 BauGEﬂgLv&aEuagu beschlossen.
Ve W
Fulda, den 3.05.2001 F g
i

T

Der Magistrat der

tadt Figlda =
-
Ob&biirgedmeister

Der von der Stadtverordnetenversammiung nach § 10 BauGB als Satzung beschlossene Bebauungsplan
Nr. 3 wurde am 24.03.01 ortsiiblich bekanntgemacht. Auf die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen. Der Bebauungsplan tritt mit der.Bekanntmachung in Kraft.
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Ubersichtsplan

Bebauungsplan Nr.3 ,,im Mihifeld“
Stadtteil Mittelrode

mit integriertem Landschaftplan,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
und Gestaltungsvorschriften
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