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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§5(2)Nr. 1,§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl, Hochstmalfl

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

Geschossflachenzahl, Hochstmalf}

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

TH 6,80 Traufhdhe als Hochstmaf

FH 11,80 Firsthohe als Hochstmald

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

0O offene Bauweise

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

4

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

A

Verkehrsberuhigter Bereich

FuRgangerbereich

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

<

zu erhaltende Baume
anzupflanzende Baume ohne Standortbindung

anzupflanzende Straucher ohne Standortbindung

jLLLL Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
] Entwicklung von Natur und Landschaft

6. Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

(o)
D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliege
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliege
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

7. Dacher
(§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

SD Satteldach

38 - 43° Dachneigung

Textliche Festsetzungen Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise Verfahrensvermerke

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

3.1

41

4.2

Pflanzvorschlage Ufergeholze:

Art und MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, §6, §7 BauNVO)

Mischgebiet (§6 BauNVO):

Im Mischgebiet Ml sind die folgenden Betriebe und Anlagen auch nicht

ausnahmsweise zulassig:

- Gartenbaubetriebe (Nr. 6) und

- Tankstellen (Nr. 7)

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 und Sexshops als Unterart von
Einzelhandelsbetrieben sowie Bordelle, bordellartige Betriebe und
Wohnungsprostitution.

In den Baugebieten werden die maximal zuléssigen Gebaudehdhen, Trauf- und
Firsthéhen durch Einschrieb in den Plan festgesetzt.

Die Bezugshohe fur Gebaudehdhen, Traufhdhen, Firsthdhen und fur die Anzahl der
Vollgeschosse ist das gemittelte naturliche Gelandeniveau an der Seite der
HaupterschlieBung des jeweiligen Gebaudes oder Gebaudeteiles.

Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den Baugebieten sind Stellplatze und Garagen auch aulderhalb der Baufenster
zulassig.

Je angefangene 6 Stellplatze ist zwischen diesen ein standortgerechter Laubbaum als
Hochstamm, Mindeststammumfang 14-16 cm in 1m Hohe, in eine unbefestigte
Baumscheibe von ausreichender GrofRe zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Ebenerdige, nicht Gberdachte Stellplatze sind so herzustellen, dass Regenwasser
versickern kann z.B. in Form von breitfugigem Pflaster, Rasenfugenpflaster,
Schotterrasen, wassergebundenen Decken.

MaBRnahmen zur Minderung schadlicher Umwelteinflisse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB)

Anlagen, die unter die "Verordnung zur Emissionsbegrenzung von leichtflichtigen
halogenierten organischen Verbindungen" (2. BImSchV) fallen, sind nicht zulassig.

Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind durch geeignete Schutzmal3nahmen
wahrend der Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen zu schutzen. Abgange sind durch
standortgerechte, heimische Laubbaumarten zu ersetzen.

Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist

wie folgt zu gestalten und zu pflegen:

- Entwicklung eines 10 m breiten Uferrandstreifens entlang der Betz. Dieser ist
der naturlichen Eigenentwicklung zu Uberlassen.

- Anpflanzung von mindestens 10 Ufergehdlzen entlang der Betz.

- Anpflanzen von mindestens 8 standortgerechten heimischen Laubbaumen
(Wuchshdhe > 10 m) mit einem Mindeststammumfang von 16 -18 cmin 1 m
Hohe.

- Anpflanzen von standortgerechten heimischen Strauchern entlang des
Regenruckhaltebeckens und der Grundstiicksgrenzen.

- Ansaat einer artenreichen Krauter- und Grasermischung auf den tbrigen
Flachen. Die Wiesenflachen sind einmal jahrlich ab dem 15. August zu mahen.

Pflanzvorschlage Laubbidume:

Alnus glutinosa - Schwarzerle Acer platanoides - Spitzahorn

Salix alba - Silberweide Fraxinus excelsior - Esche

Salix fragilis - Bruchweide Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde

Pflanzvorschlage Straucher:

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

- Hasel
- Zweigriffliger WeilRdorn
- Eingriffliger Weil3dorn

Cornus sanguinea - Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose
Viburnum opulus - Schneeball

Baurechtliche Festsetzungen gemaR § 81 Hessische Bauordnung i. V. mit §9 Abs. 4

BauGB

5 Dacher (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

5.1 Die Dacher sind als Satteldacher zulassig. Die zulassige Dachneigung betragt 38°-43°.

5.2 Im gesamten Plangebiet sind die Dachdeckungen der Gebaude in den Farben rot,
braun, grau und als begrinte Dacher zulassig.

5.3  Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zulassig und mussen sich in die
Gestaltung der Dacher bzw. Fassaden einfugen.

5.4  Bei Hausgruppen sind die Dacher einheitlich zu gestalten.

5.5 Im Bereich der denkmalgeschutzten Gesamtanlage und der Einzeldenkmale gilt 5.1-
5.4 nicht. Die Dachform und Dachfarbe ist mit der zustandigen Denkmalschutzbehoérde
abzustimmen.

6 Gestaltung der Grundstticksfreiflachen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

6.1 Inden Hausgarten ist die Verwendung von immergrunen Laubgehdlzen und
Koniferen auf max. 20% des gesamten Gehdlzbestandes zu begrenzen. Der Nachweis
ist in einem Freiflachenplan zu erbringen, der dem Bauantrag beizulegen ist.

6.2 Je 600 gm Grundstucksflache ist mindestens ein mittelkroniger (Wuchshéhe 10-15m)
oder grol3kroniger (Wuchshdhe >15 m) Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Alternativ kdnnen zwei hochstammige Obstbaume gepflanzt
werden. Der Mindeststammumfang betragt bei Obstbaumen 12 cm, bei mittelkronigen
Baumen 14 cm und bei gro3kronigen Baumen 16 cm in 1m Hohe. Die Pflanzung ist
binnen eines Jahres nach Fertigstellung der Gebaude durchzuflhren.

6.3 Die Maximalhodhe von Einfriedungen betragt 1,20 m Gber fertigem Gelande. Dort, wo

Baugrundsticke an Verkehrsflachen, 6ffentliche Grinflachen oder Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft angrenzen, sind nur
senkrecht strukturierte Holzzaune, Hecken aus Laubgehdlzen oder Maschendraht in
Verbindung mit Laubgehdlzen zuldssig. Um Wanderbewegungen von Kleintieren
(z.B.Igel) nicht zu behindern, sollen die Einfriedungen sockellos und mit mindestens 10
cm Zwischenraum zum Boden ausgefuhrt werden.

Erklarung der Kartengrundlage am Beispiel

—JJ] vorh. Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

—. vorh. Gebaude

\M vorh. Topographie, z.B. Fahrbahnbegrenzungen und Béschungen

Kartengrundlage Topographie
Die in der Kartengrundlage grau dargestellte Topographie ist nur Darstellung des Bestandes
und keine Festsetzung.

Stellplatzsatzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Fulda in ihrer
jeweils gultigen Fassung, soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt.

Gestaltungssatzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Gestaltungssatzung der Stadt Fulda in ihrer
jeweils gultigen Fassung.

Kampfmittel
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet.

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
andere Funde) entdeckt, sind diese nach § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverzuglich
dem Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Archaologie und Paldontologie und der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu melden.

Barrierefreiheit
Bauliche Anlagen und Einrichtungen sowie entsprechende Zuwege mussen gemal} § 46 HBO
fur Behinderte, alte Menschen und Kinder zweckentsprechend genutzt und barrierefrei erreicht
werden kdnnen.

Dachflachenwassernutzung

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfur
notwendigen Installation ist die Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4, zu
beachten.

Drainagen

Drainagen durfen Uber die Grundstucksentwasserung nicht an die 6ffentlichen Schmutz- oder
Mischwasserkanale angeschlossen werden. Wenn keine direkte Ableitung des
Drainagewassers in den Vorfluter mdglich ist, mussen zur Sicherung der Gebaude gegen
druckendes Wasser entsprechende bauliche Vorkehrungen getroffen werden.

Versickerung von Oberflachenwasser

MafRnahmen zur Versickerung von Oberflachenwasser sind mit dem Kreisausschuss des
Kreises Fulda, Fachdienst Bauen und Umwelt, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz,
abzustimmen.

Warmepumpen
Die Installation von Warmepumpen ist gem. § 17 und § 19 Hessisches Wassergesetzt (HWG)
erlaubnispflichtig.

Heizoélanlagen
Heizolanlagen sind gem. § 31 Hessisches Wassergesetz (HWG) in Verbindung mit § 29
Anlagenverordnung (VAwS) der Wasserbehdrde der Stadt Fulda anzuzeigen.

Externe Kompensation iiber Okoagentur Hessen

Die Eingriffsfolgen kdnnen nicht vollstandig im Geltungsbereich des Bebauungsplans
ausgeglichen werden. Das verbleibende Kompensationsdefizit wird tiber die Okoagentur
Hessen nachgewiesen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Baunutzungsverordnung BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.132),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 PlanzV vom 08.12.1990 (BGBI 1991 I, S. 58, BGBI. 11l 213-1-6)

Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2010 (BGBI. |, S. 2542)
Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz HAGBNatSchG vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629)

Gesetz Gber die Umweltprifung UVPG in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom 18. Mai 2011 (BGBI. | S. 892)

Hessische Bauordnung HBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.06.2002 (GVBI. |, S. 274), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 25. November 2010 (GVBI. | S. 429)

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler DenkmalSchutzG in der Fassung vom 05.09.1986 (GVBI. | 1986,
S.1269), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Marz 2010 (GVBI. | S. 72,80)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

BEKANNTMACHUNG

durch die Stadtverordnetenversammlung am
10.09.2012

Fulda, den 22.09.2014

Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Moller
Oberbiirgermeister

(Siegel)

INFORMATION DER OFFENTLICHKEIT

des Aufstellungsbeschlusses am 25.09.2012
in der Fuldaer Zeitung

Fulda, den 22.09.2014

Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Moller
Oberbiirgermeister

(Siegel)

INFORMATION DER BEHORDEN

Der Termin fir die Beteiligung der Offentlichkeit wurde
am 25.09.2012 ortsublich bekannt gemacht. Der
Vorentwurf lag in der Zeit vom 04.10.2012 bis
05.11.2012 zur Einsichtnahme aus.

Fulda, den 22.09.2014
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Moller
Oberbiirgermeister

(Siegel)

OFFENLEGUNG

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 26.09.2012 ber
die Planung unterrichtet und zur AuRerung
aufgefordert.

Fulda, den 22.09.2014
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Moller
Oberbiirgermeister

(Siegel)

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Offenlegung des Entwurfes wurde am
25.02.2014 in der Fuldaer Zeitung bekannt gemacht.
Der Entwurf lag in der Zeit vom 07.04.2014 bis
07.05.2014 zur Einsichthahme aus.

Fulda, den 22.09.2014
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Moller
Oberbiirgermeister

(Siegel)

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 04.03.2014 ber
die Offenlegung unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Fulda, den 22.09.2014
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Moller
Oberbiirgermeister

(Siegel)

RECHTSKRAFT

durch die Stadtverordnetenversammlung am
22.09.2014

Fulda, den 22.09.2014

Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Moller (Siegel)
Oberbiirgermeister
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B Ubersichtsplan

Der Bebauungsplan wurde mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung in der Fuldaer Zeitung am
18.08.2015 rechtskraftig.

Fulda, den 18.08.2015

Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Dr. Heiko Wingenfeld
Oberbirgermeister

(Siegel)
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