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4. Grunflachen

(§ 5 Abs.2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Freiflache - Die Verwendung von Koniferen ist auf
max. 20% des Geholzbestandes zu begrenzen.

offentliche Grunflache

zu erhaltende Baume - Wahrend der Bauarbeiten sind geeignete
SchutzmalRnahmen vor Beeintrachtigung zu treffen.

anzupflanzende Baume

ho ol

anzupflanzende Hecken

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 HBO)

6. Sonstige Planzeichen

Die Dicke der Vegetationsschicht soll mindestens 6¢cm betragen.

bomewamses (Gabionen und Mauern

l'i'l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
mml  (§9Abs.7BauGB)

= Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des urspriinglichen

E‘;Iﬂ Bebauungsplans Nr. 20 "Leipziger Strake" (§ 9 Abs. 7 BauGB )

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Erkldrung der Kartengrundlage am Beispiel

| =y —JJ] vorh. Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

—Jl] vorh. Gebaude

“ vorh. Topographie, z.B. Fahrbahnbegrenzungen und Béschungen

Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:

oo g A WO N =

. Baugesetzbuch (BauGB)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

. Planzeichenverordnung (PlanzV)

. Hessische Bauordnung (HBO)

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

. Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
7.

Hessisches Strallengesetz (HStrG)

in der zum Zeitpunkt der dffentlichen Auslegung giltigen Fassung

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

- Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§5(2)Nr. 1,89 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.B.okmax = 1525 HOhe der baulichen Anlagen als Hochstmal’ in Meter

Bezugshdhe =

+0.00 = 285 37m . nn B3€ZUGSpuUnkt OK Schachtdeckel Graf-Spee-Stralte

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache

F+R Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Ful- und Radweg / Fernradweg

Artenschutz
Gemal einer artenschutzrechtlichen Prufung sind Ersatzlebensraume
fur betroffene Arten an den Gebauden vorzusehen.

Kartengrundlage Topographie
Die in der Kartengrundlage grau dargestellte Topographie ist nur Darstellung des
Bestandes und keine Festsetzung.

Kampfmittel

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet.
Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden. Eine systematische Uberprifung aller Flachen, auf denen bodeneingreifende
Mafnahmen durchgefuhrt werden sollen, ist vor Beginn der Bauarbeiten erforderlich. Die
Allgemeinen Bestimmungen fur die Kampfmittelraumung im Land Hessen sind zu beachten.

Bodendenkmadler

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
werden. Diese sind nach § 20 DSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege
Hessen oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schitzen. Die Anzeigepflicht gemaf § 20 DSchG ist in zu erteilende Genehmigungen
aufzunehmen.

Barrierefreiheit
Bauliche Anlagen und Einrichtungen sowie entsprechende Zuwege mussen fur Behinderte,

alte Menschen und Kinder zweckentsprechend genutzt und barrierefrei erreicht werden kdnnen.

Dachflachenwassernutzung

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfar
notwendigen Installationen ist die Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1946 und 1988,
Tell 4 zu beachten. Fur Nichttrinkwasseranlagen besteht eine Anzeigepflicht gem. §13 Abs.4
Trinkwasserverordnung. Die ordnungsgemale Installation bzw. Bauabnahme des
Brauchwassernetzes ist durch eine Abnahmebescheinung eines Installationsbetriebes

bzw. des o6rtlichen Wasserversorgungsunternehmens nachzuweisen.

Drainagen

Drainagen durfen tber die Grundstiicksentwasserung nicht an die 6ffentlichen Schmutz-
oder Mischwasserkanale angeschlossen werden. Wenn keine direkte Ableitung des
Drainagewassers in den Vorfluter méglich ist, mussen zur Sicherung der Gebaude
gegen druckendes Wasser entsprechende bauliche Vorkehrungen getroffen werden.

Versickerung von Oberflaichenwasser

MaRnahmen zur Versickerung von Oberflachenwasser sind mit dem Kreisausschuss des
Kreises Fulda, Fachdienst Bauen und Umwelt, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz,
abzustimmen.

Uberlagerung rechtskraftiger Bebauungspline
Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 182 ,Studentisches Wohnen -
Graf-Spee-Strale“ wird der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 20 ,Leipziger Straf3e” teilweise

Flachdacher (Pier Il) sind mindestens zu 70% mit extensiver Dachbegrinung zu versehen.

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

BEKANNTMACHUNG

durch die Stadtverordnetenversammlung am
16.12.2016

Fulda, den 04.04.2017

Der Magistrat der Stadt Fulda
(gez.) (Siegel)

Dr. Heiko Wingenfeld
Oberburgermeister

OFFENLEGUNG

des Aufstellungsbeschlusses am 03.01.2017
in der Fuldaer Zeitung

Fulda, den 04.04.2017

Der Magistrat der Stadt Fulda
(gez.) (Siegel)
Dr. Heiko Wingenfeld
Oberbirgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Offenlegung des Entwurfes wurde am 03.01.2017
in der Fuldaer Zeitung bekannt gemacht. Der Entwurf
lag in der Zeit vom 11.01.2017 bis 10.02.2017 zur
Einsichtnahme aus.

Fulda, den 04.04.2017
Der Magistrat der Stadt Fulda
(gez.) (Siegel)

Dr. Heiko Wingenfeld
Oberblrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Behorden und sonstigen Trager odffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 09.01.2017 Gber
die Offenlegung unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Fulda, den 04.04.2017
Der Magistrat der Stadt Fulda
(gez.) (Siegel)

Dr. Heiko Wingenfeld
Oberbirgermeister

RECHTSKRAFT

durch die Stadtverordnetenversammliung am
27.03.2017

Fulda, den 04.04.2017

Der Magistrat der Stadt Fulda

(gez.) (Siegel)
Dr. Heiko Wingenfeld
Oberburgermeister

B Ubersichtsplan

Der Bebauungsplan wurde mit der ortstblichen
Bekanntmachung in der Fuldaer Zeitung am
04.04.2017 rechtskraftig.

Fulda, den 04.04.2017
Der Magistrat der Stadt Fulda
(gez.) (Siegel)

Dr. Heiko Wingenfeld
Oberbiurgermeister

FULDA

UNSERE STADT
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Fulda
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uberl rt. Mit der Rechtskraft des Beb | Nr. 182 ,Studentisches Woh M Maforab W Zeichen o Datum
] _ _ } Uberlagert. Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. ,Studentisches Wohnen - 1:500 Bearbeitet B 04.04.2017
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Bereichen aufRer Kraft.




LEGENDE:

OK Oberkante \/ Hoéhenkote Fertig
UK Unterkante w
FFB  Fertigfussboden v Hohenkote Roh

Neupflanzung Bdume (heimische und fremdlandische
Laubbiume)

MindestpflanzgroRe 14/16

Grenzabstande gem. §38 Hessisches
Nachbarrechtsgesetz (NachbG HE) sind

eingehalten

Al-Ab Ersatzbdume gem. Vertrag
Bauherr mit Stadt Fulda

B.1-B.3 Baume gem. Stellplatzsatzung
Stadt Fulda §6(3)

C.1-C.13 Ersatzbaume flir notwendige
Baumfallungen

D.1-D.19  Baumpflanzungen Pier I

Baume Bestand

Hecke aus Gehdélzen (Vogel-Nist- und
-Nahrgeholze) Grenzabstiande gem. §38
Hessisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG HE)
sind eingehalten

| Ligusterhecke (Breite ca. 60 / 80cm)
|

' (;:gta:ﬂ'_s Niedrige Gehélze, Stauden
(Standortgerechte Arten)
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