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Larmpegelbereiche (LPB) Stand: Mai 2012

A}

Berechnung des " 1 Aussenlarmpegels” nach DIN 4109 fiir das Plangebiet
Zuordnung der Larmpegelbereiche [LPB]
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LPB VI - 76 bis 80
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.132), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI | S.466)

Planzeichenverordnung 1990 PlanzV vom 08.12.1990 (BGBI 1991 |, S. 58, BGBI. Il 213-1-6)
Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2010 (BGBI. I, S. 2542)

Gesetz Uber die Umweltprifung UVPG in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt
geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom 18. Mai 2011 (BGBI. | S. 892)

Hessische Bauordnung HBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.06.2002 (GVBI. I, S. 274), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 25. November 2010 (GVBI. | S. 429)

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz HAGBNatSchG vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629)

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler DenkmalSchutzG in der Fassung vom 05.09.1986 (GVBI. | 1986, S.1269),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Marz 2010 (GVBI. | S. 72,80)

Planzeichenerklarung
rli]1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
IEsmal (59Abs. 7BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 5Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2, § 9 Abs.1 Nr. 1 und Nr. 5 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -

BauNVO

- Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

Kerngebiete
(§ 7 BauNVvO)

Flachen fur Gemeinbedarf

2. MaR der baulichen Nutzung
(§5(2)Nr. 1,§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4

Geschossflachenzahl, Hochstmalf}

Grundflachenzahl, Hochstmal

OK 20,00m Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmal}

TH 17,50m Traufhdhe oder OK-Attika oberstes Vollgeschoss
als Hochstmal}

FH 14,50m Firsthohe als Hochstmafy

i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

= = - = Baugrenze

g geschlossene Bauweise

/A

nur Hausgruppen zulassig

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

v Einfahrt

5. Grunflachen
(§ 5 Abs.2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs

W/ offentliche Griinflachen,
Zweckbestimmung Spielplatz

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

. 6 BauGB)

6. Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

(§ 5Abs. 4,§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

1O

D (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

7.Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

anzupflanzende Baume

zu erhaltende Baume

anzupflanzende kleinkronige Baume/ Boskett

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

KX X X X

¥ Umgrenzung der Flachen, die im Altflachen-Informationssystem Hessen (ALTIS) als

Umgrenzung der Flachen, bei denen passive SchallschutzmalRnahmen gemal Din 4109

x x xy Altstandorte gekennzeichnet sind.
m erforderlich sind.
LPB IV Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109

¢

Einrichtung fur Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung Elektrizitat

Nachrichtiliche Ubernahmen und Hinweise

1. Im Plangebiet befinden sich mehrere Einzelanlagen sowie eine Gesamtanlage, die in die hes-
sische Denkmalschutzliste eingetragen sind. Diese sind im Plan zeichnerisch gekennzeichnet.
MaBnahmen an Einzelanlagen und Gesamtanlagen oder im direkten Umfeld solcher Anlagen
bedlirfen nach § 16 HDSchG der Genehmigung der zustéandigen Denkmalschutzbehdérde.

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Fulda in ihrer
jeweils gliltigen Fassung, soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt.

3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Gestaltungssatzung der Stadt Fulda in ihrer
jeweils gliltigen Fassung, sofern der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt.

4. Aufgrund der seit langer Zeit bestehenden industriell-gewerblichen Nutzung des Areals ist ei-
ne Belastung des Bodens im gesamten Plangebiet mit Altlasten bzw. umweltgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlieBen. Werden im Bebauungsplangebiet Eingriffe in den Boden vorge-
nommen, so wird empfohlen, die Bauflachen hinsichtlich ihrer industriell-gewerblichen
Vornutzung zu untersuchen und das Altflacheninformationssystem (ALTIS) des Landes Hes-
sen einzusehen. Sollten bei Eingriffen in den Boden schadliche Bodenveranderungen festge-
stellt werden, ist umgehend die zustéandige Fachbehoérde, das Regierungsprasidium Kassel zu
beteiligen. Die Regelungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

Bei allen Eingriffen in den Boden im Bereich der als ,Altstandorte" gekennzeichneten Flachen
ist das Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.5 in Bad Hersfeld zu beteiligen.

5. Im gesamten Plangebiet ist mit dem Vorhandensein von Bodendenkmalern unbedingt zu
rechnen. Bodeneingriffe jeder Art sind mit der Unteren Denkmalschutzbehérde, Stadtarchao-
logie Fulda frihzeitig abzustimmen. Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler (Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde) entdeckt, sind diese nach § 20 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) unverziglich dem Landesamt flir Denkmalpflege, Abt. Archaologie und
Palaontologie und der Unteren Denkmalschutzbehdérde zu melden.

6. Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfir
notwendigen Installation ist die Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4,
Zu beachten.

7. MaBnahmen zur Versickerung von Oberflachenwasser sind mit dem Kreisausschuss des Krei-
ses Fulda, Fachdienst Bauen und Umwelt, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz abzustim-
men.

8. Die Installation von Warmepumpen ist gem. § 17 und § 19 Hessisches Wassergesetzt (HWG)
erlaubnispflichtig.

9. Flr den Schutz von Baumen bei BaumaBnahmen gelten die Richtlinien fir die Anlage von
StraBen, Abschnitt 4 RAS-LP 4.

10. Der Boden ist durch historische Bebauung und Einebnung anthropogen verandert. AuBerdem
ist das Grundwasser unter den Uberlagernden Schichten gespannt. Aus diesem Grunde wer-
den objektorientierte Baugrunduntersuchungen empfohlen.

11. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes.

12. Drainagen dirfen Uber die Grundstiicksentwdsserung nicht an den Mischwasserkanal der 6f-
fentlichen Kanalisation angeschlossen werden. Die Sicherung der Gebdude gegen driickendes
Wasser ist durch entsprechende Vorkehrungen (schwarze oder weiBe Wanne) zu gewahrleis-
ten.

Erklarung der Kartengrundlage am Beispiel

Fl.4,

/ FIL.3— |

—J] vorh. Flurstiickgrenze mit Flurstiicksnummer

—J] vorh. Geb&ude mit Hausnummern

/

“>~{ 8 vorh. Héhenzahl in "m {.NN"
265.00/

c\ .
—Jl] vorh. Flurgrenze mit Flurnummer

Kartengrundlage Topographie

Die in der Kartengrundlage grau dargestellte Topographie ist nur Darstellung des Bestandes und keine

Festsetzung. Die in den offentlichen Verkehrsflachen dargestellten Bordsteinflhrungen,
Fahrbahnmarkierungen, Parkflachen und Uberquerungshilfen sind nur Darstellungen des Bestandes und
keine Festsetzung.

Schnitt fur lll-geschossige Gebaude im Ml 2, Ml 3 und MI 6
Trauf- und Firsthohen als Hochstmald

13,50m

— vorh. Topographie, z.B. Fahrbahnbegrenzungen und Bdschungen

—_——p—_— - —————

3,00/

14,50m

3,00m

T~

drei Vollgeschosse, Staffelgeschoss

lassige Firsthohe 14
zulassige Firsthohe 13,50 m zulassige Firsthohe 14,50 m

zulassige Traufhohe 10,00 m

0,60m3,00m

Textliche Feststetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 1 BauGB i. V. mit BauNVO)

Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1, §6, §7 BauNVO)
Kerngebiet (§7 BauNVO)):

Im Kerngebiet MK sind ausschlieBlich im Erdgeschoss Verkaufsflachen mit Ausnahme
der Sortimente Blicher, Bekleidung, Schuhe und Sport zuldssig.

Im Kerngebiet MK sind Wohnungen allgemein zulé&ssig.

Im Kerngebiet MK sind die folgenden Betriebe und Anlagen auch nicht ausnahmsweise
zuldssig:

Vergnligungsstatten und Sexshops als Unterart von Einzelhandelsbetrieben sowie Bor-
delle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution (Nr. 2).
Tankstellen (Nr. 5)

Socke

drei Vollgeschosse, Dachgeschoss mit Satteldac

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

Mischgebiet (§6 BauNVO)):

Im Mischgebiet MI sind die folgenden Betriebe und Anlagen auch nicht ausnahmsweise
zulassig:

Anlagen flr sportliche Zwecke (Nr. 5),

Gartenbaubetriebe (Nr. 6) und

Tankstellen (Nr. 7)

Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 und Sexshops als Unterart von Einzel-
handelsbetrieben sowie Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution.

In den Baugebieten werden die maximal zuldssigen Gebaudehdhen, Trauf- und Firstho-
hen durch Einschrieb in den Plan festgesetzt.

Eine Uberschreitung der HéchstmaBe durch untergeordnete Dachaufbauten ist um 2,00
m Hoéhe und auf bis zu 10% der Flache der beanspruchten Dachebene ausnahmsweise
zuldssig, wenn zwingende technische Notwendigkeiten dies rechtfertigen. Die Dachauf-
bauten missen mindestens um ihre Héhe von der darunter liegenden AuBenwand zu-
riickspringen.

Die Bezugshoéhe fliir Gebaudehéhen, Traufhdéhen, Firsthéhen und fiir die Anzahl der Voll-
geschosse ist das gemittelte natlrliche Gelandeniveau an der Seite der Haupterschlie-
Bung des jeweiligen Gebaudes oder Gebdudeteiles. Fiir die Gebaude entlang der Dal-
bergstraBe gilt die DalbergstraBBe als HaupterschlieBung.

In dem als Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt, gekennzeichnetem Gebiet
beiderseits der Florengasse und des Duume kann in Ausnahmeféllen, wenn der Grund-
stiickszuschnitt dies erforderlich macht, die festgesetzte GRZ und GFZ bis zu einem Ma-
Be von GRZ 1,0 und GFZ 2,0 Uberschritten werden.

Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten (8§89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den Baugebieten sind Stellplatze und Garagen auch auBerhalb der Baufenster zulds-
sig.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Anzahl der notwendigen
Stellplatze auf 1 Stellplatz je Wohneinheit festgesetzt.

Je angefangene 6 Stellpldtze ist zwischen diesen ein einheimischer und standortgerech-
ter Baum als Hochstamm, MindestgréBe 14-16 cm in eine unbefestigte Baumscheibe
von ausreichender GréBe zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Ausnahmsweise sind statt der den Stellplatzen zugeordneten Baumpflanzungen auch
alternative Grindflachenkonzepte z.B. mit hainartigen Anpflanzungen zuldssig. Die
Griunflachenqualitat ist in einer qualifizierten Freiflachenplanung nachzuweisen.

Ebenerdige, nicht liberdachte Stellpldatze sind so herzustellen, dass Regenwasser versi-
ckern kann z.B. in Form von breitfugigem Pflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen,
wassergebundenen Decken. Ergdanzend kann die Entwasserung der Flachen in angren-
zende Pflanzflachen erfolgen.

Die Geschossflache von Garagengeschossen wird gemaB § 21 a (4) BauNVO nicht auf
die festgesetzte zulassige Geschossflache angerechnet.

MaBnahmen zur Minderung schadlicher Umwelteinfliisse (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und
24 BauGB)

Anlagen, die unter die "Verordnung zur Emissionsbegrenzung von leichtfliichtigen halo-
genierten organischen Verbindungen" (2. BImSchV) fallen, sind nicht zulassig.

Nach auBen abschlieBende Bauteile von Aufenthaltsraumen sind so auszufihren, dass
sie entsprechend der Larmpegelbereiche (LPB) folgende SchalldammmaBe aufweisen:

Larmpegel- |MaBgeblicher AuBenlarmpe- |Aufenthaltsrdume in | Blrordume
bereich gel dB(A) Wohnungen
LPB < —
Erf. R" w,res des AuBBenbauteils in dB
v 65 bis 70 40 35
\ 71 bis 75 45 40

Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind nachhaltig zu pflegen und bei Abgang
durch standortgerechte, heimische Laubbaumarten zu ersetzen.

An den zeichnerisch festgesetzten Standorten sind mittel- bis groBkronige, standortge-
rechte Laubbdume (Wuchshéhe > 10 m) zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen. Abweichungen von den gekennzeichneten Standorten sind zuldssig. Der Min-
deststammumfang betrégt 16 — 18 cm in 1 m Héhe.

Die Dicke der Vegetationsschicht bei den anzupflanzenden kleinkronigen Bau-
men/Bosketten muss mindestens 80cm betragen. Abweichungen von den gekennzeich-
neten Standorten sind zuldssig.

Baurechtliche Festsetzungen geman § 81 Hessische Bauordnung i. V. mit §9 Abs. 4
BauGB

5

5.1

5.2

5.3

5.4
5.5

5.6

6.1

6.2

Dacher (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die Dacher sind als Satteldacher, Pultdacher, flach geneigte Dacher und Flachdacher
zulassig. Die zulassige Dachneigung betragt:

far Satteldacher 38°-45°,
fir einseitig geneigte Dacher: héchstens 15°
fur Flachdacher héchstens 6°.

Im gesamten Plangebiet sind die Dachdeckungen der Gebaude in den Farben rot,
braun, grau und als begrinte Dacher zuldssig.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zuldssig und mussen sich in die Gestal-
tung der Dacher bzw. Fassaden einfligen.

Bei Hausgruppen sind die Dacher einheitlich zu gestalten.

Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 15° Dachneigung) sind mindestens zu 70 %
mit extensiver Dachbegriinung zu versehen. Die Dicke der Vegetationsschicht soll min-
destens 12 cm betragen. Im Falle von Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie auf
Dachflachen entfallt die Verpflichtung zur Begrinung fir diesen Bereich.

Im Bereich der denkmalgeschitzten Gesamtanlage und der Einzeldenkmale gilt 5.1- 5.4
nicht. Die Dachform und Dachfarbe ist mit der zustandigen Denkmalschutzbehérde ab-
zustimmen.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen sind glinordnerisch anzulegen und zu unter-
halten. Der Nachweis ist in einem Freiflachenplan zu erbringen, der dem Bauantrag bei-
zulegen ist.

Pro 200 m2 nicht iberbaubarer Grundsticksflache ist mindestens ein standortgerechter
Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Vor-
handene Baume sind anrechenbar. Bei Grundstiicken mit weniger als 200 m? nicht
Uberbaubarer Grundstucksflache kann auf die Baumpflanzung verzichtet werden.

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

BEKANNTMACHUNG

durch die Stadtverordnetenversammlung am 28.02.2011
Fulda, den 18.08.2014
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Moller
(Oberbiirgermeister)

INFORMATION DER OFFENTLICHKEIT

(Siegel)

des Aufstellungsbeschlusses am 26.03.2011
in der Fuldaer Zeitung

Fulda, den 18.08.2014
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Moller
(Oberbiirgermeister)

INFORMATION DER BEHORDEN

(Siegel)

Der Termin fur die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am
25.06.2011 ortsublich bekannt gemacht. Der Vorentwurf lag in
der Zeit vom 04.07.2011 bis 04.08.2011 zur Einsichtnahme
aus.

Fulda, den 18.08.2014
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Moller
(Oberbiirgermeister)

OFFENLEGUNG

(Siegel)

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 28.06.2011 tber die Planung
unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert.

Fulda, den 18.08.2014

Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Moller (Siegel)

(Oberbiirgermeister)
BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Offenlegung des Entwurfes wurde am 23.12.2011

in der Fuldaer Zeitung bekannt gemacht. Der Entwurf lag in
der Zeit vom 02.01.2012 bis 02.02.2012 zur Einsichtnahme
aus.

Fulda, den 18.08.2014
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Moller
(Oberbiirgermeister)

ERNEUTE OFFENLEGUNG

(Siegel)

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 28.12.2011 Uber die Offenlegung
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Fulda, den 18.08.2014
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Moller
(Oberbiirgermeister)

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

(Siegel)

Die erneute Offenlegung des Entwurfes wurde am
25.09.2012 in der Fuldaer Zeitung bekannt gemacht. Der
Entwurf lag in der Zeit vom 04.10.2012 bis 05.11.2012 zur
Einsichtnahme aus.

Fulda, den 18.08.2014
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Moller
(Oberbiirgermeister)

ERNEUTE OFFENLEGUNG

(Siegel)

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 26.09.2012 Uber die erneute
Offenlegung unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Fulda, den 18.08.2014

Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Moller (Siegel)

(Oberbiirgermeister)
BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die erneute Offenlegung des Entwurfes wurde am
16.07.2013 in der Fuldaer Zeitung bekannt gemacht. Der
Entwurf lag in der Zeit vom 24.07.2013 bis 26.08.2013 zur
Einsichtnahme aus.

Fulda, den 18.08.2014
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Moller
(Oberbiirgermeister)

SATZUNGSBESCHLUSS

(Siegel)

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 16.07.2013 Uber die erneute
Offenlegung unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Fulda, den 18.08.2014

Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Moller (Siegel)

(Oberbiirgermeister)
RECHTSKRAFT

durch die Stadtverordnetenversammlung am 21.07.2014

Fulda, den 18.08.2014

Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Moller
(Oberbiirgermeister)

(Siegel)
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B Ubersichtsplan

Der Bebauungsplan wurde mit der ortsublichen
Bekanntmachung in der Fuldaer Zeitung am 29.07.2014
rechtskraftig.

Fulda, den 18.08.2014

Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Gerhard Moller
(Oberbiirgermeister)

(Siegel)
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Postfach 2052
36010 Fulda

Tel.: 06 61/102 1612
Fax: 06 61/102 2031
e-mail: stadtplanung@fulda.de

Bebauungsplan der Stadt Fulda Nr. 174
"Gebiet zwischen Florengasse und Franzosenwaldchen,

Teilbereich A"

B Malstab
1:1000

B Zeichen Bl Datum
Bearbeitet AK 03.06.2014
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