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_ LICH EELTENSTRASSS™, EDELISLL und gleichseitig ANDERUNG MR. 1 || | ‘ - B ‘
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NR. 33 "EDELBELLER PERLOD™ $ ' - ' und auf den in den zeichnerischen Festsetzungen umgrenzten ;) [SIEGEL ) - 55 SU— .
FETTTHEY = e — ' ' ' . g Flidchen flir Caragen Zugelassen. - . 42 , ' : . RKE
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: S a0 - - o , ' : _. - _ ; - adtbeurst
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unggn der Flurstiicke mit dem Nlchig"' is des Lie- 2 " knd . uf 4 di. Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB) BauGB ' '
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e - . e £l 2. der Baunutzungsvererdnung (BauNVo) o mit Standortbindung (StraBenbiume-Hoch- gestalten. ' b am 13.03.19930rteBblich bekanmtgemecht. ‘
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S ;:;f-'—'. Heckenpf lanzung aus heimischen Laubgeh&lzen

set ean mit Standortbindung (Mindesbreite 5 m,
$= e ; , =il PflanzgrBen: Str. 2 x v 60 - 100)
\ AR N R Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

: . Heckenpflanzung aus heimischen Geh#lzen
: 15 = o == - -
\\ o FREFBESEEED Grenze fiir Nutzungsart und Nutzungsmas, . i ® mit Standortbindung (Mindestbreite 2 m,

3 soweit diese nicht mit der Begrenzung 4 PflahzgréBen: Str. 2 x v 60 - 100)
Unterfeld -

Die Beteiligung der Birger gom, § 3 (1) BauGB an digsem Bauleitplen-
verfahren wurde am 16.05‘199201-':531311&1 bekanntgemacht., :
Diese Bekanntmschung enthielt den Hinweis, daB die Biicger in der Zeit
vam20.05.92 bis2306 el eganneit zur KuBerung und ErSrterung des Vorent-
wurfes haben, '

Umweltschutz gemfif § 9 (1) 24 BauGB ' , ! : .
An den AuBenbauteilen der Gebfude sind Vorkehrungen zum €chutz |
vor schiidlichen Umwelteinwirkungen zu treffen:

R" = 40 dB (AuBenwiinde, Diécher, oberste Decken);
Rﬂ = 35 dB (Schallschutzklasse 3) (Fenster).

- -1 Fulds, den 05.08.1993 o o &
$ffentlicher Fliéchen zusammenfidllt. v b 05 ; Der Megistrat der Stadt Fulda
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N T @ I# , " - : T Flurstlcksbezeichnung Die notwendigen Stellplitze sind im Vorgartenbereich zullissig. 1gung :
e | % . : in- und Ausfahrt 9 (1) 4, 11 B o Die Vorglirten sind als zusammenhingende Griinfléchen zu gestal- i = et g i
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. . . Die Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens der Anderung Nr.
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. - e e Textliche Pestsetsungen grenzen sind als Hecken bis gzu 1,00 m Mihe zullissig. Die Bekenntmachung enthielt die Angeben Ober Zeit und Ort der Einsicht- !
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Art der baulichen Nutzung gem¥f § 9 (1) BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) i
:Die gem$i8 § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulissigen ‘Nutzungen

Mit dieser Bekanntmachung tritt die Knderung zum Bubumgaplm in Kraft,

Fulda, den 16.11.7993 - o Der Megistret dor Stedt Fulds ’

pflegen.

m Umgrenzung der Fléchen fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schiidliche Umwelteinwirkungen

(§ ® (5) 1 BauGB):

. 8ind ausgeschlossen. - Ml lbeh _t.at ) .
T : | mﬁ# it ind den GebdiudeumriB mit ubszishen od . : . o
R ,—! Lirmschutzvall - - B it etupraciecie Binten seanell ML ainsdbedliun uder [STEGEL } | GEZ.. DR. GEWRKE
Uberbaubare Grmstﬂmfmﬁa’;: (1) -2 BauGs o Abpflanzung anzuordnen. ' _ P
Die nicht {berbauten Gru sind als Hof- und Gar- ‘S . - ) ' STADT BAURAT

tenfliichen anzulegen. Dabei darf, die Pkw-Stellplatzflliche und
die Zufahrten eingeschlossen, max. 2% % der nicht tlberbaubaren
- Grundstiicksfliéche undurchléssig flir Oberflichenwasser befe-
stigt werden. 6 ° ‘ -

W Lirsschutzbebauung

-gngoma-urverwandunq _ .

die negativen Folgen der Versiegelung durch die geplante
Bebauung zu mindern, sind die Dachfliichenwiisser in geeignete
Rickhaltebehdiltnissen (z. B. Regentonne) zu sammeln und als
GieB- und Brauchwasser zu verwenden. 13

Garagen und Stellpliitze (§ 9 (1) 4 BauGB)
Die im Bebauungsplan eingetragenen Garagén
und Stellpliitze sind.verbindlich.

| it
P

Stellplétze und Garagen gemis § 5 (1) 4 BauGh und § 14 (1),

§ 23 (5) und § 21 a Ba
Die im Bebauungsplan eingetragenen Standorte fiir Garagen und
Stellplétze sind verbindlich. ' :

Wagserschutzgebiet

Das Planungsgebiet liegt im ﬁasserschuﬁzgebiet Klasse III A
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“An den Kaiserwiesen” vom 27.07.2002 . =
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f - Es rd/;;;;heiniql, daf die Grenzen und B%zndch-
2 nungén dar Flurstiicke mit dem Nachweis des Lie-
§ : . # nschaftskabasters nach dem Stang:}é'--vczm 18.02, 1593
R /4 }f ibereinstimmen. i '

‘BEBAUUNGSPLANANDERUNG NR. 1 DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7 "NORD-
LICH KELTENSTRASSE™, EDELZELL und gleichszeitig ANDERUNG NR. 1

B~PLAN "HAUPTSAMMLER NR. 7" KOHLEAUS und ANDERUNG NR. 3 B~PLAN
NR. 33 "“EDELZELLER FELD"™

AUSGLEICHEMASSNAHNE ROMNSBACH BLATT 2

DIE BEBAUUNGSPLANANDERUNG BESTEHT AUS BLATT 1 UND 2

DIESE BEBAUUNGSPLANANDERUNG WIRD AUFGESTELLT AUF DER GRUNDLAGE
DER NACHFOLGENDEN BESTIMMUNGEN IN DER DERZEIT GULTIGEN FASSUNG

1. Des Baugesetzbuches (BauGB),

2. der Baunutsungsverordnung (BauNvo),

3. der Planszeichenverordanung (Plaaivo),

4. des § 5 Hess. Gemeindeordnung .

5. und der auf § 9 (4) BauGB beruhenden lus'.'urordnunq vom
28.01.1977 (GVBl. I. 8. 102) in Verbindung mit § 118 HBO.
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Festsetzungen

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 (7) BauGB)

Verkehrsflichen besonderer ZHeckﬁestimnung:
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Offentliche Parkfléche
Offentliche Griinfléche (§ 9 (1) 15 BauGB)

Flichen fiir die Landwirtschaft, als Frisch-
luftschleuse von Bebauung und Aufforstung
freizuhalten. (§ 9 (1) 18 BauGB)

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung der Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Vorhandener Gehdlzbestand, der zu erhalten
bzw. in die Neupflanzung, zu integrieren
ist (Pappeln).

Obsthochstamm (§ 9 (1) 25 a BauGB) /heim.
GroBfbaum 3 x V 20 - 25 cm '

Erlenuferbepflanzung (s. textl. Festsetz.
P. 1) (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Heimische Heckenbepflanzung, Mindestbreite
3m (§ 9 (1) 25 a BauGB)

GrofSbaumpflanzung (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Grenze des Knderunqsbereiches

Fléche fiir die @asserwirtschaft
(Hochwassérriickhaltebecken)

/

Regenriickhaltebecken

Mit Geh~, Fahr- und leitungsrecht zu
belastende Flache

Hauptversorgungsleitung unterirdisch
A: Abwasser-; W: Wasserleitung

lnlagc eines naturnahen Bachlaufes
(Gewdsserverlauf nach Planfeststellung/
Detailplanung)

Textliche Festgetzungen

1.) 2Zur Erstellung der Uferbepflanzuny sind mindestens 60 %
der Uferlinie des Ronsbaches zu bepflanzen. Es sind Erlenm,
Bruchweiden und heimische, ltlnd&riynt-eht. Gehdlze zu
setzen bzw. zu erginzen. Die Erlen simd als Hochstémme und

Heister zu pflanzen.

Beispiel fiir die GehSlzauswahl:

Alnus glutinosa Echvnrz;rle

Prunus padus Vogelkirsche

salix Arten Weiden ;
Corylus avellana Haselnuf 2
EUCnymus europaeus Pfaffenhiitchen

Viburnum opulus Schneeeball

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Crataegus monogyna WeiBdorn

Rubus caesius Hilh.pruj

Rubus fruticosus Brombeere

2.) Zur Entwicklung einer ungestdrten Uferzone sowie zum
Schutz des Gewissers vor Belastungen ist eine Fliche in
einer Breite von 3,00 m parallel zum Uﬁgr extensiv zu i
pflegen. Gehdlzfreifllchen sind der Sukzession zu iiberlas-

sen.

Wasserschutzgebiet
Das Planungsgebiet liegt im Wasserschutigebiet Klasse
III A

-

Dos Anzeigeverfohren wech § 11 Abs.3 BoubB wurde durchgefuhrt
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird nichl geltend gemocht.
Verfugung vom 25 0k1.1993 Az 34 Fuldo-M

Regierungsprasidium Kossel

Im Aufirage:

6EZ. DOERING (SIEGEL)

.
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BEBAUUNGSPLANANDERUNG NR. 1 DES lmnm;vmlm KR. 7 "NORD=-
LICH KELTENSTRASSE", EDELZELL und gleichzeitig ANDIRUNG FR. 1
B-PLAN "HAUPTSAMMLER NR. 7" KORLEAUS und ANUERUNG MR. 3 H~PLAN

RR.. 33 VEDELIZLLER TELDT

AUSGLEICHSMASSNANME RONSBACH BLATT "[ 2

DIE BEBAUUNGSPLANANDERUNG BESTEHT AUS BLATT 1 uwD 2
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