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Gemeinde BRONNZELL Kreis Fulda
Bebauvungsplan Nré4

¥lurlage: Flur 2 "Rohlingsberg"
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i Solange das Planfeststellun%averfahren fir den

. Neubau der Umgehungsstrafe (B 27) westlich des Bau-
gebietes nicht durchgefilhrt ist, dirfen die Bauvorha-
ben, die westlich der ErschliefungsstraBe "Am ROh-
lingsberg" errichtet werden sollen, nAur im Einver-

. nehmen mit dem Hess. StraBenbauamt Fulda genehmigt

~  werden,

Mafistab: 1 : 1 Q00
Bearbeitet: Kreisbauamt Fulda -Planungsabteilung- Dez. 1970, April 71 i

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt zeichnerischer Darstellung.

Rechtsgrundlagen:
1) Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 BGBl. I 3. 341

2) Planzeichenverordaung vom 19.1.1965 BGBl., I 5. 21

3) Baunutzungsverordnung vom 26.11,1968 BGBl JI S. 1237
berichtigt 20.12.1968 (B@Bl. 1969 I 5. 11)

4) Zweite Hess. V.0. zur Durchfiilhrung des BBauG vom 18.3.1965
GVBl. S. 63

In Auftrag
gez. Dr. Schulz-Lessdorf

(Siegel)
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A) Festse rklarungen:

Die seitherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 hinsicht-
lich 6ffentl. Griinfliche werden aufgehoben und durch diesem Plan
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Y ersetzt.
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Bauweise 0 0
[ b “+_ :
Geschobzahl I I
- o Grundflichenzahl (GRZ)* 0,2 042
Geandert durch BPL 10 Bronnzell 25, . -
“Am Rohlingsberg Erweiterung” Ox Gescholiflsachenzahl (GFZ) 0,2 0,2
vom 05.11.2005 N . =ttt
x\fxx- Dachform . _ Walmdach S + W vee Flachdach
~,
o Dachneigung (in ) 20=25 0=5
\ Kniestock zul. (in cm) nein nein
g oA
f b=s, ©  Dachgeupen zul. ** nein
ll P 3 g ;‘I
[ \ T, Mindestgrdfie der Baugrund-
. ; L .fl stiicke (in qm) 600 600
= -—...f 4
X Gebaudehthe 1) ostlich des Gemeindeweges Bronnzell-Edelzell tal-
47 seitig (Westseite) bis 4,5 m
[ Ausnahmen bei Ausbau des Untergeschosses bis 6,0 m

zulassig, wenn sntaprechende Abgrabungen zur Frei-
legung erfdgt und Bergseite die AuBenwandhohe dann
3,0 m von natirlichem Geldnde gemessen nicht iiber-
steigt. h
2) westlich des Gemeindeweges Bronnzell-Edelzell 0
Die KellergeschoBdecke ist auf Wegeoberkamte zu be- W
ziehen. Decke KG = StraBen 0K + 0,20 m. =
Soweit die AullenwandhGhe talseitig 6,0 m iibersteigt,|
ist eine entsprechende angebischte Aufschiittung vor-|
zusehen.
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* Soweit zeichnerisch keine kleineren iberbaubaren Flachen fesigesetzt
sind. '

** Ausnahmen fiir Dachgaupen zuldssig wenn die Gebdudelinge mehr als 14 m
und die Gaupenlidnge weniger als 1/3 der Gebadudelinge betragt.

*** Ausnahmen fir Flachdach zuldssig soweit das im Plan dargestellte Ge bl
de mit ¥¥X gekennzeichnet ist. ;
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f ung t iiberbaubare Orundstiicksflichen sowie Stellung
/ T—
FL
; .=  Baugrenze
Y __] nicht iberbaubare Grundstiicksflache

bis 35 m vom Waldrand sind auch bei Nebenanlage Gefah- |
ren fiir den Wald und von Wald aus zu beachten;
insbesondere sind Feuerstellen untersagt.

36 - 20 m vom Waldran sind bei Feuerstellen Funken-

sicherung vorzusehen, da es sich um besonders
gefdhrdeten Waldbestand (Fichten) in Haupt-
windrichtung handelt.

ilberbaubare GrundstiicksflZche

-
geplante Bebauung mit eingetragener
Firstrichtung

Mit der Darstellung der Gebidude wird nur
die Firstrichtung festgesetzt., Die Stellung

und Abmessung der eingetragenen Gebdude ist f

nicht verbindlich. Die Grenzabstédnde richten
sich nach den Bestimmungen der HBO.

5e«) Verkehrsfliéchen:

offentliche Verkehrsflachen

landwirtschaftlicher Weg

6.) Flichen fiir Versorgungsanlagen:

(:) Trafo {
(:) Zisterne

7.) Fiachen fiir Stellplitze oder Garagen:
Bei Bebauung der Grundstiicke ist je Wohneinheit ein Hinstellplata
filr Kfz auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Wenn Garagen zweier bemachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen
Grenze errichtet werden sollen, sind sie als Doppelgaragen mit
einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen. Ausnahmen kOnnen nur i
beghindeten Fallen (z.B. Geldndeverhidltnisse) zugelassen werden.

Fiir Garagen sind die Bestimmungen der Bau-NVO iber Baulinien und
-~ Baugrenzen nicht verbindlich. Sie miissen jedech mit ihrer Vorder
. kante mind. 5,00 m von der offentlichen Verkehrsfléche entfernt

sein. Ausnahmen hiervon kinnen zugelassen werden, wenn die Gelind

verhiltnisse nur einen geringen Abstand gestatten (z.B. Steilhang
und Belange des offeatlichen Verkehrs nicht beeintréchtigt werden

8a) _._—4r/./.——¢A Abgrenzung zwischen Gebieten unterschiedlichesll
Nutzung, Soweit sie nicht mit dffentlichen Ver

kehrsflichen zusanmenfallen.

9.) Allgemeine Festsetzungen:
a) Nebengebsaude:
Nebengebiude sind in dem gesamten Gebiet eingeschossig bis 2zu
einer Hohe von 3,00 m an der Traufseite zuléssig. Dachform u.
Firstrichtung sind moglichst dem Hauptgebdude anzupassen. Huck=§
wiartige Wohngebidude sind unzuldssig.

b) Binfriedigungen:
Einfriedigungen der Grundstiicke diirfem strallenseitig nicht als
geschlossene Wand ausgebildet werden. Zuliéssige Hohe 1,10 m.
Sockelmauern nur bis hichstens 0,50 m iiber Gehwegoberkante zu-
ldssig. Ausnahmen kinnen bei besonders unpginstigen Gelindever-
h#ltnissen zugelassen werden. Absidtze im Verlauf der Einfrie-
digung sind nicht gestattet. Der Verlauf ist ohne Abstufung des
Strabengefélle anzupassen.

c) Dacheindeckungen:
Dacheindeckung dunkel (z.B., engobiert zuldssig; unzuléssig na-

turzementgrau) bei Fléchdach Kiesabdeckung.

d) Duldung von BBschungen:
Die bei der Anlage und dem Ausbau der Stralien und Wege entste-
henden Bbschungen durch Abgraben und Aufschiitten sind aublerhalb
der dffentlichen Verkehrsfliche auf den Baugrundstiicken zu dul~-
den. 5ie konnen von dem (rundstiickseigentiimer ohne Beteiligung
der Gemeinde durch Errichtung von Stiitzmauern bis zu 0,80 m
(Hochstmall) abgewendet werden. Ausnahmen von dem Hochstmab kon-
nen bei besonders ungiinstigen Gelédndeverhiltnissen zugelassen
werden.

e) Wasserversorgung und Entwidsserung; ungeniigende Wasserdruckver~
hdl tnisse.
Wlasserversorgung und Entwésserung sowie evtl. weiter erforder-
liche Erschliellungsanlagen werden in gesondertemn fachtechn.
Planen nachgewlesen. Dies gilt insbesondere fir genehmigungs-
pflichtige Anlagen nach dem lHess. Wassergesetz. Die Wasserdruck:

verhdltnisse sind durch die HShe bedingt nicht fiir eine ordnungs
gemilie Hausinstallation ausreichend. Die einzelnen GebZude sind

mit eigener DruckerhChungsanlage ausz.statten. Wasserbehdlter
H 372 m u NN, Bebauung bis ca. 307 m i NN = Kellerschle.

“f) Bepflanzungen: = ———
Das Baugeblet ist durch Anpflansungen von Laubgehd@lz auf den
Baugrundstiicken im Baugebiet u. a. Rande zum AuBengebiet in
das Landschaftsbild einzubinden.

g) Belange des Fernmeldeamtes:

In dea Verkehrswegen sind bai Ausbau und Herstellung Trassen fiir

die spétere Verlegung der Fernmeldekabel vorzusehen. Das Fern-
meldeamt scoll von StrallenbaumaBnahmen im Baugebiet 1 Jahr vor
Baubeginn unterrichtet werden.

14.) Kennezichnungen und nachrichtliche Ubernahmen:

o o

vorhandene Flurstiicksgrenzen

——————— geplante Flurstiicksgrenzen nicht verbindlich
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B) Aufstellungs- und Genehmipungsvermerke:

1s.) Huacneinasggs des Katasteramtes:

Bs wird bescheinigt, dalb die Grenzen und Bezeichmungen
der Flurstiicke mit dem Nachweis des Ljegenschaftskasa-

sters iibereinstimmen-

8. Jull 187

F‘ulda, A8l ssssancesssa

- Kitqzramt .- ‘

2.) Aufstellungs luldvermerk:

Die Aufstellung des Bebauwungsplanes wurde durch die Ge=
0.470

meindevertretung beschlossen am ...3........-...

g-e;,. -H?bmgorlq ssssene

Biirgermeister

(Siegel)

3.) Offenlegungsvermeri:

D-.Z' lent'urf hat in er Zeit vom -_1' "'5.'?! sesawew
bis . .LQ'.&':’.L sne Offentlich ausgelegen.

Die Bekanntmachung der Planauslegung war gemaB Hauptsatzung
am o.g'-sn‘ -7-1. sssssses VOllendet.

(Siegel) gez. Hohmann

DR B I R

Birgemeister

4.) SatzungsbeschluBbivermerk:
Der Bebasuungsplan ist als Satzung gem. S 10 BBauG von der

Gameindavartrltung 8d »» ?’- Z'."{!- sssssss DESChlossen worden.

gez. Hohmann

SRS BRBRBRIERRE RSN

Birgermeister

(Siegel)

5e) Genehmigungsvermerke:

Genehnﬂa£

mit Autlagen (siehe Ge-
nehmigungsverfigung) j

Kassel, den 16. Marz 1972
Der Regierungsprdsident
I A.

Siegel

Ohde i\

6..) Vermerk iiber die
~_nach der Gen:hligg&g:_

Die Bekanntmachung der Planauslegung war gemil Hauptsatznng.;w

25.5.1972

8l sisvessssssses VOllendet.
Der genehmigte Bebauungsplan wurde in der Zeit vom ??&543?2
bis 2?’.&'1??02- sssene Offentlich ‘Bsﬂlﬂstu

Bei Genehmigung mit Auflagen: Die Zustimmung und Beschlul-
fassung iber die Auflagen erfolgte in der Sitzung der Ge=-

meindevertretung vem ..QJ%!?ZZ.......

gez, Hohmann
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(Siegel)
Birgermeister
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